TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 73/2020/DS-ST

Ngay: 06/7/2020

V/v tranh chap: “Quyén st dung
dat va yéu cau xac 1ap quyén sir
dung dat theo thoi hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Pham Vin Nhin.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Tam

2. Ong Huynh Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Céi Bg, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Cdi Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Hién - Kiém st vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 06 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa an nhan
dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
229/2018/TLST-DS ngay 12/6/2018 vé tranh chip “Quyén sit dung dat va yéu
cau xdc ldp quyén s dung ddt theo thoi hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6 95/2020/QDXXST-DS ngay 15/6/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1958

bia chi: Ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6ng H: Anh Nguyén Tién T, sinh nim
1990. (Vin ban oy quyén chimg thuc ngay 07/8/2018 )

Pia chi: S6 51/18 Pang Nhir Lam, thi trdn NB, huyén NB, thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Hoang
X - Vin phong Luat su Hoang X, thudc Poan Luat su tinh Tién Giang.

2. Bi don: Uy ban nhan dan xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

Pia chi: Ap L, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Minh N. Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan xa b.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Dwong Vin P. Chirc vu: Phé Cha tich Uy
ban nhan dan xa D (Theo Vin ban iy quyén ngay 22/7/2019)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhin déan huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi: Khu 1, thij trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Qudce T1. Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin C1. Chirc vu: Trudng phong
Tai nguyén va Mai trudng huyén C (Theo vin ban uy quyén sé 01/UQ-UBND
ngay 16/01/2019).

(Anh T, lut su An va éng P c¢6 mat; Ong C1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 04/6/2018, nguyén don 6ng Nguyén Vin H
trinh bay:

Cha 6ng tén V& Van Phi, sinh nim 1927, chét nam 1972. Me 14 Pham Thi Ba,
chét nim 1995. Nam 1956, cha me ong c6 khai hoang phan dat dién tich
8.048,9m* Nim 1966, cha me 6ng hién phan dat xdy dung truong hoc, nay 1a
Truong Tiéu hoc D B dién tich 2.060m”. Dién tich con lai 5.988,9m’ gia dinh c6
cat 01 cin nha ¢ va quan 1y st dung dén nay. C4c phan dat nay nam trong thira dat
sO 248, to ban dd sd 17, toa lac tai ap A, x& D, huyén C, tinh Tién Giang, nhung
Uy ban nhan dan (UBND) x4 B khong cho 6ng dang ky quyén str dung dat. Nay
ong yéu cau:

+ Xac lap quyén st dung dat theo thoi hiéu trén 30 nam;

+ Xac dinh phﬁn dét dién tich 5.988,9m2 con lai ndm trong thira dat sb 248, to
ban do so 17, toa lac tai ap A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang la thudc quyén su
dung dat cua ong;

+ Yéu cau Uy br;m nhan dan xa D’tré lai quyén sf}’ dung phﬁn dat dién tich
5.988,9m”, thira dat s6 248, to ban do s 17 toa lac tai 4p A, X& D, huyén C, tinh
Tién Giang.

_ - Theo van ban y kién dé ngay 01/7/2018, dai dién UBND Xa B, huyén C, tinh
Tién Giang trinh bay:

Phan dét dién tich 8.048,9m2, thira dat sé 248, to ban do sd 17, toa lac tai ép
A, x4 b, huyén C, tinh Tién Giang, UBND x4 P duoc UBND huyén C giao quan
1y tir ndm 1975. Nam 1999, UBND tinh Tién Giang ra Quyét dinh sé 3527 ngay
19/11/1999 giao cho Truong Tiéu hoc B B 2.060m? phan con lai UBND x& B
dang quan 1y va chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. UBND x4 b
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chi quan 1y con viéc xac 1ap quyé‘n sir dung theo thoi han sir dung dat cua ai va tra
dat hay khong 1a thu¢c tham quyén cuia UBND huyén C. UBND xa b khong dong
y theo yéu cau khoi kién cua 6ng H.

- Theo Cong vin s6 2711/UBND-NC ngay 28/12/2018 cia UBND huyén C,
tinh Tién Giang x4c dinh thira dat s6 248 thudc quyén quan 1y cia UBND x4 B, vi
tir ndm 1975 dén nay UBND x3 D di ké khai ding ky dimg tén trong s6 bo dat dai
cua xa quan ly.

- Tai phién toa, dai dién nguyén don va bi don van giit yéu cau va y kién nhu
trén; UBND huyén C vang mat.

- Luat su bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don phat biéu: Yéu cau khoi
kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Bdi 18 cin clr cac ching cir, nguon goc phan dat
dién tich 5.988,9m” 1a dat hoang do cha me dng H khai pha tir nam 1940. Vi cu Phi
va cu Ba c6 con 16n sinh nam 1947 theo Giéy khai sinh thi no1 cu tru cua cu Phi va
cuBala o dp A x&D. Can cir Cong van sb6 2711/UBND-NC ngay 28/12/2018 cia
UBND huyén C ciing xac dinh cha ong H cat nha & tir nam 1958 dén nam 1972 cha
6ng H chét, ong H tiép tuc su dung dén nay. UBND x3 P c6 cong vin sb 04 ngay
21/9/2017 cho rang ngudn gbc dit 1a cua chua Am Hon, cha ong H 1a ngudi danh
tréng truong cé cat can nha & goc cudi, dén nam 1972 cha ong H chét; sau nam
1975 UBND xa quan 1y 1a khong c6 co sd. Cac tai liéu ching ctr 1a anh chup nién
gia, Thé cur tri ctia 6ng H déu thé hién ho khau gia dinh 6ng H 1a ¢ 4p A, xa D.
Quyét dinh s6 3527 ngay 19/11/1999 vé viéc giao dat cho Truong Tiéu hoc P B
phan dat dién tich 2.060m” ciing thé hién Pong giap dit Pham Thi Ba va nghia dia.
Can ctr khoan 2 Diéu 3 ciia Nghi dinh sé 04 ngay 11/02/2000; Biéu 19, Piéu 20
ciia Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii va Nghi dinh s6 01 ngay
06/01/2017, can cir Hop dong mua ban dién sinh hoat, Thong bao ndp thué nha dét
déu thé hién 6ng H 1a nguoi dung tén va co dia chi tai ap A, xa b. Can ct biéu 10
ctia Luat dét dai, khoan 2 Diéu 48 cua Nghi dinh 56 181 ngay 29/10/2004 quy dinh
ho gia dinh, ca nhan st dung dat 6n dinh, khong co tranh chap ma khong c6 gidy to
thi dugc xem xét cdp gidy chung nhan quyén st dung dit. Nhung UBND x4 P
khong dong ¥ xac nhan cho 6ng H dat khong co tranh chap do do tro ngai trong
viéc lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Can ctr Diéu 132 cua
Luat dat dai “...mdi xi, phuong, thi tran duoc 1ap quy dat nong nghiép str dung
vao muc dich cong ich khong qua 5% tong dién tich dat trong cay hang nam, dat
trong cdy lau nam, dat nuoi trong thuy san dé phuc vu cho cac nhu cau cong ich
cta dia phuwong.” Nén phan dat 5.988,9m’ phai 1a dat nong nghi¢p, khong phai la
dat cong. Do vay, dé nghi Hoi dong xet xur chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng H,
cong nhan dién tich theo do dac thyc té 1a 5.252, 4m® thude quyén st dung cua ong
H va éng H duoc quyén ké khai dtng tén theo quy dinh cua phap luat.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Thérp phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr chap hanh
ding quy dinh Bo luat t6 tung dan su, cac duong su chap hanh ding phap luat.



+ Vé ndi dung vu an: Xét ngudn gbc dat 1a dat cong do UBND x4 b da ké
khai ding tén ¢ s6 bo dia chinh tir nim 1975 dén nay. Phia ong H khai do gia dinh
ong khai hoang tir trudc nhung qua cac thoi ky, phia ong H khong di ké khai dting
tén va ciing khong c6 gidy to gi chimg minh phan dit nay 13 cta 6ng nén 10i trinh
bay nay cua 6ng la khong c6 co sé. Mat khac, vao nam 2001, 2002 va 2004, cé cac
bién ban lam viéc cia UBND xa b yéu cau ong H tra lai dét cho uy ban. Cu thé tai
Bién ban ngay 12/8/2002 dng H dong ¥ giao tra dat va dén cay lam cui, phia 6ng H
cling khong c6 khiéu nai. Do d6, yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a khong co
can cir, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Vé dai dién ity quyén: Nguyén don ong H ty quyén cho anh Nguyén Tién T
(Theo van ban uy quyén ngay 07/8/2018). Pai dién phia bi don 6ng V6 Minh N uy
quyén cho 6ng Duong Vén P (Theo van ban ty quyén ngay 22/7/2019). Dai dién
UBND huyén C ty quyén cho 6ng Nguyén Vin C1 ( Theo van ban uy quyén sd
01/UQ-UBND ngay 16/01/2019). Xét viéc iy quyén ciia cac bén 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 138 cua B luat dan sy nén anh T 14 nguoi dai dién Gy quyén cho
nguyén don, 6ng P 12 ngudi dai dién uy quyén cho bi don, 6ng C1 13 nguoi dai dién
1ty quyén cho UBND huyén C.

- Vé sy vang mdt: C)ng C1 1a dai dién UBND huyén C c6 don xin xét xir vang
mat, xét don xin xet xir vang mat cua dai dién UBND huyén C la phu hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 cta B luat Té tung dan su, nén Hoi dong xét xtr quyét dinh
x&t XU Vang mat theo don yéu cAu cua dai dién UBND huyén C.

- Vé tham quyén giai quyét vu dan: Nguyén don 6ng H kién tranh chép theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan sy. Tai san cac bén tranh
chap 1a cac phan dat toa lac tai huyén Cai Be, tinh Tién Giang, dong thoi cac bi
don ciing c6 dia chi va sinh song tai tai huyén C, nén vu an thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan huy¢én Cai Bé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan
1 Biéu 39 B6 luat T6 tung dén suy.

- Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don kién tranh chap la quyén s
dung dat theo quy dinh phap luat, nén xac dinh day 1a tranh chap Quyén sir dung
dat va y8u cau xac lap quyén sir dung dét theo thdi hiéu trén 30 nim dugc quy
dinh tai Diéu 236 cua Bo luat dan su.

[2]. Vé néi dung: Phan dat tranh chip theo nguyén don trinh bay c6 dién tich
5.988,9m? con lai ndm trong thira dat sb 248, t& ban d6 sd 17, toa lac tai 4p A, xa
D, huyén C, tinh Tién Giang. Nhung qua do dac thuc té c6 dién tich la 5.252 4m?,
trong dién tich ndy con c6 nhiéu ho khic c6 nha trén dat c6 tong dién tich Ia
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182,8m2.’ Nguyén don khong tranh chdp phan dat cua cac ho ndy nén dién tich
tranh chap con lai 1a 5.069,6m”.

Nguodn gbc phan dit theo ban dd 299 va ban tong hop thira dat chinh thirc cua
xa b, huyén C, tinh Tién Giang thudc thtra dét sb 380, dién tich 14.022m? loai dat
nghia dia. Sau str dung mot phan xay dung trudng hoc, nay 1a Truong tiéu hoc D B
—xa b. Nam 1999, UBND tinh cép cho Truong tiéu hoc B B dién tich 2.060m>.

Nam 2013, Truong tiéu‘hoc b B xdy dung rong hon va doi qua vi tri khac nén
duoc cap tiep 4.320,8m’. Dong thoi UBND xa ciing st dung xay dung try so ap
van hoa. Phan con lai 1a thira dat s6 248, to ban do6 s6 17, dién tich la 5.252,4m2.

Theo Cong van s6 2711/UBND-NC ngay 28/12/2018 cua UBND huyén C xac
dinh dat do UBND x& P ké khai va quan ly tir nam 1975 dén nay.

Phia 6ng H khai do 6ng, ba khai hoang tir truéc nhung 6ng khong c6 ching
clr ching minh. Bong thoi qua cac thoi ky, phia ong H ciing khong ké khai dang
Ky quyén str dung dét va ciing khong c6 ching cir gi chimg minh dat do cu Phi, cu
Ba khai hoang nhu 161 6ng H trinh bay. Hon ntra, tr ndm 2001 — 2004, UBND xa
P nhiéu lan 1am viéc yéu cau 6ng H ty dén bo cay trong giao tra lai phan dat trong
cay thi dng H ciing dong y ky tén vao bién ban hen thoi gian giao tra dat, do day 1a
dat cia UBND x4 D da ké khai quan 1y tir ndm 1975 dén nay. Do dé, viéc 6ng H
yéu cau xac 1ap quyén st dung dét theo thoi hiéu sir dung 1a 30 nam 1a khong co
cin ctr nén khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng H.

Xét dé nghi ctuia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don 1a
trai voi nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtir nén khong chap nhan dé nghi cta Luat su.

Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a c6 can ctr nén chap nhan
dé nghi cua Kiém sat vién.

[3]. V& an phi: Do Hoi dong xét xtr khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong H, nén 6ng H phai chiu an phi theo quy dinh tai Biéu 147 ctia Bo luat TO tung
dan su.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ - Cén cir vao Dicu 236 ctia Bo luat dan sy; Dicu 100, Dicu 166, Diéu 170 va
Diéu 203 cua Luat dat dai; Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 biéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228 cia BJ luat t6 tung dan su.

- Can clr Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Xu:



1. Khong chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Vian H vé
viéc yéu cau xac lap quyen su dung dat va yéu cau UBND xa D tra lai phan dat
thira s6 248, to ban d6 sd 17, toa lac 4p A, X4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. V& an phi dan su so tham:

-Ong H phai chiu 309.000 déng, duoc khéul trir vao sd tién tam ung an phi
ong H da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu so6 08847 ngay 12/6/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu 6ng H da ndp xong tién an phi.

3. V& quyén khang céo:

- Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham. Cac
duong su Véng mat duoc tinh tir khi nhan dugc ban an hoac ban an duogc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Tru’(‘mg hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

- An tuyén lac 08 gio ngay 06/7/2020 c6 mat anh T; 0ng P dai dién Uy ban
nhan dan xa b vang mat.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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