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VIV tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Tuan
Ong Pang Vin Nhiing

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 3 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Long
An xét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 16/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 01
niam 2022 vé viéc “Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 101/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén D bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim s6 27/2021/QP-PT ngay 07
thang 02 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngé Tuén B, sinh nim 1975.
bia chi: ép B, xa b, huyén D1, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy cluyén ciia 6ng B: Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1977,
Dia chi: S6 nha 231 Puong s6 12, phuong 6, Thanh pho T, tinh Long An (Theo vin
ban iy quyén ngay 17 thang 8 nam 2019).

- Bi don:

Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1951 (¢6 phan t6).
Ong Than Van A, sinh nam 1974.

Ba Than Thi Hong T, sinh nam 1982.

Ba Than Hong G, sinh nam 1984,

Ong Than Hong H, sinh ndm 1987.



Cung dia chi: 4p C, xi D, huyén D1, tinh Long An.

Ong Than Hong P, sinh nim 1975.

Dia chi: 4p B, X4 T, huyén P1, tinh Long An.

Ba Than Thi Hong L, sinh nam 1980.

Dia chi: 4p Bau Trai Thuong, xd Tan Pha, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua cac 0ng An, ba Giau: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1951; Dia chi: O 3 khu A thi tran Hau Nghia, huyén D, tinh Long An (Theo van
ban uy quyén ngay 09 thang 11 nam 2021)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Ong Nguyén Tiéu L — Luit su
thudc Cong ty Luat hgp danh H - Poan luat su tinh Long An.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lam Minh Chanh, sinh nim 1987,
Xin vang mat.

Dia chi: Khu vuc 4, thi trin D, huyén D1, tinh Long An.

Nguoi lam chirng: Ba Than Thi T, sinh nam 1953.

Dia chi: 03, khu A, thi tran Hau Nghia, huyén D, tinh Long An.

(6ng B, ba N, ba L c6 mat, nhitng ngudi con lai ving mit)

- Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi N, 6ng Than Van An, ba Than Thi Hong T,
ba Than Hong G, 6ng Than Hong H, 6ng Than Hong P, ba Than Thi Hong L.

- Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 07 thang 8 nam 2019 cung nhitng loi khai tiép theo

trong qud trinh giai quyét vu dan va tai phién toa ong Nguyén Minh C 1a nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don 6ng Ngé Tudn B trinh bay:

Ngay 31 thang 5 nim 2017, vo chdng 6ng Than Vian L va ba Nguyén Thi N ¢
chuyén nhuong cho 6ng Ngo Tudn B 01 suét nén tai dinh cu tai dy an duong 3/2 nbi
dai trén dia ban thi trin Hau Nghia v6i gia 1a 230.000.000d0ng. Hai bén ¢6 lap gidy
nhan tién dit coc ghi ngay 31/5/2017, sb tién coc 1a 180.000.000d0ng, sb tién con lai
50.000.000d6ng khi nao khi ndo c6 quyét dinh cp nén, ky chuyén quyén sé dua du.

Clng ngay 31/5/2017, 6ng Than Vin L va ba Nguyén Thi N c6 lam glay uy
quyén cho 6ng Ngo Tuan B tai Van phong Cong ching L€ Ngoc Minh véi ndi dung
ong L va ba N uy quyen cho 6ng B thay mat ong L va ba N dong tién tai dinh cu, nhan
phiéu nén va nhan giay ching nhan quyén sir dung dat.

Dén ngay 16/4/2018, 6ng L va ba N véi 6ng B 1ap gidy mua ban v6i noi dung 1a
6ng L va ba N ban toan b suit tai dinh cu cua 6ng L va ba N theo quyét dinh sb 5140
ngay 07/6/2017 ctia UBND huyén D cho 6ng B, hai bén thoa thuan lai gid chuyén
nhuong 13 380.000.000d6ng, 6ng L va ba N c6 nhan thém cua dng B sb tién la
150.000.000d6ng. Tinh dén ngay 16/4/2018, 6ng B da tra cho 6ng L va ba N sd tién 1a
330.000.000d6ng, con lai 50.000.000dong khi nao bén dng L va ba N hoan chinh thu
tuc chuyén quyén st dung dat nén tai dinh cu cho 6ng B thi nhan tiép sb tién



50.000.000d6ng. Trong glay mua ban hai bén thoa thusn bén 6ng B ndp tién tai dinh
cu, chiu phi chuyén quyén st dung dat.

Ngay 15/8/2018, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh sé 6220/QD-
UBND vé viéc bé tri tai dinh cu bang dat d6i véi ong L, 6ng L dugc bb tri 16 nén tai
dinh cu tai 16 A17, khu A, dién tich 16 dat 114,7m?, don gia 2.572.000d0ng/m?, tién sir
dung dét phai nop 1a 295.008.400ddng.

Ngay 11/9/2018, 6ng Than Vin L chét.

Ngay 20/01/2019, do can tién nén ba N dé nghi 6ng B thanh toan thém tién va
6ng B di dwa thém cho ba N s tién 20.000.000d6ng. Tong sb tién chuyén nhuong dng
B da thanh toan cho ba 6ng L, ba N 1a 350.000.000dong. Sé tién con lai chua thanh
toan 1a 30.000.000dong.

Ngay 07/6/2019, Uy ban nhan dan huyén B c6 Quyét dinh s6 3459/QD-UBND
vé viéc didu chinh mot phan ndi dung diéu 1 trong quyét dinh sd 6220/QD — UBND
ngay 15/8/2018 ciia Uy ban nhén dan huyén P vé viéc bd tri nén tai dinh cu va nén
dugc mua trong khu tai dinh cu dbi voi ho 6ng (ba) Than Vian L thudc du an dudng
3/2 véi ndi dung diéu chinh nhu sau:

Vi tri nén tai dinh cu 16 s0 55, khu A, thira s6 1584 to ban d0 s6 13, loai dat
ODT, dién tich 16 dat 110m?, don gia 2.572.300dong/m?, tien st dung dat phai ngp 1a
282.953.000d0ng.

Cin ctr theo ndi dung thoa thuan 6ng B di dong tién nén tai dinh cu dot 1 1a
88.502.520d0ng. PAi véi s6 tién tai dinh cu phai dong dot 2 1a 194.455.480d0ng, do
ngay 10/6/2019 ba N yéu cau 6ng B phai dua thém tién thi ba N méi dong ¥ cho ong B
tiép tuc dong tién, 6ng B khong dong y nén ba N da don ngan chan khong cho éng B
dong tién tai dinh cu dot 2 va ba N nop tién tai dinh cu dot 2 13 194.455. 480dong Pén
ngay 12/8/2019 éng L ba N dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat thira 1584, t& ban do s 13, dién tich 110m?, loai dat ODT tai thi
tran Hau nghia, huy¢n D, tinh Long An.

Do ba N va céc 6ng/ba Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hf)ng L, Than Thi
Hong T, Than Thi Hong G, Than Hoéng H (cac con 6ng L - 6ng L di chét) khong tiép
tuc thyc hién theo gidy nhén tién coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018
nén 6ng B khoi kién yéu cau Toa an budc ba N va cac ong/ba Than Vin A, Than Hong
P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thudc 16 s6 55, khu A, thira 5O
1584 t& ban dd sb 13, loai dat ODT, dién tich 16 dat 110m?, toa lac tai thi trAn Hau
Nghia, huyén D, tinh Long An; Ong B dong ¥ tra lai cho ba N va cac 6ng/ba Than Vin
A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Héng T, Than Thi Hong G, Than Hong
H sé tién dong tai dinh cu dot 2 14 194.455.480d6ng va so tién chuyén nhuong dat con
lai chua thanh toan 1a 30.000.000ddng.

Bi don ba Nguyén Thi N va cac ong/bad Than Vin A, Than Hong P, Than Thi
Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H trinh bay:

~ Ba N va cac dng/ba Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thj
Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H thong nhat phan trinh bay cua phia nguyén
don vé viéc gitra nguyén don va 6ng L va ba N ¢6 thoa thuan chuyén nhugng cho éng



B mot suét tai dinh cu. Gia chuyén nhwong 1a 230.000.000d6ng. Khi mua béan cé 1am
gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017, 6ng B dit coc sé tién 180.000. OOOdbng, con lai
50.000.000d6ng hai bén cam két sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sur dyng dat,
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé giao tiép sb tlen con lai. Dén ngay
16 thang 4 ndm 2018, hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong suat nén tai dinh cu 1a
380.000.000d0ng, 6ng B c6 dua thém cho 6ng L va ba N sé tién 150.000.000d0ng;
Ngay 20 thang 01 niam 2019, do can tién nén ba N yéu ciu 6ng B dua thém
20.000.000d6ng ba N co viét bién nhan va cam két. Tong s tién 6ng L va ba N da
nhan tir 6ng B 1a 350.000.000d0ng, con lai 30.000.000d6ng hai bén thoa thuan khi nao
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s& thanh toan du.

Ba N va céc 6ng/ba Than Vian A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi
Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H dong v tra lai cho ong B s6 tién coc 1a
180.000.000ddng, s6 tién nhan thém 170.000.000dong va sb tién tai dinh cu dot 1 6ng
B da nop 1a 88.502.520d0ng, khéng dong ¥ phat coc.

Ba N va cac Ong/ba Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Thin Thi
Hoéng T, Than Thi Hong G, Than Hong H thtra nhan viéc ky tén va lan tay trén glay
nhan coc ngay 31/5/2017 va gidy ban dat ngay 16/4/2018, tuy nhién ba N c6 yéu cau
phan t6 13 yéu cau Toa an hiy gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban
ngay 16/4/2018 gitra éng B vai 6ng L va ba N.

Déi véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, phia bi don khong dong ¥.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Minh Chanh co don yéu
cau gidi quyét viang mdt va c6 van ban trinh bay y kién nhir sau: Vao ngay 16/4/2018,
ong Chanh c6 chimg kién giao dich mua ban suat tai dinh cu giira 6ng B véi 6ng L va
ba N, theo d6 6ng B tra cho 6ng L ba N 330.000.000d0ng, dén ngay 20/01/2019 éng B
c6 nho 6ng giao thém cho 6ng L va ba N 20.000.000d0ng, ba N ¢ viét cam két néu
khong ban dit s& bdi thuong cho ong Chanh gip 10 1an s tién di nhan, viéc ghi
chuyén nhuong cho 6ng Chanh 13 vi néu ngay ky hop dong chuyén nhuwong 6ng B
khong c6 mit thi ong Chanh 1a nguoi ky nhan chuyén nhugng. qué trinh giai quyét vu
an ong Chanh c6 ban tuong trinh khong c6 yéu cau gi trong vu an nay va xin dugc
vang mit trong qua trinh giai quyét vy an.

Ngueoi lam chitng la ba Thudn trinh bay: Ba Thuan biét giita nguyén don 6ng B
va bi don c6 thoa thuan chuyén nhugng nhu cic bén da trinh by va ba Thuan biét 6ng
L va ba N d3 nhdn caa dng B tong sb tién 350.000.000d6ng. Ngoai ra, ba Thuan khong
biét thém vén dé nao khac.

Céac duong su thong nhat bién ban tham dinh ngay 01/11/2019; ching thu dinh
gia ngay 22/11/2019 ciia Chi nhanh Cong ty ¢ phan dich vu va tu van Hong Duc tai
tinh Long An va két luan giam dinh s6 562/2021/KLGD ngay 26/7/2021 ciia Phong k§
thuat hinh sy Cong an tinh Long An.

Tai cong Van 5O 855/UBND - NC ngay 27/01/2021 Uy ban nhan dan huyén D
xac dinh Quyét dinh thu hoi dat 1a thu hoéi cia ca nhan nén quyét dinh cap nén tai dinh
cu ciing la cap cho cé nhan.



Tai Ban 4n dan sy so thim s6 101/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén b da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Ngo Tuén B ddi voi ba Nguyén Thi N
va cac ong/ba Thén Vian A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than
Thi Hong G, Than Hong H vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

2. Cong nhan gidy mua ban ngay 16/4/2018 giita 6ng Ngo Tuan B véi 6ng Than
Van L va ba Nguyén Thi N.

3. Ong Ngé Tuén B duoc quyén st dung thira 16 s6 55, khu A, thira s6 1584 to
ban do so 13, loai dat ODT, dién tich 16 dat 110m?, toa lac tai thi tran Hau Nghia
huyén D, tinh Long An.

4. Ong Ngo Tuan B dugc quyén lién hé _co quan Nha nuéc co tham quyen ké
khai dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia phap luat vé dat dai.
Van phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén va moi truong can cir vao ban an,
quyét dinh cta Toa an de diéu chinh bién dong hodc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat phu hop v6i quyét dinh cia ban an.

5. Budc ba Nguyén Thi N va cac dng/ba Than Vin A, Than Hong P, Than Thi
Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H lién d6i c6 nghia vu giao
lai cho ong Ngo Tuan B gidy chiing nhan quyén sir dung dét (ban chinh) s6 CP 921081
ngay 12/8/2019 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ho ong Than Vian L dé lam thu
tuc chinh 1y bién dong. Trong truong hop ba Nguyén Thi N va cac 6ng/ba Than Vin
A, Than Hong P, Than Thi Hf)ng L, Than Thi Hong T, Than Thi Héng G, Than Hong
H khong cung cdp ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi co quan hanh
chinh nha nuéc c6 tham quyén cin ctr vao quyét dinh cta ban 4n dé giai quyét thu hdi
glay ching nhén quyén sir dung dat ciia 6ng Than Van L va trinh co quan c6 thim
quyén cay lai glay chting nhan quyén sir dung dat cho ong Ngoé Tuén B theo quy dinh
tai khoan 6 diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND —CP ngay 15/5/2014.

6. Bugc ong Ngo Tuén B ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N va cac ong/ba
Than Vg‘ln A, Than Hong P, Than Th; Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G,
Than Hong H s6 tién 1a 224.455.480d0ng.

7. Khong chap nhan yéu ciu phan tb coa ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau hiy
“Giay nhan tién dat coc ngay 31/5/2017 va Giay mua ban ngay 16/4/2018” gitra ong
Than Vin L ba Nguyén Thi N véi 6ng Ngd Tuan B.

8. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N va cac 6ng/ba Than Vin A, Than Hong
P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H ¢6 nghia vu
lién déi chiu tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 9.500.000d6ng. Toan b sb tién
dinh gia, thAm dinh 6ng B di ndp xong, nén ba Nguyén Thi N va cac 6ng/ba Than Vin
A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong
H phai c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng B. Tién chi phi giam dinh 6.800.000d6ng ba
Nguyén Thi N da ndp va chi phi xong.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I3 ctia so tién con phai



thi hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015.

10. Vé an phi: Ong Ngé Tuin B phai chiju 11.347.650ddng tién an phi dan sy so
thAm nhung dugc khiu trir 300.000d6ng tién tam ng an phi dd ndp tai bién lai thu sb
0003503 ngay 28/8/2019. Ong B con phai ndp thém 11.047.650d6ng. Ba Nguyén Thi
N khong phai chiu an phi do ba N 13 nguoi cao tudi duoc mién theo quy dinh tai diém
d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 26/11/2021 ba Nguyén Thi N, éng/ba Than Vin A, Than Hong P, Than Thi
Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H khang c&o toan bd ban an
so tham, yéu cau toa an cép phiic tham stra ban 4n so tham, tuyén hily gidy nhan tién
coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018 gitra ong L ba N véi 6ng B, ba N
va cac con dong ¥ chiu phat coc gip d6i sé tién coc 1a 700.000.000d6ng.

Ngay 24/11/2021 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 584/QPKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so thém dé nghi
tdoa an cp phic tham sira ban 4n so thim theo hudng tuyén v6 hi¢u gidy nhan coc
ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018 va giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hiéu.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai quyet vu an, dai dién nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao thay
d6i yéu cau khang cao, cu thé yéu cau khang cao nhu sau yéu cau toa an cap phiic
tham tuyén vo hiéu gidy nhan coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay 16/4/2018,
ddng ¥ tra lai cho 6ng B 350.000.000d6ng va sb tién 6ng B ndp tién tai dinh cu dot 1
1a 88.502.520d6ng.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Long An van nguyén Quyét dinh khang
nghi s6 584/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/11/2021 cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén D.

Phan tranh ludn:
Ludt su Nguyén Tiéu L bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N trinh bay:

Nguyén don can ctr vao Glay nhan tién dit coc ngay 31/5/2017, Gidy mua ban
ngay 16/4/2018 va bién nhén tién ngay 20/012019 dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

V& gidy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017 6ng B c6 tham gia giao dich dit coc va
chi tra tién coc vao ngay 31/5/2017. Con gidy mua ban ngay 16/4/2018 qua 2 vu 4an
trude (vu Bién -Xi; vu Blén Cai) két luan giam dinh trong vy 4n cua ong Xi, ong Cai
xéac dinh chir ky va chir viét trong Gidy mua ban ngay 16/4/2018 khong phai cua 6ng
B. Tai phién toa phiic tham bén ba N yéu cu giam dinh lai chit ky cta 6ng B trong
gidy mua ban ngay 16/4/2018 nhung khong dugc Hoi dong xét XU dong y. Muc dich
yéu cau giam dinh de xac dinh ai 14 ngudi thyc hién giao dich, néu khong phai chir ky
ciia 6ng B trong gidy mua ban thi hop dong mua ban ngay 16/4/2018 khong hinh
thanh, chua théa mén diéu kién hinh thanh hop dong, hop ddng chua phat sinh; tuy c6



chit ky ciia ba N, 6ng L va 6ng L ba N c¢6 nhan thém 150.000.000d6ng theo gidy mua
ban nay va nhin thém 20.000.000d0ng vao ngay 20/01/2019 nhung dy chi 1a ¥ chi ca
nhan bén ba N, chua cé gia tri rang budc dé hinh thanh hop déng mua ban dat vaoi 6ng
B. Do d6 giao dich giira hai bén chi con gidy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017.

Trong giéy nhén tién dat coc thé hién noi dung: mua 01 suit tai dinh cu dyu 4n
Puong 3/2 (khong co dién tich, sb thira, to ban dd kém theo) voi gia 230.000.000d0ng,
6ng B di dua truéc 180.000.000d6ng. Xét thay ddi twong giao dich 1a “01 sudt tdi
dinh cu” dgy an Puong 3/2 nhung suét tai dinh cu, chua xac dinh duoc dbi tuong
chuyén nhuong 13 thira dit sb mdy, to ban dd sé miy, khong xac dinh duoc dién tich
dat, vi tri dat tai dau. Thoi diém cac bén lap giao dich dit coc, UBND huyén D chua
ban hanh quyét dinh bd tri tai dinh cu, dén ngay 07/6/2017 méi c6 quyét dinh bd tri tai
dinh cu bang dat. Cho dén thoi diém hién nay cac bén khong c6 vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong thira dat s méy, vi tri dat tai ddu. Can ct Diéu 117, 123 Bo luat
Dan su thi théa thuan cua cac bén tai giéy nhan tién dat coc 1a vi pham diéu cAm cua
phap luat vi d6i twong giao dich chua hinh thanh, chua dugc phép giao dich nén thoa
thuan nay bi vo hiéu. Ong L ba N ¢6 nhan 180.000.000d0ng tién coc nén dong y hoan
tra; 6ng B v4i ong L ba N déu co 16i nén tu ganh chiu thiét hai, 6ng L ba N khéng c6
nghia vu phai boi thuong.

Cép so tham xac dinh ddi tuong cia giao dich 1a tai san hinh thanh trong twong
lai nham xac dinh ddi tu:ong giao dich phu hgp phap luat 1a khong dung theo luat kinh
doanh bat dong san vi dat khong phai la tai san hinh thanh trong twong lai. Trong
truong hop nay dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén chua du
diéu kién chuyén nhuong, do d6 hop dong mua ban ngay 16/4/2018 vi pham diéu cam
ctia phap luat nén bi v6 hiéu. Quan diém cua Vién kiém sat huyén B cho rang quyén
sir dung dét 1a tai san cua ho gia dinh, 6ng L ba N khong c6 toan quyén dinh doat khi
thuc hién giao dich véi dng B 13 pht hop. Tuy nhién, Vién kiém sat cho rang gidy mua
ban dat duoc lap gitra 02 bén Ong L ba N vé6i 6ng B va dé nghi xu 1y theo hudng vo
hiéu, giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu theo quy dinh phap luat 1a chua xem xét hét
cac tai liéu, chung cur ¢6 trong h6 so vu an nén luat su khong dong v véi quan diém
nay ciia Vién kiém sat.

Véi cac 1y do trén, dé nghi khong cong nhan gia tri phap 1y ciia gidy mua ban
ngay 16/4/2018; doi vai so tién 170.000.000d0ng ma bi don da nhan thém theo gidy
mua ban ngay 16/4/2018, bién nhan ngay 20/01/2019 va 88.502.520d6ng dng B nop
tién tai dinh cu dot 1 thi bi don dong ¥ hoan tra cho 6ng B.

Vé6i nhirng luan ctr trén dé& nghi chip nhan khang cdo cia ba N va cac 6ng/ba
Than Vin A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G,
Than Hong H, chap nhan 1 phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén D, sira
ban 4n so tham theo hudng phan tich néu trén.

Ong Nguyen Minh C la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong B trinh bay: khéng
dong y v6i yéu cau khang céo ciia bi don, khong dong y véi quyét dinh khang nghi cua
Vién klem sat nhan dan huyén b, thong nhat v6i cac ¥ kién da trinh bay ¢ cap so tham,
yéu cdu cong nhan hiéu luc cia Gidy mua ban duoc ky ngay 16/4/2018 gitra 6ng Ngo
Tuan B voi 6ng Than Vian L, ba Nguyén Thi N, yéu cau giit nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén b.



Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chip hanh phap luat: Khang céo ciia ba Nguyén Thi N, dng/ba Than Vin A,
Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Héng G, Than Hong H
va Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D dang quy
dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuic tham. Ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4an Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa di tuan tha dang nhitng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dang phap luit.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Qua nghién ctru hd 0 vu an, yéu géu khang cao cua cac bi dorn‘Nguyén Thi N,
Thén Van A, Than Thi Hong T, Th:ém Hong G, Than Hong H, Than Héng P, Than Thi
Hong L va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén D nhan thay:

Ngay 31/5/2017 khi éng Than Vian L, ba Nguyén Thi N ky “Gidy nhan tién dat
coc” cua ong Ngo Tudn B va ngay 16/4/2018 ky “Gidy mua ban” cho éng B thi céc
bén chua biét 16 nén tai dinh cu & tai vi tri ndo.

Ngay 15/8/2018, Uy ban nhan dan huyén P c¢6 Quyét dinh s6 6220/QD-UBND
vé viée b tri nén tai dinh cu trong khu tai dinh cu di voi ho ong (ba) Than Van L la
16 nén tai dinh cu tai L6 Al7, khu A, dién tich 16 dat 114,7m2, don gia
2.572.000d6ng/m?, tién sir dung dat phai ndp 1a 295.008.400dong.

Ngay 07/6/2019, Uy ban nhan din huyén B c6 Quyét dinh sé 3459/QD-UBND
vé viéc diéu chinh mot phan nodi dung Pidu 1 trong Quyét dinh sb 6220/QD-UBND
ngay 15/8/2018 cta Uy ban nhan dan huyén B vé viéc bé tri nén tai dinh cu trong khu
tai dinh cu d6i voi ho 6ng (ba) Than Vin L ndi dung diéu chinh nhu sau: Vi tri nén tai
dinh cu 16 sb 55, khu A, thira sb 1584, to ban d6 s6 13, loai dat ODT, dién tich 16 dat
110 m?, don gi4 2.572.300d6ng/m?, tién sir dung dat phai ndp 1a 282.953.000dong.

Ngay 17/9/2018, 6ng B da dong tién nén tai dinh cu dot 1 1a 88.502.520d0ng, sd
tién con lai phai dong dot 2 1a 194.455.480dong 6ng B chua déng thi ngay 10/6/2019
ba N 1am don ngin chin khong cho dng B dong va dén ngay 28/6/2019 ba N di dong
tién nén tai dinh cu dot 2 1a 194.455.480d6ng. Pén ngay 12/8/2019, ho 6ng Than Vin
L d3 dugc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dit sé CP 921081 dbi v6i thira dat s6 1584, to ban dd s6 13, loai dat & tai
d6 thi, dién tich 110m2, dat toa lac tai thi trin Hau Nghia, huyén D, tinh Long An.

Xét théy, khi 6ng L, ba N ky “Gidy mua ban ngay 16/4/2018” cho dng B thi cac
bén chua biét 16 nén tai dinh cu 0 tai vi tri nao va ho ong L, ba N ciing chua duoc cp
gidy chimg nhan quyen str dung dit, nén cac bén chi lap gidy tay mua ban, khong lap
thanh hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dugc cong chimg hodc ching thuc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013.

S6 tién tai dinh cu dot 2 phai dong dot 2 13 194.455.480d6ng dng B chua dong
do ba N 1am don ngan chan khong cho 6ng B dong xem nhu 16 nén tai dinh cu chua
dugc thuc hién xong nghia vu tai chinh. Do ba N va cac con cua 6ng L, ba N khéng
ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu vao thoi diém chwa thuc hién xong
nghia vu tai chinh va chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit nén “Gidy



mua ban ngay 16/4/2018” khong thé tiép tuc thyc hién vi trai quy dinh tai khoan 1
bicu 168 va diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat DBat dai nam 2013.

Mat khac, theo Quyet dinh s6 6220/QP-UBND ngay 15/8/2018 cta Uy ban nhan
dan huyén D vé viéc bd tri nen tai dinh cu trong khu tai dinh cu ddi voi ho 6ng (ba)
Than Van L, Quyet dinh s 3459/Qb-UBND ngay 07/6/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén D vé viéc diéu chinh mot phan nodi dung Piéu 1 trong Quyet dinh s6 6220/QP-
UBND ngay 15/8/2018 ciia Uy ban nhdn din huyén D vé viéc bo tri nén tai dinh cu
trong khu tai dinh cu déi véi ho éng (ba) Than Vin L va theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CP 921081 do Uy
ban nhan dan huyén D cap cho ho 6ng Than Vian L ky ngay 12/8/2019 dbi véi thira dat
sO 1584, t& ban d6 s6 13, loai dat & tai do thi, dién tich 110m?, dat toa lac tai thj trén
Hau Nghia, huyén D, tinh Long An c6 co s¢ xac dinh viéc b6 tri va cép nén tai dinh cu
thira dat s6 1584 1a cap cho ho ong Than Van L. Tai Cong van s 5706/UBND-NC
ngay 11/5/2020 va Cong vin sb 7503/UBND-NC ngay 11/6/2020 cua Uy ban nhan
dan huyén P da xac dinh: “Ddi voi ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho
ho 6ng Than Van L (2019) tai thua dat s6 1584, to ban d6 sb 13, dat toa lac thi tran
Hau Nghia thé hién trong s6 ho khau gém ong Than Vian L va Than Hong P”. Tai
Cong van s6 855/UBND-NC ngay 27/01/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén P da xac
dinh: “Theo hé so luu trir duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén P
cung cap thé hién nhu sau: Dbi v6i hod so cap glay ctia 6ng Than Vian L thé hién trong
s6 ho khau gébm 6ng Than Vian L va Than Hong P”. Tai “Gidy mua ban ngiy
16/4/2018” cac bén xac dinh “Bén ban 1a ho gia dinh 6ng Than Van L”, tuy nhién chi
c6 6ng Than Van L ky tén, con 6ng Than Hong P khong c6 ky tén “Gidy mua ban” 1a
vi pham quyén dinh doat tai san chung cta cac thanh vién gia dinh quy dinh tai khoan
2 Diéu 212 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh “Gidy mua ban ngay 16/4/2018” giita 6ng Than Vin
L, ba Nguyén Thi N v6i 6ng Ngo Tl}ﬁn B bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo
luat dan sy nam 2015 do vi pham di€u cam cua luat.

Viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo
luat dan sy nam 2015. C4c bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 16i giy
thiét hai phai boi thudng.

Do 6ng L da chét nén ba N va cac con 1a Than Vian A, Than Thi Hong T, Than
Hong G, Than Hong H, Than Hong P, Than Thi Hong L phai hoan tré lai so tién 6ng B
d3 dit coc va thanh toan 1a 350.000.000ddng va sb tién 6ng B di dong mua nén tai
dinh cu dot 1 12 88.502.520ddng.

Theo Ching thu tham dinh gia ngay 22/11/2019 cia Cong ty c¢6 phan thuong mai
dich vu va tu van Hong DPic két qua tham dinh gia tri thoa dat s6 1584 1a
2.862.750.000d6ng. Theo “Gidy mua ban ngay 16/4/2018” cac bén thoa thuin gia
chuyén nhugng 16 nén tai dinh cu 1a 380.000.000d6ng. Nhu vay, chénh léch gia dat
tang tai thoi diém ngay 22/11/2019 1a 2.482.750.000d6ng. Xét vé 18i lam “Gidy mua
ban ngay 16/4/2018” bi vo hiéu thi bén ban dng L, ba N c6 156i nhiéu hon vi ba N va
cac con khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng nén xac dinh bén ban ba N va céc
con chiu 70% thiét hai, bén mua dng B chiu 30% thiét hai ddi vé6i sd tién chénh 1éch
gia dat tang. Nhu vay, néu giai quyét theo hudng hop dong bi v6 hiéu thi ba N va cac



con phai boi thuong cho ong B 70% sO tién chénh léch gia dat ting 1a
1.737.925.000d6ng (= 2.482.750.000 dong x 70%).

Tuy nhién, tai “Gidy mua ban ngay 16/4/2018” cac bén co thoa thuan: “Néu bén
A (bén ban) khong thyc hién hop dong hay c6 ly do gi khac thi phai bdi thuong cho
bén B (bén mua) so tién gip 5 1an so véi sb tién bén B di giao cho bén A, twong duong
1.650.000. 000d6ng”. Thoa thuan niy cua cic bén 1a tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu luc thyc hién ddi véi cac bén theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 cta BJ luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, theo thoa thuan
do bén ban 1a ba N va cac con yéu cau huy “Gidy mua ban ngay 16/4/2018”, khong
tiép tuc thyc hién hop déng nén phai bdi thuong cho bén mua 6ng B sé tién
1.650.000.000d6ng.

Tur nhitng céin ¢t néu trén, khang cdo cia cac bi don Nguyén Thi N, Than Vin A,
Than Thi Hong T, Than Hong G, Than Hong H, Than Hong P, Than Thi Hong L va
khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan huyén D 1a c6 co s& chap nhan mot phan.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, dé nghi stra Ban an
so tham theo hudng vo hiéu “Gidy nhan tién dat coc ngay 31/5/2017” va “Gidy mua
ban ngay 16/4/2018” giita ong Than Vin L, ba Nguyén Thi N véi 6ng Ngo Tuan B. Ba
Nguyén Thi N va cac con la Than Vin A, Than Thi Hong T, Théan ang G, Than
Hong H, Than Hong P, Than Thj Hong L phai b01 thuong cho 6ng Ngb Tuan B sb tién
1.650.000.000d0ng va hoan tra cho dng B s tién 6ng B da dong tién nén tai dinh cu
dot 1 1a 88.502.520d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cao ctia bd Nguyén Thi N, éng/ba Than Vin A, Than Hong
P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H va Quyét
dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P ding quy dinh cta
phap luat nén dugce xem xét theo trinh tu phic thim.

[2] Ong Lam Minh Chanh 13 nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan da dugc Toa
an téng dat hop 1€ va c6 don dé nghi xét xur _vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo
trinh ty phtic tham 13 phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo lut T6 tung dan su.

[3] Cac 6ng/ba Than Thi Hong T, Than Hong H, Than Hong P c¢6 don khang
cao, da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan th 2 ma van Vrfmg mat thi coi nhu tir bé viéc
khéng cdo. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luit td tung dan sy nam 2015 Hoi déng xét
xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cua cic 6ng/ba Than Thi
Hong T, Than Hong H, Than Hong P.

[3] Tai phién toa phuc thim ba N va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba N cho rang chit ky trong glay mua ban ngay 16/4/2018 khong phai 1a cua 6ng
B, de nghi hoan phién toa va yéu cau trung cau giam dinh lai chir ky ctia 6ng B trong
gidy mua ban ngay 16/4/2018.

[4] Xét thay, qua trinh giai quyet VU 4n tai cap so tham bén ba N c¢6 don yéu cau
giam dinh chir ky ctia 6ng B trong gidy mua ban ngay 16/4/2018. Tai két luan giam
dinh s6 562/2021/KLGD ngay 26/7/2021 (but luyc 225-227) cua Phong K thuat hinh
sw COng an tinh Long An két luan chit ky tén Bién trong gidy mua ban ngay 16/4/2018
(TLCGD) va chir ky tén Bién trong cac tai li¢u mau so sanh tai don xin x&c nhan noi
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cu tra, bién nhan tién 1a do cung mot nguoi ky ra. Qué trinh giai quyet VU an cac
duong su ciing théng nhit VoL két luan giam dinh trén, khong c6 ¥ kién gi. Tai cap
phtc tham Luét su bao vé quyén va lot ich hop phap cho ba N va ba N yéu ciu giam
dinh lai chir ky cua 6ng B trong gidy mua ban ngay 16/4/2018, tuy nhién Luét su va ba
N khéng cung cip duoc ching ct cho rang két luan giam dinh néu trén khong chinh
X&c hoac c6 vi pham phap luat theo khoan 5 Piéu 102 Bo luat to tung dan su. Mat
khac, qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don deu thira nhan c6 ky gidy mua
ban ngay 16/4/2018, bi don c6 nhan tién cta 6ng B theo gidy mua ban ngay 16/4/2018
(but luc 206, 207, 203) va nhan thém 20.000.000d6ng vao ngay 20/001/2019 (mat sau
gidy mua ban ngay 16/4/2018). Do d6, khong c6 can ctr chap nhén yéu cau cta ba N
va Ludt su bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cho ba N vé viéc yéu cau giam dinh lai
chit ky cua 6ng B trong gidy mua ban ngay 16/4/2018.

[5] Vé viéc gidi quyét yéu cau khang cdo, khing nghi:

_ Bidon khéng cdo, Vién kiém sat khang nghj yéu cau tuyén b6 v hiéu Gidy nhan
tién dat coc ngay 31/5/2017 va Giay mua ban ngay 16/4/2018, Hoi dong xet xu thay
rang:

[6] V& gidy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017:

[6.1] Ong B vé&i 0ng L ba N déu xac nhan c6 giao két dat coc duge thé hién tai
Gidy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017. No6i dung dat coc thé hién Ong L, ba N c6 nhan
cua 6ng B 180.000.000d0ng tién coc dé dam bao mua ban mot suit nén tai dinh cu véi
gia 230.000.000d0ng. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh giita hai bén co giao dich dat
coc nhu trén.

[6.2] Khéang cao cho rang giao dich dit coc bi vo hiéu vi dbi tuong dit coc 1a mot
suét nén tai dinh cu ma tai thoi diém dit coc nén tai dinh cu chua hinh thanh, tac 13 ddi
tugng khong c6, giao dich ma khong co ddi tuong 1a trai phap luat; Khang nghi cho
rang chu thé tham gia giao dich dat coc phai 1a ho gia dinh 6ng L ba N nhung chi c6
6ng L ba N ky két nén giao dich dit coc ciing bi vo hiéu.

[6.3] Xét théy, giéy nhan tién dit coc ngay 31/5/2017 duogc ky két giira 6ng L ba
N vai dng B nham dé dam bao giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat 1a suat nén tai dinh cu va sb tién dit coc dugc trir vao sd tién chuyén
nhuong quyén str dung dat theo Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015. Déi tuong cua
giao dich dat coc khong phai la mot suat nén tai dinh cu ma la sO tién coc
180.000.000d0ng nham dé dam bao mua ban mot suat nén tai dinh cu theo Didu 328
Bo luat dan sy; Mt khac tai Van ban sé 855/UBND-NC ngay 27/01/2021 (bt luc
131) ctia Uy ban nhan dan huyén D xac dinh “Quyét dinh thu hoi dat ciia cé nhan thi
Quyét dinh cdp nén tdi dinh cw phdi la cd nhan”. Pbi chiéu véi Quyét dinh thu hoi dat
56 20584/QD-UBND ngay 29/12/2016 (bt luc 133) ctia Uy ban nhan dan huyén D thé
hién thu hoi dit cta ca nhan 6ng (ba) Than Vin L; Ong L va ba N 1a vo chong, do vy
6ng L ba N tham gia giao dich dat coc 1a phu hop ma khong nhat thiét phai day di cac
thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng L tham gia.

[6 4] Trong glay nhan tlen dat coc ngay 31/5/2017 hai bén c6 thoa thun nhu sau:
“Khi nao co quyet dinh cdp nén thi ky hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va

sé duea tién dii; Néu ong B khong chong i s6 tién con lai trong thoi gian khi co s0 do
(gidy chitng nhdn quyén sir dung dat) thi 6ng B bi mdt sé tién ddt coc. Nguoc lai néu
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ong L ba N thay doz J kién vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat thi 6ng L phdi
dén bii gdp déi sé tién coc did nhdn cho 6ng B”. Do d6, hop dong dit coc nay 1a giao
dich dan sy co diéu kién theo Piéu 125 Bo luat dan sy nim 2005 (Dleu 120 Bo luat
dan sy nam 2015), muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cAm,
khong trai dao dure xa hoi. Diéu kién cu thé cua giao dich nay la khi nao 6ng L ba N
duogc cip glay ching nhan quyen str dung dat ddi voi suat nén tai dinh cu thi hai bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao du s tién con lai. Pén ngay
12/8/2019 6ng L duoc cip chimg nhin quyén sir dung dit dbi v6i suit nén tai dinh cu.
Nhu vy, diéu kién ma 2 bén thoa thuan trong hop ddng dit coc ngay 31/5/2019 da
xay ra, da duoc dap tmg dy du, nén giao dich dan sy phat sinh theo khoan 1 Piéu 125
B6 luat dan sy nam 2005 va Piéu 120 Bo luat dan sy nam 2015.

[6.5] Tur nhitng nhan dinh va cin ct trén xét thiy giao dich dit coc ngay
31/5/2017 13 phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 nén c6 hi¢u
luc phap luat. Do d6, khong chap nhan khang cdo, khang nghi vé yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop dong dit coc dugc thé hién tai Gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017, can giir
nguyén ban an so tham vé phan nay.

[7] Vé gidy mua ban ngay 16/4/2018:

[7.1] Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé cho bi don cho rang 6ng B khong
ky Gidy mua ban ngay 16/4/2018 nén giao dich mua ban chua xac lap, khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén tir gidy mua ban nay.

[7.2] Xét thiy, theo két luan giam dinh (bat luc 225-227) thi chit ky va chir viét
mang ten Ngb Tuan B trong Gidy mua ban ngay 16/4/2018 1a ctia 6ng B. Qua trinh
giai quyét vy an 6ng B, ba N 6ng L thira nhan c6 tham gia thuc hién theo gidy mua ban
ngay 16/4/2018. Thuyc té ng B, ong L ba N da can clr vao cdc thoa thuén trong gidy
mua ban nay dé thuc hién cac quyén va nghia vu cta minh, cu thé 6ng B giao them
cho 6ng L ba N 150.000.000d6ng vao ngay 16/4/2018, 6ng B ciing di dong tién nén
tai dinh cu dot 1 voi s6 tién 1a 88.502.520d0ng, bén ba N khong c6 ¥ kién phan ddi ma
clng phdi hop voi 6ng B thuc hién theo thoa thuin di ky két ngay 16/4/2018. Qua
trinh giai quyét vu 4n bén ba N thira nhan c6 ky tén va lan tay trong gidy mua ban ngay
16/4/2018. Do @6, c6 can ctr xac dinh 6ng B véi 6ng L ba N ¢6 tham gia giao dich va
thue hién theo Gidy mua ban xac 1ap ngay 16/4/2018.

[7.3] Khang nghi cho rang chii thé tham gia giao dich chuyén nhuong phai 1 ho
gia dinh 6ng L nhung chi c6 6ng L ba N ky két. Xét thy, nhu nhan dinh tai phan [6.3]
cin cir vao Vian ban 855 ngay 27/01/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén D (bit luc 131)
khang dinh quyét dinh thu hdi dat dbi voi ca nhan thi quyét dinh cip suét tai dinh cu 1a
cap cho ca nhan. Péi chiéu v6i Quyét dinh thu hoi dat s6 20584/QP-UBND ngay
29/12/2016 (but lyc 133) ctua Uy ban nhan dan huyén P thé hién thu hoi dét cua ca
nhan dng (ba) Than Vian L vi vy suit tai dinh cu 1a cdp cho ca nhan 6ng L 1a phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 5, 83, 86, 166 Luat dat dai nam 2013; Piéu 22, Piéu 28 Nghi
dinh s6 47/2014/NB-CP cua Chinh phu. Do 6ng L va ba N 1a vo chong nén cing ky
gidy mua ban suét tai dinh cu cho dng B 1a phu hop quy dinh tai Piéu 117, Piéu 218
B0 luat Dan sy nam 2015. Do do, khong chap nhan ¥ kién  khang nghi cua Vién kiém
sat xac dinh suét tai dinh cu 1a cap cho ho gia dinh ong L. Ong L ba N tham gia ky két
Gidy mua ban ngay 16/4/2018 v&i 6ng B 1a ¢dam bao vé mit chu thé.
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[7.4] Xét glay mua ban sut tai dinh cu ky ngay 16/4/2018 c6 ndi dung nhu sau:
Hai bén thong nhat thoi gian giao nhan tien nhw sau: Pot 1 bén B (6ng B) giao cho
bén A (6ng L ba N) 330.000. 000dong vao ngay 16/4/2018; Dot 2 khi bén A hoan chinh
cdc thu tuc chuyen quyén sir dung ddt nén tdi dinh cu néi trén cho bén B thi nhdn tzep
50.000.000dong”. Tai phién toa phuc thAm bén 6ng L ba N va bén 6ng B thdng nhat
giai thich cum tir: “Pot 2 khi bén A hodan chinh cdc thi tuc chuyén quyén sir dung dat
nén tdi dinh cu néi trén cho bén B thi nhdn tiép 50.000.000d6ng” c6 nghia 13 khi ndo
bén 6ng L duoc cap giéy chimg nhén quyén st dung dat va ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat nén tai dinh cu cho bén 6ng B thi nhan tiép s tién con lai.
Nhu véy, hop déng mua ban sut nén tai dinh cu ky ngay 16/4/2018 ciing 1a giao dich
dan su co diéu kién theo Piéu 125 B9 luat dan sy nam 2005, muc dich va ndi dung cua
giao dich khéng vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Dléu kién cy thé cua
giao dich nay la khi nao ong L ba N dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat doi
v6i suit nén tai dinh cu thi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va
giao du sb tién con lai. Pén ngay 12/8/2019 6ng L duoc cip ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi suat nén tai dinh cu. Nhu vay, diéu kién ma 2 bén thda thuin trong
hop dong mua ban ngay 16/4/2018 da xay ra, di dugc dap ung day du, giao dich dan
su phat sinh theo khoan 1 Diéu 120 B luat dan sy nam 2015. T nhirng nhan dinh va
cin ctr trén xét thiy Gidy mua ban ky ngay 16/4/2018 1a phit hop voi quy dinh tai Piéu
117, 218 B0 luat Dan sy nam 2015 nén c6 hi€u luc phap luat. Do do6, khong chép nhan
khang céo, khang nghi vé yéu cau tuyén bd vo hiéu gidy mua ban ngay 16/4/2018.

[7.5] Khang nghi ctia Vién kiém sat cho rang giao dich chuyén nhuong giita hai
bén chua thuc hién dugc 2/3 nghia vu; va c6 thoa thuian néu 6ng L ba N khong thuc
hién hop ddng thi phai bdi thuong 1.650.000.000ddng, tic 6ng L ba N duoc quyén
khong thyc hién hop dong, bi don khang céo khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién dong.
Tai phién toa so thim bi don dong ¥ boi thuong cho dng B 1.650.000.000d6ng, trong
don khang cdo bi don ddng ¥ bdi thudong cho 6ng B 700.000.000d6ng, tuy nhién tai
phién toa phuc tham bi don chi ddng y tra cho 6ng B 350.000.000d6ng d3 nhén, khong
dong ¥ bodi thudng do khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[7.6] Xét thay, theo Gidy mua ban ngay 16/4/2018 sd tién 6ng B phai tra cho dng
L ba N dé mua suat nén tai dinh cu 1a 380.000.000d6ng va 6ng B c¢6 nghia vu dong
tién nén tai dinh cu cho nha nudc. Ong B da thuc hién nghia vy ddi voi 6ng L ba N 1a
350.000.000d6ng/380.000.000d6ng 1a hon 2/3 nghia vu trong giao dich. Do d6, can cir
vao khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 ¢6 co s& cong nhan hi¢u lyc cua Gie“iy
mua béan ban sudt tai dinh cu duge xac 1ap ngay 16/4/2018 giita 6ng B v6i 6ng L ba N.

[7.7] DB6i véi phan boi thuong do khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Theo hop dong mua ban ky ngay 16/4/2018 hai bén thoa
thuan néu bén ba N khong tiép tuc chuyén nhugng phai boi thuong gap 5 1an s6 tién da
nhan la 1.650.000. OOOdong Dén ngay 20/01/2019 bén ba N va ong B da thda thuén lai
neu khong tiép tuc chuyén nhugng thi boi thuong gap 10 lan s tién da nhén (mat sau
glay mua ban ngay 16/4/2018). Méc du, trong cam két nay ghi khi c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s& ky tén chuyén quyén cho 6ng Nguyén Minh Chanh, tuy nhién tai
phién toa phic tham ba N trinh bay lic d6 do 6ng Chanh la nguoi giao cho ba N 5O
tién 20.000.000d6ng nén ghi tén 6ng Chanh, thyc té 6ng Chanh 14 ngudi giao tién dim
cho 6ng B. Tai ban tu khai ngay 27/02/2020 (but luc 201) 6ng Chanh néu rd “du tru
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chuyén quyén cho 6ng Chanh khi 6ng L c6 gidy ching nhan quyén st dung dét néu
ong B ban. Trong vu an nay 6ng Chanh khong cé yéu cdu gi”. Nhu vay, ngay
20/01/2019 bén ong B va bén ba N da thoa thuan lai diéu khoan vé boi thudng néu
khéng tiép tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat. Xét vé mat ¥ chi thi dén ngay
20/01/2019 bén ba N van dong y tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong B khi duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat néu khong s& bdi
thuong gap 10 lan sb tién da nhan. Ngay 12/8/2019 6ng L duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Hién tai ba N va cac con khong dong ¥ tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit cho dng B theo cam ket ngay 16/4/2018 va ngay
20/01/2019 thi bén ba N phai boi thuong cho ong B so tién 3.500.000.000d6ng
(350.000.000d x 10) 16n hon gia tri 16 nén hién nay (16 nén hién nay theo chimng thu
tham gia co gia 2.862.750.000 dong), nhu vay s& thiét hai nhiéu hon cho bén ba N. Vi
vay, an so tham can ct khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 cong nhan hi¢u lyc
clia gidy mua ban ngay 16/4/2018 13 c¢6 can ci.

[7.8] Vé viéc _nop tién tai dinh cu: Trong hop dong mua ban ngay 14/6/2018
ngoai théa thudn Ve gia chuyén nhuong, thoi gian giao tién nhu da néu trén, hai bén
con thoa thuan quyén va nghia vu ctia cac bén nhu sau: “Bén A (6ng L ba N) c6 trach
nhiém ky cdc loai hé so lién quan dén ché dé tdi dinh cu theo yéu cdu cua bén B (bng
B) ma khong co Iy do nao khdc. Bén B co trach nhiém dong tién nén tdi dinh cu, chiu
chi phi chuyén quyén sir dung dat tir bén A sang bén B”. Thyc hién hop dong trén,
ngay 17/9/2018 6ng B d3 ndp tién nén tai dinh cu dot 1 13 88.502.520d0ng. Pén ngay
10/6/2019 ba N da gtri don ngan chan khong cho 0ng B nop tién nén tai dinh cu dot 2,
nhu vay 15i trong viéc 6ng B khong dong tién nén tai dinh cu dot 2 khong thudce vé
6ng B ma thudc vé phia ba N. Viéc ba N ngin chan khong cho Bién ndp tién nen tai
dinh cu dot 2 va ba N da tw y ndp tién nén tai dinh cu dot 2 véi sb tién
194.455.480dong 1a vi pham vé quyén va nghia vu duoc théa thuan trong hop dong
mua ban ngay 16/4/2018. Qua trinh giai quyét vu an 6ng B dong ¥ hoan tra cho bén ba
N s tién 224.455.480d0ng, gdbm 194.455.480ddng ba N dong tién tai dinh cu dot 2 va
30.000.000d6ng con lai do chua ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat la
phtl hop véi diéu khoan di thoa thuan trong hop dong mua ban ky ngay 16/4/2018.
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén D cho ring dng B chua thuc
hién 2/3 nghia vu la khong c6 can ctr va khong dung theo thoa thuan giira cac bén ky
két ngay 16/4/2018.

[8] Tur nhitng nhan dinh va cin c néu trén khong chdp nhan yéu cau khang céo
ctia ba N va céc 6ng/ba Than Vian A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong
T, Than Thi Hong G, Than Hong H va khong chap nhan Khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan huyén D vé viéc vo hiéu Gidy mua ban ngay 16/4/2018; Phat biéu cua
Kiém sat vién khong phu hop voi nhan dinh trén nén khong duoc chap nhan; Can gt
nguyén ban 4n dan sy so tham s6 101/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cua Toa an nhan
dan huyén b.

[9] V& an phi dan su dan sy phuc tham: Ba N thudc truong hop duoc mién an phi
dan sy phuc tham theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326, cac 6ng/ba Than Vin
A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong
H mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc thim do khang cdo khong
duoc chdp nhén theo Diéu 148 Bo luat dan su va Diéu 29 Nghi quyét 326.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khéng cao ciia ong/ba Than Thi Hong
T, Than Hong H, Than Hong P.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Khang chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi N, 6ng Than Van A, Than Hong
G, Than Thi Hong L.

Khong chép nhin quyét dinh khang nghi s6 584/QDKNPT-VKS-DS ngay
24/11/2021 cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén b.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 101/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nim
2021 ctua Toa an nhan dan huyén b.

Cin ctr vao cac diéu 5, 26, 27; 35 39, 92, 147, 157; 227, 228, 296 Bo luat T6 tung
Dan sy ndm 2015; céc diéu 122, 123, 124, 125, 358, 689 Bo luat Dan sy 2005; cac
diéu 117, 120, 128, 129, 218, 328, 688 Bo luat dan sy nim 2015; cac diéu 5, 83, 86,
166 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 22, Piéu 28 Nghi dinh s 47/2014/ND-CP cua
Chinh phu; cac diéu 12, 14, 26, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Ngd Tuén B ddi voi ba Nguyén Thi N
va cac 6ng/ba Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Thén
Thi Hong G, Than Hong H vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

2. Cong nhan hiéu luc Gidy mua ban ngay 16/4/2018 gitra ong Ngd Tuan B véi
ong Than Van L va ba Nguyén Thi N.

3. Ong Ngb Tuan B duoc quyén sir dung 16 dat sé 55, khu A, thudc thira sd 1584
to ban do so 13, loai dat ODT, dién tich 110m?, toa lac tai thi tran Hau Nghia huyén D,
tinh Long An.

4. Ong Ngo Tuan B dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co thim quyén ké
khai dang ky dé duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat néu
trén. Vin phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén va méi trudng cin cr vao ban an,
quyét dinh ciia Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phu hop v6i quyét dinh cta ban an.

5. Budc ba Nguyén Thi N va cac dng/ba Than Vin A, Than Hong P, Than Thi
Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H lién ddi c6 nghia vu giao
lai cho 6ng Ngo Tuan B gidy ching nhan quyén sir dung dét (ban chinh) s6 CP 921081
ngay 12/8/2019 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ho ong Than Vian L dé lam thu
tuc chinh 1y bién dong. Trong truong hop ba Nguyén Thi N va cac 6ng/ba Than Vin
A, Than Hong P, Théan Thi ang L, Than Thi ang T, Than Thi Hong G, Than Hong
H khong cung cap ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén thi co quan
hanh chinh nha nuéc c6 thim quyén cin ctr vao quyét dinh cia ban an dé giai quyét
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thu hdi glay ching nhan quyén st dung dat cua o6ng Than Van L va trinh co quan co
thAm quyén c4p lai gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng Ngo Tuén B theo quy
dinh tai khoan 6 diéu 87 Nghi dinh 43/2014/NP —CP ngay 15/5/2014.

6. Budc 6ng Ngb Tuén B ¢6 nghia vu trd cho ba Ngqyén Thi N va cac ong/ba
Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G,
Than Hong H so tién 1a 224.455.480d6ng.

7. Khong chap nhdn yéu cu phan t6 ctia ba Nguyén Thi N vé yéu cau hiy “Gidy
nhan tién dit coc ngay 31/5/2017 va Gidy mua ban ngay 16/4/2018” giira 6ng Than
Van L va ba Nguyén Thi N véi 6ng Ngb Tuén B.

8. V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi N va c4c 6ng/ba Than Vin A, Than Hong
P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than Hong H c6 nghia vu
lién d6i chiu tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san 1a 9.500.000d0ng. Toan bo sb tién
dinh gi4, thAm dinh 6ng B da ndp xong. Do d6 budc ba Nguyén Thi N va cac 6ng/ba
Than Vin A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G,
Than Hong H phai c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng B s6 tién 9.500.000d6ng.

9. Vé chi phi giam dinh 6.800.000d6ng ba Nguyén Thi N phai chiu toan bg, ba N
da nop va chi phi xong.

10. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (di véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh xong céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I4i cta sé tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai DPidu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

11. V& an phi:

11.1. Ong Ngb Tuan B phai chiu 11.347.650d6ng tién an phi dan su so tham (ddi
v6i s6 tién 224.455.480d0ng hoan tra cho ba N), nhung duoc khau trir 300.000d0ng
tién tam Ung an phi da nodp tai bién lai thu sé 0003504 ngay 28/8/2019. Ong B con
phai nop thém 11.047.650d6ng.

11.2. Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudbc hoi.
Hoan tra cho ba N s6 tién tam g 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam
g an phi s6 0003753 ngay 07/10/2019 caa Chi cuc Thi hanh an huyén D, tinh Long
An.

11.3. Céc 6ng/ba Than Van A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong
T, Than Thi Hong G, Than Hong H m01 nguoi phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy
phuc tham, nhung dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi phic tham cac 6ng/ba Than
Vin A, Than Hong P, Than Thi Hong L, Than Thi Hong T, Than Thi Hong G, Than
Hong H di ndp theo bién lai thu s6 0009102, 0009103, 0009104, 0009105, 0009106,
0009107 ngay 26/11/2021 cua Chi cuyc thi hanh dan dan sy huyén D, tinh Long An.

12. Vé hiéu lyc cia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

13. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Vfl‘9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; °

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu h so, 4n van.

Trinh Thj Phic
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CAc tham phén Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Minh Tuan — Dang Vin Nhiing Trinh Thi Phiic
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