TOA AN NHAN DAN QUAN H CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
K PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 06/2021/DSST

Ngay 19/01/2021
VIv: “Huiy hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H, K PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom coé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi B

Cdc Hoi tham nhén din: Ba Pao Tuyét T

Ong Vii Kim N

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H - Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém st nhan dan quan H tham gia phién toa: Ba Nguyén T -
Kiém sat vién

Trong ngay 19/01/2021, tai tru s Toa an nhan dan quan H, K phé Ha N1 xét
xtr cong khai vy an dan sy so thim thy 1y sb 46/2020/TLST-DS ngay 19/10/2020 vé
viée “Yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”’; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 48/2020/QDXX-ST, ngay 28/12/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Q; sinh nam: 1958 va ba Nguyén Thi T; sinh
nam 1960; cung tra tai: S6 41 N, phuong C, quan H, Ha Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi K; sinh nim: 1956; tr( tai: S6 41 N, phuong C,
quan H, Ha Néi.

-Ngudi ¢é6 quyen loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chieng P; do ba
Nguyén Tuén N dai dién theo phéap luat, chirc vu: Trudng van phong; dia chi: 29 T,
phuong O, quan D, Ha Noi.

(Ong Q, ba Tcé mdt; BA T, Vin phong céng chirng P xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN

*Tai don khoi kién, bdn tw khai va tai phién hoa gidi tai Toa dn - nguyén

don 6ng Nguyén Q trinh bay: Ong la chi s hitu tai thira dat s6 F to ban d6 s6 02

tai dia chi: O dat V khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén

str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 B, s6 vao so cap
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GCN s6 C do Uy ban nhan dan huyén M, Ha Noi cip ngay 16/12/2011; tén ngudi
st dung, chu s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dimg tén minh 6ng.

Ngay 27/02/2019 6ng va vo 1a Nguyén Thi T va vo chong ba Nguyén Thi K
6ng Ninh T c¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong ching P. Gi4 tri chuyén nhugng 1a 2.500.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong
chuyén nhuong duge 01 thang thi chong ba K 12 6ng Ninh T bi tai bién nén khong
thé thuc hién viéc ban giao dat va giao tién duoc.

Ngay 07/01/2020 6ng Ninh T chét, ba K khong c6 kha ning thuc hién hop
d6ng nita nén vo chong 6ng cung ba K di dén vin phong cong chimg P dé nghi huy
Hop ddng chuyén nhuong noi trén nhung Coéng ching vién khong dong ¥ va thong
bao viéc huy bo thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an. Do vay vo chong ong
khoi kién ra Toa an dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong néi trén va khdng yéu
cau giai quyét vé hau qua ciia Hop dong.

*Ba T trinh bay: Ba da nghe rd 10i trinh bay cta 6ng Q va khong bo sung gi
thém. Do ba ban cong viéc nén ba dé nghi dugc vang mat tai tit ca cac budi lam
viéc cua Toa an cling nhu cac phién toa xét xu.

*Bi don ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba xac nhan vao ngay 27/02/2019 ba
va chong 1a 6ng Ninh T va vo chong ong Nguyén Q va ba Nguyén Thi T ¢6 ky Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong Cong chung P. Gia tri
chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong duoc
01 thang thi chong ba 14 6ng Ninh T bi tai bién nén khong thé thyc hién viéc ban
giao dét va giao tién dugc. Ngay 25/10/2019, Toa 4n nhan dan quan H di co quyét
dinh so tham giai quyét viéc dan su: Tuyén bd 6ng Ninh T(sinh nim 1963); noi cu
trd: S6 41 N, phuong C, quan H, Ha Noi mat ning luc hanh vi dan su. Giira ba va
ong Ninh T khong co6 con chung, con nudi nao khac.

Ngay 07/01/2020 thi 6ng Ninh T mat nén ba khong c6 kha ning thuc hién hop
dong nira. Ba va vo chong ong Q ba T di dén van phong Cong ching P dé nghi
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi duoc biét thAim quyén thudc
Toa an giai quyét.

Nay 6ng Q ba T khai kién ra Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thira dat s F to ban d6 s6 02 tai dia chi: O dat V khu d6 thi , thi trdn
M, Ha Noi, ba ciing dong y va dé nghi Toa an khong giai quyét hau qua cua Hop
ddng chuyén nhuong Vi thuc té giita hai bén cung chua c6 viéc giao dat ciing nhu
giao nhén tién.

Tai phién toa:



*Nguyén don ong Nguyén Q: Van giit nguyén yéu cau khdi kién va dé nghi
Toa an 4n hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat sd F to ban
d6 s6 02 tai dia chi: O dat V khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi va khong yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

*Pong nguyén don ba Nguyén Thi T: Xin ving mit va van giir ¥ kién da
trinh bay tai Toa an.

“Bij don ba Nguyén Thi K: Van giit nguyén ¥ kién di trinh bay va dé nghi
Toa &n an huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dt tai thira dat s6 F to ban
d6 s6 02 tai dia chi: O dat V khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi va khong yéu ciu giai
quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

*Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg P do ba
Nguyén Tuan N dai dién theo phap luat: Xin vang mat va dé nghi Toa an giai quyét
vu kién theo quy dinh cua phép luat.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan H c6 quan diém:

Vé to tung:

Tham phan chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy vé viéc thy
Iy vu 4n ding tham quyén, téng dat hop 18 cac van ban td tung ctia Toa 4n cho cac
duong su. Xac minh thu thap ching ctr ding quy dinh phap luat.

Pong nguyén don 1a ba Nguyén Thi T va nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 1a Vin phong cong chimg P da c6 don xin vang mdt tai phién toa.

Tai phién t0a, hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cia Bo luat To tung
dan su dbi voi phién toa so tham nhu thanh phan hoi déng xét xtr, su cd mit cla
cac thanh vién hoi dong xét xir va thu ky phién toa.

Vé néi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé
viée tuyén bd giao dich dan su vo hiéu.

-Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giit nguyén Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 B,
do Uy ban nhan dan huyén M cép cho dng Nguyén Q ngay 16/12/2011.

- Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra

tai phién toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Vién ki€ém sat;

Hoi déng xét xur nhan dinh:



1- Vé quan hé phéap luat:

Ngay 14/10/2020 dng Nguyén Q va ba Nguyén Thi T khoi kién d6i voi ba
Nguyén Thi K vé viéc: Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quy
dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat t6 tung dan su 1a tranh chap hop dong dan su, do
vy déy 1a tranh chap vé Dan su.

2- Vé thim quyén: Bi don 1a ba Nguyén Thi K tri tai 41 N, phudng C, quan
H, Ha Noi, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb
tung dan sy 2015, Toa 4n nhan dan quan H thu 1y giai quyét vu an 1a dang tham
quyén.

3- Vé thoi hiéu: Ngay 14/10/2020 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi T khoi
kién dbi v6i ba Nguyén Thi K; ngay 19/10/2020 Toa &4n nhan dan quan H thu 1y vu
an, can cu vao diéu 429 Bo luat dan sy 2015 thi thoi hiéu khéi kién vé hop dong 1a
3 nam, do vay thoi hiéu vu an van dam bao. Hoi déng xét xur ap dung Bo luat Dan
s 2015 va Bo luat t6 tung dan sy 2015 dé giai quyét.

4- V& viéc xét xir ving mit cac dwong su:

-Pong nguyén don 1a ba Nguyén Thi T c6 don xin vang mat tai phién toa.

-Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg P do ba
Nguyén Tuén N; chtrc vu: Trudng vin phong; 1 nguoi dai dién theo phap luat, qua
trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da nhiéu 1an tong dat cic vin ban t tung theo dung
quy dinh ctua phap luat cho van phong cong chirng P. Van phong cong ching P ¢0
don xin vang mit tai cac budi 1am viéc ciing nhu khi Toa 4n mé phién toa xét xi.

Do vay, Hoi déng xét xu V'Zing mat cac duong su noi trén theo can cir tai
khoan 1 diéu 228 B9 luat t6 dung Dan su.

5-V& yéu ciu phén t6: Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

6-Vé yéu cau ddc 14p ciia nguodi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan: Khéng c6 yéu cau doc lap

7-Vé ndi dung vu an:

-Vé nguén géc dién tich dat tai thira s& F to ban do s6 2 dija chi tai O dat V
khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi thudc quyén sir dung s hiru ctia 6ng Nguyén Q
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gin
lién véi dat s6 B do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 16/12/2011.

Ngay 27/02/2019 éng Nguyén Q va vo 1a ba Nguyén Thi T da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira s6 F ; t& ban dd sd 2; dia chi O dat V
khu d6 thi B, M, Ha Noi v6i ba Nguyén Thi K va chong 1a 6ng Ninh T. Sau khi ky
Hop dong ong T 6m va mét ngay 07/01/2020 nén hai bén khong thuc hién duoc
viéc chuyén nhuong nhu da thoa thuan.
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Xét yéu cau cua nguyén don va bi don vé viéc Huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhan thay:

“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc lap tai tru s& Vin phong
cong chimg P vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc 1ap theo dung trinh
tu quy dinh cta phap luat, co sy ching kién ciia Cong chimg vién, diéu d6 khang
dinh vé hinh thtrc dung theo quy dinh ctia phéap luat, phu hop véi quy dinh tai diéu
122, diéu 401 cta B¢ luat dan sy 2015.

Pay 1a loai Hop dong chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai cac diéu
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015. Theo d6, diéu 503 quy dinh vé hiéu luc
ctia viée chuyén quyén sir dung dat: “Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lic ké
tir thoi diém déing ky theo quy dinh cia Ludt Ddt dai”

Tuy nhién sau khi ky hop dong cac bén chua tién hanh giao nhan tién ciing
nhu dién tich dat di néu trong hop dong. Do vdy xac dinh viéc chuyén nhuong
chua hoan K. Theo quy dinh tai diéu 502 Bo luat Dan sy 2015 cac bén chua tién
hanh ding ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Tai Khoan 1 diéu 95 Luat Dat dai quy
dinh: “Pdng ky dat dai la bat budc doi véi nguoi sir dung ddt va ngueoi dwoe giao
dat dé quan 1y..”. Tai khoan 7 diéu 95 Luat Dat dai quy dinh: “Viéc dang ky dat dai
tai san gan lién voi dat cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky vao Sé dia chinh”. Nhu
vay c¢6 du co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Nguyén Q, ba Nguyén Thi T va dng Ninh T, ba Nguyén Thi K chua phat sinh hiéu
luc.

Mit khac khi cac duong su tham gia ky két Hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong cong chimg P di dugc Cong ching vién giai thich va hiéu rd quyén, nghia
vu ctia mdi bén va di ky tén vao timg trang cua Hop dong chuyén nhuong. Do viy,
trinh tu giao két hop dong cling nhu viée sira d6i, bo sung, huy bo Hop dong déu
dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Cong ching. Theo do, tai diéu 51 Luat
Cong chimg quy dinh:  Viéc sira doi, b6 sung, hiy bé hop dong, giao dich da dwoc
cong chieng chi dwoc thye hién khi ¢é sw théa thudn, cam két bang van bdn cua tdt
cd nhitng nguwoi da tham gia hop dong, giao dich”. Do dng Ninh T d3 chét, khong
thé co y kién vé viéc huy bo Hop dong ma ong da tham gia ky két, chinh vi vay
Vin phong cong chung P khong thé ty minh ra van ban hily bé hop dong cong
chung d3 ky. Do vy cac duong su di dua don ra Toa an dé nghi huy bo hop dong
cong chung 13 phu hop véi quy dinh tai diéu 52 Luat Cong ching.

Xét thay tai Toa an ciing nhu tai phién toa hém nay cac duong sy cung thira
nhan hai bén chua tién hanh giao tién va dat nhu noi dung trong hop dong chuyén
nhuong, do vdy day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92
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Bo luat tb tung dan sy 2015. Mat khac cac duong su cung thé hién y chi khong tiép
tuc thuc hién Hop dong nita va cing yéu cau hay Hop ddéng chuyén nhuong. Do
vay, c6 du co s& dé hiy Hop dong chuyén nhuong néi trén, yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac duong su duge chap nhan.

Vé xac dinh hiu qua ciia hop dong vo hiéu: Do cic bén chua thuc hién nodi
dung Hop dong nén chua c6 hau qua xay ra. Theo quy dinh tai diéu 137 Bo luét
Dan sy 2005 thi: “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham
dirt quyén nghia vy dan si ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc lgp.”

Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan....”

Do chua c6 viéc mua ban nha, giao nhan tién nén thiét hai chua xdy ra nén
khéng ¢ hau qua ctia hop dong vo hiéu. Do vay cac duong su khong phai chiu 161,
mit khac cac bén cung dé nghi Toa an khong giai quyét hau qua ctia hop dong, nén
khong xet.

8-Vé 4an phi: Cin ci diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Cac duong sy da c6 don xin
mién 4n phi, do vay khong phai chiu 4n phi theo quy dinh cuia phap luét.

Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khodn 3 diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39; cac diéu 227,
228, 271,273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- biéu 51, 52 Luat cong ching nam 2014 sira d6i nam 2019

- Khoén 1, khoan 7 diéu 95 Luat dat dai

- Cac diéu 119, 122, 129, 401, 500, 501, 502, 503 B6 luat dan su ndm 2015.

- Nghi quyét sd 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi T vé viéc
Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 F to ban do s6 02
dién tich 160,0m” tai dia chi: O dat V khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi déi véi ba
Nguyén Thi K.

-Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 F to ban do
s6 02 dién tich 160,0m” tai dia chi: O dat V khu d6 thi D, thi trin M, Ha Noi, giira
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6ng Nguyén Q; ba Nguyén Thi T; va 6ng Ninh T; ba Nguyén Thi K; cong chung tai
Vin phong cong chimg P - s6 29 Tran D, phuong O, quan D, thanh phd Ha Noi; sb
cong ching 00136.2019/CNPN, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/20109.

-Giit nguyén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gén lién v4i dat s6 B, thira dit sd F, to ban dd s6 02, dién tich 160,0m2 tai
dia chi O dat V khu d6 thi D, thi trin M, K phé Ha Noi, do Uy ban nhan dan huyén
M cap cho ong Nguyén Q ngay 16/12/2011.

6) An phi: Cac duong su khong phai phai chiu an phi dan su so tham.

7) Quyén khang cao: Ong Nguyén Q , ba Nguyén Thi K ¢6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Nguyén Thi T, Vin phong cong ching P vang mit tai phién toa c¢6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwege thi hanh dn dan sy, nguwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh

an dan su.

Noiuhdn; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
 Chi cuc ?Z,i’gs’quén H: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cdc duong su;

- Luu HSVA.

L&Thi T



