TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 455/2020/DS-PT
Ngay 15 - 12 - 2020
V/v tranh chdp “Yéu cau thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai va

Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Thdam phdn:  Ong Nguyén Thanh Triéu.

Ong V& Thanh Binh.

- Thw ky phién tda: Anh Lé Minh Thim - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 12 va ngay 15 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa

an nhan dan tinh Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s0:
350/2020/TLPT-DS ngay 01/10/2020 vé vigc tranh chap “Yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét dé lai va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 134/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 447/2020/QP-PT ngay
05 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quang V, sinh naim 1962 (vang mat)
Dia chi: ép Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Lé Thi Bé N, sinh nam 1954 (ving mit)

Dia chi: s6 43/4, Tran HD, t6 7, khu phé 7, Phuong K, thanh phd MT, tinh
Tién Giang.

2. Bi don:
2.1. Anh Lam Van C, sinh nam 1981;



bia chi: ép Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 19579 (c6 mét)

Dia chi: s6 125/3, Ly TK, Phuong L, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh C: Luat su Lé Tran HT,
Van phong Luét su T, Poan Luat su tinh Tién Giang.

2.2. Chj Lam Thi T, sinh nim 1979 ( ving mit)

Dia chi: 4p Kinh 2B, x PL, huyén TP, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Tién D1, sinh nim 1961; ( ving mat)

Pia chi: ép Hoa, xa DB, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Chi Nguyén Thi Thuy N1, sinh nam 1981; (vang mit)

3.3. Anh Pang Vil Trung N2, sinh nim 1974; ( vang mit)

Cung dia chi: ép Nam, xa DD, huy¢n C, Tién Giang.

3.4. Chi Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1983 ( c6 mit )

Dia chi: ép Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Tran Quang V.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don 6ng Tran Quang V va ba Lé Thi Bé N -
dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng V trinh bay :

Ba Lam Thi Sau chét ngay 06/12/2014. Ba Sau chi ¢ hai nguoi thira ké 13
anh Lam Van C va chi Lam Thi T. Ngay 05/12/2014, anh Lam Van C va 6ng
Tran Quang V co lap Gidy sang nhuong dat voi noi dung anh C thoa thuén
chuyén nhugng cho 6ng V phéan dat c6 dién tich ngang 05m, dai hét dat, phan
dat co tir can nhu sau: Bong giap huyén 1, Tay giap Truong Thi Ut, Nam giap
Tran Ngoc Ngarvé Bac giap Lém Van C. Phéan dat nay la mét phan cua thira s6
18, t0 ban d6 s6 02, toa lac tai ap Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH00122 do Uy ban nhéan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap ngay 13/5/2011 cho ba Lam Thi Sau ding tén chu st dung
dat. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Oqg V da giao du tién cho anh C
theo Bién nhén ngay 1’5/0‘1/2015 (sau day goi tat la Bi@n nhén) nhung anh C
chua giao dat. Trong s6 tién 500.000.000 dong nay c6 so tién 80.000.000 dong
ma ong V dé cho anh C vay khong lai truge d6. Khi lam glay sang nhuong dat,
ba Sau con sbng, ong V biét ba Sau van con dung tén gidy dat nhung do luc d6
ba Sau bi bénh nang va anh C htra khi nao anh C nhén thira ké tai sanq tir ba Sau
s€ 1am thu tuc sang tén cho 6ng V nén dng V dong y thoa thuan chuyén nhugng
dat. Tuy nhién, anh C da lam thu tuc nhan thira k€ di san ctia ba Sau xong nhung
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khong thyc hién viée sang tén cho 6ng V ma anh C yéu cau éng V tra thém tién
moi thue hién viée sang tén. Ong V khong dong y, tir d6 phat sinh tranh chap.

Nay, ong V yéu cau anh C phai tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dé ong V duoc dung tén quyén st dung dat dbi vOi phan dat
trén va yéu cau anh C giao phan dat trén cho 6ng V sir dung, yéu cau thyc hién
ngay sau khi &an c6 hi¢u lyc phap luat.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 30 thang 5 nam 2016, ba L& Thi Be N - dai
dién theo iy quyén ctuia 6ng Tran Quang V trinh bay:

Khi ba Sau con sdng, 6ng V da thoa thuin nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chip voi ba Sau va éng V di dua cho ba Sau sb tién 410.000.000 dong.
Khi ba Sau bi bénh thi 6ng V moi lap Giéy sang nhuong dat ngay 05/12/2014 vi
ong V nghi rang anh C 12 nguoi thira ké duy nhat ctia ba Sau va anh C da dong v
ky tén vao giay sang nhuong nay. Sau khi ba Sau chét, anh C dong ¥ nhan tiép
s6 tién 90.000.000 dong va ky tén vao bién nhan nhan du s6 tién 500.000.000
dong tién ban dat. Nhu vay, ong V da thoa thuan mua ban dat v6i ba Sau va
dugc sy dong y ciia anh C. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/12/2014 giita 6ng V va anh C 1a khong tuan thii vé mat hinh thtre
cua hop dong theo quy dinh cua phap luat. Do d6, hop dong vo hi¢u Ve hinh
thire. Néu khac phuc dugc hinh thirc cua hop dong thi 6ng V yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong, néu khong dugc thi yéu cau xac dinh hop dong vo hiéu va
giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu, yéu cau anh C phai hoan lai cho 6ng V
s6 tién 500.000.000 dong tién sang nhuong dat va phai bodi thuong thiét hai do
chéch 1éch gia 13 300.000.000 ddng vi gia thi truong ddi v6i phan dat nay hién
nay 1a 1.100.000.000 d6ng va 16i ctia mdi nguodi mot nira.

- Tai Pon yéu ciu thay d6i tu cach tham gia t6 tung ctia Lam Thi T ngay
26/9/2016 va Pon khoi kién bd sung ngay 27/9/2016 ciing nhu qué trinh Toa an
giai quyét vu an, 6ng Tran Quang V va ba Lé Thi Bé N - dai dién theo iy quyén
ctia ong V trinh bay:

Ong V van giir ¥ kién da trinh by va yéu cau anh Lam Van C va chi Lam
Thi T phai thuc hién nghia vu do ba Lam Thi Sau chét dé lai 13 phai tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 157,7m? dat
toa lac tai ép Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang.

* Bi don anh Lam Vin C va 6ng Nguyén Vin D - dai dién theo Gy quyén
cua anh Lam Van C ¢6 don phan t6 trinh bay:

Phan dét 157 7m nam trong tong dién tich 1.271,6m? thira s6 18, to ban do6
s6 02, dat toa lac tai ap Hoa xa DD, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CH 00122 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap ngay 13/5/2011 cho me anh C la ba Lam Thi Sau dung tén chu su
dung dat. Pén ngay 06/12/2014, ba Sau chét. Anh C lam thu tuc khai nhan di
san thira ké cia me anh C va anh C dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/6/2015.
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Anh C c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén cho ong V nhung chua
thoa thuan gia chuyén nhuong. Anh C c6 vay cua 6ng V sb tién 80.000.000
déng lam 02 1an, mét 1an 30.000.000 déng dé tri bénh cho ba Sau va sau d6 vay
tiép s tién 50.000.000 dong dé lo chi phi mai tang cho ba Sau, vay khéng co l4i
va khdng c6 thoi han. Ba Sau khong co thoa thuan chuyén nhuong dit va ciing
khong nhan sé tién 410.000.000 ddng nhu 6ng V trinh bay. Anh C khong dong ¥
tiép tuc thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong V.

Anh C phan t yéu cau: huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 05/12/2014, anh Lam Vin C ddng ¥ tra lai cho dng Tran Quang V s0 tién
80.000.000 dong ma anh C di vay muon dé 1am dam tang va 1am md ma cho ba
Lam Thi Sau.

* Bi don chi Lam Thi T trinh bay:

Ba Lam Thi Sau chét ngay 06/12/2014. Me ba Sau la cu ba Nguyén Thi
Xua da chét trudc nam 1975. Cha ba Sau 1a 6ng Lam Vian Hanh chét nam 1982,
Ba Sau khong c6 chong. Ba Sau ¢6 02 ngudi con nudi 1a chi va anh Lam Vin C.
Ngoai ra, ba Sau khong c6 ngudi con niao khac. Chi cé biét viéc anh C ban dat
ctia ba Sau cho 6ng V nhung théa thuan nhu thé nao thi chi khong biét. Thoa
thuan nay da co tur lic ba Sau con séng va bi bénh luc nhd, luc quén. DPéi véi
yéu cau khoi kién ciia ong V, chi khong c6 y kién gi vi sau khi ba Sau chét, chi
d3 1am thu tyc tir chdi nhan di san thira ké cta ba Sau va anh C d dugc dung tén
toan bo phan dat ctia ba Sau dé lai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thuy N1 trinh bay:

Chi va chong chi 1a anh Pang Vil Trung N2 ¢6 nhin chuyén nhuong cua vo
chong anh Lam Vian C va chi Nguyén Thi Kim L phan dét c6 dién tich ngang
10m, dai hét dit 1a mot phan cua thira dat s6 18, to ban dd sb 01, dat toa lac tai
ap Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang do anh C ding tén trén gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, hai bén chua hoan thanh thu tuc sang tén
nén chi, anh C va chi L ¢6 thoa thuan thé chap gidy dat dé dam bao thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong va dam bao s tién vay 700.000.000 df)ng voi lai sut
2,5%/thang ma anh C va chi L da vay. Viéc thé chap 1a thé chap quyen s dung
dat cia phan dat thoa thuan chuyén nhugng néu trén chir khong thé chap toan bo
thira dat s6 18. Sau d6, do khong thue hién duoc thu tuc chuyén nhuong nén chi
khoi kién anh Lam Van C va dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong sy s6 339 ngay
09/12/2016 va vo chong chi d3 duogc cap gidy ching nhén quyén su dung dat sd
CS00155 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Tlen Giang cap ngay 25/5/2017
voi dién tich 331 8m thudc thira s6 19, t6 ban dd s6 02. Sau khi duoc cap glay
dat, chi da tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh C. Do d6, phan dat
tranh chap giita ong V va anh C khong lién quan dén phan dat chi nhan chuyén
nhuong cta anh C nén dbi véi tranh chap nay chi khong co y kién gi, tly toa an
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.



* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Pdng Vi Trung N2 trinh bay:
Anh la chong cua chi Nguyén Thi Thuy N1. Anh thong nhat véi y kién trinh bay
cua chi N1, khong c6 y kién gi khéc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Tién D1 trinh bay:

Vao cudi nam 2011, ba Lam Thi Sau da gia yéu va thuong xuyén bi mét
trom nén 6ng da xay dung hang rao bao quanh dét cta ba Sau vé hudng Tay dé
bao vé tai san. S tién xay hang rao la cua 6ng. Ong khong c6 ¥ kién vé tranh
chap giira 6ng V va anh C. Déi voi hang rao do 6ng xay dung, ong khong tranh
chép gi trong vu an nay, néu sau nay co tranh chip thi 6ng khoi kién bang vu an
khéc.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Chi l1a vo ctia anh Lam Van C va 1a thanh vién trong hd gia dinh do anh C
1am chu ho. DPdi voi phan dat dang tranh chap giita ong V va anh C trong vu an
nay 1a tai san riéng ctia anh C nhan thira ké tir ba Lam Thi Sau. Do dé, qua yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau phan td cua bi don, chi khong c6 ¥
kién gi, tily anh C quyét dinh.

* Nguoi lam ching anh Trinh Van P trinh bay:

Sau khi ba Lam Thi Sau chét vai ngay, anh Lam Van C va ong Tran Quang
V ¢6 nho anh sang nha anh C chimg kién viéc lam gidy sang nhuong dat. Anh
khong biét viéc thoa thudn sang nhuong dat giira hai bén nhu thé nao, anh chi
biét anh C ban phan dat giap phan dat ba Sau da cho vo anh 1a chi Tran Ngoc
Nga trude do co chiéu ngang 5m, dai hét dat, gia ca bao nhiéu anh khong biét,
lic 1am gidy hai nguoi ciing khong néi gia ban 1a bao nhiéu va tién bac da giao
hay chua. Anh ¢o6 ky tén lam chung trong giéy sang nhuong dat nay. Sau do vai
ngay la ngay 15/01/2015, anh C c6 nho anh dén nha anh C chung kién viéc giao
nhan tién giita ong V va anh C. Khi anh dén, anh nghe 6ng V noi voi anh C la
6ng V da dua cho ba Sau tong so tién 410.000.000 dong, con 90.000.000 dong
nita méi du 500.000.000 dong tién mua dat. Ong V viét gidy bién nhan cho anh
C doc va ky tén vao bién nhan. Anh ciing ky tén vao bién nhan. Sau do, 6ng V
giao cho anh C sd tién 90.000.000 dong trudc mit anh, anh C c6 dém du so tién.
Sau do, anh C yéu cau dng V giao cho anh C 10.000.000 dong tien lam gidy to
va Ong V da dua cho anh C nhung khong lam glay to. Nhu vay, anh xac dinh
anh khong biét viéc thoa thuan sang nhuong dat gilta 6ng V va anh C nhu thé
nao, anh chi chimg kién viéc ong V dua cho anh C s6 tién 90.000.000 dong va
ching kién viéc anh C ky tén trong Gidy sang nhuong dat va Bién nhan nhan sb
tién 500.000.000 dong, con viée giao nhan s tién 410.000.000 ddng nhu thé nao
anh khong biét.

* Béan 4n dan sy so tham s0 78/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tien Giang, da can cu vao Dieu 35, Dicu 147, Dicu 228
cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015; Can cu Diéu 122, 125, 127, 134, 137 va



411 cua B0 luat Dén su nam 2005; Khoan 2 Diéu 357 cua B luat Dan sy nam
2015; Can ct DBiéu 27 cua Phap 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.
Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trﬁr} Quang V
vé viéc yéu cau cac bi don anh Lam Ya’m ,C va qhi Lam Thi T phai tiép tuc thuc
hién nghia vu do ba Lam Thi Sau chét dé lai doi voi hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat theo Gidy sang nhugng dat ngay 05/12/2014.

2. Chap nhén yéu cau phan td ciia bi don anh Lam Vin C.

Tuyén bd Hop QSng chuyén nhuwong quyén st dung dat ky két ngay
15/12/2014 giita 6ng Tran Quang V va anh Lam Van C la v6 hiéu.

Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 15/12/2014
giita 6ng Tran Quang V va anh Lam Van C d01 voi phan dat co dién tich 157, 7Tm?
14 mot phan cua thira dat sb 36, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai ap Hoa, xa DD,
huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH00122 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 13/5/2011 cho ba Lam Thi
Sau dimg tén chu str dung dat va dugc diéu chinh chi sir dung dat 1a anh Lam Vin
C vao ngay 25/6/2015.

Ong Tran Quang V c6 nghia vu thao dé hang rao phia trudc (giap v6i huyén
16 36) co két cau hang rao ludi B40 cot bé tong duc san co dién tich 8m? va giao
cho anh Lam Vin C phan dat c6 dién tich 157,7m? 1a mot phan cua thira dat s6 36, to
ban d6 sb 02, dat toa lac tai 4p Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang néu trén, thuc
hién ngay sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Phan dat c6 tir can nhu sau:

+ Dong giap duong Huyén 36 nhua.

+ Tay giap dat ciia Nguyén Chi Cong.

+ Nam giap dat ctia Nguyén Ngoc Nga.

+ Bic giap phan dat con lai cua thia s6 36.

(Phan dt c6 so d6 kém theo)

Ghi nhan su ty nguyén cia anh Lam Van C déng ¥ hoan tra cho 6ng Tran

Quang V tong sb tién 1a 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong), thoi
gian thuc hién ngay sau khi an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngdy ong Tran Quang V ¢o yéu cau thi hanh an, néu anh Lam Van C
chm thyc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta B luat Dan sy nam 2015 tuong ung s6 tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Quang V phai chju 400.000 déng. Ong Tran Quang V di ndp
200.000 dong tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 23878 ngay 05/10/2015 va
200.000 ddng tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 25051 ngay 27/9/2016 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu ndp xong an phi.
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Anh Lam Van C phai chju 34.000.000 dong. Anh Lam Vin C da ndp
2.000.000 d6ng tién tam tng 4n phi theo Bién lai thu sb 25276 ngay 26/ 10/2016
cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang nén phai ndp tiép

32.000.000 dong.
- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 26/6/2020, nguyén don 6ng Tran Quang V ¢6 don khang céo yéu
cau: chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng, bugc anh Lam Van C va chi Lam Thi
T lam thu tuc chuyen quyén st dung dat dién tich 157,7m?, thira s6 36, to ban do
s6 2, toa lac tai 4p Hoa, xa DD, huyén C, Tién Giang.

* Ngay 02/7/2020 Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS, khéang
nghi d6i véi Ban 4n dan su so tham s6 78/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; d& nghi xét xir phuc tham theo hudng
huy ban 4n so thadm dé xét xir lai. Can ct khang nghi:

- T0a an cap so tham chua xac minh thu thap 1am rd ba Lam Thi Sau ngoai
dién tich dét tranh chip con so hitu dién tich dat nao khac khong; chua thu thap
xéac minh gidy ching tir ciia ba Sau.

- Tda 4n xac dinh hop dong vo hiéu trong truong hop do “cé d6i tugng
khong thé thuc hién dugc”, tir d6 xac dinh bi don khong phai boi thudng thiét
hai cho nguyén don (do nguyén don da biét tai thoi diém ky két) 1a khong phu
hop v&i quy dinh cua phap luat lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, cac duong sy trinh bay:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang van giir nguyén quyét dinh
khang nghi.

- Bi don khong dong y theo khang nghi ctia Vién kiém sat huyén C, Tién giang.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh Bo ludt to tung dén sy.

+ V& ndi dung vu an:

An so tham xéc dinh hop dong vo hiéu la do c6 doi twgng khong thé thuc
hién duogc tir d6 xac dinh bi don khong phai b6i~thu’c‘)‘ng thiét hai cho nguyén don
la khong phu hop voi qui dinh phép luét, Xét 16i cua hai bén la ngang nhau nén
Moi bén phai chiu % thiét hai, phia anh C phai boi thuong cho ong V tong cong
la 1.116.056.500 dong, dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham theo hudng trén.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



[1] Toa an cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thAm
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xir so tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua Ong Tran Quang V va khang nghi ctia Vién
Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; Hoi dong xét xir nhan thay: Ba
Lam Thi Sau chét ngay 06/12/2014. Ba Sau chi c¢6 hai ngudi thira ké 1a anh Lam
Vin C va chi Lam Thi T. Ngay 05/12/2014, anh Lam Vian C va ong Tran Quang
V ¢o lap Giéy sang nhuong dat v6i ndi dung anh C thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng V phan dat co dién tich ngang 05m, dai hét dat, phan dat c6 tir can nhu
sau: Dong giap huyén 19, Tay giap Truong Thi Ut, Nam giap Tran Ngoc Ngava
Bic giap Lam Van C. Phan dat nay 1a mot phan cua thira s0 18, to ban d6 s6 02,
toa lac tai ap Hoa, xa DD, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhén quyen
str dung dat s CH00122 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 13/5/2011 cho ba Lam Thi Sau dung tén chu s dung dat. Gia chuyén
nhuong 1a 500.000.000 dong. Ong V di giao du tién cho anh C theo Bién nhan
ngay 15/01/2015 (sau day goi tit 1a Bién nhan) nhung anh C chua giao dat.
Trong s6 tién 500.000.000 dong nay c6 sé tién 80.000.000 dong ma 6ng V da
cho anh C vay khong 13i trudc d6. Khi 1am gidy sang nhuong dat, ba Sau con
séng, 6ng V biét ba Sau van con ding tén gidy dat nhung do luc d6 ba Sau bi
bénh ndng va anh C htra khi nao anh C nhéan thtra ké tai san tir ba Sau s& lam thu
tuc sang tén cho 6ng V nén ong V dong 'y thoa thuén chuyén nhuong dat. Tuy
nhién, anh C di lam thu tuc nhan thira ké di san cua ba Sau xong nhung khong
thue hién viéc sang tén cho 6ng V ma anh C yéu cdu 6ng V tra thém tién méi
thuc hién viéc sang tén. Ong V khong dong ¥, tir 6 phat sinh tranh chép.

[3] Xét thay:

Khi phét sinh tranh chdp, 6ng V van x4c dinh éng V thoéa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat véi anh C, khong dé cap gi dén viéc ba Sau thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng V, vi vay ciing khong phét sinh nghia vu cua
nguoi thira ké ciia ba Sau, Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don yéu cau nguoi thira ké cta ba Sau thuc hién nghia vu do ba Sau
chét dé lai 1a c6 co s0.

Thuc té tranh chap phat sinh tir giao dich hop dong muon tai san giita ba
Lam Thi Sau va anh LA&m Vin C, theo dé ltic con song ba Sau c6 muon ciia anh
C nhiéu lan véi s6 no 12 410.000.000 ddng dé lam an, chi Lam Thi T 1a con nudi
ba Sau thira nhan viéc nay. Tai bién ban hoa giai ngay 24/8/2016 (But luc 162,
163, 164) chi T trinh bay “lac ba Sau con sdng co ké toi nghe viéc ba Sau muon
tién ctia 6ng V 1a 400.000.000 dong... ba Sau c6 ndi voi toi sd tién muon duoc
trir vao tién ban dat, sau khi ba Sau mat anh C c6 néi véi toi 1 ¢6 nhan caa 6ng
V 12 80.000.000 dong, nay theo yéu cau khai kién cua 6ng V toi dong v 10i khai
cua chi T phu hgp véi viée anh C vao ngay 05/12/2014 gilta anh va 6ng V 1ap
mot hop dong sang nhuong dat v6i dién tich ngang 5m, dai hét dat (co thé hi¢n
tur cén) voi diéu kién “lam gidy tay sang nhuong lam bang ching sang tén glay
t. Néu toi khong sang tén thi 6ng Tran Quang V c¢6 quyén gitt gidy chu quyén
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st dung dat ciia t61 mang tén Lam Van C. Sau nay to1 khong co quyen khiéu nal
vé gidy chi quyén dat va o6ng Tran Quang V c6 quyén st dung phan dat nay”
(Bt luc 43); bién nhin nhan tién ngay 15/1/2015 ciing thé hién nhan
500.000.000 dong tién sang nhuong dit theo gidy tay sang nhugng. Nhu vay
hop dong chuyen nhu’ong nay 1a su thoa thuin chuyén phan no tur ba Sau sang
cho dng V va 6ng V va anh C thoa thuan chuyén nhuong dat dé trir s6 no trén.

Tuy nhién, tai thoi diém hai bén giao két chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 05/12/2014 1a xéc lap vao thoi diém ba Sau con sdng (ba Sau chét
ngay 06/12/2014) va lac d6 ba Sau van con ding tén chu s dung dat dbi véi
phan dét nay, do do, quyén st dung dat van thudc vé chi sir dung 1a ba Lam Thi
S&u, anh C khong phai 1a chii sir dung dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 va
Diéu 188 ctia Luat Pat dai nam 2013, nguoi su dung dét chi duogc thuc hién
quyén chuyén nhuong khi dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat. Trong
truong hop nay anh C chua du diéu kién dé thuc hién quyén duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng V. Do dé, theo quy dinh tai Piéu 411 cua Bo luat Dan
su nam 2005, hop dong nay 1a hop dong vO hi¢u. Tuy nhién, khi thuc hién giao
két hop dong, phia anh C di nhan du tién va trong thoa thuén c6 ghi “Néu toi
khong sang tén thi ong Tran Quang V ¢6 quyén giir gidy chi quyén st dung dat
ctia toi mang tén Lam van C” day 1a mot thoa thuan c6 diéu kién; sau khi ba Sau
qua doi, anh C dugc hudng thira ké phén dat trén va da duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung khong thuc hién theo thoa thuéan 1a vi pham.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nim 2005 hop
d6ng vo hiéu khong 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém xéc 1ap. Khi hop dong vo hiéu, cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan va bén co 18i gy thiét hai phai boi thuong.

Vé boi thuong thiét hai do hop d6ng vo hiéu: Xét 161 dan dén hop ddng vo
hiéu tai thdi diém chuyén nhuong, ca anh C va 6ng V déu biét quyén st dung
dat ctia phan dat nay la cua ba Sau, khong phai cua anh C nhung hai bén van
thoa thuan giao két hgp dong nén ca hai cuing ¢6 16i nhu nhau, anh C 1 ngudi ¢6
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong va duge quan 1y st dung phan dét trén
nhu vay anh C c6 nghia vu boi thuong cho 6ng V % gia tri thiét hai. Theo bién
ban dinh gia thi phan dit néu trén c6 gia tri thuc t& chuyén nhuong la
1.732.113.000 dong, trir 500.000.000 dong phan cua dng V, phan chénh léch gia
la 1.232.113.000 déng chia hai, anh C phai bdi thuong cho 6ng V la
616.056.500 dong, tong cong anh C phai tra lai cho dng V la 1.116.056.500
déng. An so tham chi budc tra lai 500.000.000 dé)ng va ghi nhan sy tu nguyén
tra thém 250.000.000 dong 1a chua xem xét hop dong va 16i cua cac bén khi giao
két, gay thiét thoi vé quyén loi cho phia 6ng V, do d6 Hoi dong xét xir nghi can sira
an so thAm nhu nhan dinh ¢ ph?m trén, chép nhéan khang nghi cia Vién kiém sat.

Pbi véi yéu cau khang céo cia ong Tran Quang V yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, Toa an d triéu tap hop 1€ dng
Tran Quang V va dai dién ty quyén 1a ba Lé Thi Bé N 02 lan nhung van vang
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mat xem nhu tir bo yéu cau khang cao, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phiic
tham yéu cau khang cao dbi v6i yéu cau cua ong Tran Quang V.

[4] Y kién cua Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thim: Ap dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Ong Tran Quang V phai chju 400.000 déng. Ong Tran Quang V da ndp
200.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu s 23878 ngay 05/10/2015 va
200.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu s6 25051 ngay 27/9/2016 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu ndp xong an phi.

Anh Lam Vin C phai chju 45.481.000 dong. Anh Lam Vin C da ndp
2.000.000 dong tién tam mg an phi theo bién lai thu s6 25276 ngay 26/ 10/2016
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién Giang nén phai nop tiép
43.481.000 dong.

3.2. An phi déan sy phiic thim:

Ong’ Tr‘ﬁn Quang V phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tl}ém, duoc
trir vao so tién 300.000 dong tam trng &n phi da ndp theo bién lai thu s6 0002943
ngay 26/6/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu da thyc hién
xong an phi dan sy phtc tham.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2, 5 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Cin cir vao Dicu 35, Dicu 147, Diéu 228 ciia BY luat T6 tung dan sy nam
2015; Biéu‘ 122, 125, 127, 134, 137 va 411 cua BC) luat Dan sy nam 2005;
Khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 cua Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phiic tham d6i v6i yéu cau khang cao cia 6ng Tran Quang V.

Chép nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 s6 02/QDKNPT-VKS-DS
ngay 02/7/2020 cta Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 134/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Quang V
vé viéc yéu cau cac bi don anh Lam Vian C va chi Lam Thi T phai tlep tuc thuc

hién nghia vu do ba Lam Thi Sau chét dé lai dbi véi hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 05/12/2014.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don anh Lam Vin C.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
15/12/2014 gitta 6ng Tran Quang V va anh Lam Vin C dbi v6i phan dat c6 dién
tich 157,7m? 1a mot phan cua thira dat s 36, 10 ban d6 s6 02, dét toa lac tai Ap Hoa,
xa Db, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat sd
CH00122 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 13/5/2011 cho
ba Lam Thi Sau ding tén chu sir dung d4t va duge diéu chinh chu st dung dat 1a
anh Lam Van C vao ngay 25/6/2015 la vo hiéu.

Ong T,rén,Quang V ¢6 nghia vu thao d¢ hang rao phia trude (giap voi huyén
10 36) c6 keét cau hang rao ludi B40 cot bé tong dic san c6 dién tich 8m? va giao
cho anh Lém Van C phan dat cc} dién tich 157,7m? 1a mot phan cua thira dat so 36,
to ban do so 02, dat toa lag tai ap Hoa, xa DD, huyén C, tmh ,Tién Giang néu trén,
thuc hién ngay sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat. Phan dat cé tr can nhu sau:

+ Dong gidp duong Huyén 36 nhya.

+ Tay giap dat ciia Nguyén Chi Cong

+ Nam giap dat cia Nguyén Ngoc Nga

+ Bic giap phan dat con lai cia thira s6 36.

(Phan dt c6 so d6 kém theo)

Bugc anh Lam Van C phai hoan tra cho 6ng Tran Quang V tong so tién 1a
1.116.056.500 dong (Mot ty mot tram muoi sau triéu khong tram nam muoi sau
ngan nam tram dong), thoi gian thuc hién ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Tran Quang V co yéu cau thi hanh an, néu anh Lam Van C
cham thyc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 twong Gng sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Trﬁn Quang V phai chiu 400.000 dong. Qng Tran Quang V di ndp
200.000 dong tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 23878 ngay 05/10/2015 va

200.000 dong tién tam tmg an phi theo Bién lai thu s6 25051 ngdy 27/9/2016 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu ndp xong an phi.

Anh Lam Van C phai chiu 45.481.000 dong. Anh Lam Van C da ndp
2.000.000 dong tién tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 25276 ngay 26/10/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang nén phai ndp tiép
43.481.000 dong.

3.2. An phi dan su phiic tham:

(A)ng, Tr‘én Quang V phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phic tl}ém, duoc
tror vao so tien 300.000 dong tam ing an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002943
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ngay 26/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu da thuc hién
xong an phi dan su phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luéat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc thim cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, 4n tuyén
vao luc 08 gio 30 phut ngay 15/12/2020 c6 mat anh D, chi L.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
¥§,§|1;?1 tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- uyén C; :

- THADS huyén C;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

DSPT-2020-H ~
Nguyen Thanh Phong
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