TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENDAT DO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
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Ban an s6: 05/2021/DS-ST
Ngay: 26-02-2021
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Pat

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Ha
Ong Tran Vian Trong
-Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan -Thu ky TAND huyén

Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pt Pé, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Céac ngay 25-11-2020 va ngay 26-02-2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén
bat bo, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xur so tham cong khai vu an dan su so tham thu
1y s6 115/2019/TLST-DS ngay 23/12/2019 vé tranh chip “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
42/2020/QbXXST-DS ngay 27/10/2020, gifta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Xuén A, sinh nim 1975 va ba Nguyén Thi Minh
B, sinh nam 1977; cung noi cu tra: khu phé 1, thi tran 2, huyén bit Po, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

-Dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Nguyén Xuan A, sinh nim 1975; noi cu
trd: khu phé 1, thi tran 2, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

2.Bi don:

2.1.C)ng Khic Van C, sinh ndm 1938; noi cu tra: xa 1, huyén 2, tinh Ba Ria-
Viing Tau; (ving mat)

2.2.0ng Khiic Vin D, sinh nidm 1974; noi cu tra: phuong 1, thanh phd 2,
tinh Ba Ria-Viing Tau; (Véng mat)



2.3.0ng Tran Ngoc E, sinh nam 1974; noi cu tra: khu phé 1, thi trdn 2, huyén
D4t Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving mit)

3.Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Pham Dinh Khoi F, sinh nim 1987; noi cu tra; Khu 1, thi trin 1,
huyén 2, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving mat)

+Dai dién hop phdp ciia 6ng E, ba F: Ong Nguyén Thanh EF, sinh nim
1969; noi cu tra: ap 1, xa 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mit)

3.2.Ngan hang TMCP S (viét tat: Sbank); dia chi: duong 1, phuong 2, quan
3, thanh ph6 H6 Chi Minh. A

-Dai di¢n hop phdp cia Sbank: Ong Vo Thanh H, chire vu: Truong phong
giao dich Pat Do-Chi nhénh’ Ba Ria; dia chi lién lac: khu pho 1, thi tran 1, huyén
2, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

NQI DUNG VU AN:

-Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét tai toa dn va tai phién toa so
thdam nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Xuan A va ba Nguyén Thi Minh B 14 chu sir dung thira dat s6
704, to ban do sd 58 xa Phudc Long Tho, dién tich 1.903m?, d3 dugc cip GCNQD
dat s6 AL 257534 ngay 24/3/2008.

Do dat khong tiép giap véi duong di nén ngay 26/5/2007 6ng A va ba B thoa
thuan nhan chuyén nhuong cua Ong Khuc Van C, ba Tran Thi M va ong Khuac Van
D dién tich dét c6 chiéu dai 38m, chiéu rong 3,5m thuéc mot phan thira dat sé 365
(cii: 86 702), to ban dd s6 58 (cii: s6 37) xd Phuéc Long Tho, dat da duoc cép
GCNQSD d4 s6 s6 AA 415607 ngay 15/9/2004, gia chuyén nhugng 1a 4.000.000
dong va da giao du cho 6ng C, ba M. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng A va ba B
da duoc dng C, ba M, 6ng D ban giao dat va tién hanh tron try bé tong, trong cay
lam méc gidi dat dé canh tac st dung.

Nam 2017 éng D chuyén nhugng toan bd dién tich dat 3.254m?, thira dat sb
365, to ban do s6 58 xd Phudc Long Tho, dd duoc UBND huyén Pat Do cép
GCNQSD dat s6 BG 571500 ngay 19/01/2012 cho vo chong 6ng Tran Ngoc E va
ba Pham Dinh Khoi F nhung khong bao cho ong ba va ba B biét.

Nam 2018 vo chong dng E san i, dap bé cac tru bé tong ong A va ba B da
dung lam ranh dat, ddng thoi chén try sit rao ludi B40 ca phan dat ma dng C, ba
M va 6ng D da ban cho 6ng A va ba B.

Ong A va ba B yéu cau Tda an:



Cong nhan HDCNQSD dat bang gidy tay 1ap ngay 26/5/2007 giita bén
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi M, dng Khac Vian C, 6ng Khiic Van D va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Minh B;

Cong nhan dién tich dat 90m? thudc mot phﬁn thira dat s6 365, t& ban do sb
58 x@ Phudce Long Tho theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Dat Do lap ngay 13/8/2020, gdm cac diém gidi han 1, 2, 3, 7, 8,
1 cho 6ng A va ba B.

Budc 6ng E va ba F giao tra cho 6ng A va ba B dién tich dat dat 90m? thudc
mot phﬁn thira dat s6 365, to ban dd sb 58 xa Phude Long Tho theo manh trich do
dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Dat Po 1ap ngay
13/8/2020.

-Bi don éng Khiic Van D trinh bay: Ngay 26-5-2007 éng D va 6ng Khac
Vin C, ba Tran Thi M c6 1ap gidy tay chuyén nhuong cho dng A va ba B dién tich
dat khoang 133m? trong d6 chiéu ngang 1a 3,5m, chiéu dai 38m, thtra dat sé 365
(cii: s6 702), to ban d6 s6 58 (cii: s6 37) xd Phude Long Tho; hai bén di do dac ban
giao moc gidi dat va ban giao tién chuyén nhuong cho nhau nhu 6ng A va ba B
trinh bay.

Thoi diém ban dat da duoc cap GCNQSD daT s AA 415607 ngay 15/9/2004
do me 6ng La ba M dung tén;

Niam 2017 khi chuyén nhuong dat cho 6ng E va ba F 6ng D ¢6 chi cho 6ng
E biét ranh dit ban cho 6ng E chi dén hang cay tram va tru bé tdng do dng A, ba B
dung, 6ng E ciing dong ¥ (chi ndi miéng véi nhau, khong 1ap thanh van ban). Khi
6ng E san 14p ca dién tich dat da ban cho 6ng A thi 6ng D méi biét. Ong D lién lac
v6i 6ng E thi 6ng E noi dat nam trong dién tich chuyén nhugng cho dng nén 6ng
san ui. Ong D dé nghi 6ng E giao dién tich dat khoang 133m? (chiéu ngang 1a 3,5m,
chiéu dai 38m, thtra dat s6 365 (cii: s6 702), t& ban do sb 58 (cii: s6 37) xi Phuée
Long Tho) cho 6ng A va ba B, dng D s& tra lai gia tri dt cho dng E, ba F nhung
6ng E, ba F khong dong y;

Ong D dong ¥ vai yéu cau khoi kién ciia 6ng A Ba B; dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng A, ba B.

Ong D tu nguyén tra cho 6ng E, ba F gia tri dién tich dat cong nhan cho éng
A, ba B cho 6ng E, ba F theo gi4 da chuyén nhuong cho ong E hoic theo gia thi
truong do Hoi dong dinh gia xac dinh.

Chi phi t6 tung va an phi so thim 6ng D tu nguyén chiu toan bo.

-Bi don 6ng Khiic Vin C trinh bay: Théng nhat véi 101 trinh bay cua dng
A, ba B va 6ng D.



Pé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

-Ong Nguyén Thanh EF la dai dién hop phdp ciia éng Trin Ngoc E va ba
Pham Dinh Khoi F trinh bay:

Nam 2017 dng E, ba F ¢6 nhan chuyén nhuong cta dng D 03 quyén sir dung
dat, gom:

Dién tich dat 27.243m?, thira dat s6 314, to ban d6 s6 58 x3 Phudc Long Tho,
da duoc UBND huyén Dat Bo cap GCNQSD dat d6 BG 571499 ngay 19/01/2012;

Dién tich dat 1.432m?, thira dat s6 198, to ban d6 s6 58 xa Phuéc Long Tho,
d3 duoc UBND huyén Dat Bo cap GCNQSD dat d6 BG 571498 ngay 19/01/2012;

Dién tich dat 3.254m?, thira dat s6 365, t& ban d6 s6 58 xa Phude Long Tho,
d3 duoc UBND huyén Dat Do cap GCNQSD dat do BG 571500 ngay 19/01/2012;

Ong E mua c6 cong chimg ching thuc day du, duoc co quan c6 thim quyén
chinh ly trang tu sang tén cho 6ng E ngay 09/8/2017;

Viéc 6ng A, ba B mua ban dit v4i 6ng D bang giy tay, khong duoc co quan
c6 thadm quyén coéng chimg chtng thuc 13 khong hop phap;

Khi 6ng E, ba F tién hanh san ui xong thira dat s6 365, to ban d6 sd 58 xa
Phudc Long Tho dé 1ap hang rao thi 6ng A, ba B ¢6 ngin can va cho rang da mua
mot phan dat bang gidy tay véi 6ng C, 6ng D va Ba M;

Tur khi 6ng A, ba B khoi kién, 6ng D d3 nhiéu 1an lién lac voi 6ng E dé nghi
nhan chuyén lai dién tich khoang trén dudi 100m? dé tra lai cho 6ng A, ba B nhung
giita 6ng D va 6ng E chua thong nhat duoc gia chuyén nhuong lai cho nhau.

Ong E, ba F dong y cong nhan cho 6ng A, ba B dién tich ¢at 90m? thudc mot
phan thira dat s6 365, to ban d6 s6 58 xa Phudc Long Tho theo manh trich do dia
chinh ngay 13/8/2020, gom cac diém gidi han 1, 2, 3, 7, 8, 1, nhung dng D phai bdi
thuong tri gia dién tich dat giao cho dng A, ba B cho dng E, ba F theo gia thi truong
do co quan chuyén mon xéc dinh.

Ngay 12 va 13/8/2020, dng E, ba F 1ap luan va thay d6i mirc bdi thudng, yéu
cau 6ng D phai thanh toan cho 6ng E, ba F cac chi phi sau:

Ca may di doi xe dat d6 lam duong ndi bd (02 ca xe cude x 3.500.000 dong/ca
= 7.000.000 dong);

Nhan cong va vat tu di doi hang rao ludi B40 va try sat da do bé tong (38m
x 250.000 dong = 9.500.000 dong);

Nhén cong va vt tu di doi cong rao 1a 1.500.000 dong;

Tién dét theo gia thi truong 650.000 dong/m? x 133m? = 86.450.000 dong.

Tong s6 tién 13 104.450.000 dong.



-Nguwoi dai dign hop phdp ciia Ngan hang TMCP S (viét tit: Sbank) trinh
bay:

Ngay 25/9/2018 6ng Tran Ngoc E va ba Pham Dinh Khéi F ky hop dong thé
chap cho Shank 03 quyén str dung dat, gdom: GCNQSD dat sé6 BG 571499 ngay
19/01/2012, GCNQSD dét s6 BG 571500 ngay 19/01/2012 va GCNQSD dat s6 BG
571498 ngay 19/01/2012 (trong d6 thira dat s6 365, to ban do sb 58 xa Phudc Long
Tho thudc quyén sir dung dat s6 BG 571500); ngay 03/9/2020 dng E, ba F ky thoa
thuan stra doi, b6 sung hop dong thé chdp dé vay von tai Sbank chi nhanh Ba Rja-
PGD Pit Do véi gia tri hop dong 1a 3.000.000.000 dong.

Tai san bao dam duoc thé chap, cong ching va dang ky giao dich bao dam
dung theo quy dinh phap luat va quy dinh Ngan hang; moi van dé bién dong, quyén
va nghia vu khac c6 lién quan dén tai san thé chap néu trén phai dugc sy chap thuan
cua Ngan hang;

Dién tich dat 90m?, thudc mot phan thira dat s6 365, to ban d6 s6 58 xa Phudc
Long Tho la tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng E, ba F tai Sbank; truong hop
To0a an cong nhan va giao cho 6ng A, ba B dugc quyén sir dung dién tich dat 90m?
néu trén, bi don 6ng D ty nguyén boi thuong cho 0ng E, ba F gia tri 9071112 dat, dé
nghi Toa an xem xét giao gia tri tai san duogc boi thuong cho Shank dé dam bao
khoan vay cua 0ng E, ba F. )

-Tai liéu, chung cw do Toa an thu thdp thé hién:

Ngay 15/9/2004 UBND huyén Pat Do cip GCNQSD dat lan dau s6 AA
415607, thira dat s6 365 (cii: s& 702), to ban dd sb 58 (cii: s6 37) xa Phude Long
Tho, dién tich 3.254m? dugc cho ba Tran Thi M; ngudn gdc do nhén chuyén
nhuong cia ba Tran Thi Cac ndm 2004.

Ngay 08/10/2007 UBND huyén Dat Do cap doi thanh GCNQSD dat s6 AH
325860 cho ba Tran Thi M.

Ngay 22/12/2011 Vin phong cong chimg Lam Son ching thyc hop dong
tang cho quyén sir dung thira dat 365, to ban d6 s6 58 xd Phudc Long Tho, theo
GCNQSD dat s AH 325860 giira bén ting cho 1a ba Tran Thi M, 6ng Khiic Vian
C va bén duoc tang cho l1a 6ng Khuc Van D;

Ngay 19/01/2012 UBND huyén Pit Do cap GCNQSD dat sé6 BG 571500,
thira dat 365, to ban dd sb 58 xa Phude Long Tho, dién tich 3.254m? cho 6ng Khuc
Van D;

Ngay 25/7/2017 Vin phong cong ching Lam Son ching thyc hop dong
chuyén nhugng quyén st dung thira dat 365, to ban d6 s6 58 xa Phuéc Long Tho,



theo GCNQSD dat s6 BG 571500 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Khiic Van D véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Ngoc E va ba Pham Pinh Khoi F;

Ngay 09/8/2017 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Dat Do chinh
1y bién dong tai trang tw GCNQSD dit s6 BG 571500 cho éng E va ba F.

-Tai ligu, chikng civ gom:

-Chimg ctr do nguyén don giao ndop: CMND va S6 ho khau (ban sao), Bién
ban hoa giai xa (ban chinh), GCNQSD dét (ban sao); Gidy ban dat ngay 26/5/2007
(ban chinh), Gidy xac nhan v/v ban dat 1am duong di (ban phd t6), So d6 vi tri thira
dat (ban pho t6), HDCNQSD dit (ban sao), Anh cot mbc giap ranh.

-Chimg ctr do bi don 6ng E giao nop: 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BG 571500 ngay 19/01/2012 (ban pho t6); 02 gidy ty quyén tham gia to tung;

-Chimg ctr do Shank giao ndp: 01 Hop ddong tin dung han mtc ngay
04/9/2018; 01 Hop ddng thé chap ngay 25/9/2018; 01 Thoa thuén sira doi, bo sung
hop ddng thé chip ngay 03/9/2020; 01 Pon ding ky giao dich bao dam ngay
26/9/2018 va 01 GCNQSD dat s6 BG 571500.

-Chimg ctr do Toa 4n thu thap: 01 Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san; 02 Manh trich do dia chinh do Chi nhanh VPPKQSDD huyén Dat Do
lap ngay 13/8/2020. Ho so cap GCNQSD dat 1an dau, cap doi, chinh 1y va hd so
tang cho, chuyén nhuong ddi vé6i thira dat s 365 (sé 702 cii), to ban dd sb 58 (cti:
s6 37) xa Phude Long Tho.

-Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Pdt Do tham gia phién toa phat
biéu:

Vé to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén bt Do thu Iy vu an 1a dung theo
quy dinh cta phép luat. Viéc tuin theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét
vu an cia Tham phan, Thu ky, HPXX ciing nhu viéc chdp hanh phép luat cua
ngudi tham gia to tung trong vu an nay dung theo nhiing quy dinh cia BLTTDS.
Tuy nhién ho so khong Iuu vin ban thé hién di téng dat thong bao thu 1y cho 6ng
E, ba F, con dé vu an qua han luat dinh, ghi dia chi tru s¢ ciia Sbank chua chinh
Xac.

Vé néi dung: Co du can ci Cong nhan quyén sir dung dién tich dat 90m2,
thira dat 365, to ban d6 sé 58 xa Phudc Long Tho cho dng A, ba B. Ghi nhan viéc
6ng E, ba F tu nguyén giao cho 6ng A, ba B dién tich dat 90m2 néu trén. Ong E,
ba F khong ¢ yéu cau phan té ma chi ¢6 ¢6 ¥ kién xem xét budc 6ng C, 6ng D boi
thudng gia tri dat 90m2 x 650.000/m2 va khong dua ra duogc tai liéu ching cir
chimg minh nén khong ¢6 cin ctr xem xét. Ghi nhan viéc 6ng D tu nguyén bdi



thuong cho 6ng E, ba F gia tri dién tich dat 90m2 cong nhan cho dng A, ba B; ghi
nhan viéc 6ng D tu nguyén chiu cac chi phi cia vu an va an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét: Theo don khoi kién ctua nguyén don (08) va
161 trinh bay ctia cac bén duong sy, hop déng duge thuc hién tai xi Phudc Long
Tho, huyén Dbt Do va dit toa lac tai huyén Pt Do nén can cir diém a khoan 1 Diéu
35, diém a va diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su (Viét tat 1a BLTTDS)
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén it Do.

[1.2] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khdi kién yéu cdu cong nhin
HDCNQSD dat bang gidy tay 1ap ngay 26/5/2007 giira bén chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi M, ong Khuac Van C, 6ng Khic Van D va bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Minh B d6i véi dién tich dat thuoc mot phan thira
dat s6 365, to ban dd s6 58 xd Phude Long Tho; cin cir khoan 3 Piéu 26 BLTTDS;
Piéu 697 va Piéu 698 BLDS 2005 HPXX x4c dinh quan hé phap luat can giai quyét
13 “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”.

[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung:

[1.3.1] Di voi ba Tran Thi M 1a me cta 6ng Khiic Van D va 1a vo cua ong
Khuac Van C, ndm 2007 ba M cung éng C, 6ng D Ky ban mot phan thira dat sb 365,
to ban do s6 58 xa Phudc Long Tho cho nguyén don, nim 2014 ba M chét; 1& ra
Toa an can dua nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba M vao tham gia t6 tung
trong vu an nay. Tuy nhién nam 2011 ba M cuing 6ng C da tang cho 6ng D toan bo
thira dit néu trén, nhung khong bi ai khiéu nai hay tranh chip; qua trinh giai quyét
bi don 12 6ng C, dng D, 6ng E va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba F
ddng ¥ cong nhan cho nguyén don dién tich dit 90m? thudc mot phan thira dat sd
365, to ban dd s6 58 xa Phudc Long Tho, 6ng D tu nguyén chiu boi thuong cho
6ng E, ba F gia tri dién tich dat va tu nguyén chiu chi phi té tung, 4n phi cua vy an.
HDPXX xét thiy viéc khdng dua nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung
ctia ba M vao tham gia té tung trong vu 4n nay van dam béo giai quyét diing dan
vu viéc dan su, khong lam anh huong dén quyén va nghia vu ctia nhitng nguoi
khong dugc toa an tri€u tap.



[1.3.2] Céc bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa so thim déu da co 101 khai, yéu cau giai quyét ving mit va cd van ban ty
quyén hop phap nén HDXX tién hanh xét xir ving mit ho.

[1.4] Vé dp dung phdp ludt: Ong A, ba B va éng C, ba M, éng D thuc hién
giao dich v4i nhau tir naim 2007 1a thoi diém BLDS 2005 va Luat dat dai 2003 dang
c6 hiéu lyc nén Hoi dong xét xir 4p dung BLDS 2005, Luat dat dai 2003, Luat dat
dai 2013 va diém b khoan 1 Piéu 688 BLDS 2015 dé giai quyét vu an.

[2] Vé tai liéu chitng cir: HDXX xac dinh nhimg tai liéu ching ctr nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cung cép va tai liéu ching ctr
do Tda 4n thu thap duoc dé xem xét, giai quyét co trong hd so vu an duoc thuc hién
theo dung quy dinh ctia phap luat, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 92, 93, 94, 95,
96 BLTTDS la chung ctr cia vu an.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Vé hinh thirc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (viét tat:
HPCNOSD dat): Ngay 26/5/2007, ba Tran Thi M, éng Khuac Vin C, 6ng Khuc Vin
D lap HPCNQSD dét bang gidy tay véi tiéu dé “Giay ban dat” cho ong Nguyén
Xuén A, ba Nguyén Thi Minh B véi noi dung “...vi diéu kién hoan canh bén mua
cé dat nhung khong co dwong di ra nén bén ban da nhwong lai mot doan duong
chiéu dai 38m, chiéu rong la 3,5m. Gia ca hai bén da thoa thuan. Bén ban sé cam
két ké tir ngay hém nay tré di doan dwong trén thudc quyén sé hivu ciia gia dinh
anh Ba...”

Khi thoa thuan hai bén ¢0 1ap thanh van ban, c6 ghi rd dién tich, nhung khdng
duoc co quan c6 tham quyén cong chimg, ching thuc va ding ky tai co quan c6
tham quyén 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, Biéu 692, Piéu 689 BLDS
2005 va khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003.

[3.2] Vé néi dung ciia hop dong chuyén nhwong: Trong “Gidy ban dat” cac
bén khong ghi 10 loai dat, vi tri dat, ranh gio1, tinh trang dat, khong quy dinh vé
quyén, nghia vu cua céc bén ciing nhu trach nhiém ctia cac bén khi vi pham hop
ddng 1a chua tuan thu quy dinh tai Diéu 698 BLDS nam 2005.

[3.3] Vé viéc thiee hién nghia vu ciia cdc bén: Bi don 6ng C, 6ng D x4c nhin
ngay 26/5/2007 c6 ban cho nguyén don 6ng A, ba B chiéu dai 38m, chiéu rong 1a
3,5m (do dac thuc té, chiéu dai 27,09m, chiéu rong 3,50m, dién tich 90m?, theo
manh trich do dia chinh ngay 13/8/2020), thudc mot phan thia dat s6 365, to ban
dd s 58 xd Phudc Long Tho, theo GCNQSD dat sé BG 571500 ngay 19/01/2012
vot gia 4.000.000 déng, di nhan du tién, d3 ban giao dién tich trén thuc té cho
nguyén don rao tru bé téng, trong cay phan dinh ranh giéi dé st dung.



Qua trinh t6 tung 6ng C, 6ng D va ong A, ba B cung xac dinh
mic du di tra tién cho dién tich dat nhiéu hon dién tich dat do dac thuc té nhung
khdng yéu cau xem xét vé dién tich dat con thiéu so voi dién tich dat da thoa thuan
gitra hai bén. Do d6, HDXX chi xem xét vé dién tich dat theo do dac thuc té ma
cac bén da thoa thuan.

[3.4] Vé yéu cdu cong nhan HDCNOSD dat:

Giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba M, 6ng C, dng
D va éng A, ba B dugc thuc hién tir nim 2007; dat da dugc cdp GCNQSD dit sb
AA 415607 ngay 15/9/2004 cho ba M. Tuy nhién, cac bén cung xac dinh chua lap
thu tuc cong chiing, ching thyc va dang ky sang tén cho nhau. HBDXX c6 du can
clr dé xac dinh giao dich vé chuyén nhuong dién tich dat 90m?, thuoc mot phan
thira dat s 365 (cii: s6 702), to ban d6 s6 58 (cii: s6 37) xd Phudc Long Tho, gdm
cac diém gioi han 1, 3,7, 8, 1, theo manh trich do 1ap ngay 13/8/2020 gifra cac bén
chua duge thuc hién hoan tat.

Piém b khoan 1 Piéu 688 BLDS 2015 quy dinh “Giao dich ddn sy chua
dwoc thuc hién hodc dang thyc hién ma ngi dung hinh thiec phu hop voi quy dinh
ciia B ludt nay thi dp dung quy dinh ciia BY ludt nay”. Can ct theo khoan 2 Piéu
129 BLDS 2015 quy dinh “giao dich dan sw da dwoc xdc lgp bdang van ban nhung
vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thircc ma mét bén hodc cdac bén
da thye hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot
hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truwong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, churng thuc”.

Trong vu an nay, bén mua 6ng A, ba B va bén ban 6ng D, 6ng C déu xac
nhén hai bén c6 ky HDCNQSD dét cho nhau, bén ban d3 nhan dua so tién ban dat
la 4.000.000 dong nhung chua cong chimg chung thuc va sang tén trude ba cho
bén mua. Ong E va ba F 14 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat 365, to ban do6 sb
58 x4 Phudc Long Tho sau nhung di hoan tat sang tén trudc ba, nay éng E, ba F
ddng ¥ cong nhan cho 6ng A, ba B dién tich dat 90m?, thudc mot phan thira dit s6
365 néu trén. Nhu vay, c6 du co sé dé chap nhan yéu cau ciia nguyén don, ghi nhan
su thoa thuan ciia cic bén vé viéc cong nhan HDCNQSD dit viét tay giira ba M,
éng C, éng D va dng A, ba B ddi véi dién tich dit 90m?, thudc mot phan thira dat
s6 365, to ban d6 s6 58 xa Phudc Long Tho theo GCNQSD dit s6 BG 571500 do
UBND huyén Dat Do cap ngay 19/01/2012, chinh 1y trang tu ngay 09/8/2017.

[3.5] Vé boi thuong gid tri dién tich dat céng nhdn:

Ong C, 6ng D x4c nhan ndm 2007 c6 ban bang gidy tay cho 6ng A, ba B dién
tich dat theo do dac thuc té hién nay la 90m?, thudc mot phﬁn thira dat sb 365, to
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ban d6 s6 58 xa Phude Long Tho; nam 2017 khi chuyén nhuong toan bo dién tich
d4t néu trén cho 6ng E, ba F 6ng c6 n6éi miéng cho 6ng E biét dd ban mot phan cho
6ng E, ba B, di chi ranh cot bé tong va hang cay do 6ng A trong dé phan dinh ranh
gi6i dat, khong D vi sao khi 1ap hang rao 6ng E da cho nhd hét cac cot mdc ma 6ng
A, ba B rao. Ong D dong y giao dién tich dat theo do dac thuc té cho 6ng A, ba B;
6ng D tu nguyén giao tra gia tri dién tich dat cho ong E, ba F theo gia di chuyén
nhuong hodc gia thi trudng do Hoi ddng dinh gia xac dinh.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 22/7/2020, dai dién hop phap cta 6ng E dong
y dé 6ng D giao tra dién tich dat 90m? thira dat sé 365, to ban dd sd 58 xa Phude
Long Tho cho éng A, ba B, nhung dng D phai tra cho ong E, ba F theo gia dat do
co quan chuyén mon xéac dinh. Tuy nhién tai don giai trinh ngay 12/8/2020 va bién
ban ghi 10i khai ngay 13/8/2020, nguoi dai dién hop phap ctia dng E, ba F thay doi
muirc yéu cau, cu thé: Yéu cau 6ng D phai thanh toan tri gia dién tich dat giao cho
6ng A, ba B 1a 104.450.000 dong (bao gom: Ca may di doi xe dat d6 1am dudng
ndi bd 7.000.000 déng, nhan cong va vat tu di doi hang rao ludi B40 va tru sit da
d6 bé tong 9.500.000 dong, nhan cong va vat tu di doi cong rao 1a 1.500.000 dong,
tién dat theo gia thi truong 86.450.000 dong).

Thay rang, hang rao 1a try sit va ludi B40 do 6ng E, ba F 1ap co thé tu dich
chuyén hoic di doi dugc ma khong 1am mat di gia tri va cong nang sir dung, thoi
diém nhan ranh dat dng E, ba F d3 duoc chi mdc gidi nhung van nhd bo céc tru bé
tdng do dng A, ba B 1ap, khi phat hién 6ng A, ba B da thong bao nhung 6ng E, ba
F van tiép tuc hoan thién hang rao nén khong c6 can ctr chap nhan; tuy nhién 6ng
A, ba B ty nguyén chiu chi phi di doi hodc dich chuyén hang rao nén ghi nhan. Béi
v6i chi phi ca mdy di doi xe dat do lam dudng ndi bo, theo 1y giai cua 6ng E, ba F
la chi phi t6n cao duong di tir dudng nhuya lién xa vao thira dat 365 néu trén; nhu
vay, 6ng E, ba F d6 dat, ton tao thém trén nén dudng xe bo c6 san nam ngoai thira
dat 365 dé tién di chuyén ra duong 16n, nén khong c6 co s chap nhan. Béi véi gia
tri dat dién tich 90m?, dng E, ba F 1ap lun va yéu cau mirc bodi thuong 86.450.000
ddng, tirc 960.555 ddng/m?, so voi gia tri dién tich dat 31.958m? 6ng E, ba F thé
chép vay sé tién 3.000.000.000 dong, tic chi c6 93.958 dong/m? 1a cao gap trén 10
lan; viéc 6ng E, ba F dua ra gia dat yéu cau boi thuong nhung khong dua ra duoc
can cu phap 1y dé tinh gia dat, cling nhu tinh hop 1y cho yéu cau cia minh nén
HDPXX khong c6 cin ctr chap nhan.

Theo bién ban dinh gia ngay 01/9/2020, dién tich dit 90m?, thuéc mot phan
thira dat sb6 365, t& ban do sb 58 x3 Phuéde Long Tho, gém cac diém gi61 han 1, 3,
7, 8, 1, theo manh trich do ngay 13/8/2020 c6 gia 9.900.000 ddéng (110.000
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dong/m?). Ong D va dng E, ba F cung thong nhat gia tri boi thuong theo gia do co
quan chuyén mon xac dinh, viéc dng E, ba F thay d6i murc bdi thuong nhung khong
dua ra dugc cac tai liéu, chimg ctr chimg minh nén HDXX can cir theo gid da dinh
gia ngay 13/8/2020 1am cin ct boi thuong trong vu an nay, ghi nhan viéc dng D tu
nguyén bodi thuong gia tri dién tich dat 90m?, thudc mot phan thira dat sd 365, to
ban do s6 58 xa Phuédc Long Tho cho 6ng E, ba F 13 9.900.000 dong.

Dién tich dat 90m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 365 néu trén 13 mot phén tai
san bao dam cho khoan vay ctia 6ng E va ba F tai Sbank, Sbhank va 6ng E, ba F
cung cd yéu cau giao sd tién trén cho Shank tam giit dé dao bao cho khoan vay cua
ong E, ba F nén HbXX ghi nhan.

[4] Vé Idp ludn ciia Sbank: Sbank khong c6 yéu cau doc 1ap, nhung dé nghi
Tda 4n gitt nguyén tinh phap 1y cia dién tich dat 90m?, thuéc mot phan thira dat sd
365 dén khi dng E, ba F thyc hién xong phan ng vay. Thay rang, dién tich dat 90m?,
thudc mot phan thira dat sd 365, to ban do s6 58 xa Phudc Long Tho dé dam bao
khoan ng vay caa dng E, ba F voi Sbank, khong phai ¢é dam bao khoan no xau cta
6ng E, ba F vai Shank; hon nira dién tich dat 90m?, thudc quyén sir dung dat BG
571500 chi 1a 01 trong 39 quyén st dung dat (189.952,6m?) dng E, ba F thé chap
cho Shank dé vay s tién 15.000.000.000 dong.

Nhu vay xét thoi diém hoan thanh giao dich thi dng A, ba B di nhan chuyén
nhuong va st dung dat tir ngdy 26/5/2007; xét vé dién tich dit cong nhan chi co
90m?/189.952,6m? dat dng E, ba F dang thé chap tai Shank; xét vé gia tri: sd tién
vay 15.000.000.000 dong so vé&i gia tri 39 quyén st dung dat 1a 24.429.000.000
dong (theo thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong dung ngay 01/11/2018), chi chiém
61,4%;

HDPXX xéc dinh dién tich dat 90m?, thudc mot phan thira dat s 365, to ban
do sb 58 xa Phudce Long Tho, gém cac diém gioi han 1, 3, 7, 8, 1, theo manh trich
do ngay 13/8/2020 coéng nhan cho 6ng A, ba B nim ngoai phan gia tri tai san
(61,4%) 6ng E, ba F thé chip cho Sbank; do d6 viéc cong nhan va giao dién tich
dat néu trén cho 6ng A, ba B khong anh huong dén quyén lgi chinh dang cua Shank.

[5] Vé dn phi déin su so tham: An phi dan sy so tham 1a 300.000 dong; theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi thi “Bi don phai chiu toan bo an phi
dan s so tham trong truong hop toan bg yéu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn
chdp nhdn”. Tuy nhién 6ng Khiic Van D yéu cau dugc tu nguyén chiu toan bo an
phi so thim nén HDXX ghi nhan
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[6] Vé cac chi phi khac: Tong chi phi: 4.117.473 dong, bao gom: Chi phi do
dac: 1.717.473 déng va chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:
2.400.000 dong. Do 6ng Khiic Van D yéu cau dugc ty nguyén chiu toan bo chi phi
t tung nén HDXX ghi nhan.

[7] Vé phat biéu ciia Kiém sdt vién: Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa
phu hop véi phan tich va nhan dinh cia HDXX nén ghi nhan.

[8] Vé quyén khdng cdo, khdng nghi: Cac duong su va VKSND duoc quyén
khéng c4o, khang nghi theo quy dinh ctia BLTTDS.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 228, 271, 273, 278
va Diéu 280 BLTTDS;

Cac Diéu 124, 692, 689, 698 BLDS 2005; cac Diéu 4, 7, 129, 357, 468 va
Diéu 688 BLDS;

Diéu 127 Luat dat dai 2003 va DPiéu 167 Luat dat dai;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc héi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan A va ba Nguyén Thi
Minh B vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong
Khuc Vin C, 6ng Khiic Van D va 6ng Tran Ngoc E.

2. Ghi nhan viéc thoa thuan cua 6ng Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Minh
B, 6ng Khuc Vin C, 6ng Khac Van D, 6ng Tran Ngoc E va ba Pham Dinh Khoi F
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/5/2007
giita bén chuyén nhuong 1 ba Tran Thi M, 6ng Khiic Vian C, 6ng Khiic Van D va
bén nhin chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan A, ba Nguyén Nguyén Thi Minh B
dbi vé6i dién tich dat 90m?, thudoc mot phan thira dat s 365 (cii: s6 702), to ban d6
sd 58 x4 Phude Long Tho, di dugc UBND huyén Dat Do cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BG 571500 ngay 19/01/2012, chinh ly trang tu ngay
09/8/2017 (cii: s6 AA 415607 do UBND huyén Dat P6 cap ngay 15/9/2004) (dwoc
gidi han boi cdc diém: 1, 3, 7, 8, 1, theo mdnh trich do do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Pdt Po 1dp ngay 13/8/2020).

3. Ghi nhén viéc 6ng Tran Ngoc E va ba Pham Dinh Khéi F ¢6 nghia vu tu
thao d& hodc dich chuyén hang rao tru sit (mong tru bé téng), ludi B40 giao dién
tich ¢4t 90m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 365, to ban dd s6 58 xa Phude Long Tho
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cho dng Nguyén Xuan A va ba Nguyén Thi Minh B; 6ng A ba B tu nguyén chiu
chi phi thdo d& hodc dich chuyén hang rao tru sit, ludi B40 (néu c6). Truong hop
6ng E, ba F khong tu nguyén giao dat thi 6ng A va ba B dugc quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat D6 thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

Ong A, ba B va 6ng E, ba F ¢c6 quyén va nghia vy lién hé véi co quan Nha
nudc cd tham quyén vé quan 1y dat dai tai huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau dé
dang ky quyén sir dung dat, chinh 1y bién dong quyén sir dung dat theo Ban an cta
Toa &n va theo manh trich do do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Pat
b6 1ap ngay 13/8/2020.

4. Ghi nhan viéc 6ng Khac Van D tu nguyén bdi thuong gia tri dién tich dat
90m?, thudc mdt phan thira dat s6 365 (cii: sb 702), to ban d6 s6 58 xa Phudc Long
Tho 14 9.900.000d (chin triéu chin trim nghin déng) cho 6ng Tran Ngoc E va ba
Pham Dinh Khoi F.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Ngoc E, bad Pham Pinh Khoi F ty nguyén giao sb
tién 9.900.000d (chin triéu chin trim nghin dong) cho Shank tam giir dén khi dng
E, ba F tra xong khoan no vay déi voi quyén str dung dat s6 BG 571500 ngay
19/01/2012, chinh 1y trang tu ngay 09/8/2017 cho Sbank. Ong E, ba F c6 quyén
yéu cau Sbank giao tra so tién 9.900.000d (chin triéu chin tram nghin dong) khi tra
xong khoan ng vay d6i voi quyén sir dung dat s6 BG 571500 ngay 19/01/2012,
chinh ly trang tu ngay 09/8/2017.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mic I1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 BJ ludt dan suw.

5. Vé chi phi:

Ghi nhan viéc 6ng Khac Van D ty nguyén chiu toan bo sb tién 4.117.473d
(bon triéu mét tram muweoi bay nghin bén tram bay muoi ba dong) chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Ong D d3 nop du.

Ong Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Minh B, 6ng Tran Ngoc E, ba Pham
Pinh Khéi F, 6ng Khiic Vian C va Sbank khong phai chiu chi phi to tung.

6. V& an phi dan su:

Ghi nhan viéc ong Khiic Van D tu nguyén chiu toan b s tién 300.000d (Ba
triam nghin déng) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Minh B, dng Tran Ngoc E, ba Pham
Dinh Khéi F, 6ng Khiic Vin C va Sbank khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

13



Hoan tra cho 6ng A va ba B sé tién tam Gng an phi di nop 1a 1.000.000d
(mét triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi, 16 phi Toa 4an sb
TU/2019/0000985 ngay 19/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dét Do.

7. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa va VKSND ciing cip
c6 quyén khang céo, khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay; VKSND cap trén
truc tiép co quyén khang nghi ban an trong thoi han 30 ngay ké tir ngay tuyén an
(ngay 26-02-2021); duong su khong cd mat tai phién toa thi thoi han khang cao 15
ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoidc ban an duoc niém yét.

8. V& thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén DBit Do;

-S¢ tu phap tinh BR-VT;

-Chi Cyc THADS huyén bt Po;
- Ngudi tham gia t6 tung;

-Luu hod so, VT;

Nguyén Duy Dat
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