TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM LAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Bén an s6: 01/2020/KDTM-ST

Ngay: 13/8/2020
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Hwong Binh
2. Ong Hoang Quang Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

- Dai diénVién kiém sdt nhin din huyén Cam lam, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Trwong Thi Dung- Kiém sat vién.

Ngay 13/8/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa
Xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 04/2019/TLST-KDTM ngay 05
thang 6 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 01/2020/QDXXST-KDTM ngay 13/7/2020 va Thong bao chuyén ngiy xét
xtr s6 01/2020/TB-TA ngay 03/8/2020 giita cac dwong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai c6 phan KL

Pia chi: 40 - 42 - 44 Pham Hong Thai, phuong V, thanh phd RG, tinh Kién
Giang.

Pai dién theo ty quyén ong Tran Thanh Nh - Giam ddc Phong giao dich DK,
tinh Khanh Hoa.

Dia chi: 140 Lac Long Quan, thi tran DK, huyén DK, tinh Khanh Hoa. (C6 madt)
* Bj don: Ba Pang Thi Kiéu Triic L, sinh nim 1982

Dia chi: thon TX 2, x& SC, huyén CL, tinh Khanh Hoa. (C6 mat).

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Cong M, sinh nam 1951

Ba Mai Thi V, sinh nam 1957

Cung dia chi: thon TX 2, x& SC, huyén CL, tinh Khanh Hoa.(C6 mat)
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NOI DUNG VU AN:

Theo Quyét dinh giam d6c tham sd: 02/2019/KDTM-GDT ngay 27/02/2019 cta
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang vé viéc tranh chip hop dong tin dung:

- Tai Pon khéi kién nhdn ngdy 24/12/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Bang Vii M trinh bay:

Ngay 27/10/2010, ba Ping Thi Kiéu Trac L ky Hop ddng tin dung sb
TDO0778/HDTD véi Ngan hang TMCP KL- chi nhanh Khanh Hoa - phong giao dich
DK (sau day goi tit 1a Ngén hang) dé vay sd tién 350.000.000 ddng, thoi han vay 12
thang, muc dich vay: bd sung vbn kinh doanh, 13i suat vay: 1,6%/thang, 13i qua han
bang 150% 14i suat cho vay ngay trudc thoi diém no qué han.

Pé dam bao cho khoan no trén, ba L thé chap cho Ngan hang tai san 1a quyén sir
dung dt tai thira dat s6 538, to ban do s6 03 va thira 575 to ban d6 sb 04 tai xa Sudi
Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa (do Uy ban nhan dan huyén Dién Khanh cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M 034731 ngay 24/3/1998 dung tén ho ong
bang Kim H va ba Nguyen Thi H). Sau d6 hai thira dat nay duogc chuyen quyen sur
dung cho ba Pang Thi Kiéu Tric L va di sang tén tai co quan c6 thAm quyén vao
ngay 16/9/2009.

Trong thoi gian vay von, ba L di vi pham nghia vu tra 13i va gbc cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 26/4/2016, ba L con no sb tién tong cong 1a 973.125.895 dong, trong
do no géc la 350.000.000 déng, lai trong han 1a 7.595.000 déng, phat cham tra 1ai la
12.463.395 dong, 1ai qua han 1a 603.067.500 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc ba Pang Thi Kiéu Trac L phai thanh toan
toan bd s6 ng trén va so 1ai phat sinh thém sau ngay 26/4/2016 cho den ngay tat toan
khoan vay theo quy dinh tai Hop dong tin dung néu trén, yéu ciu tra vao ngay
01/8/2016. Néu ba L khong thanh toan dugc cac khoan no trén thi dé nghi phat méi
toan bo tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

- Bi don ba Pang Thi Kiéu Triic L trinh bay:

Ba théng nhét vai 101 trinh bay ciia dai dién Ngan hang vé thoi gian ky két hop
ddng, s6 tién vay, muc dich vay ciing nhu tai san ma ba da thé chap cho Ngan hang.

Ba xac nhan con no Ngan hang sb tién gbc va 14i nhu Ngan hang trinh bay.
Ngéan hang yéu cau ba tra mot 1an vao ngay 01/8/2016 thi ba ciing dong ¥ tra theo
thoi han ma Ngan hang yéu cau. Truong hop ba khong tra duoc thi ba dong y xir Iy
tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

- Tai phién hoa giai ngay 26/4/2016, cac bén dwong sy da thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet toan bd nd1 dung vu &n nén Toa an nhan dan huyén Cam Lam
lap Bién ban hoa giai thanh. Hét thoi han 7 ngay ké tr ngay lap Bién ban hoa giai
thanh, nhung cac bén duong sy khong thay do6i y kién.

- Tai Quyet dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su $6 02/2016/KDTM-
ST ngay 04/5/2016; Toa 4n nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa cong nhan su
thoa thuan nhu sau:



+ Ba Pang Thi Kiéu Tric L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
KL973.126.000 dong vao ngay 01/8/2016. Ngoai ra ba BPding Thi Kiéu Triic L van
phdi trd tién 1di phdt sinh theo hop dong tin dung tir ngay 27/4/2016 dén khi thanh
toan xong no cho Ngdn hang.

+ Sau khi ba Pdng Thi Kiéu Triic L tra hét sé no trén thi Ngan hang TMCP KL
c6 trach nhiém tra lai cho ba L Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sau: 01 Bdn
chinh Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé M 034731 do Uy ban nhén déan huyén
Dién Khdnh cdp ngay 24/3/1998 ma ba Pdng Thi Kiéu Tric L dwoc nhdn ting cho
quyén sir dung ddt theo vin ban chitng thue ciia Uy ban nhan ddn xa Suoi Cat chiing
thuwe ngay 31/8/2009 cdc thiva dat s6 538, to ban dé sé 03. Thira ddt s6 575, to ban do
$6 04 toa lac tai xa Sudi Cat huyén Dién Khanh (nay la huyén Cam Lam).

Truong hop ba Pang Thi Kzéu Truc L khong thi hanh tra du khoan tién no trén
thi Ngén hang TMCP KL co quyen yéu cau Chi cuc thi hanh dan ddn sw huyén Cam
Lam ke bien phat mai cac thwa dat néi trén dé thu hoi no.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con ghi nhin sy thoa thuan vé an phi, quyén va
nghia vu thi hanh an.

Ngay 18/7/2018, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa
c6 Cong van s6 100/CV-CCTHADS dé nghi khang nghi theo tha tuc giam déc thim
ddi voi Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cia cac duong su $6 02/2016/KDTM-ST
ngay 04/5/2016 ctiia Toa an nhan dan huyén Cam Lam véi 1y do: Toa 4n xap so tham
khong dua ho gia dinh 6ng L& Cong M, sinh nam 1951 va ba Mai Thi V, sinh nam
1957 (1a ho gia dinh ¢ nha ¢ trén thira dat thé chap) tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a
nguoi o6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta ho
gia dinh 6ng M.

Ngay 04/8/2018, 6ng Lé Cong M c6 don dé nghi cac ban nganh lién quan xem
xét dén quyen loi cua gia dinh Ong véi 1y do: Quyet dinh cong nhén trén da lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh Ong nén Ong dé nghi huy Quyét
dinh c6ng nhan sy thoa thuan cua cac duong su trén dé giai quyét lai vu an nham dam
bao quyén lgi cta gia dinh Ong.

- Tai Quyét dinh s6 125/QPKNGDT-VC2- KDTM ngay 29/11/2018, Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang khang nghi giam dbc tham Quyét
dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su néu trén, dé nghi Uy ban Tham phéan
Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur giam doc tham theo hudng hity toan bo
Quyét dinh s6 02/2016/KDTM- ST ngay 04/5/2016 cua Toa an nhén dan huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa dé giai quyét lai theo thu tuc so tham, véi 1y do: Trén thira dat
s6 575, t ban d6 s6 4 toa lac tai x4 Sudi Cat, huyén Dién Khanh (nay 14 huyén Cam
Lam) hién dang c6 nha & cua hd 6ng Lé Cong M va ba Mai Thi V sinh song tir nam
1997 dén nay, khong bi tranh chép. Ong M va ba V khong bidt viéc ba Pang Thi
Kiéu Tric L thé chip thira dat Ong, Ba dang ¢ dé vay von Ngan hang. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Cam Lam khong xac minh thyc dia,
khong dua ong M, ba V vio tham gia t6 tung trong vu an 1a gdy thiét hai nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cta nguoi thir ba (6ng M, ba V), vi pham nghiém
trong thu tuc té tung.



- Tai phién gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Da Ning
dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang chap nhan khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng

- Tai phan Quyét dinh cua Quyét dinh giam dbc tham so: 02/2019/KDTM-GDT
ngay 27/02/2019 ciia Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang quyét dinh:

+ Huy mét phan Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6
02/2016/KDTM-ST ngay 04/5/2016 cua Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh
Khanh Hoa vé phan xir Iy tai san thé chap dbi véi vu an “Tranh chdp hop dong tin
dung” giita nguyén don 13 Ngan hang TMCP KLvéi bi don 1a ba Ding Thi Kiéu Tric
L.

+ Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé xét xtr
lai theo thu tuc so thdm vé Quyét dinh bi hity néu trén theo dung quy dinh phap luat.

Theo ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don Ngdn hang Thwong mai c6 phan KL ong Tran Thanh Nh trinh bay:

Niam 2010 ba Pang Thi Kiéu Trac L di thé chap cho Ngan hang Thuong mai cd
phan KL thira dat s6 538, to ban d6 s6 3 va thtra sb 575 to ban dd s6 4 tai hop dong
thé chap s6 TCO797/HPTC ngay 27/10/2010 dé 1am tai san dam bao cho viéc ky két
hop dong tin dung TDO778/HDTD ngay 27/10/2010.

Tai san ba Pang Thi Kiéu Trac L thé chip 1a thudc quyén so hitu ctia ba L nén
viéc ba L thé chap cac thira dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan KL Ia
hop phap nén viéc 6ng Lé Cong M va ba Mai Thi V sinh séng trén thira dét s6 575, to
ban dé s6 4 1a bat hop phap 1am anh hudng téi thoa thuan gitta Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan KL va ba Ping Thi Kiéu Truc L, gy can tr¢ cho vi€c thi hanh quyét
dinh ctia Toa an. Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan KL yéu cau ong Lé Cong M
va ba Mai Thi V phai roi khoi tai san do ba L 1 chi so hitu va da thé chap cho Ngan
hang Thuong mai co ph?m KL 1a thtra dat s6 575 to ban d6 sb 4, toa lac tai thén Tan
Xuong 2, xd Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé Ngan hang phat mai thu
hoi no.

Déi véi thira dat sb 538, to ban d6 sd 3 toa lac tai thén Tan Xuong 2, x3 Sudi
Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa khong c6 ngudi lién quan, qua thim dinh tai
san khong c6 su thay d6i so v&i thoi diém thé chdp nén Ngan hang Thuong mai cb
phan KL tiép tuc yéu cau bi don 1a ba Pang Thi Kiéu Tric L dé Ngan hang ké bién
phat mai thira dat néu trén dé thu hoi no.

- Bi don ba Pang Thi Kiéu Trac L trinh bay: Nam 2010 ba da thé chap cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan KL thira dat s6 538, to ban d6 s6 3 va thira s6 575 to ban
d6 s6 4 tai hop dong thé chap s6 TC0797/HPTC ngay 27/10/2010 dé 1am tai san dam
bao cho viéc ky két hop dong tin dung TD0778/HPTD ngay 27/10/2010.

Tai san da thé chap la thudc quyén sé hiru cta ba nén viéc ba thé chap cac thira
dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan KL 1a hop phép nén viéc ong Lé
Cong M va ba Mai Thi V sinh song trén thira dat s6 575, t& ban do s6 4 1a bat hop
phap 1am anh hudng t6i thoa thuan giira ba va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K Ltai
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy sé 02/2016/KDTM-ST ngay
04/5/2016 do Toa &4n nhan dan huyén Cam Lam ban hanh, giy can tr& cho viéc thi
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hanh quyet dinh cua Toa an. Nay ba ddng ¥ voi yéu cau cua Ngan hang Thuong mai
¢ phan KL 13 yéu cau ong Lé Cong M va ba Mai Thi V phai roi khoi tai san cua ba
va da thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan KL 1a thtra dat s 575 to ban do
sb 4, toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé
Ngan hang phat mai thu héi no.

Ba dong ¥ de Ngan hang Thuong mai c6 phan KL ké bién phat mai thira dat s6
538, t0 ban do s 3 toa lac tai thon Tan Xuong 2, x3 Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh
Khanh Hoa dé thu h01 no.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cong M trinh bay: Nam 1997
vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Pang Kim H va ba Nguyén
Thi H mot thira dat tai thon Cai Dan (nay 13 thén Tan Xuong 2), x3 Subi Cat, huyén
Cam Lam. Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan nguyén thira khong xac dinh dién
tich cu thé, thoi diém nhan chuyén nhuwong thira dat 6ng khong biét thira dat co gidy
ching nhén quyén st dung dat hay chua, v6i gia thoa thuan 1a 3,5 chi vang. Hai bén
lap gidy tay, khong co cong ching, ching thyc. Do tin tuong nén 6ng khong tién
hanh lam thu tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng da thanh toan day du va hai bén di giao nhan
dat. Ong da tién hanh dong thué trong khoang 03 dén 04 nam, sau d6 bén thu thué noi
ong dugc mién thué nén khong thu nira. Ong da 1am that lac cac gidy to dong thué,
ong cling da tlen hanh thu thap cac bién lai nay nhung khong dugc.

Pbi voi gidy tay mua ban vg chong 6ng da lam that lac nén khong cung cap
dugc cho Toa an. Ong da cung cap mot s6 ngudi 1am chimg va yéu cau Toa an triéu
tap dé lam rd viéc chuyén nhuong dat néu trén.

Tir ndm 1997 sau khi nhan chuyén nhuong 6ng da nhan dat, lam nha va trong
cdy an trai 6n dinh khong c6 ai tranh chép, cho dén nam 2017 Co quan Thi hanh an
thi hanh Quyét dinh ctia Toa 4n dng méi biét viéc 6ng H, ba H di ting cho thira dat
d3 chuyén nhuong cho vo chong éng cho con gai la ba Pang Thi Kiéu Trac L va ba L
d3 thoa thuan phat mai thira dat ciia 6ng dé thu hdi ng ma ba L da vay ctia Ngan hang
Thuong mai ¢ phan KL.

Ba L va Ngan hang Thuong mai c6 phan KL yéu cau vo chong dng phai roi khoi
thira dat sd 575 to ban dd sd 4, toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa 6ng khong déng ¥, 6ng chi dong ¥ cit 10 m ngang cua thira
575 dng da mua cho Ngan hang phat mai, dién tich con lai 6ng khong dong v tra vi
dat nay vo chong 0ng da nhan chuyén nhuong va thanh toan day du cho 6ng H, ba H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi V trinh bay: Ba dong y véi
phan trinh bay ciia Ong M(chdng ba). Ba L va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KL
yéu cau vo chong ba phai roi khoi thira dat s6 575 to ban d6 s 4, toa lac tai thon Tan
Xuong 2, xa Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa ba khong df)ng y, ba chi
dong v cat 10 m ngang cua thira 575 ba da mua cho Ngan hang phat mai, dién tich
con lai ba khong ddng ¥ tra vi dit nay vo chong ba di nhan chuyén nhuong va thanh
toan day du cho ong H, ba H.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Lam c6 quan diém:
* V& t6 tung: Pay 1a tranh chap hop dong tin dung, bi don c6 ho khau thuong tra
tai Cam Lam, tai san thé chap ciing & huyén Cam Lam nén thudc tham quyén giai
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quyét cia Toa an nhan dan huyén Cam Lam. Viéc thu thap ching ct, 1ay 10i khai cua
duong sy, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat va nhimg nguoi tham gia
tb tung dang quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi déng xét XU chép hanh dﬁy dua va ding
cac quy dinh cua phap luat td tung dan su, cac duong su dugc thuc hién dﬁy du cac
quyén va ‘nghia vy cua minh.

* V& noi dung: Yéu cau ctia nguyén don 13 c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu ciu cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an duoc thim tra cong khai tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pay 1a quan hé tranh chap vé hop dong tin ‘dung, can cur
vao khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su
Toa an nhan dan huyén Cam Lam thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& quan hé tin dung: Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su sb 02/2016/KDTM-ST ngay 04/5/2016, cac bén dwong su thoa thuan: “Ba
Bang Thi Kiéu Triic L ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP KL973.126.000 dong
vao ngay 01/8/2016. Ngoai ra ba Pang Thi Kiéu Triic L van phdi tra tién ldi phat
sinh theo hop dong tin dung tir ngay 27/4/2016 dén khi thanh todn xong no cho Negdn
hang”. Noi dung thoa thuan nay cac bén duong sy khong khiéu nai nén c6 hiéu luc
thi hanh. Tai Quyét dinh giam dbc tham sd 02/2019/KDTM-GBT ngay 27/02/2019
ciia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning cling khong hity ndi dung nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[2.2] Vé xtr Iy tai san thé chap:

- Vé tinh hop phép cua hop dong thé chap: Cha thé tham gia ky két H gp dong
thé chap 1a hop phap, Hop dong duoc cdng chung, sé cong ching: 6178, quyén sb
01CTP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 27/10/2010 tai tru sé Phong cong chang sé 1 tinh
Khanh Hoa va duoc dang ky giao dich b do dam theo ding quy dinh ¢ ua phap luét
(Dleu 323 Bo luat dan sy nam 2005), dam bao diéu kién thé cha ap theo quy dinh t ai
diéu 106 cua Luat dat dai 2003. Cac bén trong hop dong thé chap co co du tu cach
cha thé, tu nguyén giao két, cac diéu khoan cta hop dong thé ch 4p khdng vi pham
phap luat, khdng vi pham dao duc x3 hoi. Do d6 hop dong thé chap 1a hop phéap.

- V& tai san thé chap:

+ D6i voi thira dat s6 538, to ban d6 s6 3 toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Subi
Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa khong c6 nguoi lién quan, qua tham dinh tai
san khong c6 su thay 601 s0 v6i thoi diém thé chap nén Ngan hang Thuong mai co
phan KL tiép tuc yéu cau bi don 1a ba Pang Thi Kiéu Tric L dé Ngan hang ké bién
phat mai thira dat néu trén dé thu hoi no. Ba Piang Thi Kiéu Trac L ciing dong ¥y dé
Ngén hang Thuong mai c6 phan KL ké bién phat méi thira dat s6 538, to ban dd s6 3
toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé thu
hdi ng. Do d6 Hoi dong xét xtr cong nhén sy thoa thudn nay.
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+ P6i voi thira dat s6 575, to ban dd sb 4 toa lac tai thén Tan Xuong 2, xa Sudi
Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

Xét ngudn goc thira dat Ngay 24/03/1998, Uy ban nhén dan huyén Dién Khanh
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 575, to ban do s0 04, di¢n tich
1.150m?, myc dich sir dung: 200 m* TC, 950 m” Q, vao sb cip gidy ching nhén s
dung dit sb 00651QSDD/SC-DK ngay 24/03/1998 cho ho 6ng Ping Kim H va ba
Nguyén Thi H theo chinh sach gian dan.

Dén ngay 15/9/2009 thira dat duoc chuyén quyén st dung cho ba Ding Thi Kiéu
Truac L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Cong M cho rang nam 1997 vg
chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong Ping Kim H va ba Nguyén Thi
H mot thira dét tai thon Cai Dan (nay 1a thon Tan Xuong 2), xa Sudi Cat, huyén Cam
Lam. Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuin nguyén thira khong xac dinh dién tich
cu thé, thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat 6ng khong biét thia dat co gidy
ching nhén quyén st dung dat hay chua, véi gia thoa thuan 13 3,5 chi vang. Hai bén
lap gidy tay, khong co cong chung, ching thyc. Do tin tuong nén 6ng khong tién
hanh 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Sau khi nhén chuyén
nhuong 6ng da thanh toan day du va hai bén da giao nhan dat. Ong da tlen hanh doéng
thué trong khoang 03 dén 04 nam, sau do ‘bén thu thué noi dng duoc mlen thué nén
khong thu nira. Ong di lam that lac cac gidy to dong thué, ong ciing da tién hanh thu
thap cac bién lai nay nhung khong duogc.

Pbi v6i gidy tay mua ban vo chong dng da lam that lac nén khong cung cap
dugc cho Toa an. Do d6 khong c6 co s¢ xac dinh vo chong ong Lé Cong M va ba
Mai Thi V d3 nhan chuyén nhuong thira dat s6 575, to ban d6 s6 04 néu trén.

Mait khéc theo bién ban xdc minh nghia vu nop thué dat déi véi thira dat s6 575,
td ban d6 sd 04 toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat ngay 27/11/2018 tai Poi
thué lién xa khu vuc phia Bac huyén Cam Lam thi 6ng Bang Kim H 14 nguoi di thuc
hién nghia vu nop thué dat ddi vai thira dat noi trén tir ndm 2001 dén nay. Thoi gian
ndp thué dat tir nam 2001 trd vé trude hién tai Doi thué khong con so sach nén khong
cO co sO xac dinh.

Tir nhitng co s6 trén, Hoi ddng xét xir cho rang viée co quan Nha nudc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, thira dat sb 575, to ban d6 s 04, dién tich 1.150m?
toa lac tai thon Tan Xuong 2, xa Sudi Cat cho ho 6ng Pang Kim H va ba Nguyén Thi
H 1a dang theo quy dinh cua phap luat nén viéc chuyén nhuong cho ba Ping Thi
Kiéu Trac L 1a hop phap. Viéc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cong
M va ba Mai Thi V cho rang ong ba di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén tr 6ng Pang Kim H va ba Nguyén Thi H tir nam 1997 va da dong thué day du l1a
khong c6 can cu.

Do d6 viéc 6ng Lé Cong M va ba Mai Thi V da xay dung nha & va canh tac tai
thira dat ctia ba Pang Thi Kiéu Trac L 14 khong ¢6 co sd, dd xam pham quyén so hitu
ctua ba L vi da khong tuan thu theo quy dinh cta phap luat, lam anh hudng tdi thoa
thuan giita Ngan hang TMCP KLva ba Piang Thi Kiéu Trac L, gy can trd cho viée
thi hanh quyét dinh cua Toa an. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co sé nén
chap nhan. Khdng chip nhan yéu cau cuia Ong M va ba V.
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Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gi4 tai san ngay
23/10/2019 cta Toa an thi trén thira dat s6 575, t& ban d6 s6 04, dién tich 1.150 m*do
Uy ban nhan dan huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa cip cho ho éng Pang Kim H
va ba Nguyén Thi H ngay 24/3/1998 va chuyén nhuong cho ba Biang Thi Kiéu Trlc
L ngay 15/9/2009 hién dang do ho dng Lé Céng M va ba Mai Thi V quan ly va su
dung nhu sau:

Pong giap dat ong L& Ngoc D, Tay giap dat ong DS Van Ng, Nam giap dudng
di, Bic giap dat 6ng Lé Ngoc D.

Trén thira dat co cac tai san:

- V& cay trong trén dat: 03 cy dira bung loai A, 07 cay bo loai A, 08 ciy budi
loai B va 08 cay budi loai C, 01 bui tre 1y méng loai A, 01 cdy mang cau ta loai A,
01 cay du du loai A, 02 cay du du loai B, 02 bui chudi loai B, 02 cay chanh loai B, 04
cay cau canh loai A. C6 gia trj tong cong 1a 17.160.000 dong.

- V& céc cong trinh xay dung:

+ Hang rao B40 tru go, cao 1,2 m dai 21m.

+ Chudng trai mai lop t6n, cot kéo gd nén xi mang dién tich 4,6x5,1 = 23,46m”.

+ Nha vé sinh méi duc bé tong cbt thép, tuong xay gach nén xi mang, dién tich
1,3x2,4=3,12 m",

+ Chudng trai lop ton, cot kéo gd nén xi ming, dién tich (3,2x4,6) + (3x2,2) =
21,32 m*,

+ Giéng xay gach duong kinh 1,2m, su 06 m.

+ Maéi che lop ton, tudng xay gach, nén xi ming 6x2,2 = 13,2 m?

+ Nha mai lop ngéi + ton, tuong xay gach khong to, nén xi mang, dién tich
(3x2,5) + (7,6x4,5) = 41,7 m*.

+ Céng tru xay gach, canh sit hop 2,8x2,2 = 6,16 m*.

+ Hang rao tru bé tong, ludi B40, cao 1,5m, dai 138m.

+ Nén xi mang 10mx4,2m = 40,2 m®.

C6 gié tri tong cong la: 78.459.000 dong.

Tong gia tri cay trong va gia tri cac cong trinh, kién tric trén dat 1a: 17.160.000
+ 78.459.000 = 95.619.000 dong

~ Giatri quyén st dung dat theo gié thi truong: 400.000d/m"x1.150 = 460.000.000
dong.

Theo thoa thuan trong hop dong thé chap trén thi phia Ngan hang duoc quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén ban dau gia tai san da thé chap dé thu hoi no trong
truong hop bén vay khéng thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu tra ng.
Thoa thuan nay 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cé&c to chuc tin dung va cac
Piéu 24, 25 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i vai khach hang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 (da duoc sia d6i bo sung)
cua Théng déc Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua té chac
tin dung ddi véi khach hang. Tai phién toa ba L ciing thira nhan viéc ky Hop ddng thé
chap néu trén 1 ty nguyén, khdng co ai ép budc dé dam bao cho viéc vay tién nhu dai
dién Ngan hang trinh bay 1a dang. Vi vy, yéu cau xt Iy d6i vai tai san nay caa Ngan
hang phu hop voi quy dinh va thoa thuan néu trén nén dugc chap nhan.



Tuy nhién, do 6ng Lé Cong M va ba Mai Thi V da 1am nha &, trong cay va xay
dung céc cong trinh, kién trac trén dat gan lién véi thia dat 575 to ban d6 sb 04, dién
tich 1.150 m? do Uy ban nhan dan huyén Cam Lam cap cho ba Bang Thi Kiéu Tric L
vao ngay 15/9/2009. Nén khi xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chap quyen six
dung dat s6 TC 0797/HDTC lap ngay 27/10/2010 can danh cho ong M, ba V dugc
quyén uvu tién mua, nhan chuyén nhuong néu ong M, ba Vco nhu cau.

Truong hop 6ng M, ba V khdng ¢6 nhu cau theo khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu sta d6i, bé sung mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam
va biéu 325 B¢ luat dan sy 2015 thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an
c6 thim quyén dong thoi xu Iy tai san thé Chap dé thu hoi no nhung phai uu tién
thanh toan cho dng M, ba V gia tri nha &, cdy trong va cac cdng trinh kién tric xay
dung trén dat (c6 tong gia tri la 95.619.000 dong) tai thoi diém xir 1y tai san thé chép.

V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chip nhan nén bi don 1a ba Pang Thi Kiéu Tric L phai chiu toan b chi phi do
v&, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd s tién 6.000.000 dong. Ngan hang
TMCP KL d3 dong tam tmg cac khoan tién nay nén budc ba Pang Thi Kiéu Tric L
thanh toan lai s tién nay cho Ngan hang TMCP K L.

[4] V& an phi: An phi vé quan hé tin dung do di duoc giai quyét tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy s6 02/2016/KDTM-ST ngay 04/5/2016
cua Toa an nhan dan huyén Cam Lam, ndi dung nady cdc bén duong sy khong co
khiéu nai, da c6 hiéu lyc thi hanh va ciing khong bi hay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

Yéu cau cta ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong dugce chap nhin nén
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, Ong M va ba
V thudc trudng hop duge mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an 1& phi Toa 4n va
cling c6 don xin mién 4n phi nén mién an phi cho 6ng M, ba V.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147,

biéu 271, Diéu 273, Piéu 278, Biéu 280 B luat T4 tung dan su;

Can ctr Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung; Quyét dinh sd 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2011 ctia Thong doc Ngan hang Nha Nudc (da duoc sira doi, bo
sung);

Can ctr Biéu 355 Bo luat dan sy nam 2005. Diéu 325 B¢ luat dan su 2015;

Cin cr diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai co phan
KL.

2. Khi an c6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang Thuong mai ¢ phan KL c¢6 quyen
yéu cau co quan co tham quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Glay
chung nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha 0 va tai san gan hen voi dat s6
M034731, s vao sd 00651QSDD/SC-DK, thtra dat s6 538 to ban dd sb 03 dién tich
215 m? va thira dit sb 575 to ban dd sé 04 dién tich 1.150 m* do Uy ban nhan dan
huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa cip cho ho éng Pang Van H va ba Nguyén Thi
H vao ngay 24/03/1998, chuyen nhuong cho ba Pang Thi Kiéu Trac L ngay
15/9/2009. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat 86 TCO797/HDTC lap ngay
27/10/2010 c6 cong chimg tai Phong cong ching s 1 tinh Khanh Hoa ngay
27/10/2010 va tai san trén dat theo bién ban dinh gia, xem xét, thim dinh tai chd ngay
23/10/2019 nhu sau:

1. Thira dét s6 538 to ban d6 s6 03:

Phia Pong giap nha ba H, phia Tay va Nam giap dudng di, phia Bic giap nha ba
D. Hién trang cua thira dat, cic tai san trén dat khong thay ddi so véi thoi diém thé
chap.

2. Thira dét s 575 t& ban d6 sb 04:

Phia Dong giap dat ong L& Ngoc D, phia Tay giap dat ong Pd Van Ng, phia
Nam giap duong di, phia Bic giap dat ong Lé Ngoc P.

* Tai san trén dat:

- Vé cay trong trén dat: 03 cy dira bung loai A, 07 cay bo loai A, 08 cay budi
loai B va 08 cdy buoi loai C, 01 bui tre ldy méng loai A, 01 cdy mang cau ta loai A,
01 cay du du loai A, 02 cdy du du loai B, 02 bui chubi loai B, 02 cay chanh loai B, 04
cay cau canh loai A.

- Vé cac cong trinh xay dung:

+ Hang rao B40 tru go, cao 1,2 m dai 21m.

+ Chudng trai mai lop t6n, cot kéo gd nén xi mang dién tich 4,6x5,1 = 23,46m”.

+ Nha vé sinh méi duc bé tong cbt thép, tuong xay gach nén xi mang, dién tich
1,3x2,4 = 3,12 m".

+ Chudng trai lop ton, cot kéo gd nén xi ming, dién tich (3,2x4,6) + (3x2,2) =
21,32 m’.

+ Giéng xay gach duong kinh 1,2m, sau 06 m.

+ Mai che lop ton, tuong xay gach, nén xi miang 6x2,2 = 13,2 m®

+ Nha méi lop ngoi + ton, tuong xay gach khong to, nén xi mang, dién tich
(3x2,5) + (7,6x4,5) = 41,7 m.

+ Cdng tru xay gach, canh sit hop 2,8x2,2 = 6,16 m-.

+ Hang rao tru bé tong, ludi B40, cao 1,5m, dai 138m.

+ Nén xi mang 10mx4,2m = 40,2 m2.

Theo hop ddng thé chip quyén st dung dat s TCO797/HPTC lap ngay
27/10/2010 c6 cong chimg tai Phong cong ching s 1 tinh Khanh Hoa ngay
27/10/2010 dé Ngéan hang thu hdi n.

Khi xtr ly tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 TC
0797/HPTC 1ap ngay 27/10/2010 ddi véi thira dat s 575 to ban d6 sé 04 can danh
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cho 6ng M, ba Vduoc quyén uu tién mua, nhan chuyén nhuong néu ng M, ba V ¢6
nhu cau.

Trudng hop 6ng M, ba V khéng c6 nhu cau thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén dong thoi xu Iy tai san thé chap dé thu hdi ng nhung
phai wu tién thanh toan cho 6ng M, ba V gié tri nha o, cy trong va cac cong trinh
kién triic xay dung trén dét (c6 tong gia tri 1a 95.619.000 d6ng) tai thoi diém xur 1y tai
san thé chp.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng L& Céng M va ba Mai Thi V vé viéc yéu cau ba Bang Thi Kiéu Tric L phai tiép
tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat thira dat s6 575, to ban dd sb 04, dién tich 1.150m? dia chi
thira dat tai thon Tan Xuong 2, X Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

4. V& an phi: Ngén hang Thuong mai ¢ phan KL khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan KL s6 t1en
tam (ng 4an phi d3 ndp téng cong la 21.000.000 dong theo bién lai thu sd
AA/2018/0007639 ngay 05/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Lam.

Mién 4n phi cho 6ng L& Cong M va ba Mai Thj V.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: S6 tién 1a 6.000.000 dong
ba Pang Thi Kiéu Trac L phai chiu. Do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KL di ndp
tam Urng trude so tién 1a 6.000.000 déng nén ba L phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan KL s6 tién 6.000.000 dong.

6. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 mat dugce quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén
khang nghi theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
Dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, bd sung nam 2014)./.

Noi nhgn : TM.HQI DONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién KSND tinh Khanh Hoa;

- Vién KSND huyén Cam Lam;

- Chi cuc THADS huyén Cam Lam;

- Nhitng ngudi tham gia to tung.

-Luu 4n van, ho so.

Nguyén Céng Thanh
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