TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]ﬁjp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 288/2021/DS-PT

Ngay: 21 - 5 - 2021

V/v Tranh chip quyén sir dung dét va
quyén sé hitu nha 6.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham gém cd6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba: Nguyén Thi Thuy Vi

Cac Tham phan:  Ong: Tran Van Mudi

Ba: Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba: Hoang Thi Kim Nhi

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong: Nguyén Vi Diling - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vu an dén sy thu ly so:
522/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chép quyén st dung
dat va quyén s¢ hiru nha ¢”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 02/2020/DS-ST ngay 20-02-2020 ctia Toa 4n 4n
nhan dan tinh Binh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 481/2020/QP-PT ngay 19 thang 3 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Thiy H (Nguyen Jennny H), sinh nim: 1965; Qudc tich Viét
Nam.

Dia chi thuong tri: s6 8 Tamar Road, Springvale, Vic 3172, Austrailia.

Pia chi lién lac: 46 duong N, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Tran Nguyén Thanh B, sinh nim 1981.C6 mit.

Pia chi: s6 201 16 C, chung cu N, phudng 1, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don:

Ba Pang Thi P, sinh nam: 1965;

Dia chi: Sb 18/15 duong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén:



Ong Nguyén Anh P, sinh nam 1978. C6 mit.
Dia chi: xa P, huyén B, tinh Binh Thuan.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap:
Luat suw Nguyén Hoan T — Poan Luat su tinh Binh Thuan. C6 miit.
- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Simon D, sinh ngay 28.12.1996;
2. Ong Simon D, sinh ngay 06.11.1988
Cung dia chi thudng tra: sé 8 Tamar Road, Springvale, Vic 3172, Austrailia.
3. Ong Phan Vin T, sinh nim 1964;
4. Ong Phan Phuéec P, sinh nim 1994.
Cung dia chi: 99 duong V, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.
Nguoi dai dién theo ty quyén:
Ong Truong Van H, sinh nam 1959. C6 mit.
bia chi: khu phé 12, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
5. Ba Pang Thi Q, sinh nam: 1970;

Pia chi: Khu phd 3, phuong Hung Long, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

6. Ba Ding Thi Hién, sinh nim: 1970;

Pia chi: Khu ph 3, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Q, ba H:

Ong Luong Cong Hiru B, sinh ndm 1956. C6 mit.

Pia chi: Khu phd 4, phudng Hg, thanh phé P, tinh Binh Thuén.
7. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1965;

bia chi: Khu phé 4, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
8. Ong Ping Thuyét P, sinh nam: 1989;

9. Ong Ping Thuyét P1, sinh nam: 1992;

10. Ong Ping Thuyét T, sinh nam: 1995;

Cung dia chi: Khu phé 4, phudng P, thanh phd P, tinh Binh Thun.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia D, P1, T:

Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1965; Véng mat.

Dia chi: Khu phd 4, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
11. Huynh Ngoc L, sinh nam 1968; C6 mat.

12. Huynh Tri¢u K, sinh ndm 1994;

13. Huynh Pang Phuc K, sinh nam 1992;



Cung dia chi: t6 dan phé 37, ép H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Huynh Triéu K va Huynh Ding Phuc K:
Ong Huynh Ngoc L, sinh ndam 1968. C6 mit.
Dia chi: td dan phé 37, ép H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
14. Tran Nguyén Thanh D, sinh nam 1981; c6 mit.
Dia chi: s6 201 16 C, chung cu N, phuong 1, quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thay H; c6 mit.
- Ngwoilam chirng:
Ong H6 Duy P, sinh nim 1949; viang mat.
bia chi: khu phé 6, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Nguwoi khang cdo: bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tqi don khai kién ngay 01/10/2013 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, ba Nguyén Thi Thuy H va nguwoi dai dién trinh bay:
Ba Nguyén Thi Thuy H ( tén goi khac 13 Nguyen Jenny H ) va dng Ping Vin
H ( tn goi khéc 1a Dang Dany H ) la nguoi Viét Nam dinh cu tai Australia chung
song nhu vo chong tir nam 1983, chua dang ky két hon. Ng‘lm 1988, vo chong bél H
cho cha me 6ng H 1a cu Pang Van N va Nguyen Thi H tién d€ mua nha dat s6 99
duong V, Phan Thlet Ngay 31/12/1988, hai cy dugc So Xay dung tinh T ( nay la
tinh Binh Thuan ) cdp Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat o.
Sau d6, v chong ba H da thao d& nha ct va xay dyng nha méi nhu hién nay. Cu N
va cu H c6 09 nguoi con gom:
1. PangVanT,da chét, khong c6 vo con.
2. bang Thi Q.
3. béng Van H, chét nam 2010, ché)ng ba H, ¢6 02 con la Simon D va
Steven D1.

4. Piang Van D, da chét, c6 vo 1a Nguyén Thi X ( X ) va cac con la Pang
Thuyét D, Piang Thuyét D1 va Pang Thuyét T.

5. Dang Thi P.

6. Dang Thi H.

7. Pang Thi H, chét. c6 chong 1a Huynh Ngoc L va 02 con 1a Huynh Pang
Phuc K va Huynh Tri¢u K.

8. Dbang Van D ( bang Van M), da chét, khong biét tung tich ngudi thira

ke.

9. Dang Thi Héng D, da chét, khong c6 chéng con.

Ngay 22/3/1993, cu N chét. Ngay 21/10/2003 cy H chét. Cé hai déu khong dé
lai di chtc. Do vg chong ba H bo tién mua nha dat va nhi€u lan chudc nha do em



chong thé chip nén sau khi cha me chét, anh chi em trong gia dinh d3 thoa thuén
giao nha dat cho vo chong ba H sé hitu. Vi vo chong ba H 1a nguoi Viét Nam &
nudc ngoai nén chwa du diéu kién dimg tén nha dét tai Viét Nam ¢ thoi diém do nén
vo chong ba H nho ba Pang Thi P dtmg tén nha dat. Bé hop thirc hoa glay to sang
tén nha dat tir cha me, ngdy 15/01/2004, ong H di ky vin ban nhudng quyén huong
di san thira ké cua cha me cho ba P. Ngay 16/01/2004, cac anh chi em trong gia dinh
da ky van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké, giao nha, dat cho ba Phuéc.
Ngay 25/02/2004, ba P ky van ban xac nhén ding tén nha dat ho vo chong ba H.
Pén  ngay 31/01/2008, ba P dugc Uy ban nhan déan thanh pho P cap gidy chimg nhan
quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ d6i v6i nha dat s6 99 duong V, gidy to
nha dét do vo chong ba H gitr.

Niam 2003, vo chong ba H dugc ong HO Duy P 1a ngudi quen than, gidi thiéu
d3 nhan chuyén nhuong 02 thira dat vai dién tich 1.000 m2 dat nong nghiép tai xi P,
thanh phd P cta ba Lé Thi Thu Avéi gia 380.000.000 déng Moi giao dich nhan
chuyén nhuong duoc thong qua nguoi moi gidi la dng Hb Duy D. Trong ngay phai
thanh toan tién mua dat, do khong kip nhéan tién tr Uc guri vé nén vo chong ba H da
muon tién ctia ong Dau va nho 6ng D tra tién mua dét cho ba A. Sau d6 vo chong ba
H da tra lai du s tién dd muon cho 6ng D. Hai thira dat nay vo chdng ba H ciing
nhd ba P dimg tén. Ngay 11/11/2003, ba Ding Thi P dugc Uy ban nhan dan thanh
phd P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s& W 700910 thira dat s6 944a va
944b vai dién tich 1.000 m2. Vo chong ba H 13 ngudi giir gidy to dat.

Nam 2010, 6ng Pang Van H can tién dé thay gan nén ba H da nhiéu lan
muon tién cta chi rudt 1a Nguyén Thi Thuy H1 ( me ctia Tran Nguyén Thanh B ) dé
chira bénh cho 6ng H. Theo ¥ nguyén cua 6ng H vi khong mudén mang ng nén vo
chéng ba H da chuyén nhugng dién tich dat nay cho ba H1 dé trir ng, ba H1dé cho
con 14 Tran Nguyén Thanh P dimg tén. Tuy nhién, do B thudng trt tai Thanh phd
H6 Chi Minh nén khong dugc mua dét lta nén hai bén méi chi ky hop dong chuyén
nhuong dat cay 1au nam. Theo yéu cau cia vo chong ba H, ngay 03/11/2010, ba P
da dén _phong cong chimg ky Hop d6ng chuyén nhuong cho Tran Nguyén Thanh P
thira dat 944b dién tich 618m2. Do ba Phudc doi tra cong dung tén 20.000.000 dong
nén hai bén thong nhat ghi gia 20.000.000 dong trong hop dong chuyen nhuong.
Ngay 14/11/2010 6ng H chét. Bén luc nay ba P thay d6i y kién, khong dén co quan
c¢6 tham quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhugng dat cho Tran Nguyén Thanh D.
Ba H yéu cau ba P sang tén nha dt nhung ba Pkhong thuc hién.

“Ba H khdi kién yéu cau ba P giao tra nha dét s6 99 duong V va giao tra 1000
m?2 dat dé ba H hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho Tran Nguyén Thanh D.

Bi don Dang Thi P va nguwoi dai dién trinh bay:

Ba P théng nhat 10i khai ctia nguyén don vé quan h¢ huyét théng, nhiing
nguoi thura ké cﬁg cha me, quan h¢ gitra ba H, 6ng H va v€ nguoi thira ké cua cac
anh chi em da chét.

Nha dat sd 99 duong V co ngudn goc cua cha me 1a cy Bang Van N va
Nguyén Thi H da dugc cap giay ching nhan quyén so hiru ngay 31/12/1988. Sau
khi cha cheét, \{2‘10 nam 2003, do nha} hu hong , me va cac ngudi con da sﬁ:a} chira, xay
moi nha voi s6 tién 500.000.000 dong. Trong d6 cua cu H 200.000.000 dong, 6ng H
gop 200.000.000 dong, con lai may chi em ¢ Viét Nam dong gop. Sau khi cu H chet,
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ngay 16/01/2004, nim ngudi con gdbm ba Q, dong H, ba P, ba H, é6ng M da 1ap van
ban thoa thuin phan chia di san thira ké, giao cho ba P quan ly, sir dung nha dat dé
thd cing. Ngay 31/01/2008, ba P dugc cip gidy ching nhan quyén so hiru nha.
Trong thoi gian dang niém yét van ban phéan chia di san thira ké thi 6ng H yéu cau
ba P dén Phong Tu phap ky gidy xac nhin dong gbp cong sirc x@y dung nha, do tin
tuong ong H nén ba dd ky van ban ma khong doc ndi dung. Pén nay, ba Phudc moi
biét noi dung Gidy xac nhan ngdy 25/02/2004. Nay 6ng H da chét, ba H can cu tai
liu nay dé doi nha dét 1a khong c6 can ct vi ong H di nhuong quyén thira ké cho
ba P, Gidy dung tén ho dugc 1ap ngay 25/02/2004, truée khi van ban thoa thuin
phan chia thira ké ngay 16/01/2004 duoc chimg thuc ngay 27/02/2004, tic 1a trudc
khi van ban phan chia thira ké ¢ hiéu luc 13 mau thuan va khong c6 can ct.

Doi véi thira dat 944a dién tich 385m2 dat trong lta va thira sé 944b dién tich
618m2 dat trong cdy lau niam 13 tai san chung cua vo chong ba P nhan chuyén
nhuong vé6i gia 380.000.000 dong cta ba Lé Thi Thu A vao nim 2003. Viéc thoa
thuan chuyén nhuong va tra tién cho chu dt déu thong qua nguoi moi gioi 1a ong Hb
Duy D. Ngay 11/11/2003 ba P dugc Uy ban nhan dan thanh phd P céap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 W 700910v6i tong dién tich sir dung 1a 1.000m2. Ngay
03/11/2010 ba P ¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi thira 944b
dién tich 618m2 tai phong cong ching, chuyén nhuong cho Tran Nguyen Thanh b
v6i gia 20.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ba P khong dong y chuyén nhuong nira
do khong thdng nhit vé gia ca nén khong tiép tuc lam thi tuc sang tén. Tai phién toa
ngay 06/02/2020, ba Pc khai ban chinh gidy to dat da bi mat trom vao nim 2008 —
2009. Tai phién toa ngay 20/02/2020 ba P dinh chinh lai ban chinh gidy ching nhan
chuyén nhugng di dugc giao cho Tran Nguyén Thanh P khi ky hop dong chuyen
nhuong tai phong cong ching. Vi véy, ba P khong c¢6 ban chinh giay to dat dé cung
cap cho Toa an. Hién nay, ba P cling khong biét thong tin ctia ba Lé Thi Thu A nén
khong thé cung cip dia chi cia ba A cho Toa an.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan gébm Nguyén Thi X, Diang Thuyét b,
Ping Thuyét D1, Pang Thuyét T (X dai dién ); dai dién cua Simon D, Steven D1;
Huynh Ngoc L va dai dién cua Huynh Tri¢u K, Huynh Pang Phuc K; dai dién cua
Tran Nguyén Thanh D déu thong nhét 1i khai va yéu cau ctia nguyén don.

Dg}l dién ’cua nguodi cod quyen loi nghia vu lién quan gom Dang Thi Q, DPang
Thi H thong nhat theo 161 khai va yéu cau cua bi don.

Ngudi cd quyén lgi nghia vy lién quan Pang Van M, Phan Van T Phan Phuéc
P khong c6 101 khai tai toa an.
Nguwoi lam chieng Ho Duy P trinh bay:

Niam 2003 ba H vé Viét Nam tham qué huong c6 nho 6ng mua ho dat. Ong da
mua ho ba hoa 1.000m2 dat cta ba Lé Thi Thu A véi gia 380.000.000 déng Sau khi
ba H dong ¥ mua nhung vi chua c6 tién mit nén ba H d3 muon 6ng dé tra tién dat.
Ong da tryc tiép tra tién mua dat cho ba Lé Thi Thu A. Khoang 10 ngiy sau ba H da
tra tién lai cho 6ng. Vi ly do ste khoe khong thé dén toa an 1am viéc duoc nén 6ng dé
nghi Toa 4n giai quyét vang mit.

Toa an khong tién hanh hoa giai duge do ba P c6 don dé nghi khong tién hanh
hoa giai.



Tai ban dn din sw so thim s6 02/2020/DS-ST ngay 20-02-2020 , Toa &n &n
nhan dén tinh Binh Thudn da tuyén xir:

Cian cr khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém a khoan 3 Diéu 104, khoan 4 Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 229,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 478 Bo luat td tung dan sy; khoan 1 va
diém c khoan 2 Diéu 161 Luat Nha &; Diéu 692 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu
107, Diéu 119, Diéu 120, cac Diéu 183, 185, 186, 187 Luat Dat dai 2003; An 1¢ sb
02/2016/AL va An 1¢ s6 06/2016/AL clia Toa 4n nhan dan tbi cao; Diém a myc 3
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Tuyén xi:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thay H ddi
voi ba Dang Thi P vé viéc tranh chip quyén 5O hiru nha ¢ va doi nha ¢: xac dinh nha
dat tai s0 99 duong V, phuong D, thanh pho P, tinh Binh Thuéan theo glay chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 31/01/2008 cua Uy ban nhan dan
thanh phd P dung tén ba Pang Thi P 1 tai san chung cta ba Nguyén Thi Thay H (
Nguyen Jenny H ) va cic dong thira ké ctia 6ng Pang Van H (Dany Hoa D).

2. Bugc ba bang Thi P, 6ng Phan Van T va 6ng Phan Phudc P (con ba P) cung
nhirng nguoi khac (néu cd) giao tra nha dit néu tai muc 1 cho ba Nguyén Thi Thay H
(Nguyen Jenny H) dai dién nhan.

3.Ba Nguyén Thi Thuy H (Nguyén Jenny H) c6 quyén, nghia vu dang ky
quyén sé hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat nha ¢ va phap luat dat dai.

4. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thay H ddi véi
ba Bang Thi P vé viéc tranh chap quyen str dung dat: giao dién tich 1000 m2 dat tai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 W 700919 ngay 11/11/2003 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Phan T dimg tén Piang Thi P cho ba Pang Thi P quan 1y, sir dung theo
phap luat dat dai.

5. Budc ba Nguyén Thi Thuy H (Nguyen Jenny H) giao tra ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat néu tai muc 4 cho ba Pang Thi P.

6. Bugc ba Dang Thi P hoan tra cho ba Nguyén Thi Thay H (Nguyen Jenny
Hoa) s6 tién 224.400.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cua
duong su theo luat dinh.

Ngay 02 thang 3 nam 2020, ba Pang Thi P khang cao toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay gitr nguyén khang cao
d6i véi toan bo ban an Sy tham v&i 1y do: can nha s6 99 dudng V 1 di san thira ké vi
|a tai san cia cha me mat dé lai. Mic du cac anh chi em da ky ban thoa thuan chia tai
san nhung van ban d6 van con thiéu nguodi thudc di¢n thira ké, cu N va cu H ¢6 tit ca
09 nguoi con nhung chi c6 ba P, ba Q c¢6 mit va thiéu nhiing ngudi con cua ngudi
trong dién thira ké da mat nén khong ¢ co sé dé cho rang ba P dugc dung tén cho
ong H. V& phan dat nong nghiép 1000m2 tai P 13 dat do ba P va chong 1a 6ng Phan T
mua, khong co thoa thuan dimg tén cho 6ng H nén khong chip nhan quyét dinh cua
an so tham. Phan dat nay vao nim 2014 di bi thu héi mot phan dién tich 1a 41m2 nén
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ba P da duoc cAp mébi 02 glay ching nhan quyén sir dung dit vao nim 2015, ban
chinh hi¢n ba Phudc dang cam c6 cho nguoi khac. Ba P c6 thtra nhan ky hop dong
chuyén nhuong dat nong nghiép noi trén voi ong Tran Nguyén Thanh P nhung khong
thie hién hop dong vi khong dong ¥ vé gia chuyén nhuong.

Dai dién theo uy quyén cta bi don cung cap ban sao 02 gidy chimg nhan quyen
su dung dat duoc cap nam 2015 do ba P dung tén va xac dinh qua trinh giai quyét &
cap so tham chua xuét trinh chimg cir nay va tda an cp so tham chwa thu thap ching
cu trén.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: tai san
tranh chép 1a can nha sd 99 duong V dugc cac dong thira ké xac dinh day 1a tai san
cta cu N, cu H, hai cu chét khong dé lai di chuc. Ngay 15/01/2004, 6ng H da c6 van
ban nhuong phan thira ké di san cho ba P nén vin ban nay di phat sinh hiéu luc tir
thoi diém co cong chimg ching thyc. Ngay 10/11/2004, cac ddng thira ké lai tiép tuc
ky van ban nhuong ky phan thira ké cho ba P. Tuy nhién, viéc thoa thudn nay co lién
quan dén vo, chdng, con cai clia nhitng ngudi dong thira ké di chét nhung nhiing
ngudi nay khong duoc ky vao ban thoa thuin nén van ban thira ké cling khong hop
phap. Ba P ciing c6 van ban nhuong phan thira ké cho ong H, ba H, dugc Phong cong
chung ching thuc. Nguyén don khong dua ra dugc ching ctr chirng minh viéc cac
ddng thira ké ddng ¥ nhuong phan di san cho 6ng H nhung 4n so thim van xac dinh
nha 13 tai san ctia ong H 1a khong c6 cin clr, dong thoi con bo s6t ngudi tham gia to
tung 1 chong va con cua ba Phude nén khong dam bao quyén loi caa ho.

Déi vé6i thira dat tranh chip 1.000m2 ba H cho r::ing do ba mua lai ctia ba L& Thi
Thu A va dua ong HO Duy D véo tham gia véi tu cach ngudi 1am ching viéc mua dat
nhung ngoai ra ba H khong c6 chimg ctr nao khac trong khi ba P da trinh bay dat do
vo chdéng ba mua. Cép so tham chua moi ba A dé lam r3. Tai phién toa phuc tham,
dai dién theo uy quyén cua bi don da cung cap 02 gidy chirg nhan quyen str dung dét
méi 1a s6 thuc té hién nay sau khi nha nuge bdi thuong va thu hoi dat. Day la phat
sinh méi ma khong thé khic phuc dugc do tai san tranh chap c6 su thay doi. Dé nghi
Hoi dong xét xtr hily 4n so tham dé xét xir lai.

Y kién cua dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vé phan quyét ciia Toa an cap so tham d6i v6i viée chap nhan yéu cau doi lai
nha cua nguyén don la dung thuc té va phu hop véi phap luat nén thong nhat vi hién
nay ba H van la nguodi co quoc tich Viét Nam. Tuy nhién, phia nguyén don cing
khong ddng y voi phan quyét giao dat ~ndng nghiép cho bi don va van gitr yéu cau
budc ba P giao dit cho 6ng Tran Nguyén Thanh D nhu hop dong chuyén nhugng da
ky trudc day. Nay phia bi don khang cao va xuat trinh thém gidy chimng nhén quyén
sir dung dat méi dugc cap nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ong Tran Nguyén Thanh B
yéu cau budc ba P thyc hién hgp dong chuyén nhugng va giao dat cho 6ng stir dung.

Pai dién theo uy quyén cia 6ng Phan T va Phan Phuéc P trinh bay: éng T 1a
chong cua ba P va 6ng P 1a con chung ctia ba Phuéc va éng Tanh. Hién tai ho van &
trong cin nha so 99 dudng V. Tir khi ba Phudc dung tén cin nha trén thi khong co
thay d6i gi vé két cdu nha, chi quét voi tuong nha. Qu4 trinh giai quyét & cap so tham



hai duong su nay khong dugc triu tap dé 13y 10i khai hodc viét ban tu khai, khong
tham du phién tda nén phan quyét ca an so tham da lam thiét thoi quyén loi caa cac
duong su.

Dai dién theo uy quyen cua ba bang Thi Q, bang Thi H trinh bay ngdi nha sO
99 duong V c6 ngudn goc cua cha me la cu N va cu H. Yéu cau hoi dong xét xir xem
xét lai ban an so tham dé giai quyét ding quyén loi cho hai duong su.

Ngudi co quyén nghia vy lién quan Huynh Ngoc L trinh bay: ong la chong cua
ba Bang Thi H, khi vo chong vé O trén nha dat 80 99 duong V c6 chimg kién viéc vo
chong 6ng H, ba H giri tién tir nuwdc ngoai vé dé xay cat nha va viéc thoa thuan dé ba
Phudc dtmg tén can nha gitp cho 6ng H 14 hoan toan ding thuc té. An so tham da
tuyén giao can nha cho ba H 1a phu hop.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi voi khang cdo cua bi don: don khang céo
duogc lam trong han luat dinh nén hop 1€. Vé ndi dung khang céo, xét théy bi don
khang céo toan bd ndi dung cta an so tham va xuat trinh chimg ctr méi tai phién toa
phtc tham 13 02 gidy ching nhan quyén s dung dat duge cip méi cho bi don voi
dién tich dat nong nghi¢p dang tranh chép c6 thay doi so v6i don khoi kién va quyét
dinh ctia an so tham. Day la tinh tiét phat sinh ma qua trinh giai quyét tai cap so tham
chua dugc lam rd. Déi v0i tranh chap lién quan dén quyén so hitu nha & can nha sd
99 V bi don khong cung cap chtng ct tai liéu nao mai, cac tai liu da thu thap trong
giai doan xét xtr so thim da duogc toa an cap so tham danh gia va tuyén xur phu hop
v6i quy dinh ctia phap luét. pé nghi HOi dong x¢ét XU chap nhan mot phan khéang cao,
hty mot phan ban an so thim giao hd so vu 4n vé cho toa an cap so thim giai quyét
lai theo thu tuc so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa va
két qua tranh tung, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ctr, y kién cua
duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc:

An so tham d3 xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén st dung dét va
quyén s& hitu nha ¢ va tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén la ding theo khoan 2 Diéu 26 va biéu 37 Bo luat TH tung Dan su.

V& thu tuc thu thap chiing ct, tai liéu cua vu dn con co sai sot, chua dﬁy du doi
v6i qua trinh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Dang Thi P
va ba Lé Thi Thu A, khéng xac minh vé tinh trang cu tri cua ba Acung voi ong Lé
Tran Puc P 1a ngudi da cing ba A ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/10/2003 dé dua them vao tham gla t6 tung Vi tu cach ngu:(n lam ching
nham lam 13 ai 1a ngudi thuc té nhan chuyén nhugng ddi véi thira dat s6 944a va
944b. Pdi v6i ndi dung tranh chip vé quyén s¢ hitu nha ¢ sé 99 duong V - an so
tham tuyén budc ba Pang Thi P cung dng Phan Van T va 6ng Phan Phudc P giao tra
nha cho ba Nguyén Thi Thay H — mic du 4n so tham c6 xac dinh ong T, 6ng P 1a
ngudi c6 quyén nghia vu lién quan nhung sudt qua trinh tién hanh té tung khong
triu tap cac duong su nay va khong tlen hanh lay 1oi khai hodc yéu cau cac ong T, P
c6 van ban trinh bay y klen d6i voi van dé s hitu nha, vé qua trinh quan 1y, s dung
ngdi nha trén cling nhu van dé luu cu trong trudng hop phai giao tra nha cho ba H.



Tai phién toa so tham, bién ban phién tda va ban an ciing khong thé hién ong T, 6ng
P c6 mit hay vang mit va khong co y kién tranh tung. Nhu vay, viéc khong thu thap
day du chimg cur, khong dua day du nhitng nguoi tham gia t6 tung vao qué trinh giai
quyét vu an d3 1am anh huong dén cac quyen t6 tung co ban cua ho; voi cac chimg
ctr d4 thu thap trong hd so chua du co so dé giai quyét toan dién vu an.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, dai dién ctia bi don trinh bay dién tich dat
noéng nghiép dang tranh chap da bi thu hdi mot phan vao nam 2014, ba Phudc da
dugc cap méi gidy chimg nhan dién tich sau thu hdi vao nim 2015 dong thot Xudt
trinh chimg cir mai 1a ban photo co6 dong dau sao y 02 Giay chimg nhén quyén st
dung dat do ba Pang Thi P dung tén. Pay 1a chimg cr mdi phat sinh trong giai doan
xét xtr phuc thAm nhung Hoi dong xét xir chua du diéu kién dé xac minh, danh gia.

Nhan thdy viéc thu thap ching ctr trong giai doan xét Xt so tham 1a chua day
du theo quy dinh cua chuong VII B9 luat t tung dan su va co chu’ng clr moi can xac
minh dé 1am sang té cac ¥ kién tranh chap, chua du co s¢ dé giai quyét toan dién cac
véan dé cua vu an. Do vay, nhan dinh va quyét dinh ctia ban an so tham la chua c6 can
clr virng chic.

Nhiing sai s6t ndy vira vi pham nghiém trong thu tyc td tung, vira chua day du
co s¢ dé danh gia vé mat ndi dung va cap phiic tham khong thé khac phuc dugec.

[2] V& yéu cau khang cao:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don thay rang: nguyén don khoi kién véi hai noi
dung: tranh chap quyén su dung dat va quyén sé hitu nha & va dugc an so tham chap
nhan mot phan y€u cau khoi kién. Sau khi tuyén an, bi dd don khang cao toan bo ban
an so tham va xudt trinh chimg cr méi 13 ban sao 02 Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat nong nghiép do ba Pang Thi P dimg tén. Can clr vao cac ching cir da duge thu
thap nhan thay phan giai quyét vé tai san tranh chap la ngdi nha s6 99 duong V la co
co s6. Cac duong su ngoai 10i trinh bay vé ngudn gbc can nha va tranh luan vé tinh
hop phép ctia cac van ban thoa thudn ciing khong cung cap thém chiing cir ndo méi so
v6i giai doan xét xtr so tham, chi phat sinh van dé can thu thap chimg cit do c6 su
thay d6i vé dién tich dat ndng nghiép bi tranh chap va can dua thém nguoi tham gia t6
tung dé 1am rd ngudn goc dat tranh chap Viéc chuyén nhugng gitta bi don va ong
Tran Nguyén Thanh  ciing chua dugc dé cap trong ban 4 an so tham dé giai quyét triét
dé. Nhu phan tich trén, do nguyén don khoi kién 02 van dé nén dé co cin ct giai
quyét toan dién vu an, Hoi dong xét xir thay can hily toan b an so tham dé xét xir so
tham lai. Cap so tham ciing can luu y dbi voi viée xac dinh ddy du nhiing nguoi tham
gia t6 tung vao trong qua trinh giai quyét lai theo thu tuc so thim dé khong lam thiét
thoi quyén loi cia cac duong su.

Céac duong su khong phai chiu an phi phiic tham va chua phai chiu 4n phi so
tham. Cac chi phi t0 tung s& dugc gidi quyét khi xét xur so tham lai vu an.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan su,

Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don. Hily toan bd ban an so tham sb
02/2020/DS-ST ngay 20-02-2020 ctia Toa an an nhan dan tinh Binh Thuén.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

Ba Dang Thi P khong phai chiu an phi phuc ,thém; hoan tra cho ba Phudc
300.000 dong tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0007223 ngay 21-4-2020 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

Céc dwong su chua phai chiu an phi so tham. Cac chi phi t6 tung s& duoc giai
quyét khi xét xur so tham lai vu an.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir khi tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM

- VKSND tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van

Nguyén Thi Thuy Vi
THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Tréan Vin Muoi Pham Thi Duyén Nguyén Thi Thuy Vi
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