TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH SON Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI
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“V/v tranh chdp vé tin dung va hop
dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Toai.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Bui Tan Sinh va 6ng Nguyén Vian Thach.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin nhén huyén Binh Son tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Khoi - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Son,
tinh Quang Ngai xét xir so thém vu an dan sy thu ly sd: 11/2019/TLST — KDTM
ngay 03 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong tin dung va hop dong
thé chdp tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 48/2021/QDXXST-
KDTM, ngay 05 thang 4 nim 2021; Quyét dinh hoadn phién toa sb: 17/QDST-
KDTM ngay 22 thang 4 nim 2021; Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian xét xtr vy
an dan sy s6: 100/TB-TA ngay 19 thang 5 nam 2021; Thong bao vé viéc thay ddi
thoi gian xét xtr vu an dan sy s0: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nam 2021; Thong béo
vé viéc mo lai phién toa xét xir vy an dan su s0: 13/TB-TA ngay 15 thang 02 ndm
2022 va Quyét dinh hoan phién toa so: 08/QDST-KDTM ngay 11 thang 3 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N (tén viét tit: V); dia chi try sé: S6 198
T, Phuong L, Quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D - Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang TMCP N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Van L, chuce vu: Giam dbc Ngan hang
n, chi nhanh Quang Ngii theo gidy uy quyén sé 636/UQ-VCB-PC, ngay



15/10/2021 cua Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan hang TMCP N

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyen bing K- Chuc
vu: Phé Truong Phong khiach hang Doanh nghiép theo Gidy uy quyén sb
89/UQ.NHNT.QNg ngay 15/10/2021; Dia chi lién hé: S6 345 duong H, thanh phd

Q, tinh Quang Ngai; Co mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai va Dich vu S(sau
day viét tat la: Cong ty S);

Dia chi tru s&: T6 dan phé X, thi tran C, huyén S, tiqh Quang Ngai. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thu V, Chirc vu: Giam doc.

Ba Bui Thi Thu V vang mat lan tht ba khong c6 1y do.

- Nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan:

1/ Chi Bui Thi Thu H, sinh nam 1975; vang mat lan thtr ba khéng c6 ly do.

2/ Chau Pham Hong H, sinh ngay 05/10/2008 va chau Pham Ngoc Minh C,
sinh ngay 14}/02/2014; con rudt Chi Bui Thi Thu H, do chi H 1a nguoi dai dién theo
phép luat; vang mat lan thir ba khong ¢o6 1y do.

3/ Anh Pham Hiép L, sinh nam 1984 va chi Huynh Thi Thu H, sinh nam
1984; vang mat lan thir ba khdng co ly do.

4/ Chau Pham Gia H, sinh nam 2012 va chau Pham Minh K, sinh né;n 2015
(con dé cua anh L, chi H; do anh L, chi H 1a nguoi dai dién hop phap); vang mat
lan thr ba khong cd ly do. ,

Déu dia chi: S6 K78/K300 duong C (s6 moi: 37/2A/XY duong Y), phuong X,
Quan T, thanh ph6o H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai don khoi kién ghi ngay 06/8/2019 cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan N (sau day vi€t tat 1a: V hodc Ngin hang) va qua
trinh 6 tung tai Toa an, nguoi dai dién theo phap luat va ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay nhu sau:

Cong ty Son Ha va Ngan hang Thuong mai C6 phan N, Chi nhanh tinh Quang
Ngal (sau dy viét tit 1a: V Quang Ngal) o quan h¢ tin dyng tir thang 06 nam 2014
va hién nay con no vay theo hop dong tin dung da ky két va tai san bao dam cho
khoan vay nhu sau:

1. V& hop ddng tin dung con no vay tai Ngan hang:

1.1. Hop dong cho vay theo han murc s6 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017:

- S6 tién vay: 24.000.000.000 ddng (Hai muroi bon ty dong);

- Muc dich str dung: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh;



- Thot han cho vay 1a: Thoi han cho vay cua mdi khoan no ti da 1a 04 thang
ké tr ngay ti€p theo cuia ngay giai ngan von vay va dugc ghi trén tung Gidy nhin
no;

- Phuong thure cho vay: Cho vay theo han muc;
- Thoi han duy tri han mic cho vay 13: 09 thang ké tir ngay ky Hop dong nay;

Néu hét thoi han duy tri han mirc cho vay ma Cong ty S khong sir dung hodc
str dung khong hét han mirc cho vay thi Cong ty S khong dugc ti€p tuc str dung han
miurc cho vay.

- Tra no gbc: CONg ty S phai tra no gbe vao ngay dén han duoc ghi trén Gidy
nhan ng hodc thdi diém khac theo thoa thuin béng van ban gilta cadc bén; Lai tra
hang thang;

- L4i suét cho vay trong han: bang i suét cho vay theo thong bao 13i suat cho
vay ctia Ngan hang ap dung doi véi Cong ty S trong timg thoi ky va c¢d dinh trong
thoi han cho vay cua ting 1an giai ngan von cho vay. Lii sudt cho vay duoc xac
dinh va ghi trén timg gidy nhan no tai ting thoi diém giai ngan von cho vay.

1.2. Cong ty S da nhan no theo cac Gidy nhan ng, nhu sau:

Pon vi: VND
Ngay nhan Lai S6 tién nhan
TT Gifiy nhan ng s0 say nfia Tai khoan vay suat 4
no no
) vay -
-y 7,3% | 555.000.000
1 | 40/VCB.QNg | 09/10/2017 | 0277000930666 | ' °| >0
042-
7,3% | 105.000.
2 | a1/vecB.ONg | 0911012017 | 0277000930804 | (370 | 105:000.000
042-
0
3 | 42VCB.QNg | 10/10/2017 | 0277000031460 | 70| 282:000.000
042-
% | 367.000.
4 | 43VCBONg | 1171012017 | 0277000931873 | 70| 367:000.000
042-
7,3% 000.
5 | 44VCB.ONg | 1211012017 | 0277000932439 | (70| 36°:000.000
042-
0
6 | 45\VCB.QNg | 13/10/2017 | 0277000932833 | 70| 430:000.000
042-
0
7 | a6/veB.ONg | 1711172017 | 0277000033581 | (370 | 390-000.000




042-

8 | 47/VCB.QNg | 18/10/2017 | 0277000934165 | 70| 290000000
042-

9 | 48/VCB.ONg | 18/10/2017 | 0277000934532 | 37| 85000.000
10 042-

49VCB.QNg | 19/10/2017 | 0277000034972 | 37| 282:000.000
042-

11| 50/VCB.QNg | 20/10/2017 | 0277000935547 | 27| 240000000
042-

12 | 5UVCB.QNg | 23/10/2017 | 0277000936075 | 70| 204000000
042-

13 | 52VCB.QNg | 24/10/2017 | 0277000936516 | °'0| 41000000
042-

14 | 53VCB.QNg | 24/10/2017 | 0277000936617 | =70 | 83000000
042-

15 | 54/VCBQNg | 25/10/2017 | 0277000937145 | 70| 302000000
042-

16 | 55/VCB.QNg | 27/10/2017 | 0277000037961 | '°'¢| 241000000
042-

17 | 56/VCB.QNg | 27/10/2017 | 0277000938150 | 70| 380-000000
042-

18 | 57/VCBQNg | 27/10/2017 | 0277000938233 | 70| #1>-000.000
042-

19 | 58/VCB.ONg | 30/10/2017 | 0277000938655 | 0| 307000000
042-

20 | 59VCB.QNg | 31/10/2017 | 0277000939404 | 370 240-000.000
042-

21| 6O/VCB.QNg | 02/11/2017 | 0277000940457 | '+37°| 333000000
042-

22 | 61VCB.QNg | 10/11/2017 | 0277000942835 | 70| 700-000000
042-

23| 62/VCB.QNg | 10/11/2017 | 0277000942853 | '°7°| 367:000000
042-

24 | 63VCB.QNg | 15/11/2017 | 0277000944149 | 70| H&000000




042-

25 | 64/VCB.QNg | 16/11/2017 | 0277000044718 | 70| 233000000
042-

26 | 65/VCB.QNg | 16/11/2017 | 0277000944745 | 070 | 370-000000
042-

27 | 66/VCB.QNg | 17/11/2017 | 0277000945695 | 0% | 399000000
042-

28 | 67/VCBQNg | 21/11/2017 | 0277000946628 | 00| *3*000.000
042-

20 | 68/VCB.QNg | 22/11/2017 | 0277000046803 | 07| 240000000
042-

30 | 69/VCB.QNg | 22/11/2017 | 0277000047055 | 07| 283:000.000
042-

31| 70/VCB.QNg | 227112017 | 0277000047001 | (07| 423:000.000
042-

32| 7UVCB.QNg | 23/11/2017 | 0277000047422 | 07| 433:000.000
042-

33| 95/VCB.QNg | 22/12/2017 | 0277000950068 | ' 070| 330-000-000
042-

34 | 96/\VCB.ONg | 22/12/2017 | 0277000950132 | 070 | °00-000.000
042-

35 | 97/VCB.QNg | 04/01/2018 | 0277000963202 | |°07°| 370-000000
042-

36 | 98/VCB.QNg | 08/01/2018 | 0277000064208 | 70| 300-000.000
042-

37 | 99VCB.QNg | 11/01/2018 | 0277000965864 | 070 | 380-000.000
042-

38 | 100/VCB.QNg | 12/01/2018 | 0277000966172 | 07| “80-000-000
042-

39 | 10LVCB.QNg | 15/01/2018 | 0277000966833 | 07| 370-000-000
042-

40 | 102VCB.QNg | 18/01/2018 | 0277000068505 | 70| 390-000.000
042-

41| 103VCB.QNg | 19/01/2018 | 0277000960006 | 00| 370-000:000




042-

42 | 104VCB.QNg | 19/01/2018 | 0277000969161 | 07| 314000000
042-

43 | 105\VCB.QNg | 22/01/2018 | 0277000960905 | 070 | 323000000
042-

44 | 106/VCB.QNg | 24/01/2018 | 0277000970067 | ' 07°| 37>-000.000
042-

45 | 107VCB.QNg | 25/01/2018 | 0277000971349 | 00| 120-000.000
042-

46 | 108/VCB.QNg | 26/01/2018 | 0277000971697 | 07| 284000000
042-

47 | 100/VCB.QNg | 26/01/2018 | 0277000972170 | 07| &>000.000
042-

48 | 110/VCB.QNg | 12/03/2018 | 0277000986671 | 07| 370000000
042-

49 | 111/VCB.QNg | 13/03/2018 | 0277000987329 | 07| 312000000
042-

50 | 112/VCB.QNg | 14/03/2018 | 0277000087961 | ' 07°| 370-000-000
042-

51| 113/\VCB.QNg | 15/03/2018 | 0277000088720 | ' 07°| 293:000.000
042-

52 | 114/VCB.QNg | 16/03/2018 | 0277000080257 | 07| 370-000.000
042-

53 | 115/VCB.QNg | 19/03/2018 | 0277000989697 | 00| 370000000
042-

54 | 116/VCB.QNg | 19/03/2018 | 0277000989752 | 07| 334.000.000
042-

55 | 117/VCB.QNg | 20/03/2018 | 0277000090677 | 00| 902000000
042-

56 | 118/VCB.QNg | 21/03/2018 | 0277000991196 | 070 | 192000000
042-

57 | 119/VCB.QNg | 22/03/2018 | 0277000991325 | 07| 192000000
042-

58 | 120/VCB.QNg | 22/03/2018 | 027700000173 | 00| 202000000




042-

59 | 121/VCB.QNg | 23/03/2018 | 0277000992138 7,0%]140.000.000
042-

60 | 122/VCB.QNg | 23/03/2018 | 0277000992367 7,0% ) 360.000.000
042-

61 | 123/VCB.QNg | 26/03/2018 | 0277000992468 7,0% ) 493.000.000
042-

62 | 124/VCB.QNg | 26/03/2018 | 0277000992679 7,0% ) 150.000.000
042- 7 0%

63 | 125/VCB.QNg | 26/03/2018 | 0277000992927 ’ 200.000.000
042- 7 0%

64 | 126/VCB.QNg | 27/03/2018 | 0277000993473 ’ 119.000.000
042- 7 0%

65 | 127/VCB.QNg | 28/03/2018 | 0277000993950 ’ 235.000.000
042- 7 0%

66 | 128/VCB.QNg | 29/03/2018 | 0277000994561 ’ 143.000.000
042- 7 0%

67 | 129/VCB.QNg | 29/03/2018 | 0277000994790 ’ 248.000.000
042- 7 0%

68 | 130/VCB.QNg | 30/03/2018 | 0277000995310 ’ 130.000.000
042- 7 0%

69 | 131/VCB.QNg | 30/03/2018 | 0277000995484 ’ 717.000.000
042- 7 0%

70 | 132/VCB.QNg | 02/04/2018 | 0277000995860 ’ 319.000.000
042- 7 0%

71 | 133/VCB.QNg | 03/04/2018 | 0277000996590 ’ 361.000.000
042- 7 0%

72 | 134/VCB.QNg | 04/04/2018 | 0277000997183 ’ 250.000.000
042- 7 0%

73 | 135/VCB.QNg | 05/04/2018 | 0277000997321 ’ 92.000.000
042- 7 0%

74 | 136/VCB.QNg | 05/04/2018 | 0277000997633 ’ 356.000.000
042- 7 0%

75 | 137/VCB.QNg | 05/04/2018 | 0277000998161 ’ 425.000.000




042-

76 | 138/VCB.QNg | 09/04/2018 | 0277000998693 70% 1 360,000,000
042- - 0%

77 | 139/VCB.QNg | 10/04/2018 | 0277000999378 ! 362.000.000
042- - o%

78 | 140/VCB.QNg | 11/04/2018 | 0277000999819 ! 360.000.000
042- - 0%

79 | 141/VCB.QNg | 11/04/2018 | 0277000999983 ! 360.000.000
042- - 0%

80 | 142/VCB.QNg | 12/04/2018 | 0277001000402 ! 350.000.000
042- - %

81 | 143/VCB.QNg | 13/04/2018 | 0277001000884 ! 360.000.000
042- - 0%

82 | 144/VCB.QNg | 16/04/2018 | 0277001001156 ! 497.000.000
042- - 0%

83 | 145/VCB.QNg | 16/04/2018 | 0277001001516 ! 170.000.000
042- - 0%

84 | 146/VCB.QNg | 18/04/2018 | 0277001002583 ! 360.000.000
042- - 0%

85 | 147/VCB.QNg | 18/04/2018 | 0277001002693 ! 362.000.000
042- - 0%

86 | 148/VCB.QNg | 19/04/2018 | 0277001003231 ! 550.000.000
042- - 0%

87 | 149/VCB.QNg | 20/04/2018 | 0277001003378 ! 496.000.000
042- 7,0%

88 | 150/VCB.QNg | 20/04/2018 | 0277001003570 ! 90.000.000
042- - 0%

89 | 151/VCB.QNg | 20/04/2018 | 0277001003734 ! 415.000.000
042- 0%

90 | 152/VCB.QNg | 20/04/2018 | 0277001003965 ! 800.000.000
042- 0%

91 | 153/VCB.QNg | 23/04/2018 | 0277001004053 ! 671.000.000
042- - 0%

92 | 154/VCB.QNg | 23/04/2018 | 0277001004439 ! 418.000.000




042- 7 0%

93 | 155/VCB.QNg | 24/04/2018 | 0277001005040 ’ 362.000.000
042- 7 0%

94 | 156/VCB.QNg | 24/04/2018 | 0277001005343 ’ 650.000.000
042- 7 0%

95 | 157/VCB.QNg | 26/04/2018 | 0277001005206 ’ 680.000.000
042- 7 0%

96 | 158/VCB.QNg | 26/04/2018 | 0277001005747 ’ 804.000.000
042- 7 0%

97 | 159/VCB.QNg | 26/04/2018 | 0277001005820 ’ 175.000.000
042- 7 0%

98 | 160/VCB.QNg | 27/04/2018 | 0277001006523 ’ 441.000.000
042- 7 0%

99 | 161/VCB.QNg | 02/05/2018 | 0277001006703 ’ 661.000.000
042- 7 0%

100 | 162/VCB.QNg | 02/05/2018 | 0277001006990 ’ 302.000.000

Pé bao dam cho cac khoan vay theo hop dong cho vay theo han murc sO
042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017, gitra Ngan hang va Cong ty S da ky ket cac
hop dong bao dam sau:

- Hop d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé bao dam
thuc hién nghia vy cua ngudi khac s6 159/15/HDTC.QNg ngay 14/07/2015 (tai san
cta Chi Bui Thi Thu H);

- Hop ddng thé chép tai san sd 149/15/HDTC.QNg ngay 01/07/2015 (tai san
cua Cong ty S);

- Hop d6ng thé chap phuong tién giao thong duong bd sb 023/16/HDTC.QNg
ngay 28/06/2016 (tai san ciia Cong ty S).

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao dam
thue hién nghia vu cua nguoi khac so: 133/15/HDTC.QNg ngay 17/06/2015 va
Hop dong stra do1 bo sung hop dong thé chap quyén suir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 133.01/15/HPTC.QNg ngay 05/01/2016 (tai san cua 6ng Pham Hiép L);

- Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 147/15/HPTC-QNg ngay
01/07/2015 (tai san cia Ba Bui Thi Thu V),

Riéng tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sd 133/15/HDTC.QNg ngay
17/06/2015 va Hop ddng thé chap s6 147/15/HPTC-QNg ngay 01/07/2015 da
duge xir Iy dé Ngan hang thu hdi ng nén Ngan hang khong yéu cau xt 1y tai san
thé chip trong vu an nay.
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Tir ngay 12/02/2018 cho dén nay, Cong ty S khong thyc hién tra ng vay dung
han cho Ngan hang, dén nay toan bo so ng vay da chuyén sang no qua han. Trong
qua trinh vay von va thu hdi no vay, Ngan hang da thuong xuyén kiém tra don ddc
Cong ty S tra no thé hién qua Bién ban kiém tra st dung vén ngay 17/07/2017,
Bién ban kiém tra st dung vbén ngay 02/10/2017, Bién ban lam viéc ngay
12/03/2018, Théng bao n¢ qua han sd 255/VCB.QNg.KHDN ngay 01/03/2018,
Thong bao ng qua han s6 295/VCB.QNg.KHDN ngay 09/03/2018, Thong bao ng
qua han s6 363/VCB. QNg KHDN ngay 27/04/2018, Thong bao no qué han sd
409/VCB.QNg.KHDN ngay 23/06/2018.

Ngay 03/07/2018, Ngan hang c6 Thong bao xu ly tai san bao dam 5O
513/NHNT.QNg-KHDN gui Cong ty Snhung dén nay Cong ty S khong tra no day
du, khong tu xu ly cac tai san bao dam dé tra no cho Ngan hang cling nhu khong
tién hanh ban giao tai san bao ddm dé€ Ngan hang xur ly, thu hoi ng.

Ngay 18/07/2018, Ngan hang c6 Thong bao xu ly tai san bao dam 5O
514/ NHNT.QNg-KHDN gui Chi Bui Thi Thu H nhung cho dén nay Chi Bui Thi
Thu H van khong c6 y kién phan hoi.

Ngay 04/06/2019, Ngan hang va Ba Bui Thi Thu V — Giam déc Cong ty di c6
budi lam viéc vé phuong an tra no, nhung dén nay Cong ty khong thyc hién dung
cam két va ciing khong ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xur 1y thu hdi no.

Tinh dén hét ngay 31/7/2019, Cong ty S con ng V Quang Ngai theo Hop dong
cho vay han mirc s6 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017), nhu sau:

- No géc chua tra ng sd tién la: 12.586.000.000d6ng;
- No l4i trong han la: 1.616.287.566d6ng;
- No 14i qua han 1a: 483.096.274dong;

Téng s6 tién ng tinh dén ngay 31/7/2019 1a: 14.685.383.840d0ng (muoi bon
1y, sau tram tam muoi lam triéu, ba tram tam muwoi ba nghin, tam tram bon muoi
dong).

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia V xac dinh: TUr sau ngay tinh lai
theo don khoi kién dén nay (tir ngay 01/8/2019 den ngay xét xir so tham), Cong ty
S khéng thanh toan cho V Quang Ngii khoan tién no nao nén V Quang Ngii tiép
tuc tinh 14i qua han dbi véi cac khoan ng, tinh dén hét ngay 07/4/2022, Cong ty
Scon no chua thanh toan sd tién cu thé nhu sau:

- No gbc chua tra s6 tién 1a: 12.586.000.000ddng.

- No 14i trong han 1a: 3.984.179.677d6ng;

- No 141 qua han chua tra 1a: 1.667.042.329d6ng;

Téng cong so tién ng tinh dén ngay 07/4/2022 1a: 18.237.222.006d0ng (Muwoi
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tam ¢y, hai tram ba muwoi bay triéu, hai tram hai muoi hai nghin, khéng tram lé sau
dong).

Nay V yéu cau Toa 4n budc Cong ty S ¢ nghia vu tra cho V téng sb tién no:
18.237.222.006d0ng (Muwoi tam ty, hai trdm ba muoi bay triéu, hai tram hai muwoi
hai nghin, khong trdm 1é sau dong), trong d6; No gbe 1a 12.586.000.000d6ng, 14i
trong han 3.984.179. 677dong va lai qua han 1.667.042. 329dong (lai vay tinh dén
hét ngay 07/4/2022) va yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han toan bo sb tién no gdc nhu
trén cho dén khi Cong ty S tra xong cac khoan no vay.

Truong hop Cong ty S khong tra no hodc tra khong du sO tién néu trén thi yéu
cau Toa an tuyén V duogc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé phat mai thu hoi ng gom:

1/ Quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat cua Chi
Bui Thi Thu H theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 159/15/HPTC.QNg ngay
14/7/2015, cu thé:

- Quyén sir dung dat: Thira dat s6 49, to ban do s6 24 (BPPC 2005); Dia chi:
K78/K300 Puong C, Phuong X, Quan T, thanh phé H6 Chi Minh; Dién tich: 81
m? (Tam muwoi mot mét vuéng); Muc dich st dung: DAt &; Hinh thic sit dung:
Riéng: 81 m2.

- Nha ¢: Dia chi: K78/K300 Puong C, Phuong X, Quéan T, thanh phd HO Chi
Minh; Téng dién tich str dung: 217,6 m?; Dién tich x4y dung: 63,2 m? Két cau
nha: Tudng gach, san bé tong, mai bé tong + tén; SO tang: 3 + limg, dugc UBND
thanh phd Hcéap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ngay
02/10/1998, ho so goc s6 11842/98:

Hop ddng nay dugc Vin phong Cong ching Binh Thanh, thanh phd Hchimg
nhan ngay 14/7/2015 va duogc Vin phong diang ky dat dai thanh phé Ho Chi Minh,
Chi nhanh Quéan T, thanh phé Hchimg nhan dang ky giao dich bao dam ngay
15/7/2015;

2/ Quyén s& hiru 02 xe 6 to_theo Hop déng thé chip tai san sd
149/15/HPTC.QNg ngay 01/07/2015, gom:

- Xe 0t6 tai c6 mui, bién sb 76M-2630; Nhan hiéu: KIA; Mau son: Xanh; S6
khung: 060943; So may: 601577; Tai trong: 1.200 Kg; Nam san xuét: 2010, duoc
Phong Canh sat giao thong - Cong an tinh Quang Ngii cip Gidy dang ky xe 6 t6 s6
001170 ngay 25/06/2010 do Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu S ding tén
chu s& hitu.

- Xe 0td con, bién s6 76M-2249; Nhan hiéu: TOYOTA; S loai: INNOVA,;
Mau son: Bac; S6 khung: 9263848; SO may: 6873839; S6 chd ngdi: 8; Nam san
xuat: 2010, dugc Phong Canh sat giao thong - Cong an tinh Quang Ngii cap Gidy
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dang ky xe 6 t6 s6 000588 ngay 02/04/2010 do Cong ty S dimg tén chu sd hitu.

Cac chiéc xe trén dé dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao
dich, tai san tai Ba Nang chuing nhan ngay 28/7/2015.

3/ Quyén s& hitu xe 6 t6 theo Hop dong thé: chap phuong tién giao thong
duong bo so 23/16/HDTC.QNg ngay 28/6/2016, gom: Xe 0 t0 tai thung kin; Bién
sO kiém soat: 76C-072.71; Nhan hiéu: VEAM; S(A)’ khung: KerOCELEO‘0051; SO
may: D4BFF811317; Mau son: xanh; Nam san xuat: 2015; SO cho ngoi: 3; Tai
trong: 2.400 kg; Nam dua vao st dung: 2016; Xuat x&: Viét Nam theo Gidy dang
ky xe 6 to s6 010280 do Phong Canh sat giao théng - Cong an tinh Quang Ngii cp
ngay 21/01/2016; da dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich,
tai san tai Pa Nang chimg nhan ngay 28/6/2016.

Sau khi xur ly tai san thé chdp ma khong du thuc hién nghia vy tra no thi Cong
ty Scd nghia vu ti€p tuc tra ng cho Ngan hang dén khi thuc hién xong nghia vu tra
no.

Ngoai ra, nguyén don khéng trinh bay gi thém.

Tai vin ban phéan hdi y kién ciia Ba Bui Thi Thu V, nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu S, trinh bay nhw sau:

Ba Bui Thi Thu V, dai dién theo phap luédt ctia bi don cong nhan nhu sau:
Cong ty S va Ngan hang TMCP N (V), Chi nhanh Quang Ngéi c6 quan hé 1am &n
nhiéu nam. C6ng ty S nhiéu lan vay tién ctia V Quang Ngii dé bd sung vbn kinh
doanh.

Theo Thong bao vé viée thyu Iy vu an ctia Toa an nhan dan huyén Binh Son,
tinh Quang Ngéi va ba V da dugc doc ndi dung don khoi kién ghi ngay 06/8/2019
ciaV.BaVv thong nhat toan b né1 dung khoi kién cua V va xin trinh bay chi tiét
qua trinh vay von nhu sau:

Congty SvaVv Quang Ngai ¢ hop ddng vay vén tin dung theo Hop dong
cho vay theo han murc s6 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017, cu thé:

-S4 tién vay: 24.000.000.000 dong (Hai muwoi bon ty dong);

- Muc dich str dung: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh;

- Thoi han cho vay 1a: Thoi han cho vay cua mdi khoan no tbi da la 04 thang,
ké tir ngay ti€p theo cua ngay gidi ngan von vay va dugc ghi trén tung Giay nhan
no;

- Phuong thure cho vay: Cho vay theo han muc;

- Thoi han duy tri han mic cho vay 13: 09 thang, ké tir ngay ky Hop dong nay;

Néu hét thoi han duy tri han mie cho vay ma Cong ty S khong sir dung hoac
str dung khong hét han mirc cho vay thi Cong ty S khong dugc tiép tuc stir dung han
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murc cho vay.

- Tra no gbc: Cong ty S phai tra no gbc vao ngay dén han duoc ghi trén Gidy
nhan ng hoac thoi diém khac theo thoa thuan bang van ban giita cac bén, 1ai tra
hang thang;

- L4i suét cho vay trong han: Bang 14i suat cho vay theo théng bao lai suat cho
vay ctia Ngan hang ap dung ddi véi Cong ty S trong timg thoi ky va cd dinh trong
thot han cho vay cua tung lan giai ngan vbn cho vay. Lai suét cho vay dugc xac
dinh va ghi trén timg gidy nhan no tai timg thoi diém giai ngan vén cho vay.

V Quang Ngii da giai ngan va Cong ty S da nhan no nhiéu lan nhu liét ké chi
tiét va tai lidu, ching clr kém theo ctia Ngan hang 1a ding. Ba Bui Thi Thu V véi
tu cach dai dién theo phap luat cia Cong ty S théng nhat, khong co ¥ kién gi vé noi
dung khai kién ciia Ngan hang. Cong ty S da thanh toan ng goc va 1ai cho V Quang
Ngai nhiéu lan, d6i voi khoan du ng gbc chua thanh toan theo liét ké trong don
khoi kién cua V 1a dang. Cong ty S va dai dién V Quang Ngai da nhiéu 1an d6i
chiéu cong no gdc, 13i trong han, 14i qua han; khoan du no goc, lai trong han, lai
qua han, murc 1i suat, thoi diém chuyén chuyén sang no qua han 1a hoan toan dung
nhu thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén. Ba V khong co y kién g thac
mic viée V khoi kién vé no gdc, 1ai trong han, 13i qua han va xtr 1y tai san thé chip
nhu don khéi kién cuaa V.

Nay dai dién theo phap luat cia Cong ty S xac nhan khoan tién du no ma
CoOng ty S con ng chua thanh toan cho V Quang Ngai, nhu sau:

- No gbc chua tra no sb tién 1a: 12.586.000.000 dong (muwoi hai ty, ndm trdam
tam mwoi sau triéu dong).

- No l3i trong han chua tra 1a: 1.616.287.566 dong (M6t y sdu tram mudi sdu
triéu, hai tram tam muwoi bay nghin, nam tram sau muoi sau dong).

- No 1ai qué han chua tra 1a: 483.096.274 df)ng (bdn tram tam muoi ba trigu,
khong tram chin muwoi sau nghin, hai tram bay bén dong) 13i suat do V tam tinh
dén hét ngay 31/07/2019 la dung. Ba V khong y kién gi vé viéc tinh 14i qua han,
thoi diém chuyén sang no qua han, muc 13i sut qua han nhu V tinh 13 dung.

Tong sd tién no chua tra tinh dén ngay 31/7/2019 1a: 14.685.383.840 dong
(mu’&i bon ty sau tram tam muoi lam triéu ba tram tam muoi ba nghin tam tram
bon muoi dong).

Cong ty S dong v tiép tuc tinh 1ai cho dén khi COng ty S tra xong cac khoan
ng tur ngay 01/8/2019 cho dén khi tra xong hét no cho V tai giai doan Toa an giai
quyét vu an va giai doan thi hanh an.

Tai sdn bao diam cho khoan duw n¢g tin dung cia Cong ty TNHH thwong
mai va dich va S ma V khéi kién, Cong ty S dong y cac tai san bao dam theo



14

cac hop dong thé chip sau diy sé 1a tai san bao dam cho khoan n¢ ciia Cong
ty cu thé nhw sau:

1/ Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gén
lién v&i dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sd 159/15/HDTC.QNg
ngay 14/07/2015; tai san cua Chi Bui Thi Thu H, em rudt cua ba V va do chi H
dang quan ly tai dia chi: K78/K300 C, phu’(mg X, Quén T, thanh phé H(cu thé nhu
V Quang Ngi néu trén). Ba V dong y viéc V yéu ciu xur Iy nha va dat néu trén dé
xtr 1y tra no cho V. Ba V khong cé y kién gi phan d6i. Tuy nhién, viéc xir Iy tai san
thé chip dé nghi Toa an lam viéc voi chi H dé chi H ¢6 ¥ kién thém.

2/ Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 149/15/HDTC.QNg
ngay 01/07/2015 (cu thé ching loai, dic diém, gidy to tai san nhu V Quang Ngii
néu trén).

3/ Tai san thé chap theo Hop dong thé chap phuong tién giao thong duong bd
s6 23/16/HPTC.QNg ngay 28/6/2016 (cu thé chung loai, dic diém, gidy to tai san
nhu V Quang Ngai néu trén).

Toan bo 03 chiéc xe 6 to néu trén do Ba Bui Thi Thu V dai dién theo phap
luat ctia Cong ty S dang quan 1y tai thi tran C, huyén S, tinh Quang Ngii va khong
c6 ngudi thir ba ndo c6 lién quan dén 03 chiéc xe nay. Hién nay, V Quang Ngii va
Cong ty da thoa thuan dinh gia lai 03 chiéc xe nay tri gia 500.000.000d6ng va thoa
thuan cho Cong ty S tu ban dé lay tién tra no cho V Quang Ngii (co 1ap bién ban
thoa thuan gitra ba V Va V Quéng Ngii). Néu ba V chua ban duoc 03 chiéc xe va V
Quang Ngai co yéu cau xtr 1y tai san thé chap thi ba V s& hop tac v6i Toa an dé
xem x¢ét, tham dinh 03 chiéc xe nay.

Riéng tai san thé chdp ctia Hop dong thé chap s6 133/15/HPTC.QNg ngay
17/06/2015 va Hop dong thé chap sé 147/15/HPTC-QNg ngay 01/07/2015 da
duge Cong ty S va V Quang Ngii tu nguyén thoa thuan ban tai san dé xir Iy thu hoi
no xong nén khong con 1a tai san bao dam cho khoan du n¢ con lai tai V Quang
Ngai.

Néu Congty S khong tra du sO tién néu trén thi Cong ty S dong ¥ yéu cau cua
V vé xir Iy tai san thé chap nhu néu trén.

Tt khi ng chuyen sang no qua han, V Quang Ngii da nhiéu lan thong bao cho
Cong ty viéc chuyén sang ng qua han va Thong bao xir Iy tai san thé chip dé thu
hdi ng nhung vi Cong ty 1am an thu 16 ning khong c6 kha niang thanh toan nén
Cong ty khong co tién tra ng cho V Quang Ngai.

Ngoai ra, bi don khéng trinh bay gi thém.

Tai Ban ty khai ghi ngay 02/11/2020 va Bifen ban lay 10 khai ciia dwong
sw do Toa an 13p ngay 02/11/2020, nguwoi c6 quyén, nghia vu lién quan Chi Bui
Thi Thu H trinh bay nhw sau:
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Ngay 14 thang 07 nam 2015, Chi Bui Thi Thu H c6 ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 159/ 15HDTC.QNg v6i V Quang
Ngai. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & cta chi theo
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va st dung dat & do UBND thanh phd Hcap
ngay 02/10/1998, hd so gbc s6 11842/98, dia chi cin nha: K78/K300 dudng C,
phuong X, quan T, TP. Ho6 Chi Minh. Theo Bién ban dinh gi4 tai san bao dam s6
159/15/BBDG.QNg ngdy 10/07/2015 thi gid tri tai san thé chap la:
4.991.000.000d6ng (Bon ty, chin tram chin mwoi mét triéu dong). Nghia vu dugc
dam bao 1 khoan vay cua Cong ty S theo Hop dong tin dung theo han mtrc s6
174/15/NHNT.QNg, ngay 26/06/2015. Han mirc vay ctiia Hop dong tin dung nay la
20.000.000.000d6ng (hai muwoi ty dong).

Ngoai tai san dam bdo cuia chi H nhu néu trén thi han muc tin dung nay con
dugc dam bao tai san khac 1a: Quyén st dung dat & va nha o tai thia dat s6 51; To
ban d6 s6 59 (BBPDC), 27 N, phuong X, quan T, thanh phé H6 Chi Minh, gia tri
tai san: 5.500.000.000 dong (Theo bién ban dinh gia sé 133/15/BBPG. QNg), chu
sO hiru tai san 1a 6ng Pham Hiép L.

Khoang thang 6 ndm 2016, Hop dong tin dung s6 174/15/NHNT.QNg duogc
tat toan. Tuy nhién, Ngan hang khong giai chép tai san cho chi H ma lai tiép tuc
dua vao danh sach cac tai san thé chap dé dam bao cho Hop ddng tin dung theo
han muc s6 053/16/NHNT.QNg, ngay 16/08/2016 gitta V Quang Ngii v4i Cong ty
S. Tong gi tri cta 6 (sau) tai san thé chap dé bao dam cho Hop dong tin dung sb
053/16/NHNT.QNg la:  10.164.916.900d6ng; han mic cho vay Ia
24.000.000.000d6ng (Hai muoi bon 1y dong). Can ¢l vao gia tri tai san dam béo va
han murc vay thi rd rang khoan vay nay bao gom: (i) vay thé chap vOi s6 tién vay
khong lon hon gia tri tai san thé chap va (ii) vay tin chap d6i véi so tién vuot qua
gia tri tai san thé chap.

Thang 7 nam 2018, chi H nhan dugc Thong bao sb 514/NHNT.QNg cua V
Quang Ngai voi ndi dung: Cong ty Sng V Quang Ngii ng gbc va 1di véi so tién:
15.128.299.993d6ong va d& nghi xt¢ 1y tii san dam 1
can nha cua chi H tai dja chi sd: K78/K300 duong C, phuong X, quan T, thanh phé
HCM) dé thu hoi no. Lac d6, chi H ¢6 hoi nhan vién V Quang Ngii s6 tién cu thé
trong pham vi bao lanh ddi véi tai san cua chi 1a bao nhiéu thi phia Ngan hang noi
phai thanh toan toan bd s no ciia Cong ty S thi tai san ctia chi moi dugc giai chap.
Nhan thay diéu nay hét strc vo 1y nén chi khong dong v dé V Quang Ngai xir 1y tai
san cua chi. Nay, trudc yéu cau khoi kién cua V Quang Ngii, chi co ¥ kién nhu
sau.

- chi H khong dong y xur 1y tai san thé chap 1a quyén so hitu nha ¢ va str dung
dat & do UBND thanh phé Hcap ngay 02/10/1998, ho so gbe s6 11842/96, dia chi
cin nha: K78/K300 duong C, phuong X, quan T, thanh phd Hdé thanh toan toan
bd cho s6 no clia Cong ty S.
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- - Yéu cau V Quang Ngdi xac dinh cu thé va hop 1y pham vi bao lanh cua chi.
Néu pham vi bao lanh duge xac dinh 1a hop 1y thi chi s& thanh toan so tién nay dé
thuc hién nghia vu bdo 1anh cho V Quang Ngai va gidi chap tai san thé chap cua
chi.

Tai nha cua chi (nha s6 K78/300 Cong Hoa — sb cii) co nhimg nguoi sau day
dang ky thuong tra, gom:

1/ Chi Bui Thi Thu H, sinh nam 1975, chu ho;

2/ Pham Hoéng H, sinh ngay 05/10/2008 (con dé cta chi H);

3/ Pham Ngoc Minh Ch, sinh ngay 14/02/2014 (con d¢ cua chi H);

4/ Anh Pham Hiép L, sinh nam 1984 (chéu rudt cua chi H, con d¢ cua Ba Bui
Thi Thu V), hién nay anh L khong con song tai nha cua chi H).

5/ chi Huynh Thi Thu H, sinh nam 1984 (vo cua anh L);
6/ Pham Gia H, sinh nam 2012 (con dé anh L va chi H);
7/ Pham Minh K, sinh nam 2015 (con dé anh L va chi H);

Hién nay, Anh Pham Hi¢p L, chi Huynh Thi Thu H Cung 02 con Pham Gia H
va Pham Minh K khéng con chung song tai nha cua chi Ho sO K78/300 duong C.
Anh H, chi H va 02 con da thué noi ¢ khac dé sinh séng nhung van con ding ky
thuong tra tai ho gia dinh chi H.

Céc con cta chi H con nho tudi khong c6 quyén loi gi lién quan dén tai san
cua chi H. anh L, chi H cung 02 con (H va K) khong c6 quyén loi gi lién quan dén
nha, dat tai s6 nha K78/300 C (s6 cii), phudong X, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
chi H chi cho ding ky thuong tra dé chau H va chau K c¢6 ho khau di hoc tai thanh
phb HO Chi Minh.

Y kién cua ngwoi co quyén, nghia vu lién quan:

Péi v&i Chéu Pham Héng H va chdau Pham Ngoc Minh C (con dé ciua chi
Ha): Tai Bién ban lay 16i khai cia duong sy do Toa an lap ngay 02/11/2020, Chi
Bui Thi Thu H (dai dién theo phap luat cho chau H va chau C) trinh bay nhu sau:
Céc con cta chi H con nho tudi khong co quyén loi gi lién quan dén tai san cua chi
Ha.

Déi véi Anh Pham Hiép L, chi Hupnh Thi Thu H, Chdu Pham Gia H va chau
Pham Minh K, sinh nam 2015 (con de cua anh L, chi H; do anh L, chi H la nguoi
dai dién hop phap): Toa an da tong dat Thong bao thu ly vu an; Thong bao veé viéc
bd sung nguoi tham gia té tung; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
48/2021/QDXXST-KDTM, ngay 05 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toda
s6: 17/QDST-KDTM ngay 22 thang 4 nim 2021; Th6ng béo vé viéc thay dbi thoi
gian xét xtr vu 4n dan su s6: 100/TB-TA ngay 19 thang 5 nim 2021; Thong bao vé
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viéc thay doi thoi gian xét xir vu an dan su sd: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nim
2021; Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xur vu an dan su so: 13/TB-TA ngay
15 thang 02 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 08/QDST-KDTM ngay 11
thang 3 nam 2022 va Giay triéu tdp tham gia phién toa cho anh L, chi H nhung
nhimg nguoi nay khong cé Vin ban trinh bay y kién giao ndp cho Toa an.

Y kién ciia dgi dién Vign kiém sdat nhin din huyén Binh Son:

- Vé thi tuc té tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai
quyét vu an caa Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh caa phap luat t6
tung dan su;

Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don 1a ding quy dinh cua phap luat.

Viéc chap hanh phap luat ctia bj don Cong ty S: Ba BUi Thi Thu V, nguoi dai
dién theo phap luat ctia Cong ty S di dugc Toa an niém yét hop 1& cac thu tuc to
tung gom: Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 48/2021/QDXXST-KDTM, ngay 05
thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sd: 17/QDST-KDTM ngay 22 thang
4 nam 2021; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xtr vu an dan su sb: 100/TB-
TA ngay 19 thang 5 nam 2021; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xtr vu 4n
dan sy sb: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nam 2021; Thong bao vé viéc mo lai phién
toa xét xtr vu an dan sy sd: 13/TB-TA ngay 15 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s6: 08/QDST-KDTM ngay 11 thang 3 ndm 2022 dé tham gia phién
tda nhung van ving mit lan tht ba khong cé 1y do nén can cir diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo Luat td tung dan su, dé nghi tién hanh xét xtr vang
mat Ba Bui Thi Thu V.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi o quyén, nghia vu lién quan Chi Bui Thi
Thu H, Chau Pham Hong H, chdu Pham Ngoc Minh C (con dé ctia chi H, do chi H
dai dién), Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau
Pham Minh K (con d¢ cua anh L, chi H; do anh L, chi H dai dién): Toa an tong dat
hop 1& cho nhimg nguoi nay nhiéu lan cac thu tyc t6 tung nhu cac van ban to tung
tbng dat cho Cong ty S néu & phan trén dé tham gia phién toa nhung van ving mat
lan thir ba khdng c6 Iy do nén can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228
ctia BO Luét to tung dan su, dé nghi tién hanh xét xur Véng mat chi Ha, anh L, chi
H.

- Vé néi dung vu an:
+ V& phép luat ap dung:
‘ Khoan ‘3, Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,‘diém a khﬁoém 1 Piéu 39, k‘hoén 2
biéu 92, Bieu 95, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227,

khoan 3 Dicu 228, Biéu 266, Diéu 267, khoan 1 Dicu 273 va Dicu 280 cua BJ luat
To tung Dan sy nam 2015;
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Cac Diéu 293, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320 va Diéu 323 cta Bo luat dan
su;

Cac biéu 4, 10 va Diéu 12 ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cia Chinh Phu vé giao dich bao dam; Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh Pha vé sira d6i, b sung modt sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam va khoan
1 Piéu 61 cua Nghi dinh sé 21//2021/ND-CP ngay 15/5/2021 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam;

Cac Diéu 12, biéu 14, Diéu 82 ctia Luat doanh nghiép 2020;
Diéu 2 cua Luat to chirc tin dung ndm 2010;

Khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, Diéu 95, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 267, khoan 1 Diéu 273 va biéu 280 cta Bo luat
T tung Dan su ndm 2015;

Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

+ V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu céu
khoi kién cua nguyén don, bugc Cong ty S phai thanh toan cho V sO tién no goc
11 trong han va 13i qua han nhu yéu cu khéi kién ctia V & phan trinh bay trén 1a c6
can cu.

Trudng hop Cong ty S khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi V
dugc quyén yéu céu Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai thu hoi
ng gdm co:

1/ Quyén sir dung dat, ‘quyén 80 hiru nha ¢ va tai san gén lién trén dﬁit cua Chi
Bui Thi Thu H theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gén lién voi
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 159/15/HDTC.QNg ngay
14/7/2015;

2/ Xe 0t bién s0 76M-2630 va xe 6t6 bién s6 76M-2249 theo Hop dong thé
chap tai san s6 149/15/HPTC.QNg ngay 01/07/2015;

3/ Xe 6t6 bién s6 76C-072.71 theo Hop dong thé chap phuong tién giao thong
duong bd so6 023/16/HDTC.QNg ngay 28/06/2016.

Sau khi xtr Iy tai san thé chdp ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi Cong
ty S phé@ ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng cho V cho dén,khi hoan thanh nghia vu
tra no géc, 1a1 trong han, 1ai gué han phat sinh theo 1ai suat da dugc théa thuan tai
Hop dong tin dung va cac Giay nhan no.

Budc CONng ty S phai chiu chi phi t6 tung va tién an phi kinh doanh thuong
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mai so thAm theo quy dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dwoe tham tra tai
phién toa, trén co sé két qua tranh luin tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé 6 tung: Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngai ra Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 48/2021/QDXXST-DS, ngay 05 thang 4 nam 2021 md
phién toa xét xtr so thAm vao lGc 07 gid 30 phat ngay 22 thang 4 nim 2021. Tuy
nhién, vao dang thoi gian néu trén, nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu S; nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan
gém: Chi Bui Thi Thu H, Chau Pham Hong H, chau Pham Ngoc Minh C (chau H
va chau C 1a con dé cua chi H, do chi H dai dién theo phap luat); Anh Pham Hiép
L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau Pham Minh K (con d¢ cua anh
L, chi H; do anh L, chi H 1a nguoi dai dién theo phép luat) déu vang mit tai phién
toa so tham lan thir nhat khong co Iy do. Do d6, Toa an ra Quyét dinh hodn phién
toa s0: 17/2021/QDST-KDTM ngay 22 thang 4 nam 2021 mé lai phién toa vao luc
07 gi¢ 30 phut, ngay 20 thang 5 nam 2021. Tuy nhién, vao thoi d1ém thang 5 nam
2021, do tinh hinh dién bién dich Covid-19 dang phuc tap 6 mot sd dia phuong,
trong d6 c¢6 thanh phd H(not nhitng nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan dang cu
trd) nén duong su khong thé cO mat tai phién toa xét xu so tham vao thoi gian theo
Quyét dinh hoan phién toa sb: 17/2021/QDST — KDTM, ngay 22 thang 4 nam
2021. Bé dam bao cong tac phong chong dich Covid-19 cling nhu quyén tham gia
phién toa cta cac duong su & thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 5 nam 2021
Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi ra Thong bao vé viéc thay do6i
thoi gian xét xtr vu an s6: 100/TB-TA ngay 19/5/2021 va an dinh lai thoi gian mo
phién toa 1an hai vao IGc 07 gio 30 phut, ngay 08 thang 6 nam 2021. Tuy nhién,
vao thoi diém thang 6 nim 2021 dia ban thanh phd Heé dich COVID - 19 lay lang
ra cong dong; thyc hién Cong van sd: 1147/SYT-NVY ngay 30/5/2021 vé huéng
dan phuong an cach ly, theo ddi, giam sat ddi voi ngudi vé tir ving dich COVID-
19 thi ngudi vé& thanh phd Hphai cach ly, theo ddi y té nén cac duong sy & ving
dich khong thé c6 mat tai phién toa xét X so tham vao thoi gian duogc an dinh theo
Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu an dan sy s6: 100/TB-TA ngay 19
thang 5 nam 2021 nén vao ngay 04 thang 6 nam 2021, Toa 4n ra Thong bao vé viéc
thay d6i thoi gian xét xt vu an dan su s6: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nam 2021 va
an dinh lai thoi gian khi ndo c6 van ban méi cia UBND tinh, S¢ Y té tinh Quang
Ngii huéng dan dbi voi nguoi vé tir viing ¢6 dich COVID — 19 thi Toa an s& c6
thong béo sau.

Hién nay, thuc hién Nghi quyét so: 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 cua Chinh
Phu vé thich tng, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich COVID — 19 va Quyét dinh s6
1889/QD-UBND ngay 29/11/2021 caa Chu tich UBND tinh Quang Ngii vé viéc
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quy dinh tam thoi mdt s6 bién phap phong, chéng dich bénh COVID-19 trén dia
ban tinh Quang Ngai dé “Thich ung an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich
bénh COVID-19” va cac van ban huéng din vé cong tac phong chong dich bénh
COVID-19 cta S¢ Y té tinh Quang Ngai thi dam bao diéu kién tham gia phién toa
cho cac duong sy & ngoai tinh nén Toa 4n ra Thong bao vé viéc mo lai phién toa
xét Xt vu an dan sy s6: 13/TB-TA ngay 15 thang 02 nim 2022 va 4n dinh lai thoi
gian mo phién toa 1an thar hai vao IGc 07 gio 30 phat, ngay 11 thang 3 nam 2022,
dia diém mo phién toa tai Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngai. Tuy
nhién, do cac Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xir vu an dan su s6: 100/TB-
TA ngay 19 thang 5 nam 2021 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu
an dan su s0: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nam 2021 Toa an giri cho cac duong sy
trén dia ban thanh phdé Hqua dich vu Buu chinh trong thoi gian dién ra dich
COVID-19 nén viéc giao, nhan van ban cua duong su chua dam bao thu tuc. Vi
vy, Toa an ra Quyét dinh hoan phién toa so tham lan thir hai vao ngay 11 thang 3
nam 2022 va md lai phién toa lan thir ba vao ngay 07 thang 4 nam 2022 dé dam
bao quyén tham gia phién toa cho cac duong su.

Dbi v6i bi don Cong ty Son Ha, ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty Ba
Bui Thi Thu V di dugc Toa an niém yét hop 1& cac tha tuc t6 tung nhu trén dé
tham gia phién toa nhung ba VAn van vang mit tai phién toa so tham lan tht ba
khong c6 ly do. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo Luit
tb tung dan sy, Hoi déng xét XU van tién hanh xét xur Véng mat Ba Bui Thi Thu V,
dai dién theo phap luat caa Cong ty Son Ha.

Dbi voi ngudi co6 quyeén, nghia vu lién quan Chi Bui Thi Thu H, Chau Pham
Hoéng H va chau Pham Ngoc Minh C (con dé cta chi Ha, do chi Hdai dién hop
phap), Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chdu Pham
Minh K (con d¢ cua anh L, chi H; do anh L, chi H 1a nguoi dai dién theo phap
luat):

Vao ngay 14 thang 4 nam 2021, Chi Bui Thi Thu H (bao gom dai dién cho 02
con chua thanh nién), Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H
va chau Pham Minh K (anh Luong, chi H, chau Huy, chau Khang do chi Hnhéan
thay) da dugc Toa an tong dat cac vin ban td tung gdm: Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 48/2021/QDXXST-DS, ngay 05 thang 4 nim 2021; Gidy triéu tap so:
205/GTT-TA ngay 05 thang 4 nim 2021 va Gidy triéu tap sd: 206/GTT-TA ngay
05 thang 4 nam 2021 dé tham gia phién toa 1an thtr nhat nhung chi Ha, anh L, chi
H ving mat tai phién toa so thim lan thir nhat khdng c6 ly do. Vao ngay 24 thang 4
nam 2021, Chi Bui Thi Thu H c6 gui qua dich vu Buu chinh cho Toa an Pon xin
phép vang mit tai phién toa nhung ghi phién toa ngay 24/4/2021 va Toa an nhan
dugc vao ngay 28 thang 4 nam 2021 (Sau ngdy mé phién toa lan thir nhat) nén
phién toa xét xtr so thim lan thir nhat nén Toa an xac dinh chi Ha, anh L, chi H déu
vang mat khong co 1y do.
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Vao ngay 24 thang 4 nam 2021, Chi Bui Thi Thu H (bao gdm dai dién cho 02
con chua thanh nién), Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H
va chau Pham Minh K (anh Luong, chi H, chau Huy, chau Khang do chi Hnhéin
thay) da duoc Toa an tong dat truc tiép Quyét dinh hodn phién toa sb: 17/QDST-
KDTM ngay 22 thang 4 nam 2021; Gidy triéu tap sb: 225/GTT-TA ngay 22 thang
4 nam 2021 va Gidy triéu tap sd: 226/GTT-TA ngay 22 thang 4 ndm 2021; tong dat
qua dich vu Buu chinh céc vin ban t6 tung gdm: Thong bao vé viéc thay d6i thoi
gian xét xtr vu 4n dan sy sd: 100/TB-TA ngay 19 thang 5 nim 2021, Thong bao vé
viéc thay d6i thoi gian xét xir vu an dan su s6: 92/TB-TA ngay 04 thang 6 nim
2021.

Vao ngay 24 thang 02 nam 2022, trén co so Hop dong tong dat van ban td
tung, Van phong Thira phat lai Viét Nam da tong dat cho Chi Bui Thi Thu H (bao
gom dai dién cho 02 con chua thanh nién), Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu
H, Chau Pham Gia H va chau Pham Minh K (anh Luong, chi H, chau Huy, chau
Khang do chi Hnhéan thay) cac van ban t6 tung gom: Thong bao vé viéc md lai
phién toa xét xir vu an dan su sd: 13/TB-TA ngay 15/02/2022 va Giay triéu tap so:
24/GTT-TA ngay 15 thang 02 nim 2022 dé tham gia phién toa so thim vao ngay
11 thang 3 ndm 2022 nhung van vang mit 1an tha hai khdng c6 Iy do. Vao ngay 16
thang 3 nam 2022, Van phong Thura phat lai Viét Nam da téng dat cho Chi Bui Thi
Thu H (bao gém dai dién cho 02 con chua thanh nién), Anh Pham Hiép L, chi
Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau Pham Minh K (anh Luogng, chi H,
chau Huy, chau Khang do chi H nhan thay) cac vin ban té tung gdm: Quyét dinh
hoan phién toa s6: 08/QDST-KDTM ngay 11 thang 3 nim 2022 va Gidy triéu tap
duong sy s6: 39/GTT-TA ngay 11 thang 3 nim 2022 dé tham gia phién toa so
tham vao luc 7 gid 30 ngay 07 thang 4 nam 2022 nhung chi H, anh L, chi H déu
vang mit lan thir ba khong c6 1y do nén can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 ctia Bo Luat td tung dan sy, Ho1 déng xét XU van tién hanh xét xur Véng
mat chi Ha, anh L, chi H.

Dbi v6i Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau
Pham Minh K (con dé ctua anh L, chi H; do anh L, chi H la nguoi dai dién) da duoc
Toa an tong dat hop 1¢ nhiéu 1an cac thu tuc t6 tung gdm: Thong bao thu 1y vu an;
Thong bao vé viéc bd sung ngudi tham gia t6 tung; Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung khong giri van ban
trinh bay v kién cho Toa 4n va khong tham gia phién hoa giai.

Ap dung khoan 4 Diéu 92 cuia Bo Luat td tung dan su, Toa an can clr vao cac
tai liéu, chimg ctr thu thap dugc trong hd so vu an van xem xét quyén loi ciia anh
L, chi H, chdu H va chau K theo quy dinh cta phap luat.

[2] Xét yéu cau khéi kién cua V vé viéc yeéu cau CONg ty Sphdi trd no vay theo
hop dong tin dung va cdc gidy nhdn no yéu cau khoi kién nhuw trén:
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Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia V xac dinh, tir sau ngay 01/8/2019
dén ngay xét xu so thAm (ngay 07/4/2022), Cong ty S khong thanh toan bét ky
khoan tién nao cho V, khoan vay cua Congty S da chuyen sang qua han nén V tlep
tuc tinh 13i suat qua han theo thoa thuan trong Hop dong cho vay theo han muc s6
042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 va cé4c gidy nhan no néu trén, cu thé: Tinh dén
het ngay 07/4/2022, Cong ty S con ng chua thanh toan cho V, cu thé nhu sau: Tong
s6 tién ng gdc, 13i trong han, 13i qua han 1a: 18.237.222.006d6ng (Muoi tam ty, hai
tram ba muroi bdy triéu, hai tram hai muoi hai nghin, khéng tram 1é sau dong),
trong d6; no gbc 1a 12.586.000.000d6ng, 1ai trong han 3.984.179.677dong va i
qua han 1.667.042.329d0ng (i vay tinh dén hét ngay 07/4/2022).

Vyéu cau Toa 4n budc Cong ty S c6 nghia vu tra cho V sO tién no nhu trén va
yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han toan bo sb tién ng gbe nhu trén cho dén khi Cong
ty S trd xong céc khoan ng.

Xét thay, tinh dén ngay lam don khai kién ngay 06/8/2019 thi cac khoan vay
ctia Cong ty S theo cac gidy nhan no nhu V trinh bay & phan trén da vi pham nghia
vu tra no vay theo hop dong tin dung va cac khoan vay da chuyén sang no qua han,
V d3 nhiéu 1an Thong bao ng qua han nhung Cong ty S khong thyuc hién nghia vu
tra ng theo ding cam két. V khoi kién yéu cau COng ty S phai tra ng vay 13 c6 cin
cr nén chép nhan, Ho1 déng xét xu chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé yéu cau thanh toan no vay, budoc Cong ty S phai tra ng cho V cac
khoan ng vay nhu sau: 18.237.222.006dong (Mwoi tam 1, hai tram ba muoi bdy
triéu, hai tram hai muwoi hai nghin, khdng tram 1é sau dong), trong d6; No gbc 1a
12.586.000. OOOdbng, lai trong han 3.984.179.677d6ng va lai qua han
1.667.042. 32960ng (1ai vay tinh dén hét ngay 07/4/2022) va tiép tuc tinh 1ai quéa
han toan b sb tién ng gdc nhu trén cho dén khi Cong ty Stra xong cac khoan no.

[3] Xer nghia vu bao dam, pham vi bao dam doi véi khodn ng vay ciia Cong ty
S theo Hop dong cho vay theo han mirc so 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 va
cdc Gidy nhan no:

[3.1] Xét nghia vu bdo dam, pham vi bdo ddam déi véi cdc tai san thé chdp
thudc quyén so hitu ciia Cong ty S-

Trén co s& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Van ban phan hoi ¥ kién cua
dai dién theo phap luat bi don Cong ty S va cac tai liéu, chirng cttr khac thu thap
dugc trong ho so vu an, Hoi déng xét xir du co s& két luan toan bo gia tri cac tai
san dam bao thudc quyén sd hiru ctia Cong ty S theo Hop ddng thé chap sau déy 1a
tai san dam bao cho khoan ng cua Cong ty S nhu nhan dinh tai muc 2 phﬁn nay, cu
theé:

- Xe Otd bién s6 76M-2630: Loai phuong tién: Tai c6 mui; Nhan hiéu: KIA;
Mau son: Xanh; S6 khung: 060943; S6 may: 601577; Tai trong: 1.200 Kg; Nam
san xuat: 2010, dugc Phong Canh sat giao thong - Cong an tinh Quang Ngii cap



23

Gidy dang ky xe 0 to s6 001170 ngay 25/06/2010 do Cong ty TNHH Thuong mai
va Dich vu S dung tén chi s& hitu, da thé chép dé dam béo thuc hién nghia vu tra
ng theo Hop dong thé chap tai san s6 149/15/HDTC.QNg ngay 01/07/2015, di
duoc Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Pa Nang chimg nhan dam bao ngay
28/7/2015.

- Xe Otd bién s 76M-2249: Loai phuong ti¢n: O t6 con; Nhian hiéu:
TOYOTA; Sb loai: INNOVA; Mau son: Bac; S6 khung: 9263848; So may:
6873839; Sb chd ngéi: 8; Nam san xuit: 2010, dugc Phong Canh sat giao thong -
Cong an tinh Quang Ngii cap Gidy dang ky xe 6 to s6 000588 ngay 02/04/2010 do
Cong ty Sdtng tén chi s hiru, da thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu tra no
theo Hop dong thé chép tai san s6 149/15/HDTC.QNg ngay 01/07/2015, di duoc
Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Pa Ning chimg nhan dam bao ngay
28/7/2015.

- Xe 6t0, Loai phuong tién: Tai thung kin; Nhan hiéu: VEAM; S6 khung:
K1COGLEOQ0051; S6 may: D4BFF811317; Bién s6 kiem soat: 76C-072.71; Mau
son: xanh; Nam san xuét: 2015; S chd ngéi: 3; Tai trong: 2.400 kg; Nam dua vao
str dung: 2016; Xuat xa: Viét Nam, xe do Cong ty Sdung tén cha so hiru, di thé
chap dé dam bao thyc hién nghia vu tra ng theo Hop dong thé chdp phuong tién
giao thong duong bd sé 23/16/HDTC.QNg ngay 28/6/2016, di duoc Trung tam
dang ky giao dich, tai san tai Pa Nang ching nhan dam bao ngay 28/6/2016.

Toan bo 03 chiéc xe 6 t6 néu trén do Ba Bui Thi Thu V dai dién theo phap
ludt cua COng ty Sdang quan ly va khong c6 ngudi thir ba nao c6 lién quan dén 03
chiéc xe nay.

Ngay 03/07/2018, V Quéang Ngii di Thong bao xir Iy tai san bao dam sd
513/NHNT.QNg-KHDN gui Cong ty S nhung Cong ty S khong tu xu ly céc tai san
bao dam dé tra ng cho V Quang Ngai cung nhu khong tién hanh ban giao tai san
bao dam dé V Quang Ngéi xtr 1y, thu héi no. Vi vay, V yéu cau Toa an tuyén xir 1y
cac tai san thé chip néu trén dé dam bao cac khoan ng caa Cong ty S 13 ¢6 can ct,
dung phap luat. Do d6, trong truong hop Congty S khong tra ng hodc tra khong du
s6 tién no theo Hop dong cho vay theo han muc s6 042/17/NHNT.QNg ngay
17/8/2017 thi V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su c6 thim quyén xu
Iy tai san thé chap d6i v4i 03 xe 6td nhu néu tai muc nay dé phat mai tai san thu
héi ng cho V.

Tai Van ban trinh bay bd sung ngay 05/3/2021, V khong yéu cdu xem xét,
tham dinh tai chd dbi v6i ba (03) chiéc xe néu trén. Tai phién toa so tham, dai dién
Ngéan hang yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén xir 1y tai san dam bao theo thong tin
gidy to tai san da thé chap va khong cé khiéu nai, thac mac gi trong truong hop khi
xUr 1y tai san dam bao ma tai san dam bao néu trén khong con hodc c6 mat mat, hu
hong hodc do ngudi thir ba chiém giir.
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[3.2] Xét nghia vu bdo dam, pham vi bio ddm déi véi cdc tai san thé chdp
thuoc quyén so hitu cua Chi Bui Thi Thu H-

Trén co sO yéu cau khoi kién cia nguyén don, Vian ban phan héi ¥ kién cua
dai dién theo phép luat bi don Cong ty S, Y kién ctia Chi Bui Thi Thu H tai ban tu
khai ngay 02/11/2020 va céc tai li¢u, chig ctr khac thu thap dugc trong hd so vu
an, Hoi dong xét xur két luan nhu sau:

V Quang Ngii (bén nhan thé chap) cing véi Chi Bui Thi Thu H (bén thé
chap) va Cong ty S(bén c6 nghia vu dugc dam bao, theo hop dong goi la Khach
hang) c6 giao két giao dich bao dam (thé chap tai san) theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat va tai san gan lién v4i dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6: 159/15/HDTC.QNg ngay 14/07/2015 (sau day viét tat 1a: Hop dong
thé chap so: 159), cu thé:

+ Quyén sir dung dat: Thira dat sb 49, to ban d6 s6 24 (BPDC 2005); Pia chi:
K78/K300 dudng C, Phuong X, quan T, thanh phé Ho Chi Minh; Dién tich: 81 m?
(Tam muoi mot mét vuéng); Muc dich st dung: Pat ¢; Hinh thic st dung: Riéng:
81 m?;

+ Nha & trén thira ddt s6 49, to ban d6 sb 24 (BDDC 2005): Pia chi:
K78/K300 Puong C, Phuong X, Quan T, thémh ph6 Ho Chi Minh; Tong dién tich
str dung: 217,6 m?; Dién tich xdy dung: 63,2 m?% Két ciu nha: Tuong gach, san bé
tong, mai bé tong + ton; S6 tang: 3 + ling, duoc UBND thanh phd Hcap G1ay
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ngay 02/10/1998, ho so
goc s0 11842/98, ngay 24/3/2009 da duoc Phong Tai Nguyén va Méi truong Quan
Tan Binh dang ky chua s& hiru Bui Thi Thu H.

Hop dong thé chap néu trén di duoc Vian phong Cong ching Binh Thanh,
thanh pho Hchimg nhan ngay 14/7/2015 va dugc Van phong dang ky dat dai thanh
phé H6 Chi Minh, Chi nhanh quén Tan Binh chimg nhan ngay 15/7/2015. Viéc
giao ket Hop dong thé chap s6 159 cac bén lién quan déu thira nhan 1a co6 that nhu
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu vay, Hop dong thé chap s6 159 co hiéu
luc, ké tir ngay dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai thanh
phd H6 Chi Minh, Chi nhanh quan Téan Binh ngay 15/7/2015.

Trude khi khoi kién, vao ngay 18/07/2018, Ngan hang da c6 Thong bao xir 1y
tai san bao dam s6 514/NHNT.QNg-KHDN giri Chi Bui Thi Thu H nhung Chi Bui

Thi Thu H khong dong y phuong an xu ly tai san thé chap cua V nén Ngan hang
khoi kién yéu cau xir 1y tai san thé chap cua chi Ha.

[3.2.1] Xét vé quyén s¢ hitu, sir dung tai san thé chdp:

~ Trén co s6 Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 02/11/2020 do Toa an
tién hanh c6 su chimg kién cua dai dién UBND va Cong an phuong 12, Quan Tan
Binh, thanh pho H thi xac dinh dugc nhu sau:
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Quyén sir dung dat tai thira dat sb 49, to ban d6 s6 24 (BDPC 2005); Pia chi:
K78/K300 duong C (s6 moi: 37/2A/11 dudong C18), Phuong X, quan T, thanh phd
H6 Chi Minh c6 dién tich: 81 m? (Tdm mueoi mot mét vuéng), dién tich khong cé sy
thay d6i so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

Nha & trén thira dat s6 49, to ban d6 sé 24 (BDDC 2005): Dia chi: K78/K300
duong Cong Hoa (s6 mé&i: 37/2A/11 dudng C18), Phuong X, Quan T, TP.HO Chi
Minh c6 két cAu xdy dung nha 0, di¢n tich xay dung khong c6 su thay dbi so véi
cap Gidy chuing nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & dugc UBND
thanh phd H cap ngay 02/10/1998, hd so gbc sd 11842/98, ngay 24/3/2009 da duoc
Phong Tai Nguyén va Moi truong Quéan Tan Binh dang ky chu s¢ hitu Bui Thi Thu
H.

Trén co s& xem xét, tham dinh tai chd, ddi chiéu theo gidy to phap 1y do Chi
Bui Thi Thu H ding tén dang ky chu so hitu nhu trén thi tai san nay thugc quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & ctia Chi Bui Thi Thu H, nguodn gbc tai san do chi
H mua ciia nguoi khac. Ngoai ra, khong c6 ¢ nhan, t6 chirc ndo khac c6 lién quan
dén quyén so hitu, st dung tai san ndy. Cac con dé cua chi H gdm: Chau Pham
Hong H va chau Pham Ngoc Minh C con nho tudi chi song chung cung chi H,
khong c6 cong strc dong gdp gi lién quan dén nha, dat thé chap. D6i voi Anh Pham
Hiép L, chi Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau Pham Minh K (con d¢
cta anh L, chi H) chi ding ky thuong tra chung ho dé tién cho sinh hoat, hoc tip va
lam viéc tai thanh phd H va ciing khong co dong gop cong stic, tai san gi lién quan
dén nha, dat thé chép néu trén. Do do, Ho1 déng xét xir du co sé xac dinh: Chau
Pham Héng H va chau Pham Ngoc Minh C, Anh Pham Hiép L, chi Huynh Thi Thu
H, Chau Pham Gia H va chdau Pham Minh K déu khong c6 quyén loi ich lién quan
dén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & tai dia chi: K78/K300 dudng C (s6
moi: 37/2A/11 duong C18), phudng X, quan T, thanh phdé H6 Chi Minh.

[3.2.2] Xeét vé nghia vu dam bao va pham vi dam bao ciia nha, ddt do Chi Bui
Thi Thu H theé chdp dé dam bao khoan vay cua Cong ty S:

Qua trinh t6 tyung, Chi Bui Thi Thu H khong dong y xtr 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & do UBND thanh phé Hcip ngay
02/10/1998, ho so goc sb 11842/96 tai dia chi can nha: K78/K300 dudng Cong
Hoa (s6 mai: 37/2A/11 duong C18), phuong X, quan T, thanh phd H dé thanh toan
toan bo cho khoan ng cia Cong ty S.

Tai phién toa, dai dién V khong théng nhat ¥ kién cta chi H va yéu cau Toa
an xac dinh toan b tai san thé chap theo Hop dong thé chap so: 159 1a tai san dam
bao toan b9, tat ca cac nghia vu trd ng vay cua Cong ty S.

Xét Vé nghia vu dwoc dam bdo theo théa thudn: Theo thoa thuan tai muc 1.1
biéu 1 ctia Hop dong thé chap so: 159 thi bén c6 nghia vu dugc dam bao 1a: Cong
ty S.
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Theo thoa thuin tai muc 5.1 Piéu 5 cla Hop déng cho vay theo han mirc $6
042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 thi trong céac loai tai san thé chdp dé dam bao
khoan vay 24.000.000.000 dong (Hai muoi bén ty dong) ciia Cong ty S véi V
Quang Ngai (Cong ty S da nhén du s6 tién vay nhu trén) co tai san dam bao 1a:
Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai dia chi: K78/K300 dudng C (s6 méi:
37/2A/11 dudng C18), phuong X, quan T, TP.H6 Chi Minh do Chi Bui Thi Thu H
ding tén.

Xét vé pham vi dam bdo va ‘nghia vy dwoc dam bao theo thoa thugn: Tai muc
1.2 biéu 1 cua Hop dong thé chip sb: 159 cac bén co thoa thuan nhu sau: “Bén thé
chap déng Y thé chdap va Ngan hang dong y nhdan thé chdp tai san thé chdp quy
dinh tai Piéu 2 Hop dong nay dé dam bdo cho cdc nghia vu thanh toan cua Khéach
hang cho Ngan hang bao gém nhuwng khéng gidi han & no goc, n ldi, ldi qud han
va phi phat sinh ti/hodic lién quan dén tat ca cdc hop dong tin dung, hop dong cap
bao lanh (sau day viét tdt la: Hop dong tin dung) dd va sé ky két giira Khach hang
va Ngén hang”.

Tai muc 13.3 ctia Hop dong thé chap s6 159 c6 thoa thuan: “Khi khach hang
da thanh toan day dit ng cho Ngdn hang (gom goc va 1di) va néu Khdch hang tle:p
tuc vay von, bdo lanh tai Ngén hang, thi tiy theo s thoa thudn cua Ngan hang va
Khach hang (Cong ty S) trong hop d‘ong tin dung sau nay, hop déng nay tiép tuc cé
hiéu lyc ké tir ngay gidi ngan cho dén khi Khdch hang hoan thanh nghia vu thanh
toan khodn ng vay dwoc xdc dinh trong hop dong tin dung do”.

Va theo Bién ban dinh gia tai san ngay 17/7/2017 ¢6 sy tham gia, ky két gitta
dai dién V Quang Ngai va Chi Bui Thi Thu H thi “Bién ban dinh gia tai san nay Ia
bo phan khong tach roi cua Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gdin
lién voi dat so6: 159/15/HPTC.QNg ngay 14/7/2015”. Qua d6, xac dinh gia tri tai
sén dam bdo 1a: 4.991.000.000d0ng, dong thoi cac bén co théa thuin nhu sau:
“Cdc bén cung théng nhdt véi viéc xdc dinh gid tri tai san bdo dam néu trén va la
co s¢ dé Ngdan hang TMCP N - Chi nhdnh Quang Ngai xem xét quyét dinh mikc cho
vay, khéng phdi mirc gid dé xiv ly tai san thé chdp”.

Nhu vay, trén co sé thoa thuan gitta V Quang Ngii (bén nhan thé chip) vai
Chi Bui Thi Thu H (bén thé chip) va Cong ty S(bén c6 nghia vu dugc dam bao)
nhu nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir du co s& xac dinh: Tai san do Chi Bui Thi
Thu H ding tén diang ky quyén stt dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ tai dia chi:
K78/K300 dudng C (sb méi: 37/2A/11 duong C18), phudng X, quan T, thanh phd
Hd Chi Minh, di thé chap theo Hop ddng thé chip s6 159 1a tai san bao dam toan
by cac khoan ng vay cua Cong ty S theo cac Hop ddng tin dung do Céng ty S ky
két vay von véi V Quang Ngdi, trong do; bao gdbm bao dam khoan vay giao két sau
thoi diém Hop dong thé chap s6 159 ¢ hiéu luc (ngay 15/7/2015) va pham vi bao
dam khong bi gidi han ng géc, no 131, 1ai qué han va phi phat sinh tu/hoac lién
quan dén tat ca cac hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh di va sé ky két giita
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Cong ty S va V Quang Ngii va gia tri dinh gia khéong phai mirc gid dé xur 1y tai
sdn thé chap nén nghia vu bao dam cua tai san thé chép tai dia chi: K78/K300
duong C (s6 méi: 37/2A/11 duong C18), phudng X, quan Tan Binh, thanh phd H
Chi Minh 12 tai san bao dam cho toan bd cac khoan ng vay cua Cong ty S d6i véi
V Quang Ngai.

Do d6, Hoi dong x€t xur xac dinh, trong truong hop Cong ty S khong trd ng
hodc tra khéng du sb tién ng theo Hop dong cho vay theo han mirc sO
042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 thi V ¢6 quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap cua Chi Bui Thi Thu H dung tén dang
ky O tai dia chi: K78/K300 duong C (s6 méi: 37/2A/11 dudng C18), phuong X,
quan T, thanh phé H6 Chi Minh dé phat mai thu hoi ng cho V.

Xét ¥ kién cua Chi Bui Thi Thu H nhu trén khéng duoc su dong v cta nguyén
don va trai voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nhu trén nén khong c6 co sé chap
nhan.

[3.3] Sau khi xir Iy tai san thé chap néu trén ma khong du thyc hién nghia vu
tra no thi Cong ty S phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang V cho
dén khi hoan thanh nghia vu tra no gdc, 13i trong han, 13i qua han phat sinh theo
Hop dong cho vay theo han muic s6 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 va 100
gidy nhan no nhu phan trinh bay ctia Ngan hang & trén.

Céc diéu, khoan khac thoa thudn trong cac hop ddng néu trén, cac bén khéng
c6 tranh chap nén khong dit ra xem xét giai quyét.

- [4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: 20.000.000d6ng (Hai muoi triéu
dong), V da ndp tam ung va da chi phi xong nén bugc Cong ty Sphai c6 nghia vu
hoan tra lai cho V s6 tién 20.000.000d0ong (Hai muwoi triéu dong).

[5] Vé dn phi:

[5.1] Vé nghia vu chiu dn phi: Ap dung khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, bude
Cong ty Sphai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach la:
126.237.222d0ng (M4t tram hai mwoi sdu triéu, hai tram ba mwoi bay nghin, hai
tram hai muwoi hai dong).

[5.2] Xur Iy tién tam iing dn phi: Hoan tra lai cho Ngan hang V tién tam tGng an
phi d3 nop 1a: 61.342.000 ddng (Sdu muroi mot triéu, ba tram bén muwoi hai nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6: AA/2018/0000530 ngay 30/8/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

[6] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Son vé quan
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diém giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi déng xét xtr nén dugc
chap nhan.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
1. Can cur:

Cac Diéu 293, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320 va Diéu 323 ctia Bo luat dan
S

Céc biéu 4, 10 va Diéu 12 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam; Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh Phu vé sira d6i, bo sung mot sé didu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam va khoan
1 Piéu 61 cua Nghi dinh s6 21//2021/ND-CP ngay 15/5/2021 ctia Chinh Phu vé
giao dich bdo dam;

Céac biéu 12, biéu 14, Diéu 82 cta Luat doanh nghiép 2020;
Piéu 2 cta Luat to chuc tin dung nam 2010;

Khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, Piéu 95, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Diéu 267, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 280 cta Bo luat
T tung Dan su ndm 2015;

Khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xir:

2.1. Qhép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan N.

2.2. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S phai c¢6 nghia vu tra ng
vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N cac khoan no phat sinh tinh dén hét
ngay 07/4/2022, nhu sau: Tong s6 tién no |14 18.237.222.006d6ng (Muwoi tam ty,
hai tram ba muoi bay tri¢u, hai tram hai muwoi hai nghin, khdng tram le sau ddng)
trong d6; No gbc 1a 12.586.000. OOOdong, 1ai trong han la 3. 984.179. 677dong va
1ai qua han 1a 1.667.042.329d6ng va tiép tuc tra tién 14} sudt qua han cho Ngan
hang theo thoéa thuan trong Hop dong cho vay theo han mic s
042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 va 100 gidy nhan no nhu phan trinh bay cia
Ngén hang & phan trén cho dén khi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S tra
xong cac khoan ng vay.

2.3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S khong thuc hién
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hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng' vay nhu trén, thi Ngén hang Thuong
mai C6 phan N ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su co thAm quyén phét
mai tai san thé chip dé dam bao thuc hién toan bd nghia vu tra cac khoan ng vay
nhu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N, cu thé cac tai san dam bao sau
day:

2.3.1. Xe Ot6 bién s6 76M-2630: Loai phuong ti€én: Tai c6 mui; Nhan hiéu:
KIA; Mau son: Xanh; Sb khung: 060943; SO may: 601577; Tai trong: 1.200 Kg;
Nam san xuét: 2010, dugc Phong Canh sat giao thong - Cong an tinh Quang Ngii
cap Gidy dang ky xe 0 to s6 001170 ngay 25/06/2010 cho Céng ty TNHH Thuong
mai va Dich vu S dung tén chi so hiru, da thé chap theo Hop dong thé chap tai san
s6 149/15/HPTC.QNg ngay 01/07/2015, da dugc Trung tim diang ky giao dich, tai
san tai Pa Nang ching nhan dam bao ngay 28/7/2015.

2.3.2. Xe Ot6 bién s6 76M-2249: Loai phuong tién: O t6 con; Nhan hiéu:
TOYOTA; S6 loai: INNOVA; Mau son: Bac; S6 khung: 9263848; S6 may:
6873839; S6 chd ngéi: 8; Nam san xuat: 2010, dugc Phong Canh sat giao thong -
Cong an tinh Quang Ngii cap Gidy ding ky xe 6 to s 000588 ngay 02/04/2010
cho Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu S dtng tén chu so hiru, di thé chip
theo Hop ddng thé chap tai san s6 149/15/HDTC.QNg ngay 01/07/2015, da duoc
Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Pa Nang chimg nhan dam bao ngay
28/7/2015.

2.3.3. Xe Otd Bién sd kiém soat: 76C-072.71; loai phuong tién: Tai thung kin;
Nhan hiéu: VEAM; S khung: K1COGLE00051; S6 may: D4BFF811317; Mau
son: xanh; Nam san xuét: 2015; S6 chd ngdi: 3; Tai trong: 2.400 kg; Nam dua vao
str dung: 2016; Xuat xt: Viét Nam, dugc Phong Canh sat giao thong - Cong an
tinh Quang Ngii cap Gidy ding ky xe 6 t6 s6 010280 ngay 21/01/2016 cho Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu S dtng tén chu so hiru, da thé chap theo Hop
dong thé chap phuong tién giao thong duong bd sé 023/16/HPTC.QNg ngiy
28/6/2016, da dugc Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Pa Nang chtiing nhan
dam bao ngay 28/6/2016.

03 (ba) chiéc xe 6td néu trén do Ba Bui Thi Thu V, dai dién theo phap luét
cta Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S quan ly.

2.3.4. Quyén str dung dat tai thira dat sd 49, to ban do sé 24 (BBDC 2005);
dia chi: K78/K300 duong C (s6 mai: 37/2A/11 duong C18), Phuong X, quén T,
thanh phé H6 Chi Minh; Dién tich: 81 m2 (Tdm muoi mot mét vudng); Muc dich sir
dung: Dat &; Hinh thirc st dung: Riéng: 81 m?; Quyén s hitu nha & gin lién véi
dat tai thira dat sb 49, to ban do s6 24 (BPDC 2005): dia chi: K78/K300 duong C
(s6 moi: 37/2A/11 dudng C18), phuong X, quan T, thanh phd HO Chi Minh, c6 dic
diém: Téng dién tich sir dung: 217,6 m?; Dién tich x4y dung: 63,2 m?, Két ciu nha:
Tuong gach, san bé tong, mai bé tong + ton; Sd tﬁng: 3 + ling, da dugc UBND
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thanh phd H cap Gidy chting nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢
ngay 02/10/1998, hd so gbc sb 11842/98, ngay 24/3/2009 di duoc Phong Tai
Nguyén va Mo6i truong Quan T, thanh phdé H dang ky thay d6i chu so hitu Bui Thi
Thu H, theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé: 159/15/HPTC.QNg ngay
14/07/2015; da dugc Van phong Cong ching B, thanh phd H chting nhan ngay
14/7/2015 va dugc Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ho Chi Minh, Chi nhanh
Quan T chirng nhan dang ky giao dich dam bao ngay 15/7/2015.

Chi Bui Thi Thu H va céac thanh vién dang ky thuong tra trong hd gia dinh chi
H gém: Chau Pham Héng H, chau Pham Ngoc Minh C, Anh Pham Hiép L, chi
Huynh Thi Thu H, Chau Pham Gia H va chau Pham Minh K ¢6 nghia vu giao nha,
dat tai dia chi: K78/K300 duong C (sé6 mdi: 37/2A/11 duong C18), Phuong X,
Quan T, thanh phdé H dé xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat thi
hanh an dan su.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap néu trén ma khong du thuc hién nghia vu tra no
thi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no
theo Hop ddng cho vay theo han muc s6 042/17/NHNT.QNg ngay 17/8/2017 va
100 gidy nhan ng nhu phan trinh bay ctia Ngan hang ¢ trén.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ché: Budc Cong ty TNHH Thuong mai
va Dich vu S phai c¢6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N
s0 tien 20.000.000d0ong (Hai muoi triéu dong).

4. Vé én phi:

4.1. Vé nghia vu chiu dn phi: Buoc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu S
c¢6 nghia vu chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim c6 gia ngach so tién la:
126.237.222d86ng (Mot tram hai muweoi sau triéu, hai tram ba mwoi bday nghin, hai
tram hai muwoi hai dong).

4.2. Xu ly tién tam tmg dn phi: Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co
phan N tién tam ung an phi da ndp la: 61.342.000 dong (Sau muoi mét triéu, ba
tram bon muoi hai nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb:
AA/2018/0000530 ngay 30/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

5. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Ludt Thi hanh dn déan sw 2008, Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu Ludt Thi hanh dén
dan sw nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn déan sw 2008, cac Piéu 7, 7a, 7b cua Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu



31

Ludat Thi hd‘nh an dan sw nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sw 2008.

6. Vé quyén khdng cdo: Duong sy c6 mat tai phién tda dugc quyén khang cdo
ban an nay trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 07/4/2022).

_Riéng bi don, ngudi co quyén, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Ngi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND, THADS huyén Binh Son;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an. (daky)

Lé Quang Toai
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