TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 277 /2020/DS-PT
Ngay 09 — 12 — 2020
VIV tranh chap doi lai nha cho thué va
doi lai dat cho sir dung nho

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Huynh Vin Ut

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- DPai a’i_énq Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Leé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2020 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 284/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2020 vé viéc tranh chap doi lai nha cho thué va doi lai dat cho st dung nho.

Do ban an dan sy so tham sd: 24/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 niam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 249/2020/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh L1, sinh nim 1954 (C6 mat);
Pia chi: Ap 4, xa H, huyén N, tinh C ..

- Bi domn:

1. Anh Huynh T1, sinh nam 1988;

Dia chi: Ap 4, xa H, huyén N, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua anh T1: Ong Kim Chan Pa Ra,
sinh ndm 1987; dia chi: Khom 3, thi tran Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau
(C6 mat).

2. Ba Lé Tuyét N, sinh nim 1962 (C6 mit);
bia chi: Ap 4, xa H, huyén N, tinh C ..

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Kiéu L2, sinh nim 1989 (C6 mit);



2. Anh Huynh Minh T2, sinh nam 1981 (C6 mat);
Cung dija chi: Ap 4, xa H, huyén N, tinh C ..

- Nguoi khéng cdo: Anh Huynh T1 va ba L& Tuyét N, Ia bi don; Chj Tran
Kiéu L2, la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Huynh L1 trinh bay:

Ngay 19/12/2007, éng L1 va ba Lé Tuyét N thuan tinh ly hon va di phan
chia tai san chung vao ngay 05/12/2007. Theo d6, 6ng L1 dugc hudng phan dat do
6ng L1 dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 10/4/2017 toa lac ap 4,
xd Hang Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Trén phan dat 6ng L1 duoc chia co
mot trai glong giao cho ba N hudng, thoa thuan sau nay ba N ¢ ban trai giéng thi
tra mat bang lai cho 6ng L1; giao cho dng nudi dudng con chung tén Huynh T1, ba
N nudi dudng 03 con chung. Qua trinh str dung dat, ndm 2014 6ng L1 ¢ xdy dung
01 can nha bang cay g dia phuong; dén ngay 17/3/2017, ong lam hop ddéng cho
anh T1 thué cin nha va dat trén, thoi han thué 02 nam tinh tir ngay 15/8/2016 dén
ngay 15/8/2018. Khi hop dong hét han, ong yéu cau nhan lai nha dat nhung anh T1
khong dong ¥ y tra nén phat sinh tranh chéap. Vi vy, vao nim 2018 6ng d3 khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét. Do khi 1am viéc tai Toa, 6ng va ba N, anh T1 di thoa
thuan dugc v6i nhau, theo thoa thuin anh T1 dong ¥ tra nha va dat, ba N dong y di
doi trai giéng di noi khac, tra lai mat bang cho 6ng L1 nén dng L1 rat lai toan bo
yéu cau khai kién, Toa 4n dinh chi giai quyét vu an. Nhung tir d6 dén nay, ba N va
anh T1 khong thuc hién theo ding ndi dung thoa thuan, ba N khong di doi trai
gidng tra lai mat bang; anh T1 khong giao tra nha va dat da thué ma con c6 hanh vi
nguogc dai 6ng L1. Do d6, 6ng L1 khéi kién yéu cau anh T1 tra can nha di thué, ba
N phai di doi trai gidng tra lai mt bang cho ong L1.

- Theo ba Lé Tuyét N trinh bay:

Phan dét nay 1a tai san chung cta ba va 6ng L1 trong thoi ky hon nhan. Nam
2007, ba N va 6ng L1 ly hon c6 thoa thuan phan chia cho 6ng L1 phan dat nay, trai
gidng giao cho ba dén khi ban dugc thi tra mit bang lai cho 6ng L1. Nam 2018,
trai giong ngung hoat dong cho dén nay vi Ong L1 c6 hanh vi ngan can. Ba thtra
nhan trai gidng cia ba dugc xay dung trén phan dat cua 6ng L1 nhung ba khdng
ddng v di doi vi chua c6 ngudi mua lai. Trudng hop, 6ng L1 dong ¥ mua thi ba
ddng ¥ ban cho 6ng L1 véi gia 120.000.000 dong. Ba N khong dong ¥ di doi trai
gidng vi ba thuc hién dung thoa thuan theo bién ban phan chia tai san chung ngay
05/12/2007 do chua ban dugc trai giéng.

- Theo anh Huynh T1 trinh bay:

Nam 2007, cha me¢ anh ly hon c0 thoa thuan giao cho 6ng L1 phan dat nay.
Ong L1 nhén trach nhiém nudi dudng anh va anh 1a nguoi thira ké cua ong L1,
cung nhau quan ly, sit dung dat. Nam 2011, 6ng L1 va anh xdy dung cin nha
ngang 3,8m, dai 13m, nén gach bong, mai lop tol lanh, vach tuong, don tay dau tri
gia 50.000.000 ddng, day la tién thu hoach tir vudng tom cua ong L1. Ngay
15/8/2016 (am lich), anh va 6ng L1 thoéa thuan cho anh thué nha va dat (dén ngay



17/3/2017 méi 1ap hop dong) thoi gian thué 02 nam, gia thué 30.000.000
déng/mam. Anh di thanh toan dy du tién thué dat va da giao tra dat cho ong L1.
Niam 2018, 6ng L1 kién doi nha, dat nén anh déng ¥ tra va thoa thuan 6ng L1 c6
nghia vu tra hét cac chi phi sinh hoat trong gia dinh, anh dugc nudi va thu hoach
cua trong vuéng, anh da thuc hién dung nhu cam két. Nay dng L1 yéu cau anh tra
cin nha, anh khong dong y.

- Theo chi Tran Kiéu L2 trinh bay:

Nam 2014, chi vé lam dau trong gia dinh cua Qng L1, nhung khong biét
nguyén nhan gi ma 6ng L1 khong chiu & chung, don do ra ¢ riéng va doi lai nha.
Nay chi xac dinh chi khong c6 161 va khong dong v giao tra nha cho 6ng L1.

- Theo anh Huynh Minh T2 trinh bay:

Tur nam 2007, trai gidng ctia ba N tam giao lai cho anh va anh T1 quan Iy de
san xuat. Pén nam 2018, 6ng L1 ngan can, kién ra Toa an nén khong con san Xuat
cho dén nay. Ngoai tai san ctua ba N hién c6, anh c6 mua sim thém cac vt dung
khac dé st dung cho trai gibng nhu: 01 may bom, 01 may hut nude, thao, dng nudce
va nhiéu tai san sinh hoat khac. Anh x4c dinh trai giéng 1a ctia ba N va dong y véi
yéu cau ciia ba N.

Tai ban dn ddn sy so tham s6:24/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nam 2020
ciia Toa dn nhan dan huyén Nam Can quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh L1.

Budc ba Lé Tuyét N, anh Huynh T1 va anh Huynh Minh T2 phai c6 nghia
vu di doi toan bo tai san 13 01 trai giong c6 kich thudc ngang 12,7m, dai 21,1m, cot
bé tong cbt thép, don tay tram, lop tol lanh, vach thiét, nén trang xi ming qua dinh
gia bang 10.000.000 déng va 08 cai bé bang composite 4m°, 04 cai bé bang
composite 5m°, 03 cai bé bang composite 10m>, 01 may bom, 01 may hat nudc,
thao, 6ng nudc va tai san sinh hoat khac nam trong trai giong ra khoi phan dat cia
6ng Huynh L1 toa lac ap 4, xa Hang Vinh, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau.

Budc anh Huynh T1 va chi Tran Kiéu L2 phai c6 nghia vu giao tra lai cho
6ng Huynh L1 01 cin nha cap 4, ngang 3,85m, dai 17,40m toa lac ap 4, xa Hang
Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, nha dugc xay dung trén dat ciia 6ng Huynh
L1. Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 14i suat cham tra, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14/9/2020, anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé Tuyét N ¢6 don
khang céo cung ndi dung: Yéu ciu cip phiic thim sira ban 4an so tham, khdng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh L1,

Tai phién toa phuc tham, anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé Tuyét N
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh luén tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cua anh T1 phat biéu: Cin nha 1a do anh T1 va 6ng
L1 Cung Xay dung chung, ngudn von xay dung tir viéc anh T1 va éng L1 cing san
xuat phan dat cua 6ng L1 c6 dugc. Khi ly hon, 6ng L1 ty nguyén nudi con la anh



T1; hién nay anh T1 khong c6 diéu kién vé noi ¢, néu tra lai nha cho 6ng L1 thi
anh T1 cung gia dinh khong c6 chd 6.

Ba N phat biéu: Ba thuc hién dung theo thoa thuan phan chia tai san vao
nam 2007, khong vi pham nén khong dong ¥ di doi trai giéng.

Chi L2 phat biéu: Khi cudi chi vé, chi di & tai cin nha nay, nén khong déng
y tra can nha lai cho 6ng L1.

Ong L1 phat biéu: Ong da de cho ba N st dung trai glong trén phan dat cua
ong tur nam 2007 dén nay; trai gidng chiém hét phan dat mit tién cua ong, néu ong
muodn sén vet cai tao phan dat thi khong c6 cho dé do dat. Nam 2018, ba N dong ¥
tur di doi trai gibng dé tra lai dat cho 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat to tung dan su, khéng chap nhan khang cdo ciia anh Huynh T1, chi Tran
Kiéu L2 va ba Lé Tuyét N ; giir nguyén ban 4n so tham .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ciia anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé Tuyét N, Hoi
dong xét xtr xét thay:

[1] Ong L1 va ba N thuan tinh ly hon ngay 19/12/2007 theo Quyét dinh
Cong nhan thuan tinh ly hon va sy thod thuidn cua cac duong su 86
31/2007/QDST-HNGD ngay 19/12/2007 ctia Toa &n nhan dan huyén Nam Can.
Trudc khi cong nhan thuan tinh ly hén, ngay 05/12/2007 6ng L1 va ba N da co6 van
ban thoa thuan phan chia tai san chung, giao 6ng L1 dugc hudng phan dat toa lac
ap 4, xa Hang Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Trén phan dat ong L1 duoc
chia c6 mot trai gidng, cac bén thoa thuan giao cho ba N huong, sau nay ba N ban
trai giong thi tra mat bang lai cho 6ng L1. Sau khi thoa thuén phén chia, dén ngay
10/4/2017 6ng L1 ké khai dang ky va dugc cap glay ching nhéan quyén st dung
dat. Theo tham dinh thyc té, trai giéng nam trén phan dét cua dng L1 c6 kich thude
ngang 12,7m, dai 21,1m, cot bé tong cbt thép, don tay tram, mal lop tol lanh, vach
thiét, nén trang xi mang va cac tai san dung dé str dung trai glong gom 08 cai bé
bang composite 4m°, 04 cai bé bang composite 5m®, 03 cai bé bang composite
10m® 13 tai san cua ba N; 01 may Dé 22 gan véi 01 limd 3kg; nhiéu loai tai san
khac cua anh T2. Méc du ba N cho rang ba thyc hién ding theo thoa thuén khi
phan chia tai san, nhung thuc té tir nim 2007 dén nay ba N di giao trai giébng cho
anh T2 vaanh T1 su dung va tr nam 2018 den nay trai glong khong con hoat dong.
Hon nita, vi tri trai giéng nam & phan mat tién cia phan dat 6ng L1 dugc chia, da
anh huong dén viéc quan 1y st dung dat ctia dng L1. Do c¢6 nhu ciu st dung phan
dat mat tién, nén nam 2018 dng L1 da khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Nam
Cin yéu cau ba N di doi trai giéng dé tra lai dat cho 6ng L1 va ba N di dong y tu
di doi trai gidng tra lai mat bang cho 6ng L1 nén 6ng L1 rat don khai kién, Toa an
dinh chi giai quyét vu an. Sau khi dng L1 rat don khai kién thi phia ba N, anh T1
khong thuc hién di doi trai giéng theo thoa thuan nén 6ng L1 tiép tuc khai kién.



Xét yéu cau khai kién ciia 6ng L1 1a chinh déng, Toa 4n cdp so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ciia 6ng L1 budc ba N cung véi anh T2, anh T1 ¢ nghia vu di
doi trai gidng va céc tai san st dung cho trai giébng dé tra lai dat cho 6ng L1 1a c6
can cu.

[2] Pbi véi 01 may Pé 22 gin véi 01 limd 3kg sir dung cho trai giéng, ong
L1 va ba N khong thoa thuan dugc day la tai san ciua 6ng L1 hay ba N, 6ng L1
khong yéu cau di doi nén cap so tham khong budc di doi 1a phit hop. Truong hop
6ng L1 va ba N c6 tranh chap khong thoa thuin duoc thi ¢6 quyén khoi kién dé
yéu cau xac dinh quyén s¢ hitu cia minh d6i véi tai san nay theo quy dinh phap
luat.

[3] D6i véi yéu cau cia ong L1 budc anh T1 giao tra nha, xét thay: Céan nha
do 6ng L1 x4y dung trén phan dat thuoc sé hitu hop phap cia ong L1; nguon tién
xay dung c6 duogc ciing tir hoa loi, 1oi tirc phat sinh tir tai san (phan dat) cta Ong
L1 nén duoc xac dinh 14 tai san riéng cua 6ng L1; Do d6, méi co viée anh T1 dong
y ky két hop ddong thué dat va nha cua 6ng L1 vao ngay 17/3/2017. Theo hop dong
thué thé hién thoi han thué 02 nam, tinh tir ngdy 15/8/2016 dén ngay 15/8/2018.
Khi hét han hop dong, anh T1 khong thuc hién tra lai nha va dat cho ong L1; 6ng
L1 khéi kién doi lai thi anh T1 dong y giao tra nha va dat nhung chi thyc hién giao
tra dat, chua thuc hién viéc tra nha. Do d06, Toa an cép so' tham chép nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng L1, budc anh T1 va chi L2 ¢6 trach nhiém giao tra can nha lai
cho 6ng L1 la c6 can cr.

[4] Ttr phan tich trén, cAp phtc thim khéng chap nhan khang cio cua anh
Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé Tuyét N; giit nguyén ban an so tham nhu dé
nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phac thim: Anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba L&
Tuyét N phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

~ Khdng chap nhan khéng céo cua anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé

Tuyét N.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sd: 24/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Huynh L1.

Bugc ba Lé Tuyét N, anh Huynh T1 va anh Huynh Minh T2 phai c6 nghia
vu di doi toan bo tai san 1a 01 trai giong c6 kich thude ngang 12,7m, dai 21,1m, cot



bé tong cot thép, don tay tram, lorp tol lanh, vach thiét, nen trang xi mang (dinh gia
bang 10.000.000 dong) va 08 cai bé bang composite 4m°, 04 c4i bé bang composite
5m?®, 03 cai bé bang composite 10m>, 01 may bom, 01 may hut nudc, thao, ong
nuérc va tai san sinh hoat khac ném trong trai giéng ra khoi phan dét cua Ong
Huynh L1 toa lac ép 4, xa Hang Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau dé tra lai dat
cho 6ng Huynh L1.

Budc anh Huynh T1 va chi Tran Kiéu L2 phai c¢6 nghia vu giao tra lai cho
6ng Huynh L1 01 cin nha cip 4, ngang 3,85m, dai 17,40m toa lac ap 4, xa Hang
Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, nha duoc xay dung trén dat cua ong Huynh
L1.

(Kém theo trich do hién trang ngay 28/10/2019)

-Vé chi phi t6 tung: Budc anh Huynh T1 va ba Lé Tuyét N mdi nguoi phai
c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Huynh L1 s tién 4.863.500 dong.

Ké tir ngay ong L1 ¢6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn
xong khodn tién néu trén thi hang thang ba N va anh T1 con phdi chiu thém
khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan suw.

- An phi dan su so thim: Anh Huynh T1 va ba Lé Tuyét N mdi nguoi phai
chiu sé tién 300.000 dong.

- An phi dan sy phac thim: anh Huynh T1, chi Tran Kiéu L2 va ba Lé
Tuyét N mdi ngudi phai chiu so tién 300.000 dong. Ngay 14/9/2020, anh T1 da du
nop sb tién 300.000 déng theo bién lai thu s6 0007354, chi L2 da du nop sb tién
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007355, ba N di du ndp sd tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0007353 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can duoc
d6i trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Viéen kiém sat nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa &n nhan dan huyén Nam Can; :

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cdc duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



