TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 277/2022/DS-PT
Ngay 15-12-2022
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat yéu cau
tuyén bd hop dong ty quyén vo hiéu

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi# phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phic tham cdng khai vu an thu Iy s6: 226/2022/TLPT-DS
ngay 13 thang 10 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, yéu cau tuyén bb hop dong ay quyén vo hiéu”.

Do Ban &n dan su so tham s6 63/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 223/2022/QD-PT ngay
08/11/2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 249/2022/Qb-PT ngay
24/11/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van M, sinh nam 1979; dia chi: ap C, xa Th, huyén
T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

- Bi don:

1. Ba V& Thi Mong H, sinh nam 1956; dia chi: 4p B, xa Th, huyén T, tinh
Binh Duong.

2. Ong Loi Phi P, sinh nam 1960; dia chi: ép B, x& Th, huyén T, tinh Binh
Duong.
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Nguoi dgi di¢n hop phép cua ba H, 6ng P: Ong Lé Van C, sinh nidm 1989;
dia chi: khu pho A, phuong C1, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (giay uy
quyen ngay 30/11/2022 tai Van phong Cong chirng Pham Van T), c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1959; dia chi: 4p C, x& Th, huyén T, tinh
Binh Duong, ¢ mat.

2. Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1981; dia chi: s6 41, to 2, khu phé 4, phuong
Ch, thi xa B1, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.Ba T6 Thi P1, sinh ndm 1962; dia chi: 4p B, x4 Th, huyén T, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Piéu C1, sinh ndm 1985; dia chi: ap b, x& L, huyén G, tinh Binh
Duong, vang mat.

5. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé
4B, thi tran T, huyén T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Po Thi H1, chuc vy: Chap hanh vién (Quyét
dinh veé viéc uy quyen tham gia t6 tung s6 18/QD-CCTHADS ngay 06/12/2022).
C6 mat khi xét xa, vang mat khi tuyén an.

6. Van phong Cong ching M1; dia chi: 18 G, 6 21, 22, khu phé M2, phuong
H, thanh pho M3, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Pham Thé H2, chire vu: Trudng Van phong,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Van phong Cong chung Th, tinh Binh Duong; dia chi: ap C, x& Th, huyén
T, tinh Binh Duong,

Nguoi dai di¢n hop phép: BaNguyén Ngoc B1, chirc vu: Truong Van phong,
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Vo Thi Mong H, 6ng Loi Phi P.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khéi kién ngay 25/10/2021; bién ban ldy loi khai ngay 04/3/2022;
bién ban hoa giai ngay 06/5/2022, ngay 16/5/2022 va tai phién toa nguyén don
ong Pham Van M trinh bay:

Ong M khéng quen biét ba V& Thi Mong H, éng Loi Phi P, ba Nguyén Thi
T1. Do c6 nhu ciu can mua dat nén ngay 14/5/2018, qua su giéi thiéu cua ba T1,
6ng M co dit coc dé nhan chuyén nhuong caa ong P, ba H phan dat dién tich
666m2, thudc thira s6 768, to ban do s 22, toa lac tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh
Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6
CS05723 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 05/6/2018
cho ba V& Thi Mong H véi gia 1.840.000.000 déng. Cuing ngay, 6ng M di giao
tién dat coc 100.000.000 ddng cho ba H, éng P, viéc ky két hop dong dat coc co
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lam hop dong dat coc nhung thoi gian da lau, ong M da dé that lac hop dong dat
coc. Hai bén thdng nhat ky hop dong uy quyén thay cho ky hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nham muc dich 6ng M ¢6 quyén chuyén nhuong ludn
cho ngudi khac va khong phai nop thué cho Nha nude. Do con no tién ba T1 nén
ba H, 6ng P giao ban chinh GCNQSDD s6 CS05723 ngay 05/6/2018 cho ba T1
cat giir. Vao ngay 14/6/2018, ba T1 giao ban chinh GCNQSDD s6 CS05723 ngay
05/6/2018 cho ba H, ong P va éng M ky hop dong uy quyén, ky xong tra lai cho
ba T1 gitt. Cung ngay 14/6/2018, dng M tryc tiép thanh toan sé tién con lai
1.740.000.000 d6ng cho ba H, 6ng P ngay tai nha ba T1, sau d6 ba H, éng P lay
tién tir 6ng M tra cho ba T1 tién no 1.600.000.000 ddng; ba T1 tra giéy no va ban
chinh GCNQSDP s6 CS05723 ngay 05/6/2018 cho ba H va ba H giao lai cho dng
M cit giit. Tai thoi diém 6ng M giao tién cho ba H, 6ng P c6 mit ba T1, ba H, 6ng
P va 0ng Picu C1 nhung khong Iam gidy giao nhan tién hay giay thanh toan do
nghi rang hai bén da thyc hién xong nghia vu. Sau d6 mét thoi gian dng M suy
ngh lai, dng M ¢o lam gidy giao nhan tién 1 gidy thanh toan tién mua dat ngay
14/6/2018 yéu cau ba H, 6ng P ky da nhan tién, 6ng M nhd nguoi gui Gidy thanh
toan tién mua dat ngay 14/6/2018 cho ba H, ong P ky, sau d6 ba H gt lai cho 6ng
M nén dng M khdng biét chic chan ba H c¢6 ky tén vao gidy thanh toan tién mua
dat ngay 14/6/2018 hay khong. Nay ba H khong thira nhan chir ky, yéu cau di
giam dinh thi 6ng M nghi chic ba H khong ky tén, cho nguoi khéc ky thay, ba H
c6 &m muu ngay tir dau nén dng M xin rut lai chung cu 1a gidy thanh toan tién
mua dat ngay 14/6/2018 va khdng yéu cau giam dinh.

Ngay 25/6/2018, 6ng M chuyén nhugng lai phan dat nay cho em gai tén
Pham Thi T2, ciing ky hop dong ay quyén, ng M giao ban chinh GCNQSDD sd
CS05723 ngay 05/6/2018 cho ba T2 cat giir. Ba T2 quan ly, sir dung dat tir ndm
2018 cho dén nay. Vao thang 10/2021, 6ng M va ba T2 duoc Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén T mai 18n 1am viéc thi méi biét ba H phai thi hanh &n nhiéu khoan
ng, Chi cuc Thi hanh &n xac minh thi biét thira dt ndy van con déng tén ba H,
Chi cyc Thi hanh an yéu cau ba T2 dua cho xem ban chinh GCNQSDD s
CS05723 ngay 05/6/2018, sau d6 khong tra lai cho ba T2 ma thu gitr lubn
GCNQSDBD ban chinh va hop ddng ay quyén gitta 6ng M va ba T2.

Vi vay, 6ng M khai kién yéu cau Toa an tuyén hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két gitra 6ng M véi ba H, 6ng P ddi voi phan dat dién tich
666m?, thudc thira s6 768, to ban dd s6 22, toa lac tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh
Binh Duong theo GCNQSDD s CS05723 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong cap ngay 05/6/2018 cho ba V& Thi Mong H. Bang thai budc ba H
va ong P tra lai s tién 1.840.000.000 dong da nhan va thanh toan tién I14i tam tinh
tir ngay 14/6/2018 dén ngay 25/10/2021 1a 625.642.933 ddng.

Ngay 17/3/2022, dng M biét duoc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T da
tién hanh ban dau gia thira dat trén va 6ng Loi Phi Tr, sinh ndm 1990, ngu tai: Ap
B, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong 14 con trai ctua ba H, 6ng P dau gia thanh voi
gia 3.100.000.000 dong (ba ty mot tram trigu ddng). Viéc hay hop ddng Chuyen
nhuong di 1am anh huéng dén quyén loi cia 6ng M. Vi vay, 6ng M khoi kién bo
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sung yéu cau ba H, ong P ¢ trach nhiém thanh todn lai so tién 1.260.000.000
dong (mét ty hai tram sau muoi triéu dong) la tien chénh léch cua hop dong.

Tai phién tda, 6ng M chi yéu cau ba H, dng P thanh todn 50% so tien chénh
Iéch cua hop dong 1a 630.000.000 dong, rat yéu cau doi véi so tien con lai
630.000.000 dong.

Ngay 18/3/2022, ng M ngp don rit yéu cau doi vai tién Iai tam tinh dén
ngdy 25/10/2021 1a 625.642.933 dong.

V& yéu cau phan t6 cia bi don: Do hop dong ty quyen ky ngay 14/6/2018
gitra ong M va ba H, dng P la hop dong gid tao (gia cach) nham che dau hop ddng
chinh la hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nén éng M dong y huay hop
ty quyén ky ngay 14/6/2018. Ngoai ra, 6ng M khdng c6 yéu cau gi khac.

Theo van ban trinh bay y kién ngay 12/01/2022, don phan t6 ngay 05/3/2022,
bién ban lay loi khai ngay 06/5/2022, bi don ba V6 Thi Méng H, dng Loi Phi P
trinh bay:

Ba H, 6ng P quen biét ba T1, ba T1 1a ngudi chuyén cho vay tién nén ba H,
éng P c6 vay cua ba T1 sb tién 1.200.000.000 ddng, ba T1 cong tién l4i, tién géc
1én dén 1.960.000.000 ddng. Khi cho vay tién, ba T1 c6 gitt 02 GCNQSDD sb
CS05723 ngay 05/6/2018 cap cho ba V& Thi Méng H va GCNQSDD s6 CH
01801 ngay 24/01/2011 do 6ng Loi Phi P dang tén sur dung. Ba T1 khai kién ba
H, 6ng P ra Toa 4n va da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan caa cac duong su 6 73/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021. Do ba T1 cho vay
tién nhleu qua s¢ vi pham phap luat nén ba T1 yéu cau ba H, ong P ky hop dong
iy quyén cho ong M phan dat dién tich 666 m?, thuoc thira s6 768, to ban d6 So
22, toa lac tai ap K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong theo GCNQSDPD sb
CS05723 do S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh Binh Duong cip ngay 05/6/2018
cho ba Vo Thi Mong H, hién ban chinh gidy chung nhan do éng M cét gitr. Thuc
chat viéc ky ay quyén cho ong M chi la hinh thuc, ba H, ong P khdng nhan duoc
ddng tién nao tir 6ng M, ba H khdng ky tén vao giay thanh toan tién mua dat ngay
14/6/2018 ma do 6ng M, ba T1 tu ky.

~ Ngay 24/3/2022, ba H, 6ng P ndp don phan t yéu cau Toa &n tuyén huy hop
dong uy quyen ky ket gitra dng M, ba H, dng P dugc Vin phong Cong chiing M1
ky cong chirng s6 013666, quyéen so 06/2018TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/6/2018.

Doi vai yéu cau khei kign bo sung ciia 6ng M va yéu cau phan to cua ba H,
do da gia yeu khong the Ién Toa an nén dng P, ba H, dng P van ti€p tuc uy quyen
cho con ré l1a 6ng C1 tham gia to tung dé giai quyét toan bo vu an.

Theo ban tu khai ngay 24/3/2022, bién ban lay loi khai ngay 25/3/2022, dai
dién hop phap cua bi don va la nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan éng Piéu
C1 trinh bay:

Ong C1 la con ré cua dng P, ba H; giira ba H, 6ng P va dng M khéng quen

biét nhau; ba H, ong P chi quen blet ba T1, ba T1 la nguoi chuyén cho vay tlen
nén ba H, dng P ¢6 vay cua ba T1 s tién 1.200.000.000 d¢ong, ba T1 cong i, goc
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1én dén 1.960.000.000 ddng. Khi cho vay tién, ba T1 c6 gitt 02 GCNQSDD sb
CS05723 ngay 05/6/2018 cap cho ba V& Thi Mong H va GCNQSDD s6 CH
01801 ngay 24/01/2011 do 6ng Loi Phi P dang tén sur dung. Ba T1 khai kién ba
H, dng P ra Toa an va da duogc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sur s6 73/2021/QDST-DS ngdy 04/6/2021. Do ba T1 cho vay
tién nhleu qua so vi pham phap luat nén ba T1 yéu cau ba H, ong P ky hop dong
y quyén cho ong M phan dat dién tich 666m?, thudc thira s6 768, to ban dd 30
22, toa lac tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD $6
CS05723 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 05/6/2018
cho ba V6 Thi Mong H, hién ban chinh gidy chtng nhan do 6ng M cét giir. Ong
C1 14 con ré cua dng P, ba H nén biét rd su viéc, ngay 14/6/2018 chinh dng C1 Ia
nguoi 14i xe & t6 cua 6ng C1 dé chd 6ng M, ba H, 6ng P dén Vian phong Céng
ching M1 dé ky hop dong ay quyén. Thuc chat viéc ky uy quyén cho 6ng M chi
12 hinh thtic, ba H, 6ng P khong nhan dugc dong tién nao tir dng M, ba H khong
ky tén vao gidy thanh toan tién mua dét ngay 14/6/2018 ma do 6ng M, ba T1 ty
ky. Vao ngay 14/6/2018, do ba T1 y&u cau nén ba H, 6ng P ky hop dong uy quyen
cho ong M dol véi phan dat dién tich 666m?, thuoc thira s6 786, to ban d6 s6 22,
toa lac tai ap K, x& Th, huyén T, tinh Binh Dwong dé d¢am bao viéc ba H, ong P
vay ba Tl s6 tién 1.200.000.000 dong Sau khi ong M va ba H, 6ng P ky hop dong
1y quyén xong thi 6ng M giao tién cho ba T1 _hgay tai nha ba T1, khong giao tien
cho ba H, 6ng P. Tai thoi diém 6ng M giao tién c6 mat ba T1, ba H, 6ng P va dng
Piéu C1. Ba T1 khong tra lai ban chinh gidy no va GCNQSDD s6 CS05723 ngay
05/6/2018 cho ba H ma giao cho 6ng M. Viéc 6ng M xin rt lai chung ctr 1a gidy
thanh toan tién mua dat ngay 14/6/2018 thi 6ng C1 khong co y kién.

Ngay 24/3/2022, ba H, 6ng P nop don phan té yéu cau Toa an tuyén hay hop
déng ay quyén ky két gitra 6ng M, ba H, 6ng P dugc Vin phong Cong chitng M1
ky cong ching sb 013666, quyén sé 06/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2018.
Ong C1 khong dong Y vai cac yéu cau khai kién caa 6ng M.

Theo bdn ti khai ngay 16/02/2022, bién ban ldy loi khai ngay 16/02/2022 va
don yéu cdu gidi quyét, xét xir vang mdt, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Pham Th; T2 trinh bay:

Ba T2 la em gai cua 6ng M, ngay 25/6/2018, ba T2 c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng M thira dat dién tich 666m?thudc thira sé 786, to ban d6 s6 22, toa lac tai
ap K, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong véi gia 2.180.000.000 dong, ba T2 da giao
du tién cho 6ng M, dng M giao cho ba T2 cat giit ban chinh GCNQSDD s6
CS05723 ngay 05/6/2018 va giao dat cho ba T2 quan ly, sir dung tir nam 2018
cho dén nay. Thira dat nay 6ng M nhan chuyén nhuong cua ba H ngay 14/6/2018.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong dét giira ong M va ba T2 khong ky hop dong
chuyén nhuong ma ky hop ddng uy quyén ngay 25/6/2018. Ba T2 chuan bi 1am
thu tuc sang tén, chuyén muc dich st dung dat dé xay nha o thi thang 10/2021,
ong M, ba T2 dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T moi 1€n lam viéc, duoc
biét ba H phai thi hanh an nhiéu khoan no, Chi cuc Thi hanh 4n xac minh biét thia
dat nay van con ding tén ba H, Chi cuc Thi hanh an yéu cau ba T2 dwa ban chinh
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GCNQSDD s CS05723 ngay 05/6/2018 cho xem, sau d6 khong tra lai ma thu
giir ludn ban chinh gidy chang nhan va hop d6ng 1y quyén gitra dng M, ba T2
ngay 25/6/2018. Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T thu gitt ban chinh
GCNQSDD s6 CS05723 ngay 05/6/2018 va hop ddng uy quyén gitta dng M, ba
T2 ngay 25/6/2018 dé 1am anh huong dén quyén Io1 cua ba T2 nhung ba T2 khong
cé yéu Cau gi, viéc chuyén nhuong dat va giao tién 6ng M, ba T2 sé ty thoa thuan
giai quyét véi nhau.

Theo van ban sé 338/2022/VPCCTPM ngay 14/4/2022,nguwoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan Van phong Céng ching M1 trinh bay:

Viéc chitng nhan hop dong ay quyén giira 6ng Loi Phi P, ba V& Thi Mang
H va 6ng Pham Vin M theo s6 cong chiing 013666, quyén sé 06/2018TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/6/2018 13 dang trinh tu, tha tuc va phil hop vai quy dinh
phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia v lién quan Vin phong Céng chirng Th trinh bay:

Viéc ching nhan hop ddng ay quyén giira 6ng Pham Van M va ba Pham Thi
T2 tai Van phong Cong chitng Th, huyén T, tinh Binh Duong theo s cong ching
1810, quyén sé 01/TP-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 d6i voi phan dat dién tich
666m2, thudc thira s6 768, to ban dd s6 22, toa lac tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh
Binh Duong l1a ding trinh tu, thu tuc va phi hop véi quy dinh phap luat. Bé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo bién bdn lay loi khai ngay 10/11/2021, bién ban hoa giai ngay
06/5/2022, ngay 16/5/2022 va tai phién toa, nguoi O quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Th; T1 trinh bay:

Ba T1 khong quen biét 6ng M, c6 quen biét dng P, ba H do ba H, 6ng P nhiéu
lan vay tién cua ba T1. Ngay 04/3/2018, ba T1 cho ba H, 6ng P vay sb tién
1.600.000.000 d5ng, ba H, 6ng P diing s tién nay dé mua thira dat dién tich 666m?
thudc thira s6 786, to ban d6 sb 22, toa lac tai ap K, x& Th, huyén T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD s6 CS05723 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Duong cap ngay 05/6/2018 cho ba V& Thi Mong H. Sau khi ba H dugc cap giay
chting nhan, ba H giao cho ba T1 cét giit ban chinh GCNQSDD s CS05723. Thoi
han thanh toan 1.600.000.000 d6ng la ngay 30/6/2018 nhung ba H khéng co tién,
ba H c6 nho ba T1 gigi thiéu khach mua thira dat s6 786 dé lay tién tra ng cho ba
T1. Ba T1 da gi6i thieu dng M mua thira dat s6 786 véi gia 1.840.000.000 dong.
Do ba H, ng P can tién gap nén ndi 6ng M ky hop dong bang hinh thirc ty quyén
cho nhanh gon, dng M dbng y, sau do hai bén xuéng Vian phong Cong chung M1
dé ky hop dong uy quyén. Chinh ong D1eu C1 lay xe 6 t6 cua 6ng C1 chg 6 ong M,
ba H, 6ng P, con ré cua ba T Thi P1 xuéng Vian phong Cong chung M1 dé cong
chung hop dong uy quyen Sau khi ky cong ching hop dong ay quyén xong thi
ong M va ba H, 6ng P dén nha ba T1 dé thanh toan tién, 6ng M giao cho ba H,
6ng P sb tién 1.740.000.000 dong, ba H, éng P tra cho ba T1 sb tién ng
1.600.000.000 dong, ba T1 tra lai ban chinh GCNQSDD s6 CS05723 ngay
05/6/2018 va ban chinh gidy ng ngay 04/3/2018 cho ba H, ba H giao ban chinh
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GCNQSDD s6 CS05723 ngay 05/6/2018 cho 6ng M cét gitr. Tai thoi diém ong
M giao tién cho ba H, 6ng P c6 mat ba T1, ba H, 6ng P va 6ng Diéu C1. BA T1 ¢c6
ky tén nguoi 1am chiing vao gidy thanh toén tién mua dat ngay 14/6/2018 do 6ng
M yéu cau nhung khong biét rd ba H c6 ky tén vao hay khéng.

Pén nam 2020, nim 2021, ba H, 6ng P con vay caa ba T1 nhiéu lan theo céac
gidy muon tién ngdy 01/4/2020, ngdy 16/4/2020, ngay 21/4/2020, ngay
29/7/2020, ngay 28/01/2021 va ngay 01/3/2021 véi tong s tién 1.960.000.000
ddng; ba H, 6ng P khdng thanh toan ng ding han nén ba T1 khoi kién ba H, dng
P ra Toa 4n va di duoc giai quyét bang Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua
cac duong su s6 73/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021. Do ba H, éng P khong tu
nguyén thi hanh &n nén ba T1 da lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T thi hanh an Quyét dinh s6 73/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021.

Hién nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T tién hanh ké bién, phat méai
ban dau gi4 thira dat trén dé thi hanh an cac khoan no cua ba H, dng P theo Quyét
dinh s6 72, 73/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021 cua Tda 4n nhan dan huyén T thi
ba H, 6ng P ¢ trach nhiém tra lai tién cho dng M, yéu cau caa 6ng M 1a ¢o cin
ctr, y8u cau Toa an chap nhan.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 10/11/2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba T6 Th; P1 trinh bay:

Ba P1 khong quen biét 6ng M nhung c6 mdi quan hé quen than véi ba H,
ong P, ba P1 c6 cho ba H, dng P va con gai tén Loi Thi Mong T3 vay tién. Nam
2018, ba P1 c6 nghe ba H, 6ng P n6i c6 vay cua ba T1 s6 tién 1.600.000.000 dong
dé mua thira dat dién tich 666m? thudc thira s6 786, to ban do sb 22, toa lac tai 4p
K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong va giao ban chinh GCNQSD®P cho ba T1 cét
giit, dén han thanh todn no cho ba T1 nhung chua c6 tién tra, ciing chua ban duoc
dat, ba H can tién gap dé tra no cho ba T1 nén c6 nho ba T1 gidi thiéu ngudi mua
datcoaba H.BaT1 gidi thiéu 6ng M thi gitra 6ng M va ba H, dng P cé thoa thuan
Chuyen nhuong thira dat trén voi gia 1.840.000.000 dong nhung khong ky hop
dong chuyen nhuong lam tha tuc sang tén ma ky hop ddng ay quyén débaH co
tién lién thanh toan no cho ba T1. Sau khi ky hop dong uy quyén xong, dng M
giao tién cho ba H, 6ng P tai nha ba T1.

Ba H, 6ng P, ba T3 c6 vay cua ba P1 sé tién 800.000.000 dong, do ba H, dng
P, ba T3khong thanh toan ng ding han nén ba P1 khoi kién ba H, ng P, ba T3 ra
Toa an va da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 72/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021. Do ba H, dng P, ba T3 khong tu
nguyén thi hanh &n nén ba P1 da lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T thi hanh &n Quyét dinh s6 72/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021. Hién nay
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T tién hanh ké bién, phat mai ban dau gia thira
dat trén dé thi hanh an cac khoan no cua ba H, 6ng P theo cac Quyét dinh s 72,
73/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén T thi ba H, dng P
c6 trach nhiém tra lai tién cho ng M.
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Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan s huyén T
trinh bay:

Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén T thu ly, thi hanh Quyét dinh sé 72,
73/2021/QBST-DS ngay 04/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén T, nguoi phai thi
hanh an 6ng P, ba H, ba T3phai lién doi thanh todn cho ba P1 800.000.000 ddng,
ba H va 6ng P lién déi thanh toan cho ba T1 1.960.000.000 ddng. Qua trinh t6
chirc thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T ban hanh Quyét dinh s6
03/Qb-CCTHADS ngay 19/10/2021 vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 786, to ban d6 s6 22, toa lac tai ap
K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong va giir ban chinh GCNQSDPD s6 CS05723
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 05/6/2018 cho ba V&
Thi Mong H. Ngay 09/12/2021, thuc hién viéc ké bién tai san, ngay 10/02/2022
ban hanh Théng bao vé viéc ban du gla tai san s 152/TB-CCTHADS. Dé tranh
truong hop ngudi phai thi hanh &n trén tranh nghia vy phai thi hanh an, Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén T ¢6 van ban thong bao dén Toa 4n nhan dan huyén T
biét nham giai quyét vu viéc theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 63/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cu cac Piéu 26, 28, 39, 42, 91, 147, 177, 227, 228, 229, 235, 273 Bo
luat T6 tung dan sy; cac Piéu 116, 117, 118, 119, 124, 500, 501, 502 B luat Dan
su nam 2015; cac Biéu 188 Luat P4t dai nam 2013; cac bBiéu 12, 14, 15, 17 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé “tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” ctia nguyén don ong Pham Van M.

1.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt thoa thuan ngay
14/6/2018 giita 6ng Pham Van M va ba V& Thi Mong H, éng Loi Phi P vé viéc
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 666m?, thudc thira sé 768, to ban db sb 22,
toa lac tai ép K, Xa Th, huyén T, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

1.2.BaV0 Thi Mong H va 6ng Loi Phi Rcé trach nhiffam lién d6i thanh toan
cho 6ng Pham Vian M s6 tién 2.470.000.000 dong (hai ty bon tram bay muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (dbi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ve viée “yéu cau hiy hop dong ty
quyén”.
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Tuyén hop ddng uy quyén ky két ngay 14/6/2018 giira 6ng Pham Vin M va
ba V& Thi Mong H, 6ng Loi Phi P tai Van phong Cong chitng M1 theo sé cong
ching 013666, quyén s6 06/2018TP/CC-SCC/HPGD va hop ddng ty quyén ky
két ngay 25/6/2018 giita 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi T2 tai Vian phong
Cong chang Th, huyén T, tinh Binh Duong theo sé cong chang 1810, quyén sb
01/TP-SCC/HPGD d6i véi phan dat c6 dién tich 666m?, thuoc thira sb 768, to ban
d6 s6 22, toa lac tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong 13 v6 hiéu.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh &n va
quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 13/7/2022 bi don ba V& Thi Mong H, 6ng
Loi Phi P c6 don khang c4o toan bo ban an so tham, yéu ciu Toa an cap phiic
tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don ba H va dng P ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng M sb tién 2.470.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguy@n yéu cau khoi kién, bi
don van git nguyeén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

V& noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, chua dinh chi xét xir doi vai phan nguyén don rit
yéu cau khai kién. Bé nghi sira mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y Kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba T6 Thi P1, ba Pham Thi T2,
Van phong Cong chirng M1, Van phong Cong chung Th co yeu cau giai quyét
vang mat; 6ng C1 da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat khong co
ly do; can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xu vang mat
ho.

[1.2] Nguyén don khaoi Kién yéu cau tuyén bé huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “gidy thanh toan tién mua dat ngay 14/6/2018 gitta dng
Pham Vin M véi ba V& Thi Mong H”, c6 ba Nguyén Thi T1 ky 1a nguoi lam
chung, ba H, dng P phai tra lai cho 6ng M s6 tién di nhan 1.840.000.000 dong,
tién 13i 625.642.933 d6ng, gia tri chénh léch caa hop dong ngay 14/6/2018 1
1.260.000.000 dong (gi& hop dong 1.840.000.000 ddéng Vvai gia tri ban dau gia
ngay 17/3/2021 14 3.100.000.000 dong); bi don co yéu cau phan té yéu cau tuyén
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hay hop dong uy quyén cbng ching sé6 013666, quyén s6 06/2018TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/6/2018 tai Van phong Coéng chirng M1 gitra ba H, dng P va
6ng M. Ngay 18/3/2022, nguyén don c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién doi
Vi tién 13i 625.642.933 d6ng; tai phién toa so tham nguyén don van giir nguyén
y&u cau nay va rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai s6 tién 1.260.000.000 dong,
yéu cau bj don thanh toan 50% sé tién 1a 630.000.000 dong. Tai phan nhan dinh
cta ban an so tham, Toa an cép so thAm cd xem xét danh gia viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung tai phan quyét dinh khéng co thé hién
dinh chi mét phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 1 c6 thiéu sot.

[1.3] Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir vao
hoa gidi ngay 06/5/2022, ngay 16/5/2022, nguoi dai di¢n hop phap cua bi don
dong thoi 1a ngudi o quyen loi, nghia vu lién quan ong C1, bi don ba H, 6ng P
vang mat khong c6 ly do. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Bo luat Té tung
dan su, truong hop nguoi dugc Toa &n triéu tap ving mat thi Toa an thong bao
két qua phién hop cho ho. Tuy nhién, Toa an cip so tham chua thuc hién viéc
thong bao két qua phién hop cho dwong su vang mit 1a chua dung quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Ngay 14/6/2018, ba H, dng P vai 6ng M ky két Hop dong ty quyén sb
cong chiing 013666, quyén s6 06/2018TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong
chimg M1, dia chi: 16 G, 6 21, 22, khu phd M2, phuong H, thanh phd M3, tinh
Binh Duong. Noi dung cua hop dong 1y quyeén la ba H, ong P uy quyén cho ong
M thay mat minh thyc hién cac quyen cua chu st dung dat doi voi dién tich dat
666m? thudc thira s6 786, to ban d6 s6 22, tai 4p K, xa Th, huyén T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD s6 CS05723 do S6 Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Duong cap ngay 05/6/2018 cho ba V6 Thi Mong H. Ong M, ba H, 6ng P déu thira
nhan c6 ky két hop dong 1y quyén ndy, day 1 tinh tiét khong can phal chirng minh
theo quy dinh tai Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

Tuy nhién, bi don trinh bay, viéc ky hop déng uy quyen cho 6ng M chi la
hinh thac, bi don khong c6 nhan tién cua nguyén don, gidy nhan tién ngay
14/6/2018 do 6ng M va ba T1 tu 1am ra; chit ky, chit viét ho tén V& Thi Mong H
va chir viét “t6i da nhan du tién” khong phai 1a cua bi don ba H, yéu cau Toa &n
tién hanh giam dinh (bdt luc 61). Nguyén don trinh bay, ngay 14/5/2018, 6ng M
giao tién coc 1a 100.000.000 dong cho ba H, 6ng P (khdng con giay to), ngay
14/6/2018 6ng M thanh toan s tién con lai 1.740.000.000 dong cho ba H, 6ng P;
ba H, 6ng P lay tién tir 6ng M tra cho ba T1 1.600.000.000 dong, ba T1 tra gidy
no va GCNQSDD cho ba H, ba H giao cho 6ng M cat giir; thoi diém giao tién hai
bén khong lam gidy giao nhan; sau d6, 6ng M c6 1am “giay thanh toan tién mua
dat ngay 14/6/2018”, yéu cau ba H, 6ng P ky tén da nhan tién va nho ngudi gui
gidy nay cho ba H, 6ng P ky tén; sau d6 ba H gui lai cho 6ng M nén dng M khdng
biét chac chan ba H c6 ky tén vao gidy ngay 14/6/2018 hay khdng, néu bj don
khéng thira nhan chix ky, yéu cau giam dinh thi chac ba H khong ky tén, cho ngu’ol
khac ky thay nén dng M rat lai chung cu la gidy thanh toan mua dat ngay
14/6/2018 va khong yéu cau giam dinh. Do cac duong sy khdng c6 yéu cau giam
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dinh chit ky, chit viét ho tén caa ba H, nén Toa an khong ¢o co s thuc hién giam
dinh.

[2.2] Tai don khoi kién bd sung ngay 18/3/2022, nguyén don yéu cau boi
thuong gié tri chénh léch cua hop dong ngay 14/6/2018 theo gia tri chénh léch caa
két qua ban dau gia cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T, s6 tién 1.260.000.000
ddng (3.100.000.000 ddng — 1.840.000.000 dong).

Theo bién ban ban du gia tai san ngay 17/3/2022, tai Cong ty Pau gia Hop
danh CL thi két qua tra gia ddi vai thia dat s6 786 va tai san trén dat: Ong Loi
Phi Tr (con ba H, 6ng P), tra gia 3.100.000.000 ddng; ba Nguyén Thi T1, tra gia
2.330.000.000 déng; 6ng Nguyén Nhat H3 tra gia 2.500.000.000 dong; ba Lé Thi
Yén L, tra gia 2.330.000.000 dong; 6ng Trinh Hoang S, tra gia 2.650.879.000
d6ng. Két qua 6ng Tr 1a nguoi trang dau gid. Sau khi, két thiic cude dau gia, Cong
ty CL, Chi cuc Thi hanh &n huyén T va 6ng Loi Phi Tr ky két Hop d6ng mua béan
tai san dau gia s6 07 dugc COng ching vién Vian phong Coéng chitng M1 cong
chtng s6 004583, quyén sé 03-2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2022. Ngay
18/4/2022, Cong ty CL nhan dugc Théng bao sé 430/TB-CCTHADS cua Chi cuc
Thi hanh anh dan sy huyén T vé viéc khdng nop tién mua tai san dau gia cua 6ng
Tr. Cung ngay, Céng ty CL ban hanh Théng bao s6 02/TB-CL vé viéc hay két
qua dau gia ngay 17/3/2022 va hity Hop dong mua ban tai san dau gia so 07 néu
trén do dng Tr vi pham nghia vu thanh toan tién mua tai san dau gia. Qua trinh t6
tung, Toa an cap so tham chua tién hanh tham dinh gié tai san, dinh gia tai san
tranh chap theo quy dinh tai Dicu 104 Bo luat T6 tung dan sy ma can ci VAo trinh
bay cua nguyén don, xac dinh gia tri chénh léch caa hop dong 1.260.000.000 dong
theo két qua ban dat gia tai san, nhung két qua nay hién nay di bi hay bo, dé lam
co s¢ gial quyét vu an 1a chua dung quy dinh, 1am anh huong nghiém trong dén
quyén loi cua duong su. Truong hop, Toa &n cap phlc tham tién hanh dinh gia dé
giai quyét vu an thi 1am mat quyén khang cao caa duong su theo quy dinh tai Diéu
17 B6 luat T4 tung dan su.

Toa an cép so tham co sai s6t vé thu tuc t6 tung nhu néu trén, 1am anh huong
den quyen lgi cua duong su, ma Toa an cap phdc tham khéng thé khac phuc dugc,
can huy ban an so tham dé giai quyet lai theo tha tuc so tham.

_ Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua bi don la c6 co s¢ chap nhan mot
phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

Vé éan phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo dugc mién ndp do 1a nguoi
cao tuodi co6 don xin mién.

Vi cac l& trén,

QUYET PINH:
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- Can cu biéu 148, khoan 3 biéu 308, biéu 310 va biéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XTIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba V& Thi Mong H,
ong Lot Phi P.

Hay Ban an dan su so tham sé 63/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

“Chuyeén ho so vu n cho Toa &n nhan dan huyén T, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phlc tham:
Ba V& Thi Mong H, 6ng Loi Phi P dugc mién nop.
Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



