TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 116/2021/DS-PT
Ngay: 05-4-2021
VIV tranh chap hop dong cam cb,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cac Tham phdn:
1. Ba Phung Thi Cam Hong
2. Ong Nguyén Vin Canh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa an nhén
dan tinh Long An.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 3 nam 2021, ngay 02 va 05 thang 4 nam 2021,
tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Long An mé phién toa Xét X phuc tham cong
khai vy an dan su thy 1y s6: 623/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2020 vé
“Tranh chip hop ddéng cam cd, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thdm sd: 41/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru bi khang céo.

Theo Quyét B dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 39/2020/QP-PT ngay 04
thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Kim B, sinh nam 1962.
Cu tra tai: S6 125A, 4p Nhut T, x4 Nhut N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Trép
Thanh K - Van phong Luat su Tran Thanh K thudc DPoan Luat suw Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Bi don:
2.1. Ong V& Ngoc N, sinh nim 1962,
2.2. Ba Pham Thi X, sinh nam 1969.



Nguoi dai dién h_op phap ,cda ong Vo Ngoc N: Ba Pham Thi X, sinh ndm
1969; Cung cu tra tai: SO 215,‘ ap Nhut T, xa Nhgt N, huyén T, tinh Long An.
(La nguoi dai dién theo ty quyén, Van ban iy quyén ngay 10/8/2019)

3. Nguoi khang cdo: Bi don 1a ba Pham Thi X va 6ng V6 Ngoc N.
(Ba D, ba X va Ludt sw K co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 28/6/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Do Thi Kim D trinh bay:

Nam 1994, chong cta ba B Thi Kim D 1a dng V6 Thanh Ng c¢6 cam cb
cho 6ng V6 Ngoc N thura dat sb 348 to ban dd s6 4, dién tich 2.668,7m?, toa lac
tai ép Nhut T, X4 Nhut N, huyén T, tinh Long An véi gia 06 chi vang 24kara,
thoi gian cam c6 1a 30 nam tinh tir nAm 1994 dén nam 2024. Hai bén thoa thuan
trong thoi han 30 ndm nay, néu ong Ng ¢6 tién s& chudc lai dat (nghia 1a khi 6ng
Ng tra cho ong N 06 chi vang thi 6ng N phai tra lai cho ong Ng thira dat néu
trén).

Thang 6 nam 2018, 6ng Ng chét nén thang 11 nam 2018 ba B va cac con
ctia 6ng Ng di 14p van ban thuén phéan di san thira ké ddi véi thira dat nay dé cho
ba B dugc thira ké. Ngay 26/11/2018, ba B di duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat thira dat s6 348.

Nay ba Db Thi Kim b yéu cau 6ng Vo Ngoc N cling vo cta ong N 1a ba
Pham Thi X tra thira dat so 348 cho ba B. Ba D sé tra lai cho 6ng N va ba X 06
chi vang 24kara.

Ngoai ra ba B con trinh bay bo sung: Khi 6ng V& Thanh Ng bi bénh thi vg
chéng 6ng V& Ngoc N ¢6 thuong luong voi ba dé mua thira s6 348 dat véi gia
120.000.000d, ba va cac con ciia 6ng Ng dong ¥ nhung sau d6 do ba X va ong N
giam gid xudng con 80.000.000d nén ba khong dong ¥ ban. Nhu vay ching
minh ring thira dit ndy vao nim 1994 ong N chua nhan chuyén nhuong tir 6ng
Ng nén 6ng N mai tiép tuc mua lai ctia 6ng Ng khi 6ng Ng bi bénh.

* Bi don la ba Pham Thi X va 6ng Vo Ngoc N trinh bay:

Ong V& Ngoc N la em rudt cua ong Vo Thanh Ng. Nam 1994, 6ng Vo
Thanh Ng ¢6 chuyén nhugng cho vo chong 0ng, ba thira dat s6 371 (nay la thira
348) véi gia la 06 chi vang 24kara.

Ly do chuyén nhuong 1a do nam 1983 6ng ngoai ctia 6ng N va 6ng Ng chi
c6 cho 6ng N 01 thira dat tho trong khi d6 cho 6ng Ng 02 thira dat lta (02 thira
dat lua cuia 6ng Ng nam cip phia trude va phia sau thira dat ciia 6ng N) nén ong
Ng moi ban cho 6ng N thira dat phia sau 1a thira 371 (nay 1a thira 348), con thira
phia trudc 6ng Ng cho 6ng N thué nhung 6ng N khong thué ma 6ng N cho em la
ba V6 Thi X1 mugn 06 chi vang 24kara dé ba X1 thué dat cua 6ng Ng.

Tuy nhién do la anh em rudt nén hai bén khong lap hop dong chuyen
nhuong dat hay gidy to gi. Pén cudi nam 1994 vo chdong 6ng, ba c6 dén Uy ban
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nhan dan x4 Nhyt N lam tht tuc chuyén nhuong dét thi dugc giai thich 1a Luat
dat dai méi khong cho chuyén nhuong dat nén vo chéng 6ng, ba vé. Sau do, khi
Nha nudc cho phep chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng, ba nhiéu lan yéu cau
ong Ng thuc hién viéc chuyen quyén nhung 6ng Ng ctr dua ra nhiéu 1y do dé tri
hoan cho dén khi dng Ng chét vao nim 2018.

Nay ba P4 Thi Kim D yéu cau vo hiéu hop déng cam cb quyén sir dung
dat, yéu cau vo chong 0ng, ba tra dat, ong, ba khong dong v vi cac 1y do sau:

- Thira dat 348 vao thoi diém nam 1994 1a dat bién, ngap nudc, khong thé
canh tac, vo chdng 6ng Ng dé bo hoang hon 01 ndm, cay co ram rap, bo ruong
bi x0i mon, nuwdc thuy triéu 1én xudng hang ngay, dit co nguy co sat 16 cao. Do
d6, gia trj thira dat tai thoi diém nam 1994 chi c6 06 chi vang 24kara vi vay
khong thé co viéc 6ng, ba nhan cam cd thira dat cua 6ng Ng ding bing gia tri
ctia thtra dit trong thoi han 30 nim.

- Hon nita sau khi nhan dit, vg ché)ng ong, ba da tién hanh cai tao, san lép,
pha bo bo bao dé nhap vao thira dat ctia vo chong 6ng, ba nhung vo chdng 6ng
Ng khong c6 ¥ kién phan ddi. Thira dat ndy vo chong 6ng, ba da truc tiép quan
ly, canh tac tir nim 1994 dén nay hon 26 nim.

- Ngoai ra gidy chuyen nhuong ruéng do ba b cung cap khong ghi ngay
thang nam. Ong N khang b gidy chuyen nhuong ndy khong phai do 6ng N Ky
tén. Dac biét, ba D cho rang giay nay thé hién viéc 6ng Ng cam cd dat cho ong
N nhung tiéu dé va ndi dung déu thé hién day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Pbi voi viéc vao nam 2018 khi ong Ng bi bénh dng, ba co thoa thuén tra
thém cho 6ng Ng 120.000.0004 1a do tinh nghia anh em nén muon tra thém tién
cho 6ng Ng dé ong Ng tri bénh chir khong phai la mua lai thira dat 348.

Vi vy, ba X va 6ng N c6 yéu cau phan té 1 yéu cau ba DS Thi Kim P tiép
tuc ’thuc hién viéc chuyén nhugng thira dat s6 348, di¢n tigh 2.668,7m? toa lac
tai ap Nhut T, x4 Nhut N, huyén T, tinh Long An cho vo chong 6ng, ba.

Vu 4n duoc Toa an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan su so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 14/9/2020, Toa &n nhan
dan huyén Tan Try da cin ctr cc Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Piéu 15 ctua Phap lénh hop dong dan sy nim 1991,
khoan 2 Diéu 3 cua Luat dit dai nim 1993; Diéu 26, 27 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. V6 hiéu hgp doéng cam cb quyén su dung dét‘ d6i v6i thira dat s6 348, to
ban d6 so 4, dién tich 2.668,7m?, loai dat chuyén trong lia nudc, toa lac tai ap
Nhyt T, x& Nhyt N, huyén Téan Try, tinh Long An gitta 6ng V6 Thanh Ng, ba Po
Thi Kim B v61 6ng V6 Ngoc N.



Buoc Gnngé,Nch N va ba Pham Thi X phai lién déi tra cho b’él Do Thi
ij b thura dat so 348, to ban do so 4, dién tich 2.668,7m?, loai dat chuyén
trong lua nudc, toa lac tai ap Nhut T, X4 Nhut N, huyén Tan Try, tinh Long An.

(Vi tri, tir cAn thira dat dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s6 162-
2019, ngay 07/10/2019 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Tan
Tru).

Buoc ba B4 Thi Kim P tra cho 6ng V5 Ngoc N va ba Pham Thi X 06 (sau)
chi vang 24kara bang hién vat hodc bang tién trong duong tai thoi diém thi hanh
an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua éng V& Ngoc N va ba Pham Thi
X vé viée yéu cau ba D6 Thi Kim D thyc hién hop déng chuyén nhuong quyen
st dung dat ddi vai thira dat sd 348, to ban dd sb 4, dién tich 2.668,7m?, loai dat
chuyén tréng Iaa nudc, toa lac tai ép Nhut T, X& Nhut N, huyén Tan Try, tinh
Long An.

3. V& chi phi t tung:

Ong V& Ngoc N va ba Pham Thi X phai lién d6i chiu chi phi t6 tung 1a
8.513.0004 (tAm triéu nam traim mudi ba nghin déng). Do chi phi nay ba DS Thi
Kim D da nop tam ung nén budc 6ng VO Ngoc N va ba Pham Thi X lién ddi tra
cho ba B4 Thi Kim P 8.513.000d (tam triéu ndm tram muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy D tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ong V& Ngoc N va ba Pham Thi X phai lién déi chiu chi phi giam b la
6.000.000d (sau triéu dong). Ong Vo Ngoc N va ba Pham Thi X da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

C)ng V06 Ngoc N va ba Pham Thi X phai lién d6i chiu 300.000d (ba tram
nghin déng) an phi do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan va
300.000d (ba trim nghin déng) an phi do yéu cdu phan t6 khong dugc chip
nhan. Nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (ba
trim nghin dong) theo bién lai s 7247 ngay 27/02/2020 va 300.000(ba trim
nghin dong) theo bién lai s6 7248 ngay 27/02/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Tan Truy, tinh Long An. Ong Vo Ngoc N va ba Pham Thi X da ndp du
an phi.

Ba D6 Thi Kim P phai chiu 1.683.000d (Mot triéu sau trdm tam muoi ba
nghin dong) 4n phi nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da nép la
10.600.000d (mudi triéu sau trim nghin ddéng) theo bién lai s6 6939, ngay
17/7/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh Long An. Hoan
tra cho ba D& Thi Kim D sb tién chénh 1éch con thira 13 8.917.000d (tAm triéu
chin trim mudi bay nghin dong).



Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi¢u thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 25/9/2020, bi don 1a ba Pham Thi X va ong Vd Ngoc N khang cao
khong dong ¥y ban an dan sy so tham, cy thé: Ba X va 6ng N yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitra 6ng VO Thanh Ng voi
ong V& Ngoc N vao nam 1994 ddi véi thira so 348, dién tich 2.668,7m?, loai dat
chuyén tréng laa nudce, thudc to ban dd sb 04, toa lac tai ép Nhut T, xa Nhut N,
huyén T, tinh Long An.

Nhén thdy, tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu ciu
khoi kién, ngudi khang cdo khong rut yéu cau khang cao, cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ludt sw Tran Thanh K — Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don phat biéu y kien:

Gidy chuyén nhuong c6 ndi dung 1a cAm cb quyén sir dung dat, theo d6 6ng
V& Thanh Ng cam cd thira dat 348 cho ong Vo Ngoc N dé nhan 06 chi vang
24kara. N1 dung nay phu hop véi 161 khai ciia nguoi lam chung la 6ng Vo Vén
Min, phu hop véi két luan giam D sd 771/2020/KLGD, ngay 25/8/2020 cia
Phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Long An the hién co but tich cua 6ng N
trong gidy chuyén nhuong rudng. Pbi véi yéu cau phan té ctia ong V3 Ngoc N
va ba Pham Thi X cho rang giao két gilta cac bén 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién ong N va ba X khang B khong c6 tai liéu, chiung
ctr gi ching minh cho giao két nidy ma cac bén chi thoa thuan bang 10i noi.
Ngoai ra nhu dé ching minh, Ong N c6 biét bdi dung va co ghi tén vao glay
chuyén nhuong do ba D cung cap va thuc chat giay nay la gidy cam co quyén sir
dung dat. Do do, viéc Toa an cap so tham da xior chap nhan yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong cam cd quyen
st dung thira dat sb 348 va khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia phia bi don veé
viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét sb
348 xac lap gitta 6ng Ng v6i vo chong 6ng N 1a ¢o can cu.

Tir @6, Luat su Tran Thanh K dé& nghi Hoi déng xét xir phiic thAim: Khong
chap nhan yéu cau khang cao cua ba Pham Thi X va 6ng V6 Ngoc N, gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- 'Y kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudce thoi diém Hoi déng xét xtr phtic thAm nghij 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Ho1 dong xét xir phuc tham, Thu ky phién toa tuan thi dung cac
quy P cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Nhitng nguoi tham gia t6 tung

thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu theo quy D ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo cua ba Pham Thi X
va 6ng Vo Ngoc N thuc hién ding v€ hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy
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D tai cac Diéu 272, 273 cta Bo luat TH tung dan su ndm 2015 nén vu an duoc
xem x€t gidi quyét theo tha tuc phuc tham.

Vé noi dung Ba b cho rang ba va ong Ng cam cd dat voi gia 6 chi vang 24
Kara co lap giay chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong N, ba X cho rang ba B
va 6ng Ng chuyen nhuong quyén sir dung dat cho éng, ba voi gia 6 chi vang. Tai
luan gidm D s6 771/2020/KLGD, ngay 25/8/2020 cua Phong k¥ thuét hinh su
Cong an tinh Long An x4c P khong du co s két luan chir ky nay c6 phai cua
ong N hay khong. Tai muc 2 cua két luan glam b sb 771/2020/KLGD, ngay
25/8/2020 nén trén xac P chit viét “V3 ngo’ Vlet tai dong cudi ciing trong giay
chuyen nhuong rudng 1a do éng V5 Ngoc N viét. Nhu vy xac D tai thoi diém
viét gidy 1a c6 mat ong N. Can cr 101 khai nguoi 1am ching 13 éng V6 Van M,
6ng M khai hop dong ndy dugce 18p tai nha cia 6ng Ng, do dng M viét ndi dung,
khi d6 c6 sy chung kién cua 6ng N va 6ng N ky tén cua 6ng N, sau do ong N
con ghi ho tén cia 6ng N nhung do 6ng M da Vlet ho tén cua ong N trudc nén
ong N gach bo. Loi khai nay phu hop véi t1nh tlet khach quan, boi I¢ trén “Glay
chuyen nhuong” xac P chir viét “V ngo” viét tai dong cudi cung trong gidy
chuyén nhuong ruong 1a do ong Vo Ngoc N viét nén co co sé xac b Ong Vo
Ngoc N ky tén dé giao két trong to “Gidy chuyen nhuong”. Mac du tiéu dé ghi
1a “Giay chuyen nhuong” nhung ndi dung lai thé hién day 14 viéc cam cb quyén
str dung dat, thé hién cam két cua cac bén la trong thot han 30 nam tur nam 1994
dén nam 2024, Ong Ng co quyen lay lai ruong khi tra cho 6ng N 06 chi vang.
Theo Khoan 2 Piéu 3 cua Luat dat dai nam 1993 khong quy D c4 nhan c6 quyén
cam cd dat nén cin cit Picu 15 cua Phap 1énh hop dong dan su nam 1991 hop
dong vo hiéu toan bo khi noi dung hop dong vi pham diéu cAm cia phap luat
hodc trai voi dao dirc xa hoi. Do do, Toa an cap so tham xac b hop déng cam cb
quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 348 giita 6ng Ng, ba P Thi Kim D véi
ong Vo Ngoc N vo hi€u la c6 can ctir. Hau qua cac bén chi hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhan.

Bi don, ong N va ba X cho ring cic bén chi thoa thuan miéng vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong c6 1ap van ban vé viéc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st “dung dat dbi véi thira dat s6 348. Theo nhu phan
tich trén, thé hién ong N c6 biét va c6 giao két trong hop dong gitra hai bén xac
D hop ddng duogc cac bén xac 1ap 1a hop déng cam cb quyén sir dung dat cha
khong c6 chuyén nhuong dat nhu bi don trinh bay. Ngoai ra Luét dat dai nam
1993 quy P hop dong chuyén nhuong quyén st dung ciia cac bén phai duoc lap
thanh véan ban va c6 cong chimg, chimg thyuc cua co quan c6 tham quyen khéng
cong nhén giao ket bang 101 n6i. Do d6, Toa an cap so tham bac yéu cau cua bi
don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 348 1a ¢6 can cr.

Tur ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xir phiic
tham can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015: Khong
chép nhan yéu ciu khang cado cia ba Pham Thi X va 6ng V6 Ngoc N, gilr
nguyén ban an dan sy so tham.



NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so, vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cuia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctua ba Pham Thi X va éng V5 Ngoc
N thyc hién dung vé hinh thic, ndi dung va thoi han theo quy D tai cac Piéu
272, 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& viéc ba Pham Thi X va ong V& Ngoc N khang yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap giita 6ng Ng véi éng Vo
Ngoc N vao ndm 1994 ddi vai thira sb 348, dién tich 2.668,7m?, loai dat chuyén
tré)ng laa nude, thude to ban dd sb 04, toa lac tai ép Nhut T, xa@ Nhut N, huyén
T, tinh Long An ¢6 hi¢u lyc:

Xeét trong qua trinh giai quyet vu an nay, nguyen don la ba P6 Thi Kim b
trinh bay vao nam 1994, vo chong ba b va dng Ng c6 cam co cho vo chdng 6ng
V& Ngoc N va ba Pham Thi X thira s6 348 noi trén véi gia cam cb 13 06 chi vang
24Kr, thoi gian cam c6 1a 30 nam, tinh tir nAm 1994 dén nam 2024. Hai bén co
Vin ban véi tiéu dé “Gidy chuyén nhuong rudng” nhung ndi dung bén trong 13
cam cb dat, ba B khong nhé ngay thang nhung thoi gian 1ap 14 vao nim 1994,
Pén nam 2018, 6ng Ng chét, ba D cung cac con cua dng Ng la 6ng V6 Thanh C,
ba V0 Thi Kim A, ba Vo Thi Kim H, ba V6 Thi Kim Y thoa thuan 1ap “Van ban
thuan phan chia san thtra k&” véi ndi dung dé cho ba B duoc thira ké toan bo
thira dat 348. “Vin ban thuan phan chia san thira ké” dugc Van phong Cong
ching Nguyén Long An xac nhan ngay 14/11/2018. Pén ngay 26/11/2018, Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén T chinh Iy bién dong sang tén tur
ong Ng sang ba b trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 020139 (S6
vao sb cap GCN: CH0621) do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Ng ngay
30/7/2013. Nay ba b khai kién yeu cau vo chong ong N va ba X tra thira s6 348
cho ba b va ba b sé tra cho ba X va dng N 06 chi vang 24Kr.

Con phia bi don la 6ng N va ba X trinh bay vao nam 1994, 6ng N va ba X
c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ng va ba D thia s6 371 (nay 1a thira s6 348)
v6i gia 1a 06 chi vang 24Kr. Tuy nhién, do dng Ng va 6ng N la anh em rudt nén
hai bén chi n6i miéng chir khdng cd lam hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chong 6ng Ng va ba b giao toan bo
thira s6 348 cho vo chong 6ng N va ba X canh tac tir nim 1994 cho dén nay da
hon 26 nim. V¢ chong 6ng N va ba X xac B vo chong 6ng Ng va ba B chuyén
nhuong thtra s6 348 chtr khong phai cam c¢6 dat nhu 101 trinh bay cua ba b. Do
d6, vo chong 6 ong N va ba X khong dong y véi yéu cau khoi kién tra dat cua ba
D va c6 yéu cau phan td, yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhu’O’ng quyén s
dung thtra s6 348 xéc 1ap gitta 6ng N va ba X véi vo chong 6ng Ng va ba B vao
nam 1994.



Xét ba B khoi kién yéu cau vo chong éng N va ba X tra thira s 348 véi Iy
do cam cb dat, chimg cir do ba P cung cép 1a to gidy c6 tiéu dé “Gidy chuyén
nhuong rudng” khong c6 ghi ngay thang nim (But luc s 37) c¢6 chit ky cua 6ng
Ng, ba b va ong N. Tuy nhién, phia éng N khong thtra nhan chir ky mang tén N
trong to “Gidy chuyén nhuong ruong” 1a ctia 6ng N. Tai Két luan giam D sb
771/2020/KLGD ngay 25/8/2020, Phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh Long
An xac b khong du co s& két luan khang D chit ky trong td “Glay chuyen
nhuong rudng” ¢ phai cua ong N hay khong. Ve noi dung thi khong thdng nhat,
to gidy co tiéu dé “Gidy chuyén nhuong rudng”, ¢ gitra thi thé hién ndi dung
cam cd thira s6 348 voi gia 06 chi vang 24Kr, thoi han cam c6 13 30 ndm, tir nim
1994 dén nam 2024 va phia dudi cung thé hién “Ngudi sang nhuong” 1a vo
chdng 6ng Ng, ba b va nguoi duoc sang nhuong 1 éng N.

Xét v6i ching ctr 13 to “Gidy chuyén nhuong ruong” khong ghi ngay thang
nam va loi trinh bay cua ba b trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur
phuc tham x¢ét thay khong du co s két luan o viéc vo chong ng Ng va ba b
cam c thira s6 348 cho vo chong ong N va ba X vao nam 1994 véi gia 06 chi
vang 24Kr, thoi han cam ¢ 1a 30 nam. Do d6, Hoi dong xet xu phic tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba b vé viéc yéu cau tuyén bd H0’p
déng cam cb quyen st dung thura dat s6 348 theo “Glay chuyén nhuong rudng”
v6 hiéu va yéu cau vo chong 6ng N va ba X tra thira s6 348 ndi trén.

Vé yéu cau phan to cua phia bi don, Hoi dong xeét xu phuc tham xét thiy
phia nguyén don va phia bi don trinh bay théng nhat 14 vo chong ong Ng va ba
P di giao thira s6 348 cho vo chong 6ng N va ba X quan ly, st dung dé canh tac
trong laa tir ndm 1994 cho dén nay. Theo Bién lai thu thué nong nghiép (But luc
s6 65, 66) thi thé hién ong N 14 ngudi dong thué nong nghiép. Theo xac nhan
ctia 6ng Bui Van Al thi vao nim 1994, 6ng Al 1a Uy nhiém thu ctia UBND x4
Nhut N, ong Al trinh bay vao nam 1994, ong An ¢ dén nha vo chéng ong Ng
va ba P dé thu thué ndng nghiép dbi vé6i thira s6 371 (nay 1a thira s6 348), dién
tich 2.647m? thi vo chong 6ng Ng va ba B cho biét thira dat nay di chuyén
nhuong cho vo chong dng N.

Vé gia chuyén nhuong dat: Theo xac nhan cua ong Nguyén Vin b, ong
Nguyen Vin T1, ba Nguyén Thi T2 cung cu tru tai ap Nhut T, X& Nhut N thl vao
thoi diém nam 1994, gia chuyen nhuong dat trong laa nude thue té tai dia
phuong 1a 02 chi vang 24Kr/1.000m? dét Tai phién toa phuc tham, ba P trinh
bay trudc naim 1994, hoan canh kinh té gia dinh ba gap nhiéu kho khan nén ong
Ng c0 vay vang cua voQ chong ong N nhiéu lan, dén nim 1994 tong cong l1a 06
chi vang 24Kr nén vo chong 6ng Ng va ba P giao luon thira sé 348 cho vo
chong 6ng N va ba X. Theo 16i trinh bay cua ba X thi gia chuyén nhuong vao
nam 1994 1a 02 chi vang 24Kr/1.000m? dat, do thtra s6 348 c6 dién tich khoang
2.500m? nén gia chuyén nhuong 13 05 chi vang 24Kr. Tuy nhién, do thiy hoan
canh kinh té gia dinh 6ng Ng va ba B gip nhiéu kho khan, 6ng Ng va 6ng N a
anh em rudt nén vo chong éng N va ba X cho thém 01 chi vang 24Kr. Tir nhan
D trén, xét viée ba X trinh bay vo chdng ba nhin chuyén nhuong thira sb 348
ctia vo chong dng Ng va ba D véi gia 06 chi vang 24Kr 1a ¢6 co sé. Con viée ba
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b trinh bay cam c6 thira s6 348 véi gia 06 chi vang 24Kr biang voi gia chuyén
nhuong dat vao thoi diém nam 1994 1a khong c6 co so.

Vé viée vo chéng ong N khong thuc hi¢én vi¢e chuyén quyén st dung dat:
Tai phién toa phuc tham ba X trinh bay do vg chong 6ng Ng lién tuc thé chap
G1ay chtg nhan quyén sir dung dat cho Ngén hang néng nghiép va phat trién
nong thdn — Chi nhanh huyén T dé vay tién nén khong thuc hién duoc viéc
chuyén quyén. Con ba D ciing xac D 1oi trinh bay cua ba X la dung vi sau khi
Ong Ng dugc cdp UBND huyén Tan Tru cdp Gidy ching nhan quyén sur dung
dat theo mau Trung wong vao nam 1997 thi do hoan canh kinh té gia dinh gap
nhiéu kho khan nén 6ng Ng lién tuc thé chap G1ay ching nhan quyén str dung
thira dat s6 348 cho Ngén hang dé vay tién. Dén nam 2018, 6ng Ng chét, ba b
va cac con moi tra tién va liy Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat so 348
ra dé thyc hién viéc sang tén tir ng Ng sang ba b.

Tt nhén D trén, xét viée ba X trinh bay vo chong 6ng N va ba X nhan
chuyén nhuong thira s6 348 tir 6ng Ng va ba D vao ndm 1994 véi gid 06 chi
vang 24Kr 1a c6 co s& nén dugce chap nhan.

Theo huéng dan tai diém a tiéu muc 2.3 myc 2 cua Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao thi:

“... a. Diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo quy D tai Diéu 131, cac diéu tir Dicu 705 dén Piéu 707 va Diéu 711
ctia Bo luat Dan su nim 1995, khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cua Luat Dat
dai nam 1993 va khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127, khoan 1 Diéu 146
ctia Luat D4t dai nam 2003, thi Toa an chi cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khi hop dong d6 c6 day du cac diéu kién sau day:

a.l. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
c6 nang lyc hanh vi dan sy;

a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
hoan toan tu nguyén;

a.3. Muc dich va noi dung ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao duc xa hdi;

a.4. Dat chuyén nhuong da dugc co quan co tham quyéh cap gidy ching
nhan qayén st dung dat theo Luat Dat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993,
Luat bat dai nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phai ¢ du diéu kién vé
nhan chuyén nhuong theo qui P ctia phap luat;

a.6. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc lap thanh vin ban
co chimg nhén cua Cong chimg nha nude hodc chimg thyc cua Uy ban nhén dén
cap c6 tham quyén...”.



Theo huéng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 néi trén thi: “.. b.2. Doi v6i hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ma tai thoi dlem glao két vi pham cac diéu
kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 t1eu muc 2.3 myc 2 nay, nhung
sau d6 da duoc Uy ban nhan déan cap co tham quyén cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat hodc mot trong cac loai gidy to quy D tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 ctia Luat Pat dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh chap va tir ngay 01/7/2004
méi c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 1a hop ddng v6 hiéu do vi pham
diéu kién nay...”.

Dbi chiéu véi truong hop cu thé vu 4n ndy, vo chong 6ng N va ba X nhan
chuyén nhuong thtra dat s6 348 bang miéng (161 noi) tir vo chong 6ng Ng va ba
b vao nam 1994. Vao thoi diém nay, ong Ng chua duoc cép Gidy chimg nhan
quyen st dung thtra dét s6 348. Nhu vdy, vo chong & ong N va ba X vi pham céac
dleu kién duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 cua Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004 ndi trén. Tuy nhién, dén nam 1997,
ong Ng dugc UBND huyén T cap G1ay ching nhan quyén su dung thira dat sd
348 nén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung thira dat s6 348 bang mleng
(161 noi) xac 1ap giira vo chong ong N va ba X véi vo chong Ong Ng va ba b
nam 1994 khong v6 hiéu do vi pham cac diéu kién dugc hudng dan tai diém a.4
va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ciua Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 néi trén. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thAm cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 348 nay.

[3] Tt nhian P & doan [2], Hoi dong xét xir phic tham cin cu khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015: Chap nhén yéu cau
khang cao ctia ba Pham Thi X va 6ng V6 Ngoc N, stra toan by ban an dan sy so
tham.

[4] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham, 4n phi dan su
phtc tham theo quy D tai cac Piéu 147, 148 cia Bo luat TH tung dan sy nam
2015; diém a khoan 2 Diéu 27, DPiéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nude
Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam quy P vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an, cu thé:

Ba P4 Thi Kim D phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so thim doi
véi yéu cau khoi kién (vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cam cd quyén sir
dung thira dat s6 348 vo hiéu) khong dugc Toa an cap phuc tham chap nhan.

Ba Bo Thi Kim D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham dbi
véi yéu cau khoi kién phan té cua ong Vo Ngoc N va ba Pham Thi X (vé viéc
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 348 c6 hiéu
luc) dugc Toa an cip phiic thim chap nhan.

~ Nhu vay, ba D phai chiu téng cong 600.000 ddng tién an phi dan sy so
tham.
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f)ng V& Ngoc N va ba Pham Thi X khong phai gzhiu an phj dan Su SO tham
do y€u cau khoi kién cua ba b khong dugce Toa an cap phic tham chap nhan va
yéu cau phan t6 dugc Toa an cap phuc tham chap nhan.

~ Ba Pham Thi X va 6ng Vo Ngoc N khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham do yéu cau khang cao dugc chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung (gém chi phi do dac, tham P gia va xem xét, tham P
tai chd): Tong cong la 9.813.000 dong va phia nguyén don 14 ba PS Thi Kim P
d3 ndp va phia bi don 12 ba Pham Thi X d3 ndp 1.300.000 ddng tién tam tng chi
phi t6 tung nay. Cac duong sy phai chiu chi phi t6 tung theo quy D tai cac Diéu
157, 158, 165, 166 cua B luat T tung dan sy nam 2015. Do Tda an cap phuc
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua phia nguyén don va chip nhén yéu cau
phan t6 cua phia bi don nén phia nguyén don phai chiu toan b chi phi t6 tung
nay. Do d6, budc ba D phai ndp 1.300.000 ddng dé hoan tra cho éng N va ba X.

[6] V& chi phi giam D: Tong cong 1a 6.000.000 déng va phia bi don 1a ong
V6 Ngoc N va ba Pham Thi X da ndp tam ng chi phi nay. Cac duong sy phai
chiu chi phi giam D theo quy D tai cac Diéu 161, 162 cua B0 luat Té tung dan
su ndm 2015. Do két qua giam P chimg minh yéu cdu trung cau giam P cia
phia nguyén don la ¢6 can ctr mot phén nén phia bi don phai chiu toan bo chi phi
gidm B nay. Do d6, 6ng N va ba X phai chiu 6.000.000 dong va da ndp xong.

Vi cac lé trén,

QUYET b:

Can cu khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
- Chap nhan yéu cau khang céo cta ba Pham Thi X va 6ng V3 Ngoc N.

- Stra toan bo Ban an déan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 14/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

Qﬁn ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 161, 162 165, 166 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr cac DPiéu 131, 705, 706, 711 cta B luat Dan sy nam 1995; diém a
tiéu muc 2.3 muc 2; diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 clia Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao; cac Diéu 202, 203 cia Luat Dat dai nim 2013; diém a khoan 3 Diéu 27,
Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quédc hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam quy D vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba DS Thi Kim B vé viéc yéu
cau tuyén bé Hop dong cam cb quyén sir dung dat doi voi thira dat s 348, to
ban d6 s6 4, dién tich 2.668,7m? loai dat chuyén trong lta nudc, toa lac tai ap
Nhut T, x4 Nhyt N, huyén Tan Truy, tinh Long An x4c 14p gitta 6ng Ng, ba D
Thi Kim D v6i 6ng Vo Ngoc N vao nam 1994 vo hi¢u. (Theo Manh trich do dia
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chinh s6 162-2019 do Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai tai huyén T do vé&
va duyét ngay 07/10/2019)

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cla ong V6 Ngoc N va ba Pham Thi X vé
viée yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 601 voi
thira dat s6 348, to ban do sb 4, dién tich 2.668,7m?, loai dat chuyén trong lua
nudc, toa lac tai ép Nhut T, xa Nhut N, huyén Tan Try, tinh Long An xac lap
gitta 6ng Ng, ba D5 Thi Kim D véi ong Vo Ngoc N vao nim 1994 ¢6 hiéu luc.
(Theo Manh trich do dia chinh sé 162-2019 do Chi nhanh Vin phong Ding ky
dat dai tai huyén T do v& va duyét ngay 07/10/2019)

Budc ba D3 Thi Kim P phai giao thira dit s 348 néi trén cho dng Vo
Ngoc N va ba Pham Thi X.

Budc ba Bd Thi Kim D phai giao cho 6ng V& Ngoc N va ba Pham Thi X
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BO 020139 (S vao s cap
GCN: CH0621) do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cip cho 6ng Ng ngay
30/7/2013 va Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai huyén T chinh 1y bién
dong sang tén tr ong Ng sang ba D5 Thi Kim P ngay 26/11/2018.

Truong hop nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén ndp ban chinh glay
chirng nhan quyén st dung dat thi Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén quan ly dat
dai can cr vao ban 4n, quyét D co hiéu luc phéap luat cua Toa an dé giai quyét
thu h01 hay bo, diéu chinh bién dong dat dai hodc cép lai glay chimg nhan
quyén st dung dat cho cac duong su phi hop véi két qua giai quyét cua Toa 4n.

3. Vé chi phi t tung:

_ Bugc ba P4 Thi Kim P phai nop 1.300.000 dong (Mt tridu ba tram nghin
dong) dé hoan tra 6ng V6 Ngoc N va ba Pham Thi X.

Ké tir ngay ban an, quyét D ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét D thi hanh 4n) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi ccac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy D tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

4. Vé chi phi giam D: Ong V46 Ngoc N va ba Pham Thi X phai lién déi chiu
6.000.000 dong (sau triéu dong) va da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so thAm:

Budc ba DS Thi Kim P phai ndp tong cong 600.000 dong (Sau tram nghin
d6ng) tién an phi dan su so thim nhung dugc khau trir 10.600.000 déng (Muoi
triéu sau tram nghin dong) tién tam Gng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 0006939 ngay 17/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Tru nén hoan tra cho ba B 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tién
tam Urng an phi so tham con thira.
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Hoan tra cho 6ng V& Ngoc N va ba Pham Thi X 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) tién tam ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam (mg 4n phi
s6 0007247 ngay 27/02/2020 va 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam
tmg 4n phi so thim theo Bién lai thu tam tng 4n phi s6 0007248 ngay
27/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Tru.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho 6ng Vo Ngoc N va ba Pham Thi X 300.000 déng tién tam ung
an phi phtc thAm da nop theo Bién lai thu tam ung an phi sé 0004221 ngay
28/9/2020 va 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim di ndp theo Bién lai
thu tam tmg an phi s6 0004369 ngay 02/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy D tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy P tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy D tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;

- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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