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THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 126/2021/DS - PT
Noay: 08-4-2021. ,
VIV tranh chap quyén sir dung dat.

] _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Lé Ptrc Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/3 va 08/4/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so: 445/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2020 vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham sd 13/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2020 cia
Toa &n nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 11/2021/QB-PT ngay 08
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Doan Tién, sinh nam 1979; (ving mdt).

Dia chi: Thon 9, xa Phung X4, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tién 1a: Ong Nguyén Dodn Quang, sinh
nam 1974. Pia chi: Thén 9, x& Phung X&, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.
Theo Giay uy quyén ngay 11/02/2020; (c6 mdt).

Bi don: Ba Phung Thi Mui, sinh nam 1965; (c6 mat).

Dia chi: Thon 8, xa Phung X4, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Mui 1a: Ong Nguyén Bac Hiéu, sinh nam
1940. bia chi: Thdn L6i Chau, x4 An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh. Theo
Gidy uy quyén ngay 31/7/2020; (c6 mat).

Nhirng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi Hoan, sinh nam 1980; (co mat).

Dia chi: Thon 9, xa Phung X4, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hoan la: Ong Nguyén Dodn Quang, sinh
nam 1974. Bia chi: Thén 9, xa Phung X&, huyén Thach That, thanh phé Ha Nai.
Theo Gidy uy quyén ngay 03/3/2020.

2. Ong Nguyén B4 Kién, sinh nam 1981; (ving mdt)

3. Ba Nguyén Thi Mo, sinh nam 1980; (ving mdit)

Cung dia chi: Thon 9, x4 Phing X4, huyén Thach That, thanh phd Ha Nai.

Do c6 khang céo cua nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so’ tham:

+ Theo don khoi kién va qué trinh Toa an giai quyét vu &n, nguyén don 6ng
Nguyén Doan Tién trinh bay:

Ong va gia dinh ba Phung Thi MUi khong c6 quan hé than thich gi ma chi Ia
hang xom lién ke.

Ong c6 thira dat ¢ s6 41 to ban dd s6 00 dién tich 100m? tai Khu Bong Sau
Thon 8, xa Phing X&, huyén Thach That, TP Ha Noi c6 nguon géc nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Ba Kién va ba Nguyén Thi Mo vao nam 2008 véi gia 42 triéu
dong. Theo 6ng duoc biét thi dat nay la dat gian dan, dugc nha nudc giao cho dng
Nguyén Ba Kién vao nam 2007.

Thira dat nay c6 cac ta can:

+ Phia Bong giap dat dng Cuong, c6 chiéu dai 10m;

+ Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Béa Hoi, c6 chiéu dai 10m;

+ Phia Tay giap dat ba Phung Thi MUi, c6 chiéu dai 10m;

+ Phia Bac giap duong di ngd xém, c6 chiéu dai 10m.

Khi mua dat thira dat 1a dat khong, chua co tai san gi trén dat. Ké tir khi nhan
chuyén nhuong dat caa 6ng Kién, ba Mo cho dén nay, 6ng ciing chua ra ¢ trén dat,
cling chua lam gi trén dat. Bén nam 2018, dng du dinh 1am nha trén dat thi phat hién ra
viéc gia dinh ba Phing Thi Mui lan chiém dét caa ong, cu thé 1a: Tai canh giap duong
di do hién trang chi con 9.4m, thiéu 0,6m; tai canh phia Nam giap dat dng Hoi do hién
trang con 9,8m, thiéu 0,2m. Téng dién tich dat ba Mui an chiém caa ong 1a 4m2 Ba
MU d4 xay tuong cong trinh phy trén dat caa ong.

Theo dng dugc biét thi thira dat caa ba Phing Thi Mui c6 nguon goc ciing 1a dat
gian dan, duoc Nha nuéc giao. Khoang nam 2007 ba Mui 1am cong trinh phu trén dat,
thoi gian nay, ong Kién, ba Mo khong biét viéc ba Mui 1an chiém dat caa minh. Khi
6ng nhan chuyén nhugng tir 6ng Kién thi 6ng ciing khéng dé y. Cho dén nam 2018,
khi do dac hién trang thira dat, 6ng mai phat hién ra viéc ba Mui 1am nha ¢ lan sang
dat cua gia dinh 6ng va 6ng c6 sang gia dinh ba Mui vai lan dé trao d6i va dé nghi ba
MU tra lai dat nhung ba MUi khong thira nhan viéc nay.
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Nay 6ng dé nghi ba MUi phé d& tuong cong trinh phu dé tra lai dién tich dat 4m?
d4 14n chiém cua 6ng.

+ Bi don ba Phung Thi MUi trinh bay:

Ba va gia dinh 6ng Nguyén Doan Tién khdng cé quan hé than thich gi.

Ba co thura dat s6 43, to ban do 00, dién tich 100m? tai thon 8, x& Phung X4,
huyén Thach That 1a dat gidn dan, dugc Nha nudc giao nam 2005. Sau khi dugc giao
dat thi ba ra ¢ trén dat va 1am nha cip 4 va cong trinh phu trén dat. Lién ké véi thira dat
cua gia dinh ba Ia thira dat s6 41 trude day chu sir dung 12 6ng Nguyén Ba Kién, sau d6
6ng Kién chuyén nhuong cho dng Nguyén Dodn Tién. Ca hai thira dat cua ba va dng
Tién déu d4 duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, ba khdng ¢ v kién gi vé
viéc cap Gidy chting nhan quyén s dung dét.

Tai vi tri gidp ranh voi thira dat cua 6ng Tién 1a 5m tuong caa cong trinh phuy,
ba da xay hét dat, 5m con lai 1a dat khdng, ba dé 1am vuon. Tai thoi diém ba 1am nha
va cong trinh phy thi 6ng Tién ciing xay tuong bao xung quanh thira dat 6ng Tién mua
cua 6ng Kién. Khi xay thi ca ba va ong Tién déu xay trén méc gigi nha nudc da cam,
khong bén nao goi bén nao ra dé chi mbc gidi, ba chi nho dia chinh x& Phing Xa dén
chang kién va xac dinh méc gigi cho ba. Sau khi xay xong ciing khdng bén nao cé y
kién hay vuéng mac gi.

Ké tir khi xay nha cap 4 va cong trinh phu trén dat cho dén nay, ba van & mot
minh trén dat va quan ly, sir dung nha cap 4, cong trinh phu trén dat, khong xay dung
hay coi nai thém gi.

Ba khang dinh viéc ba lam cong trinh phu d& ding méc gisi va khdng 1an chiém
dat cua 6ng Tién. Nén ba khong dong y voi yéu cau caa 6ng Tién.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phiing Thi Hoan khai:

Ba l1a vo cua 6ng Nguyén Doan Tién. Gia dinh ba c6 thira dat s 41, dién tich
100m?2 tai thon 8, x& phiing X4, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Nguon gbc thira
dat nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Ba Kién va ba Nguyén Thi Mo nhung do ba
Phiing Thi MUi 1an chiém 4m?2. Do ba Mui xay c6ng trinh phu trén dat cua gia dinh ba.
Nay ba yéu cau ba Phung Thi Mui pha d& cong trinh phu dé tra lai dat cho gia dinh ba.

+Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ba Kién va ba Nguyén Thi
Mo khai:

Ong Kién va ba Mo ¢6 quan hé vai 6ng Nguyén Dodn Tién va ba Phing Thi
Hoan 1a nguoi cung lang. Ong, ba c6 thira dat gidn dan dugc giao trudc nam 2007, tai
thira dat s6 41, to ban d6 00, dién tich 100m2 tai x Phing X4&, huyén Thach That,
thanh phd Ha Noi. Thira dat duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nam 2007.
Ong, ba d4 chuyén nhuong quyén st dung dét ludn cho 6ng Nguyén Dodn Tién va ba
Phing Thi Hoan tir khi duoc giao dat. Hai bén da hoan tat thii tuc chuyén nhuong



quyén str dung dat tai co quan nha nudc. Ong, ba khang dinh khi ban giao dat cho dng
Tién, dién tich dat tai thra dat s6 41 van du 100m2 va la dat trong chwa xay dung gi.

Vé phia gia dinh ba Phing Thi Mui, sau khi duoc giao dat ba Mui 1am nha ludn
trén dat nhung 1am sau thoi diém vo chong dng Kién, ba Mo chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tién.

Déi véi viéc giao dat cua xa thi khi ra nhan dét, xa da cim 04 coc xéac dinh va
ban giao 100m? cho 6ng, ba.

V& viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Doan Tién,
6ng ba khéng co v kién gi va hién khong con lién quan gi vai dng Tién nén 6ng, ba
khong c6 yéu cau gi va duoc xin ving mat budi 1am viéc tiép theo. Ong ba dé nghi Toa
an khéng bao goi 6ng, ba nira.

Cac tai liéu, chung cur cia vu an:

* Céc tai liéu, chung cir do nguyén don giao nop:

- bon khoi kién

- Chitng minh thu cua Nguyén Doén Tién (ban cong chang)

- Chaing minh thu cua ba Phung Thi Hoan (ban cong ching)

- S6 ho khau ciia Nguyén Doan Tién (ban cong chtng)

- S6 ho khau ciia Nguyén Doan Quang (ban cong ching)

- Giay chang nhan quyén sir dung dat ciia Nguyén Dodn Tién (ban cong chang).

- Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan x& Phung X& ngay 09/8/2017

- Thong béo vé viéc hoa giai theo ndi dung don ctiia dng Nguyén Dodn Tién

- Gidy uy quyén ngay 06/7/2017.

* Céc tai lieu, chang ca do bi don giao nop:

- Giay chang nhan quyén sir dung dat dung tén ba Phang Thi MUi.

* Céc tai lieu chirng ctr do Toa an thu thap:

- Quyét dinh vé viéc cap giay ching nhan quyén str dung dat cho cac ho dan x&
Phung Xa.

- Danh séach cac ho du diéu kién cap giay CNQSD dat ¢ xa Phing Xa.

- Pon xin cap gidy chiing nhan quyén str dung dat

- Bién ban ban giao mdc gigi dién tich va mat bang.

- Bién lai nop tién thué dat dng Phung Bac Thuyét.

- Pon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Bé Kién;

- Bién ban ban giao mdc gigi dién tich va mat bang;

- Bién lai thu tién cua dng Nguyén Ba Kién;

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat;

- Gidy nop tién vao Ngan sach Nha nuéc;

- Thong béo nop thué thu nhap ca nhan;

- Théng bao nop 1é phi trudc ba nha, dat ngay 14/9/2016:



- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat;

- Phiéu chuyén thong tin dé xéc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai;

- Gidy chung nhan két hon;

- Gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén 6ng Nguyén Doan Tién;

- Cong van cia Uy ban nhan dan x& Phing Xa vé viéc cung cap ching ci cho
Toa én;

- So d6 khu dét;

- Quyét dinh cia UBND huyén Thach That vé viéc thu hdi 5.758 m? dat thudc dia
ban x& Phiing Xa chuyén thanh dit ¢ giao cho 53 ho dan x& Phung Xa.

- So 6 do dac cua Cong ty do dac;

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 04/6/2020.

* Ban 4n s6 13/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2020 ciia Toa an nhan dan
huyén Thach Thét, thanh phé Ha No1 da xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Dodn Tién.

Ba Phing Thi MUi lan sang phan dat cta gia dinh ong Nguyén Doan Tién c6
dién tich 6,5m?, thira dat s6 41, to ban d6 00, dién tich 100m? tai Khu Bng Sau, thén
8, xa Phung X4&, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi ding tén éng Nguyén Doan
Tién va ba Phung Thi Hoan.

Ba Phing Thi Mui xay nha lan sang phan dat thuoc nha 6ng Tién, ba Hoan c6
dién tich 1a 3,4 m2. Budc ba Phiing Thi MUi phai thanh toan cho 6ng Nguyén Doén
Tién sd tién 1a 23.800.000 dong. Ba Mui phai tra dng Tién thém dién tich dat 3,1m?
vé phia tuong bao nha 6ng Tién, ba Hoan.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Dodn Tién va ba Phung Thi Mui khang co
ban an so tham.

* Theo don khang cao dé ngay 03/8/2020 ciia dng Nguyén Dodn Tién do ngudi
dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Dodn Quang khang céo.

Nhitng van dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cap phlc tham giai
quyét bao gom: xem xét lai ban &n so tham, dé nghi tuyén budc ba Phung Thi Mui tra
bang dat cho gia dinh 6ng. Néu tra bang tién thi phai tra theo gia thi truong & ngoai 1a
21.000.000d/1m?.

* Theo don khéang céo dé ngay 31/7/2020 ba Phung Thi Mui do ngudi dai dién
theo Uy quyén la ong Nguyén Puc Hiéu khang céo: Khdng dong y véi ban an so
tham d& tuyén 1a ba lan chiém dat caa 6ng Tién hon 6m? vi ba va 6ng Tién cung mua
cua tap thé tir nam 2004, nhan md méc va 1am nha theo dling md mdc vi tin vao tap
thé nén da khéng do dac lai, viéc nay do 6ng Tién do bao lan sang 3m?, nay Toa do



bao 6m2. Nhitng van dé cu thé trong don khang c&o yéu cau Toa an cap phic tham
giai quyét bao gom:

1. Xé4c minh lai ba lan cua dng Tién bao gio? Vi ba va ong Tién déu 1a nguoi
nhan sé do va md méc giao.

2. Ong Tién kién 1a vu khong.

3. Bé nghi xem xét lai toan bo ban &n so tham huyén Thach That.

+ Tai phién toa phtic thAm, cac duong sy khong xuét trinh céc tai liéu chimg ctr
khac. Nguyén don khong rat don khai kién. Nguyén don gitt nguyén yéu cau khang
cdo va dé nghi bi don tra phﬁn dién tich 14n chiém br:?mg dat, khong nhét tri nhan
thanh to4n bang tién. Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va xac dinh khong lan
chiém dit ctia nguyén don, khong dong y voi quan diém cia nguyén don.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac duong sy da chap
hanh dang cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
tai cAp phitic tham.

Pon khang cao ctia 6ng Tién va ba Mui trong thoi han va dd ndp tam ung an phi
phuc tham nén hop 1¢.

V& noi dung:

+ Xét khang céo caa ba Mui: Ba khang cdo toan bd ban an, cho rang khi ba xay
dung nha thi nha éng Tién ciing xay tuong bao xung quanh thaa dat ong Tién mua
cua 6ng Kién, do vay ba khong lan sang dat nha 6ng Tién. Néu dat nha ba c6 bi thira
thi ¢ thé khi xay dung, nha ba & dau hdi nén cé lan ra dat cong. Theo cung cap cua
UBND x4 thi ba MQi xay dung khéng cé tranh chap, kién tung gi, khéng lan ra
muong, cong trudc nha. Cap so tham chi do dac dién tich va cac canh nha 6ng Tién
thay bi thiéu, khéng do dac dién tich va cac canh nha ba MUi ma d xéac dinh va chap
nhan nha ba Mui lan sang nha éng Tién 6,5m? 1a khdng c6 co sé. Cap phuc tham do
dac lai dién tich va cac canh cua 2 gia dinh, déng thoi &p véi so 6 cap GCN xéc dinh
nha ba Mui chong lan sang nha 6ng Tién 4,1m? 1a dam bao can ci phap ly. Do vay
can chap nhan 1 phan khang cdo cua ba Mui, stra 4n so tham, xac dinh ba Mui 14n
sang nha 6ng Tién 4,1m?, trong d6 c6 2,6m? da xay nha kién c6 nén buoc gia dinh ba
phai tra 6ng Tién bang tién, phan dién tich 1,5m? 6ng ba mai chi xay tudng nén can
yéu cau ciia 6ng ba thao d& dé tra lai dién tich nay cho gia dinh 6ng Tién.

+Xét khang céo cua 6ng Quang la dai dién theo uy quyén cua 6ng Tién, ba Hoan:

Ong ba yéu cau ba MUi phai tra bang dat lan chiém: theo nhu két qua do dac thi
ba MUi c6 1an chiém 4,1m? dat trong d6 2,6m? da xay nha kién cb. Do vay dé dam



bao su 6n dinh cua cac duong su thi giao 2,6m? dat cho ba Mui quan Iy sir dung va cé
trach nhiém thanh toan bang tién cho gia dinh dng Tién 1a phu hop.

Trong bién ban dinh giad c6 thé hién gia tri dat tai vi tri tranh chap la
7.000.000d/m? c6 chit ky cua dng Quang — dai dién theo uy quyén caa 6ng Tién, ba
Hoan. Sau d6 khéng duong sy nao khiéu nai, thic mic gi ddi voi két qua dinh gia.
Do vay khdng c6 can cir dé chap nhan khang cdo yéu cau dén bl theo gié thi truong
dbi vai dién tich dat tranh chap.

Dé nghi HDXX cin cir khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra 4n so tham theo hudng
chap nhan 1 phan yéu cau khang cao cua ba Mui, xac dinh ba Mui 14n sang nha éng
Tién 4,1m?, trong d6 c6 2,6m? da xay nha kién c6 nén budc gia dinh ba phai tra 6ng
Tién bang tién, phan dién tich 1,5m? 6ng ba mai chi xay tudng nén can yéu cau cua
6ng ba thao d& dé tra lai dién tich nay cho gia dinh 6ng Tién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu co trong hd so vu an d duoc tham tra tai phién toa.

[1] Vé t6 tung: khang cdo ciia 6ng Tién, ba Mui ddi véi ban an so tham sd
13/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa 4an nhan dan huyén Thach That, thanh phd
Ha Noi trong thoi han va da thyc hién theo quy dinh cua phap luat 1a hop phép.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

[2.1] Vé nguon gbc dién tich dat tranh chap:

- Thira dat s6 41, to ban d6 00, dién tich 100m? tai khu gi&n dan Pong Sau, x4
Phiing X&, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi la dat Nha nudc giao c6 thu tién s
dung dat cho céc ho gia dinh theo Quyét dinh s6 2209/QP-UB ngay 21/12/2004 cua
Uy ban nhan dan huyén Thach That vé viéc thu hoi 5.758 m? dat thuoc dia ban xa
Phiing Xa chuyén thanh dat ¢ giao cho 53 ho dan x& Phung Xa.

Sau khi thuc hién phan 16, ho 6ng Nguyén Ba Kién boc tham dugc vi tri thira dat
s6 41, to ban do 00, dién tich 100 m2 Giay ching nhan s AH 811141, s vao s6 cip
gidy chtng nhan quyén str dung dat: H.01823/QSD D/2308/QP-UB ngay 15/11/2007
dimg tén 6ng Nguyén B4 Kién, ba Nguyén Thi Mo.

Thuc té, nam 2004, vi khong co tién mua dat nén ong Kién, ba Mo da chuyén
nhuong ludn cho 6ng Nguyén Doan Tién. Hai bén chi viét gidy voi nhau nén dat van
dung tén ong Nguyén Ba Kién. Pén ngay 15/9/2016 6ng Kién va ong Tién, ba Hoan
da ky két hoan thién ho so dé chuyén nhugng quyén sir dung dat dimg tén 6ng
Nguyén Doan Tién va ba Phung Thi Hoan.

- Ho 6ng Phung Btc Thuyét béc tham 1a bd dé cua ba Phing Thi MUi duoc vi
tri thura dat s6 43, to ban db 00, dién tich 100m?2. Ho 6ng Phung Bac Thuyét 1am hop
ddng tang cho con géi 1a ba Phing Thi Mui. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6



BB 492866; s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: CH00545/QSD
Db/184/VPDK ngay 25/4/2007 dung tén ba Phung Thi Mui.

- V& gidy chimg nhan quyén str dung dat di dugc cip nguyén don va bi don déu
cong nhan va xac dinh khong tranh chap khiéu nai gi.

Nam 2005, ba Phung Thi Mui xay nha, trong thoi gian ba Phung Thi Mui xay nha
thi 6ng Nguyén Dodn Tién xay tuong bao. Khi d6 dng Tién khong biét gia dinh bi
thiéu dat. Bén nam 2016 do dac lai thira dat thi dng méi biét gia dinh 6ng bi thiéu dat.

Can cir vao két qua do dac cia Cong ty khao sat va do dac Ha Noi, Toa &n cap
so thim xac dinh hién trang thtra dat sb 43, to ban d6 00, dién tich 100m2 tai khu
gidn dan Bong Sau, x4 Phung X&, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi do ba Mui
dang quan 1y, sir dung c6 dién tich ting 6,5m? vé phia giap véi thira dat nha éng Tién,
ba Hoan.

Tai phién toa phuc tham ngay 22/3/2021, dai dién theo @y quyén cua oOng
Nguyén Dodn Tién 14 6ng Nguyén Dodn Quang dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh
xem xét tham dinh lai thuc té hién trang cua hai thira dat. Ba Mui va dai dién theo uy
quyén cua ba Mui dé nghi Hoi dong xét xtr xac minh tai dia phuong qua trinh giao dat,
moc gidi dat. Can ci Picu 259 Bo luat to tung dan su Hoi dong xét xtr di ngimg phién
tda va tién hanh xem xét tham dinh lai, cling nhu xac minh tai chinh quyén dia
phuong.

Ngay 01/4/2020 Toa an cap phiic tham da tién hanh x4c minh va xem xét thim
dinh lai hai thira dat tranh chap. Theo Bién ban xac minh ngay 01/4/2021 UBND x4
cung cip: Theo so d6 thira dat, 6ng Tién duoc st dung 100m? thira dat hinh vudng,
mdi canh 10m, thudc thita 41, to ban d6 00. Thira dat ctia ba Mui ¢6 dién tich 100m?,
mdi canh 10m thudc thira s6 43, to ban d6 00. Cac thira dat nay déu thudc khu dong
sau, thon 8, xa Phung Xa. Thura 41, 43 ¢6 01 canh giap nhau.

Tai thoi diém giao dit cho cac ho thi UBND huyén Thach That ty quyén cho
UBND x3 Phung X4 cim mbc gidi va giao dat trén thuc dia cho cac ho. Thira dat cua
ong Tién van dé trong chua xay dung gi. Thira dat ctia ba Mui: mot nira lam vudn va
mot nira da xay nha. Khi xay dung khong xin phép xay dung. Qué trinh xay dung
khong c6 tranh chép, kién tung va khong xay lan ra muong, cong trude nha. Tai thoi
diém giao dat cho cac ho dan co 1ap bién ban ban giao médc gidi dién tich va mat
bang. Viéc c6 dong coc giao mébc gisi hay khong thi UBND x4 khong nam duoc. Khi
giao dat cho cac ho thi cin cr theo so d6 khu dat quy hoach dan cu xtr Pong Sau, xa
Phiing X4, huyén Thach That, tinh Ha T4y (nay 1a TP. Ha Noi) 1ap ngay 02/12/2003.

Theo két qua do dac ctia Cong ty cd phan phat trién cong nghé do dac va ban
d6 Ha Noi ngay 01/4/2021 sau khi do dac trén thuc dia va 16ng ghép véi ban do cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Phung Thi Mui thira 43 va Giay chung
nhan quyén sir dung dat tén 6ng Nguyén Ba Kién, ba Nguyén Thi Mo chuyén



nhuong cho dng Nguyén Doan Tién, ba Phung Thi Hoan thira 41. Sau khi phan tich
va s0 sénh thi c6 can cr xac dinh thtra 43 do ba Mui str dung d3 14n sang thira 41 do
anh Tién st dung 13 4,1m?, giéi han boi cac diém: A-B: 0,68m; B-C: 5,02m; C-D:
5,11m; D-E: 0,17m; E-F: 5,11m; F-A: 4,89m. (c6 so do kém theo). Két qua nay ciing
phti hop véi két qua UBND xa khi kiém tra xac dinh mdc gi6i cia hai thira dat theo
Bién ban hoa giai ngay 09/8/2017 cia UBND x4 Phung X4, huyén Thach That. Do
d6, chip nhan mot phan khang cdo ctia ba Mui.

Dbi v6i khang cao cua 6ng Tién dé nghi tuyén budc ba Phung Thi Mui tra bang
dat cho gia dinh 6ng. Néu tra bang tién thi phai tra theo gia thi trudng ¢ ngoai 1a
21.000.000d/1m?2. Tai phién tda phuc thdm, ngudi dai dién theo ty quyén cua ong
Tién dé nghi bi don phai tra toan bd bang dat va khong nht tri nhan thanh toan bang
tién. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay: Dién tich dat ba Mui lan sang dat 6ng Tién
4,1m?. Trong d6 c6 2,6m? dat ba Mui da xay nha va phan dat nay thudc tudong hau,
chiu lyc va cong trinh phu cta nha, néu phai pha d& s& anh huong dén két ciu va an
toan cia nha, do vy budc ba Mui thanh toan gia tri phan dién tich ndy bang tién cho
ong Tién. P6i v4i phan dién tich con lai 1a 1,5m? phia xay tuong bao hién 1a dat
tréng, ba Mui dang st dung lam vuodn tap nén budc ba Mui phai tra dién tich dat nay
cho ong Tién 1a phu hop véi thuc té va phap luat.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 04/6/2020 cua Toa an cap so tham c6 noi
dung: Do cac duong su khong théng nhit vé gia clia cac tai san nén dé nghi Hoi dong
dinh gia dinh gia tai san. Hoi dong dinh gid cap so tham xac dinh: 1m? dat tai vi tri
tranh chp tai thoi diém giai quyét vu 4n c6 gia 7.000.000 dong. Y kién cac duong su
nhat tri vé gia cia cac tai san ma Hoi dong dinh gia dua ra. Sau d6 khong duong su
nao khiéu nai, thac mic gi d6i voi két qua dinh gia. Khang cao ciia ong Tién yéu cau
ba Mui tra bang tién thi phai tra theo gia thi truong & ngoai 1a 21.000.000d/1m? thi
nguoi dai dién ctua 6ng Tién cling khong cung cdp duoge tai lidu ching ctr, chimg
minh gia dat theo thi truong la 21.000.000d/1m?. Do d6, khong ¢6 cin ctr chap nhan
yéu cau khang céo cua ong Tién.

Tt nhimg cin cir trén hoi dong xét xtr phiic thadm cé cin ctr xac dinh ba Mui da
str dung thira 41chong 14n 18n dat ctia ong Tién tai thira 43 13 4,1 m2 Do d6 stra ban
an dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Thach Thét, Ha Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xu.

Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an thi ba Phung Thi Mui phai chiu an phi
dan su so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong.

Cac duong sy khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.



Vé chi phi thAm dinh: Ba Phung Thi Mui phai c6 trach nhiém tra lai 6ng
Nguyén Dodan Tién do 6ng Nguyén Dodn Quang 14 dai dién chi phi thAm dinh lai tai
cap phiic thdm 13 5.000.000 ddng.

Vi céc € trén!

QUYET PINH

Can cu: Diéu 26, Diéu 38, Piéu 147, Diéu 148, Piéu 157, khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 B luét t tung dan sy ndm 2015; Didu 255, Diéu 256, Diéu 265, Diéu 266
B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n; Danh muyc 4n phi,
1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xu:

Stra ban an dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa 4n nhan
dan huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dodn Tién.

2. Xac dinh Ba Phung Thi MUi st dung thira dat s6 43 to ban d6 00, dién tich
100 m? tai Khu Déng Sau, thon 8, xa Phung X4, huyén Thach Thét, thanh phé Ha
Noi da chong lan sang thira dat thira dat s6 41, to ban d6 00, dién tich 100 m? tai Khu
Pong Sau, thon 8, x& Phung X4, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi dung tén dng
Nguyén Doan Tién va ba Phing Thi Hoan voéi dién tich 4.1m?, giéi han boi cac diém:
A-B: 0,68m; B-C: 5,02m; C-D: 5,11m; D-E: 0,17m; E-F: 5,11m; F-A: 4,89m. (c6 so
d6 kém theo).

Buoc ba Phing Thi Mui phai thanh toan cho 6ng Nguyén Dodn Tién sé tién
18.200.000d6ng. Tuwong duong dién tich 1a 2,6m? 1 dién tich dat ba Phung Thi Mui
da xay nha lan sang phan dat thudc quyén sir dung ciia 6ng Nguyén Doan Tién va ba
Phung Thi Hoan duogc sur dung. Gi61 han béi cac diém: A-B: 0,68m; B-C: 5,02m; C-
F: 0,41m; F-A: 4,89m.(c6 so do kém theo).

Budc ba Phung Thi Mui phai tra 6ng Nguyén Doan Tién va ba Phung Thi Hoan
dién tich dat 1,5m?2. Gi6i han boi cac diém: C-D: 5,11m; D-E: 0,17m; E-F: 5,11m; F-
C: 0,41m (c6 so do kém theo). Ba Mui phai ty thao d&, di chuyén cc cbng trinh xay
dung va cay trong trén dat.

Vé chi phi thim dinh: Ba Phung Thi Mui phai c6 trach nhiém tra lai 6ng
Nguyén Dodn Tién do ong Nguyén Doan Quang 1a dai dién sd tién chi phi thAm dinh
lai tai cép phuic tham 13 5.000.000 dong. (Nam triéu dong).

V& &n phi: Ba Phing Thi Mui phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
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Tra lai 6ng Nguyén Dodn Tién sb tién 300.000 ddng tién tam Gmg an phi dan
su so tham theo Bién lai s6 AB/2014/06805 ngay 10/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thach That.

Tra lai 6ng Nguyén Dodn Quang 13 ngudi dai dién theo Uy quyén cta ong
Nguyén Dodn Tién sd tién 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phic tham theo
Bién lai sé AB/2014/07177 ngay 03/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thach That.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luit thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM.HQIDPONG XET XU
- VKSND TP Ha Nbi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thach Thit;

- Chi cuc THADS huyén Thach That;
- Cac duong sy;
- Luu vén phong, ho so

Mai Tién Diing
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