TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 208 /2021/DS-PT
Ngay 08 - 6 - 2021
Y/Vtranhchéip “Quyén st dung dét,
16i di va boi thuong thiét hai do tai
san bi xdm pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung.

Ong Lé Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién To0a &n
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 06 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phiic tham cong khai vy an thu 1y so: 131/2021/TLPT-DS ngay 23/4/2021 ve
viéc tranh chap “Quyén sir dung dat, 161 di va boi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 13/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 155/2021/QP-PT ngay
271412021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Anh X, sinh naim 1976 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don: Luat su Nguyén
Thj Sam H thudc Van phong Luét su Nguyén Van Than — Poan luat su tinh
Tién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1964 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Xuin A, sinh nim 1945.

Dia chi: 4p T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba A: Chi HO Anh X, sinh nim
1976 (c6 mat) (Theo gidy uy quyén ngdy 25/3/2019).

Pia chi: 4p T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Ba D Thi U, sinh nim 1963 (xin ving mit).

3/ Anh Tran Tuén K, sinh nim 1991 (c6 mit).
Cung dia chi: 4p T, X4 H, huyén C, tinh Tién Giang.
4/ Chi Tran Kim P, sinh nim 1986 (xin vang mat).
Pia chi: ép H, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Ong Bui Vin T1, sinh nim 1961 (xin ving mat);
Pia chi: Ap Th, xd K, huyén C, Tién Giang.

6/ Ba Tran Thi N, sinh ndm 1959 (xin vang mit);
Pia chi: Ap Th, xd K, huyén C, Tién Giang.

7/ Anh Thai Van T2, sinh nam 1970 (c6 mat).
HKTT: ép H1, x4 b, huyén C, tinh Tién Giang.
Chd &: 4p T, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Tran Thanh T.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don chi H6 Anh X trinh bay:

Chi c6 phan dat c6 dién tich 3.229,2m? thudc thira sb 04, to ban do sb 8, toa
lac ap T, xa H, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 H00603 cap ngay 04/6/2007 cho ho H6 Anh X dung tén chi st dung dat. Phan
dat nay co nguén goc cua ba Hb Thi Hudng - ¢6 rudt cua chi - dé lai cho cha chi 1a
ong H0 Quang An quan 1y, sir dung tir nam 1988. Thoi diém nay, 6ng An chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng An 13 ngudi thyuc hién day
du nghia vu déng thué. Nam 2005, ong An lam thu tuc dang ky ké khai dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi ding tén nhung do ong An bi bénh
nén chi chua dugce cap gidy chung nhan quyen str dung dat. Cho dén nim 2007, chi
duogc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 3.229,2m?. Khi 1am tha
tuc cap gidy ching nhan co tién hanh do dac véi su chimg kién cta cac chu giap
ranh nén phan dat nay da xac dinh dugc dién tich cu thé. Giap ranh voi phan dat
ctia chi vé& hudng Béc 14 phan dat ctia 6ng Tran Thanh T, thira s6 1380, to ban d6 sb
02 (theo ban d6 dia chinh hién nay 1a thira s6 03, to ban d6 50 08). Nguén gdc phan
dat ctia 6ng T 13 nhan chuyén nhuong tir ong Bui Van T1 (tn thuong goi 1a Bay
Nghia) ma trudc d6 6ng Tlhanh nhén chuyén nhuong tir ba H6 Thi Huong. Phan
dat ctia 6ng T thoi diém 6ng T1 quan Iy st dung khong co duong di, phai di nho
trén duong di cé chiéu ngang hon 1m nam giita dat ciia ba H6 Thi Huong. Khi 6ng
T quan 1y str dung dat thi tiép tuc st dung duong di nho néu trén. DPén nam 2018,
chi va ong T c6 thoa thuan cim ranh va d6i duong di tir duong di ngang dét ctia chi
sang duong di khac c6 chiéu ngang 1,5m cip theo hang rao ciing trén phan dat cua

2



chi. Hai bén thong nhat nén c6 moi can bo dia chinh xa ching kién, ong T 1a nguoi
truc tiép cdm ranh. Tuy nhién, dén ngay 31/8/2018, 6ng T khong dong ¥ voi thoa
thuén xac dinh ranh truéce day vi ong T cho rang chi khong tudn thi thoa thuan hira
chira duong di méi rong 3m dé ddi nira con muong ranh khi chi chi chira duong di
moi rong 1,5m. Do dé, vao tdi ngay 31/8/2018, éng T da nhd di 01 cy tru rao trén
phén dudng di, tir 6 phat sinh tranh chép.

Chi X yéu cau:

- Xac dinh phan dé( tranh chap ranh c6 dién tich 2,68,2m2 1a thudc quyén sir
dung dat cua chi va yéu cau gia dinh 6ng T tra lai phan dat nay.

- V€ 161 di, chi yéu cau lay lai 161 di cti ngang qua gitra dat cua chi.

- V& yéu cau phan t6 ctia 6ng T: Chi dong ¥ mo 16i di nhu hién trang ma chi
da chira cho ong T di hi¢n nay co6 dién tich thuc do 14 103,6m* (85,9m* + 17,7m?),
khong dong y mo rong duong di 2,5m. Chi yéu cau 6ng T phai bdi hoan gia tri
quyén str dung dét ctia 16i di va chi phi sang lap dat theo gia do hoi dong dinh giada
dinh, thyuc hién 1am 01 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu Iuc phap luat. Chi khong dong ¥
boi thuong thiét hai vé tai san do that thu vé hoa mau trén dat.

- Vé chi phi 6 tung: Chi yéu cau éng T phai hoan tra lai cho chi néu yéu cau
cua chi dugc chap nhan.

* Bi don ong Tran Thanh T trinh bay nhu sau:

Ong co phan dat dién tich 3.080m? thudc thira sb 1380, to ban d6 sb 02, dat
toa lac tai ap T, X4 H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s 02807QSDD/PH do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 28/4/1999 cho ho ong Tran Thanh T dung tén chi str dung dat. Phan dat nay
co nguon gbc do dng nhan chuyén nhuong ctia dng Bui Vian T1 vao nam 1997. Llc
chuyén nhuong, 6ng T1 c6 noi dién tich dat 1a khoang hon 02 cong dat nhung cu
thé 1a bao nhiéu thi khong xac dinh vi trudce dén nay phan dét nay chua duoc do
dac. Ong yéu cau 6ng T1 cung cap gidy to xac dinh dién tich thi & ong T1 giao cho
Ong cac gidy dong thué va to gidy tay noi la do dia chinh xa cung céap co ghi dién
tich dat nhung khong co6 ky tén va dong dau. Ong truc tiép lién hé véi dia chinh xa
thi dugc biét dién tich phan dét nay 1a 3.080m% Sau d6 hai bén lap gidy tay mua
ban. Khi lap gidy tay mua ban thi ong T1 khong ghi dién tich dat ma chira trong
mot doan. Ong yéu cau 6ng T1 phai ghi dién tich, 6ng T1 lay glay to' ndi1 dién tich
cho 6ng ghi vao gidy tay mua ban. Lac giao dat c6 sy chimg kién cua ong An, ong
T1 va ong Tran Anh V5. Khi ban dat co xac dinh toan by con muong gitta dat cua
chi X va ong la cua 6ng, do trén thyc té dat chi X gan song nén khong can co con
muong dé dan nude. Hién trang con muong tir khi chuyén nhuong dét cho dén nay
van gift nguyén, chi c6 thay doi 1a éng da dén bo dira nudce trong trén con muong.

Déi v6i yéu cau xac dinh phan dét tranh chip ranh co dién tich 268,2m? Ia
thudc quyén str dung dét ctia chi X thi 6ng khéng dbng ¥ vi toan bd con muong la

thudc quyén sir dung dat ciia ong, do khi nhan chuyen nhuong thi 6ng T1 da chi
ranh gidi c6 sy thong nhét cia ong An. D6i véi phan dat trude cong nha 6ng (co
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trong cy ca cao) la thuge quyén str dung dat ctia ong vi 6ng di trong ciy ca cao
nay tir lac mua dat dén nay.

Viée chi X cho rang éng va chi X thoa thudn cim ranh nim 2018 thi éng co ¥
kién nhu sau: Chong cua chi X c¢6 dén nha 6ng dé thoa thuan cam ranh va doi
dudng di, ong xac dinh 1a toan bo con muong ranh la ctia 6ng nhung hai bén thda
thuan chi X dé cho ong duong di 2,5m va ong dé lai cho chi X duge quan ly su
dung 2 con muong ranh. Hai bén chi théa thuédn miéng, khong c6 1ap bién ban. Sau
d6 ong va chi X mdi ngudi cam tru xac dinh mi muong dé xac dinh ranh gidi 1a
nira con muong c6 su chimg kién cia can b dia chinh xa nhung lic d6 hai bén
khong xac dinh ranh ctia phan dudng di. Sau d6, chi X cam tru hién trang nhu hién
nay. Ong phat hién phan ranh trén muong thi déng nhu thoa thuan nhung phan
duong di chiéu rong khong dang nén ong khong dong ¥ tir 6 phat sinh tranh chap.

Vé duong di: Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat tir ong T1 thi 6ng T1 da cat
nha ¢ trén dat va str dung duong di ngang qua dat ctia 6ng Ho Quang An c6 bé
ngang 2,5 — 3m, dugc xac dinh ranh gidi 1a hang rao dam but va con muong. Khi
thoa thuan chuyén nhuong, ong T1 co cho 6ng biét 1a 6ng T1 khi mua dat ciia ba
Huong dé thoa thuan voi ba Huong viée di trén 16i di nay vinh vién. Tuy nhién,
viéc nay 6ng Thanh khong ghi vao glay mua béan giita hai bén nén 6ng da tu bd

sung vao gidy mua ban ndi dung vé 16i di nay c6 doc lai cho moi nguoi cung nghe
va ky tén. Do d6, 6ng xac dinh duong di nay 1a 16i di vinh vién ctia ong da dugc
6ng An cong nhén, nén coi nhu 1a dng cd quyén st dung 16i di qua bat dong san
lién ké.

Tai don phan t6 ngay 02/4/2019, dng T1 yéu cau xac dinh toan bd con muong
ranh 13 thudc quyén st dung dat cta ong va yéu cau chi X mo 16i di cho ong 1a 16
di tir trudc dén nay 16i di c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai tir phan dat cta 6ng dén
duong di cong cong. Tuy nhién, tai don phan t6 ngay 21/4/2019 va qua trlnh Toa
an giai quyet vu an sau d6, ong T thay doi mot phan yéu cau phan t6 yéu cau ma 16i
di qua dat ctia chi X cip ranh dat v6i 6ng H6 Quang Piic ¢ phia Tay va phia Bic,
16i di ¢6 chiéu ngang 2,5m, chiéu dai tir dat ctia éng ra duong di céng cong theo do
dac thuc té c6 dién tich 1a 119m? (85,9m° + 33,1m?), ong dong § y hoan gia trj 16i di
theo gia 65.000 dong/m?, khong dong ¥ boi hoan chi phi sang lap, ong dong v tra
chi phi di doi tru rao. Truong hop phai tra dién tich ¢ phan dat phia trudc cong rao,
ong yéu cau phai hoan lai gia tri cay tréng va chi phi di doi kiéng. Di véi hang coc
trén phan muong ranh néu ong thing kién thi chi X phai chiu chi phi di doi hang
coc. Ong dong v tra lai cho chi X dudng di cit ngang qua dit chi X.

Ngoai ra, tai don phan t6 bd sung ngay 26/5/2020, ong T cho rang tir khi tranh
chép chi X khép 16i di lai dé trong ciy va 1am dan tudi bang mdy bit ca 16i di, chi
c6 thé di bo trén 16i di, chi X lai tudi cdy mdi ngay lam 16i di lay 16i, gy kho khan
cho vi¢c di lai. Vi vay, thuong lai thu mua dwra cia vuon nha ong ép gia, cé khi
khong mua. Vuon clia ong trong 45 cay dira, tong san lugng dira mdi thang tir 500
— 600 trai. T ngay 01/8/2018, gia dira bi chéch léch giam 30.000 dong/chuc nén
thiét hai 1a: 500 trai dira (50 chuc) x 30.000 dong/chuc = 1.500.000 dong. Do do,
ong yéu cau chi X phai bdi thuong thiét hai s tién tam tinh dén ngay 26/5/2020 1a
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31.500.000 dong (21 thang x 1.500.000 dong/thang) va thiét hai phét sinh tinh dén
ngay xét xu, thuc hién mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Ong chi tinh thiét hai
vé dira, con cac loai cdy trong khac 6ng khong yéu cau.

Ve’chl phi t6 tung: Ong dong ¥ chiu chi phi t6 tung néu yéu cau cua chi X
dugc chap nhan.

* Chi HO AnI} X - dai dién theo ty quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Xuéan A trinh bay:

Théng nhat voi 101 trinh bay cta chi X, khéng ¢ ¥ kién gi khac.
* Ong Tran Thanh T - dai dién theo ty quyen cta nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba DS Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tuan K trinh bay:

Thdng nhét véi 101 trinh bay cua 6ng T, khong c¢6 ¥ kién gi khéc.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van T1 trinh bay:

Ong con c6 tén goi khac 1a Bui Vin Nghia. Nam 1984, ong c6 mua phan dat
cua ba Huong dién tich 2. 677m?, dat toa lac tai 4p T, X& H, huyén C, tinh Tién
Giang, khi mua c6 lam gidy tay, khong c6 do dac. Ranh gidi voi phan dat con lai
cua ba Huong la con muong, moi nguoi nua muong; phan giap ranh giita dt cua
o6ng, ong H6 Quang Quyén va dat cua ba Huong thi phan dat cua 6ng chi dén cong
rao ctia 6ng T hién nay. Phan dat nay khong giap v6i duong di nén ong c6 di nho
qua dat ctia ba Hudng. Sau d6, phan dat ctiia ba Huong do ong H6 Quang An quan
Iy str dung. Pén ndm 1997, dng chuyén nhugng phan dat nay lai cho Tran Thanh T,
khi thoa thuan chuyén nhuong dng c6 dua to gidy ma ba Huong da dua cho ong dé
cho 6ng T xem, c6 noi dién tich la khoang hai nghin may mét vudng, co chi ranh
gi6i. Hai bén c6 1am gidy sang nhuong dat, ong khong co ghi dién tich ma dé tréng
mot khoang nén ndi dung dién tich “3. ()80rn2” trong glay sang nhuong dat khong
phai do 6ng ghi. Ngoai ra, doan chir “c6 16i di 2m chiéu ngang ra duong ngoai”
cung khong phai do ong ghi. Nay qua 101 trinh bay cua 6ng T 6ng mai biét do ong
T ghi, lac giao dat c6 su chung kién cua 6ng An khong cé ghi nhitng noi dung nay.
Khi thoa thuan ban dat cho ong T, 6ng khong c6 thoa thuan ban duong di va c6 noi
6ng HO6 Quang An cho di nho duong di. Loi di trude day ong di nho ¢ chiéu
ngang chua dén 1m, cip theo hang rio dam but va con muong nam gitta dat.
Con muong hién nay so véi trude day co thay doi hay khong ong khong biét vi
hién trang con muong da thay d6i va da lau 6ng khong dén phan dat nay. Qua
tranh chap gitra chi X va 6ng T, Ong xac dinh con muong ranh gitra ong T va chi
X mdi ngudi Y, ranh gidi phia trudc dat ciia ong T chi toi cong rao, duong di
chi la cho di nho khong co thoa thuan mua ban duong di. Déi véi yéu céu khoi
kién ctia nguyén don va yéu cau phan td cua bi don, 6ng khong c6 v kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba 12 vo ong Bui Van T1. Ba théng nhét hoan toan vdi y kién ctia ong T1,
khong co6 y kién gi khéac.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Thai Van T2 trinh bay:
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Trudc khi chuan bi lam hang rao, anh di thay mat gia dinh vo anh 14 chi HO
Anh X sang nha 6ng Tran Thanh T dé théng bao vé viéc s& doi dudng di hién
cit ngang dat cta gia dinh anh sang vi tri méi sat ranh dit cua ong H6 Quang
Puc, dudng di méi rong khoang 1,5m. Pong thoi, anh ciing thong bao cho éng
T biét vé& thoi gian can bo dia chinh x4 H, huyén C, tinh Tién Giang s& dén
chung kién viéc 6ng T xac nhan ranh dat gitta muong cua hai gia dinh. Trong
cudc noi chuyén nay, 6ng T co yéu cau gia dinh anh cho dudng di rong 3m, loi
ra & cua queo va d6 d4 xanh nhung anh khong dong y.

Sau do, cac bg dia chinh xa H, huyén C, tinh Tién Giang 1a anh Nguyén
Minh Thuén cung can b dia chinh xa HD, huyén C, tinh Tién Giang la anh L&
Vin Ha dén chimg kién viéc chia ranh muwong. Chinh ong T 13 ngudi cim ranh
gidi gitra hai bén.

Ngay hom sau, gia dinh anh tién hanh cam cot. Pén chiéu téi, 6ng T va con
trai nho mot cdy cot va xo6 nghién hai cy cot khac vi khong hai long voi chiéu
rong cua duong di khoang 1,5m. Ngoai ra, 6ng T con chui boi gia dinh anh va
noi rang toan by con muong la cua ong T, Ong T dé nhuong nura cai muong dé
d6i lay duong di nhung gia dinh anh khong dong y. Tir d6, phét sinh tranh chap.

D6i véi yéu cau khoi kién cua chi X, anh théng nhat, khong c6 ¥ kién gi khac.
* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don chi H6 Anh X thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu cau:
xé4c dinh ranh gioi gitta dt ctia chi X va 6ng T 1a ranh gidi hai bén da thoa thuan
nam 2018, yéu cu xac dinh phan dat trén con muong ranh dién tich 100,3m? va
phan dit truée cong nha ong T dién tich 17,7m? 1a thudc quyén sir dung dat cua
ho gia dinh chi X; yéu cau ho gia dinh 6ng T tra lai phan dat 118m? néu trén va
phﬁn d4t hién trang 12 duong di c6 dién tich 21,7m2 Chi X déng v m& cho hd
gia dinh 6ng T 16i di co dién tich 1a 103,6m?, yéu cau ho gia dinh 6ng T phai dén
bu cho h¢ gia dinh chi X gia tri quyén sir dung dat doi voi dién tich 10i di theo
gia do Hoi dong dinh gia di dinh 1a 36.260.000 dong, yéu cau hoan tién cong
san lap dat trén 16i di 1a 1.000.000 dong, khong yéu cau hoan gid tri cat san lap
trén 16i di va khong dong ¥ boi thuong thiét hai do giam thu nhap tir vuon cay
an trai cua ong T.

- Bi don ong Tran Thanh T khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don; c6 don phan to yéu cau: xac dinh dién tich dat 268,2m? 1a thudc
quyén st dung dat cua ho gia dinh 6ng Tran Thanh T; dong ¥ tra lai cho ho gia
dinh chi H6 Anh X dién tich dat dudng di 1a 21,7m% yéu cau ho chi H6 Anh X
phai m& 16i di cho ho gia dinh 6ng Tran Thanh T 16i di qua thira dat s6 04, to
ban do s6 08 c6 chiéu ngang 2,5m, chiéu dai tir dat 6ng T ra duong di cong
cong, 16i di c6 dién tich 119m? chi ddng y bdi hoan gia tri quyén st dung dat
cta 16i di theo gia 65.000 ddong/m? va tién cong san lap duong di 1a 1.000.000
dong; yéu cau bodi thudng thiét hai vé thu thap tir cay dira bi giam do gia dinh chi
X thu hep 16i di, gdy kho khin cho viéc di lai tinh tir ngay 01/8/2018 cho dén
ngay xét xir 1a 42.000.000 dong.



* Ban 4n dan sy so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 cia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, di cin ctr vao Diéu 26 va 147, khoan 1 Piéu
157 va khoan 1 Diéu 165, Diéu 228 cta Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 166, 175,
254, 357 va 468 cua B0 luat Dan su; dlém ¢, 1 khoan 4 Diéu 95, Diéu 166 va
Piéu 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xu:
1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Ho Anh X.

Cong nhan dién tich dt 118m? (gom dién tich con muong 13 100,3m? va
dién tich 17,7m?) 1a thudc mot phﬁn thtra s6 04, t& ban d6 sb 08 dét toa lac tai ép
T, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6
H00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho
h6 chi Ho6 Anh X dimg tén chu sir dung dat. Phan dat c6 tir can nhu sau:

+ Dong gidp rach Ba Lung;
+ Nam va Tay gip phan con lai cta thira s6 04;

+ Bic giap dﬁit ciia H6 Quang Dtrc, dat ciia Tran Thanh T va phan dién tich
150,2m? tranh chap ranh;

Budc bi don ong Tran Thanh T va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba B3 Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tuan K phai tra lai phan dat dién
tich 100,3m? néu trén cho nguyén don chi H6 Anh X va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Xuan A.

Cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong sy vé viéc bj don ong Tran Thanh
T va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi U, chi Tran Kim P
va anh Tran Tuan K dong ¥ tra lai cho nguyén don chi H6 Anh X va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan A phan dat 1a 16i di c6 dién
tich 21,7m? thudc mot phan thira s6 04, to ban d6 s6 08 dat toa lac tai ap T, Xa
H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhén quyen sit dung dat sd
H00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho
ho chi H6 Anh X ditng tén chi str dung dat c6 vi tri nam trong thira dat s6 04
néu trén.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don éng Tran Thanh T.

Cong nhén dién tich dat 150,2m? 1 thuoc mot phan thira s6 1380, to ban dd
s6 02 (nay la thtra sO 04, to ban d6 s6 08) dat toa lac tai ép T, x& H, huyén C,
tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 02807QSDB/PH do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 28/4/1999 cho ho ong Tran
Thanh T dung tén chu st dung dAt. Phan dat c6 tir can nhu sau:

+ Dong giap rach Ba Lung;

ot Tay va Nam giap phan dét dién tich 100,2m? cong nhan cho ho chi Ho
Anh X néu trén;



+ Béc giap phan dat ctia Tran Thanh T;

Nguyén don chi H6 Anh X va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan A phai c6 nghia vu mo 16i di cho bi don 6ng Tran Thanh T,
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi U, chi Tran Kim P va
anh Tran Tuan K, 16i di c6 dign tich 103,6m* (85,9m* + 17 7m2) thudc mot phan
cua thira sb 04, t& ban d6 sb 08, theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb
HO00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho
ho chi HO Anh X ding tén chu st dung dét, dat toa lac tai ap T, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang. Phan dat co tr can nhu sau:

+ Pong giap dat caa Tran Thanh T va phan con lai cia thira s6 04;
+ Béc va Tay giap dat ctia H6 Quang Purc va duong da;
+ Nam giap phan con lai cta thira s6 04.

Bi don 6ng Tran Thanh T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba S Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tuan K phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don chi HO Anh X va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Xuan A s6 tién 37.260.000d0ng.

Khong chap nhan yéu cau ciia bj don 6ng Tran Thanh T md rong 16i di
thém dién tich 33,1m?.

Khong chap nhéan yéu cau phan Fé ctia bi don 6ng Tran Thanh T ddi voi
yéu cau nguyén don chi H6 Anh X boi thuong thiét hai do thu nhap tir dura bi
giam sut la 42.000.000d0ng.

3/ Chi Ho Anh X c6 nghia vu lién hé co quan co tharn quyén dang ky bién
dong ndi dung trén gidy ching nhan quyen st dung dat s6 H00603 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho ho chi H6 Anh X
dung tén chu st dung dat theo dung thyc té sir dung dét khi an ¢6 hiu luc phap
luat. Ong Tran Thanh T ¢6 quyén lién h¢ co quan co tham quyén dang ky bién
dong noi dung trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat 02807QSDB/PH do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 28/4/1999 cho h¢ ong Tran
Thanh T dtng tén chu sir dung dat theo ding thuc té st dung dat khi an c6 hiéu
luc phép luat.

4/ Cac phan dat néu trén ¢ so do kém theo.

5/ Thoi gian thuc hién viéc giao dat, giao tién, mé 16i di néu trén khi an c6
hiéu luc phap luét.

6/ Ké tir ngay chi H6 Anh X, ba Nguyén Thi Xuan A c6 yéu ciu thi hanh
an, néu 6ng Tran Thanh T, ba P4 Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tuén K
ch@m thyc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo mirc 14i suat quy

dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 cua B luat Dan sy tuong tng sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

7/ V& an phi dan sy so thim:



Nguyén don chi H6 Anh X phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham.
Chi H6 Anh X di ndp 300.000ddng tién tam ung an phi theo Bién lai thu sd
0009406 ngay 28/02/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang nén xem nhu ndp xong an phi.

Bi don 6ng Tran Thanh T dugc mién 4n phi.

o8/ \{é chi phi t6 tung:‘(A)ng Tran Thanh T c6 nghia vu hoan lai cho chi Hb
Anh X s0 tién 4.198.564 dong chi phi t0 tung. Thoi gian hoan tra khi an ¢6 hiéu
luc phap luat.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 26/02/2021, 6ng Tran Thanh T c6 don khang cio yéu cau: stra todn
bd ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
toan bo yéu cau phan t6 cua ong T.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:
- Ong Tran Thanh T van giir nguyén yéu cau khang céo.
- Ba H6 Thi Anh X khéng dong v theo yéu cau khang céo cia 6ng T.

- Luat su bao chira bao vé quyen va lgi ich hop phap cho phia nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giir
nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi dung quy dinh Bo luét td tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Phan dit tranh chap c6 dién tich 268,2m? gdm phan dat
trude cong nha cta ong T c6 dién tich 17,7m? va phan dét hién trang 13 con muong
ranh c6 dién tich 250,5m?. Theo Cong van s6 3368/UBND-TD ngay 22/12/2020
ctia Uy ban nhan dan huyén Chau T, tinh Tién Giang: Dién tich dat 3.080m? ma
ong T duoc cap quyén su dung 13 cin c&t vao két qua do dac cua Trung tim do
dac tinh Vinh Long thuc hién theo phwong phap nan anh may bay dya trén ho so
299 da lap trudce do, do chinh xac khong cao. Chi X xdc dinh vao nam 2018 gitra
chi X va 6ng T da thoa thuan lai ranh gidi dat 1a4 mdi ngudi phan nta con
muong. Ong T cho réng dién tich dat thuc té st dung hién nay thiéu so véi dién
tich dat 3.080m? duoc cip quyén st dung dat, nén 6ng T xac dinh toan bo dién
tich 268,2m? 1a thudc quyén sur dung dat caa 6ng; nhung khong co chimg cir gi
ching minh.

Vé 16i di: Theo két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd, chi X da tao cho ong T
161 di trén dat cta chi X ¢6 vi tri nAm cap theo ranh dét cta chi X va ong HO
Quang Purc ¢6 dién tich 1a 103,6m?% 16i di ndy it gay thiét hai nhat cho phan dat
cta chi X, 16i di nay bat dau tir cong nha ong T ra duong di cong cong nén thuan
tién va hop 1y nhat cho 6ng T. Ong T thdng nhét, nhung yéu cau phai mé rong
16i di c6 chiéu rong 2,5m va rong ra & khuc cua, dién tich 136,7m?, cho ré‘mg 16i
di cil trude day c6 chiéu rong 03m. Nhung 6ng T1 va ngudi 1am chimg déu xéac

9



dinh 16i di truéc day chiéu rong chi khoang 01m. Chi X tao 16i di ¢6 chicu rong
khong déu nhau nhung doan nhé nhat c6 chiéu rong hon 1,5m 1a du dé sur dung
cho viéc di lai.

Vé boi thudng thiét hai do tai san bi xam pham: Ong T cho rang tir khi tranh
chép chi X thu hep 16i di lai dé trong cay, lam dan tuoi cay moi ngay lam 101 di lay
101, gdy kho khin cho viéc ong van chuyén ciy trai; gy thiét hai cho 6ng sb tién 1a
31.500.000 dong. Nhung theo 16i trinh bay ctia anh V& Héng Minh 13 ngudi mua
dira ctia 6ng T xac nhan gia dira ctia ong T thap hon gia dira cta cac vuon khac
khoang 15.000 dong/chuc boi vi dé thu mua dira ciia 6ng T thi phai chiu thém chi
phi van chuyén tir vuon ra chd xe du, gia nay da duy tri tir nim 2017, do d6 thiét
hai ctia ong khong lién quan dén chi X,

Pbi v6i yéu cau cla ong T yéu cau chi X phai dén bu 10m? da cat ﬁng T da
san lap 16i di: Qua trinh t tung tai Toa an cap so tham va tai don phan t6 6ng T
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét; chi X khong dong y nén khong co co s dé
chap nhan.

bé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng T,
gilt nguyén an so tham.

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh m01 quan hé tranh chap, thAm
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap
luat dan sy va td tung dan su trong giai doan xét xir so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong Bui Vian T1,
ba Tran Thi N, ba D4 Thi U, chi Tran Kim P vang mat, nhung c6 don xin vang mit.
Cin cit vao Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xtr vang mét ong BUi
Van T1, ba Tran Thi N, ba U, chi P.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Thanh T; Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd trong cac ngay 15/5/2019 va
19/7/2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang: Phan dat tranh chap c6
dién tich 268,2m? gom phan dat trudc cong nha cia 6ng T ¢ dién tich 17,7m? va
phan dat hién trang 1a con muong ranh cé dién tich 250,5m?. Trén con muong, chi
X da cam 22 try hang rao loai bé tong dic sin vo ngoai 1a ng nhya PVC @ 114
lam ranh, chia con muong thanh 02 phan: vé phia dat ong T ¢ dién tich 150,2m?
va phz‘in vé phia dét chi X c6 dién tich 100,3m?. Chua tinh dién tich phz‘in dét tranh
chép ranh 13 268,2m? ndy, thira dat s6 1380, to ban d6 s6 04 cua 6ng Tran Thanh T
hién nay theo ban d6 dia chinh 14 thira dét s6 03, to ban dd s6 8 (chwa cap doi gidy
chimg nhan quyén str dung dat) c6 dién tich thyc do 1a 2.683,8m? dién tich giam
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173,8m? so véi dién tich dat theo ban do dia chinh va giam 396,2m? so véi dién
tich duoc cép theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip; thira dat s6 04
cua chi X c¢d dién tich thuc do 13 2.783,1m?, dién tich giam 446,1m? so véi dién tich
duge cip theo gidy chiung nhan quyén st dung dit dugc cap. Dong thoi, kich
thude t& canh hai thira s6 03 va 04 c6 sai léch so v&i ban do. Nhu vay, hién
trang su dung dAt cua hai thira dit déu gidm so vdi dién tich dat duoc do dac vao
nam 2001.

Trong qué trinh giéi quyét vu an, cac duong su xac dinh khi ba Huong
chuyén nhuong dat cho 6ng T1 (con goi 1a Nghia) va khi 6ng T nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng T1 (con goi 12 Nghia) khong c6 do dac; cung mot phan dat
nhung dién tich cac lan chuyen nhuong cling khac nhau (dién tich 6ng Nghia
nhan chuyén nhuong 1a 2.677m? nhung khi chuyen nhugng lai cho ong T dién
tich 12 3.080m?). Theo noi dung Cong van sd 3368/UBND-TD ngay 22/12/2020
ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang: Dién tich dat 3.080m? ma éng T
duoc cip quyén sir dung 13 can ctr vao két qua do dac cua Trung tdm do dac tinh
Vinh Long thuc hién theo phuong phap nan anh may bay dua trén ho so 299 da
lap trude d6, nén do chinh xac khong cao bang phuong phap do dac bang may
toan dac dién tir co chtng kién, xac dinh ranh va chit ky cua cac chu st dung dat
lién ké. Do d6, 6ng T chi cin cr dién tich dat thuc té sir dung cta 6ng hién nay
thiéu so véi dién tich dat 3.080m? duoc cip quyén st dung dat dé cho rang toan
bd phan dat tranh chap 268,2m? 1a thudc quyén sir dung dat cia ong T 1a khdng
du co so, trong khi dién tich dat ciia chi X hién nay ciing thiéu 446,1m? so véi
dién tich dat duoc cép.

Tuy dién tich cac thira dat thay d6i nhu trén nhung hinh thé cac phan dat
theo ban d6 ti 1& 1/5000 va ban db ti 1¢ 16n 1a khong thay doi. Tai phién toa phuc
tham, 6ng T xac dinh 6ng T ¢ ky tén trong Bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gioi thura dat theo hién trang sur dung dat ngay 01/7/2001 khi chi X lam thu tuc
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat; mic du ong T cho rang ong T khong
chtng kién viéc do dac. Tuy nhién, ong T khong co tai liéu, ching cir gi chung
m|nh 6ng T khong chimg kién viéc do dac va ciing khong thic mac khiéu nai gi
vé viéc do dac. Do d6, Hoi dong xét xr c6 du co sd xac dinh ong T da thong
nhat ranh gidi dat theo Bién ban xac dinh ranh gidi ngay 01/07/2001. Theo két
qua do dac néu trén, ranh gidi giira 02 thira dat do chi X x4c dinh c6 hinh thé 1a
duong thang, phu hop voi hinh thé ranh dat hai bén di xac dinh khi do dac cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho chi X va ciing phu hop voi hinh the dat
cua ong T da duoc cap quyén su dung dat doi véi thura s6 1380, to ban dd sd 02
(cling nhu thira s6 03, to ban do s6 08), con ranh gidi theo ong T xac dinh lai 1a
hinh gép khuc. Nhu vy, ranh gidi dat nhu chi X xac dinh 13 ¢6 co s6.

Tuy nhién, chi X cho rang chi X va 6ng T di thoa thuan lai ranh gidi dat
mdi ngudi phan nira con muong; chi X chi yéu cau xac dinh ranh giéi giira 02
thira dat 1a ranh giéi hai bén thoéa thuan vao nam 2018 12 mdi nguoi nira muong
ranh, yéu cau cong nhan dién tich 100,3m? 1a thudc quyén su dung dét cua chi
X, con dién tich con muong con lai 12 150,2m? giao cho éng T dugc quyén sir
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dung dat. Xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong T thira nhan ranh gigi
hién chj X di cidm coc trén con muong l1a ding ranh gidi hai bén da thoa thuan
vao nim 2018. Ong T khéng c6 chtng ctr ching minh toan bd con muong 13
thudc quyén st dung dét caa ong T, ciing nhu c¢6 su thoa thuan dbi dién tich con
muong 100,3m? dé mo rong duong di. Do d6, Hoi dong xét xir co du co s xac
dinh giita 6ng T va chi X d3 thoa thuan ranh giéi giita hai bat dong san lién ké
nhu chj X d3 x4c dinh; cin ct khoan 1 Diéu 175 cta Bo luat Dan su, chép nhan
yéu cau ndy cua chi X. Tai phién toa phuc tham, phia dng T cho rang 6ng c6 cac
nhan ching xac nhan con muong la ctia 6ng T; tuy nhién can ctr vao o1 trinh
bay cua 6ng T1 (con goi 1a Nghia) - 13 chu sir dung dat chuyén nhuong lai cho
ong T thi dng T1 khong thira nhan dbi véi trinh bay ciia 6ng T, dng T1 Xéac nhan
con muong tranh chip 1a mdi bén ¥2; do d6 khong co6 can ctr dé chap nhan 10i
khai ctia 6ng T va cac nhan chirg do ong T dua ra.

[2.2] Béi voi phan dat dién tich 17, 7m?, vi tri dat nam phia truéc cong nha
6ng T, dng T cho rang thudc quyén s dung dat cua 6ng T vi ong T di quan ly
su dung tur khi nhan chuyén nhuong tir ong Nghia va hién dang quan ly su dung
trong cdy va lam duong di. Xét thay Ong T thira nhan trudc day khi 6ng chat
dira 1a trén con muong ranh, 6ng An ¢6 noi ong T chura lai phan dira 13 ¢ phan
dat nay cho 6ng An sir dung. Pong thoi, 6ng An cling nhu chi X khong phan d6i
viéc ong T sir dung phan dat nay vi n6 ciing 1a mot phan duong di ma ong An
cho éng T str dung. Nhu vay, 6ng T trinh bay phan dat nay chi c6 ong T quan 1y,
su dung ma khong c6 ai phan d6i 1a khong c6 co so. Bén canh d6, 6ng T1 (con
goi la Nghla) xéac dinh phan dat nay 6ng Nghia chuyén nhuong cho 6ng T doan
giap gitra dat ong Ho Quang Durc va chi H6 Anh X ranh vé phia Tay Nam cua
phan dat nay chi dén cong rao nha 6ng T. Ngoai ra, tir vi tri dat cung cho thy
phan dat ndy nam ngoai san va cong rao nha o ong T, tach biét khoi phan dat con
lai caa 6ng T. Tir d6, du co so xac dinh phan dat 17,7m? nay 13 thudc quyén st
dung dat cta chi HO6 Anh X.

[2.3] Vé 16i di: Xét thay, ong T cho rang tir trudc dén nay dé di ra duong
cong cong, 6ng T str dung 16i di qua gitta dat ciia chi X c6 chiéu ngang khoang
03m, 16i di nay da c6 tir khi 6ng Nghia con quan 1y, st dung dat va da duoc ong
Nghia sang nhuong lai cho ong dugc su théng nhat ctia ong H6 Quang An; dén
nam 2018, 6ng va chi X co6 thda thuan chi X tao 16i di m&i vi tri nam cap ranh
dat véi ong HO Quang e ¢6 chiéu rong tir 2,5m dén 3m dé doi dudng di cii tir
trude dén nay; tuy nhién, do chi X chira lai duong di rong chi hon 1,5m nén 6ng
T khong ddng ¥ va éng T van sir dung 16i di cii. Nay 6 ong T yéu cau chi X phai
mo 16i di cho dng co chiéu rong 2,5m, dién tich 136 ,7m? va dong v tra lai 16i di
cii cho chi X. Chi X yéu cau 6ng T phai tra lai cho chi 16i di cii c6 dién tich 1a
21,7m? va chi ddng y mé 16i di theo 16i hién chi di tao c6 dién tich 103,6m2

Vé 16i di cii: Ong T cho rang 16i di cii 1a ctia 6ng, boi vi khi nhan chuyén
nhuong dat cac bén c6 thoa thuan cho duong di vinh vién ¢6 chiéu rong 2,5m
dugc néu ro trong Gidy sang nhugng dat giita ong va ong Nghia, c6 su thong
nhat ciia ong An. Tuy nhién, toan bo ndi dung gidy sang nhuong do 6ng Nghia
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viét, nhung doan chir “c6 16i di 2m chiéu ngang ra dudng ngoai” éng T thira
nhan do 6ng T viét. Nhu vay, Gidy sang nhuong do ong T giit, ong T tu viét noi
dung nay, ndi dung nay cling khong dugc 6ng Nghia thtra nhan, nhitng nguoi
lam chung déu xac dinh cac bén khong co thoa thuan vé duong di, 6ng T khdng
c6 chimg cr gi chimg minh 6ng An ¢6 théa thuan cho éng dudng di vinh vién.
Do d6, 16 trinh bay nay ctia 6ng T 1a khong c6 co s&, khong duge chap nhan.

Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd ctua Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang va céc tai liéu 6 trong hd so vu 4n, 16i di 6ng T dang sur dung
c6 vi tri nam giita dat chi X, bat dau tir cong nha ong T ra dén phan dat chi X
lam duong di ra dudng coéng cong. Poan duong 6ng T sir dung riéng co chiéu
ngang khoang 01m, dién tich 21,7m? Tai phién toa phic tham, éng T dong v tra
lai doan duong 6ng T sir dung riéng nay cho chi X. Xét thay, 16i di cii c6 vi tr
nam gitra dat cta chi X, chia phan dat cta chi X 1am 02 phan nén anh huéng dén
viéc sir dung dat ctia chi X. Chi X yéu cau 6ng T phai tra lai 16i di nay, ong T dong
y khong yéu cau gi khac, nén ghi nhan.

Vé yéu ciu m¢ 16i di: Theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, thira dat s 1380 ctia ong Tran Thanh T c6
to can: huong Pong giap rach Ba Lung, huong Bic giap rach, huong Tay giap
dat ciia HO Quang Durc va huong Nam giap dat Hb6 Anh X. Chi H6 Anh X da
san lap dat va cam 12 try bé tong duc san bén ngoai la 6ng nhya PVC @ 114
2,5m va 12 try hang rao bé tong duc san 2,5m x 0,1m x 0,1m tao cho & ong T 16i di
trén dat ctia chi X ¢ vi tri nam cip theo ranh dat ctia chi X va ong Ho Quang
Duc ¢6 dién tich 1a 103,6m?. Nhu vay, thira dat s6 1380 bi vay boc bdi céac bat
d6ng san khac. Nhu nhan dinh trén, ong T tra lai 16i di cho chi X nén khdng c6
16i di ra duong cong cong. Do d6, 6ng T ¢ quyén yéu cau chu so hitu bat dong
san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cta ho theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 254 ctia Bo luat Dan su.

Chi X da tao cho 6ng T 1i di ¢6 vi tri nam cip theo ranh dat cua chi X va
ong Ho Quang Dirc nén s€ it gay thiét hai nhat cho phan dt cua chi X, 16i di nay
bat dau tir cong nha 6ng T ra duong di cong cong nén la 16i di thuan tién va hop
Iy nhat cho phan dat ctia 6ng T. Ong T ciing thong nhat vi tri 16i di nay. Tuy
nhién, 6ng T yéu cau phai mé rong 16i di chi X da tao dé 16i di co chiéu rong
2,5m va rdng ra & khic cua, dién tich 136,7m?. Xét théy: Ong T cho ré’mg 16i di
cii trude day c6 chiéu rong 03m nhung hién nay 16i di cii 6ng T st dung chi rong
khoang 01m. Pong thoi, 6ng T1 va ngudi 1am chimg déu xac dinh 16i di trude
day ciing c6 chiéu rong chi khoang 01m. Do d6, 10i trinh bay cua ong T cho rang
16i di cii rong 03m 1a khong c6 co sé. Nhu vay, ho gia dinh ong T st dung 16i di
cii chi rong khoang 01m trong hon 20 nim van du dé phuc vu nhu cau di lai cia
ho gia dinh ong T nay 16i di chi X tao c6 chiéu rong khong déu nhau nhung doan
nho nhét c6 chiéu rong hon 1,5m, la du dé sir dung cho viéc di lai, do d6 chi chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng T md cho ong T 16i di c¢6 dién tich
103,6m?,
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[2.4] V& dén bu do m¢ 16i di: Chi X yéu cau ong T phai dén bu twong tng
v6i gia tri quyén str dung dét theo gid thi trudng dugc Hoi dong dinh gia da dinh
la 36.260.000 dong va tién cong san lap duong di 1a 1.000.000 dong. Ong T
déng ¥ dén bu nhung chi dong y dén bu theo gia do Nha nudc quy dinh la
6.734.000 dong va tién cong san lap duong di la 1.000.000 ddng. Xét thay, 16i di
c6 dién tich 103,6m? da dugc cip quyén sur dung cho ho chi X, nén éng T va cac
thanh vién trong hd 6ng T phai c6 nghia vu thanh toan cho hd chi X mét khoan
tién do dién tich dat phai trir 16i di cho gia dinh 6ng T nén khong thé san xuét
dugc va lam anh hudng dén quyén cua nguoi su dung dat theo gia cua Hoi dong
dinh gia 1a 36.260.000 dong, cung tién cong san lap 1a 1.000.000 dong theo quy
dinh tai Diéu 245, 254 cia B luat Dan sy, Pidu 171 Luat Pat dai dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su.

[2. 5] V& boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham: Ong T cho rang tir khi
tranh chap chi X thu hep 16i di lai dé trong cay va lam dan tuoi bang may bit ca 16i
di, chi c6 thé di bo trén 16i di, chi X lai twéi cay mdi ngay lam 16i di 1y 16i, gay kho
khan cho vi€c di lai; vi vay, thuong lai thu mua dura ciia vuon nha 6ng €p gia, co
khi khong mua. Vuon cta ong trdng 45 cay dira, tong san lugng dira mdi thang tir
500 — 600 trai. Tur ngay 01/8/2018, gia dira bi chéch 1é€ch giam 30.000 df)ng/chuc
nén thiét hai la: 500 trai dua (50 chyc) x 30.000 dong/chuc = 1.500.000 déng. Do
d6, 6ng yéu cau chi X phai boi thuong thiét hai sb tién tam tinh dén ngay 26/5/2020
la 31.500.000 dong (21 thang x 1.500.000 dong/thang) va thiét hai phat sinh tinh
dén ngay xét xu, thuc hién mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Chi X khong dong
¥ boi thudng vi ong T van st dung 16i di cii nén khong c6 thiét hai xay ra.

Xét thay: Ong T trinh bay sau khi phét sinh tranh chap, 6ng T van sir dung 16i
di cii nhung 16i di cii bi thu hep lai, gdy khé khan cho viéc di lai. Chi X cho ring
khong c6 viéc thu hep 16i di cii nhu 6ng T trinh bay. Ong T cho rang 16i di trudc
day co6 chiéu rong 03m nhung diéu nay khong pht hop véi 10i trinh bay cua ong
Bui Van T1; 6ng T1 xac dinh con duong chi rong khoang 01m, 6ng T cling khong
c6 chung ctr gi chirg minh cho 101 trinh bay nay; do d6 khong c6 co sé xac dinh
chi X c6 hanh dong gay kho khan cho viéc di lai ciia ong.

* V& thiét hai: Theo 10i trinh bay ctia anh V& Hong Minh 14 nguoi mua dira
ctia 6ng T xac nhan gia dira cia ong T thap hon gia dira ciia cac vuon khac khoang
15.000 dong/chuc boi vi dé thu mua dira ctia ong T, anh phai chiu thém chi phi van
chuyén tir vuon ra chd xe dau nhung gia nay da duy tri tir ndm 2017 14 trude thoi
diém tranh chap. Do do, gia dira ctia 6ng T thap hon gia thi truong 1a do vi tri dia Iy
phan dat ciia 6ng, 13 nguyén nhan khach quan da ton tai tir trudc toi nay, khong lién
quan dén viéc chi X d6i dudng di. Do d6, khong c6 can cir dé budc chi X phai boi
thuong thi¢t hai.

[2.6] V& chi phi t6 tung: An so thim budc 6ng T hoan tra cho chi X sé tién
4.198.564 d6ng 1a phu hop quy dinh cta phép luat.

Pbi vi yéu cau cta ong T yéu cau chi X boi hoan, hd trg 10m® da ong T da
d6 trén 16i di cii: Chi X khong thira nhan va khong dong . Xét thay: Tai Toa 4n
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cap so tham, ong T khong c6 yéu cau phan t6 van dé nay, nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

Tu nhiing nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur 'khong chap nhan yéu cau khang
c4o ciia 6ng Tran Thanh T, gilr nguyén an so tham.

[3] Y k}en ctiia Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

Y kién lap luan cua lut su bao vé quyén lo1 cho nguyén don phu hop véi
nhan dinh ctia H§i dong xét xtir nén duoc chap nhan.

4] V& an phi: Do yéu cau khang céo cua ong Trqﬁn Thanh T khong duoc
chap nhan nén 0ng T phdi chiu én phi dén sy phuc tham. Tuy nhién, 6ng T c6
don xin mién tam tng an phi va an phi voi ly do 6ng T 1a than nhan cua liét sf;
can cu theo quy dinh cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, m1en giam,
thu ndp, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi Toa an, Hoi d6ng xét xir mién toan bo
an phi dan sy phuc tham cho ong T.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan su;

Cén cir vao Dicu 26 va 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Dicu 165, Diéu
228 cua BQ luat To tung Dan su; biéu 166, 175, 254‘, 357 va 468 cua B’(} luat
Dan su; djém,c, 1 khoan 4 Diéu 95, Diéu 166 va Diéu 203vcﬁa Luat bat dai;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Thanh T.

Gitr nguyén Ban an dan su so ‘ghém s6 13/2021/DS-ST ngay 15/01/2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Ho Anh X.

Cong nhan dién tich dat 118m? (gé)rq dién tich con n’lu’ong,lé 100,3m? yé
dién tich 17,7m?) 1a thudc mot phan thira 50 04, to ban d6 s6 08 dat toa lac tai ap
T, xa H, huyen C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyen st dung dat sd

H00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho
ho chi H6 Anh X dimg tén chu str dung dat. Phan dét co tir can nhu sau:

+ Dong gidp rach Ba Lung;
+ Nam va T4y gidp phan con lai ctia thira s 04;

+ Bic giap d,ét ctia Ho Quang Diic, dat ciia Tran Thanh T va phan dién tich
150,2m? tranh chép ranh;
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Budc bi don 6ng Tran Thanh T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba B3 Thi U, chj Tran Kim P va anh Tran Tuin K phai tra lai phan dat dién
tich 100,3m? néu trén cho nguyén don chi H6 Anh X va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan A.

Cong nhén sy thoa thuén gitra cac duong su vé viéc bj don 6ng Tran Thanh
T va nhimg ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba B Thi U, chi Tran Kim P
va anh Tran Tudn K d6ng ¥ tra lai cho nguyén don chi H6 Anh X va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan A phan dat 1a 16i di c6 dién
tich 21,7m? thudc mot phan thira s6 04, to ban do s 08 dat toa lac tai 4p T, X4
H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhén quyén stt dung dat sd
H00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Glang cap ngay 04/6/2007 cho
h6 chi H6 Anh X dtmg tén chi str dung dat c6 vi tri nam trong thira dat s6 04
néu trén.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t cua bi don 6ng Tran Thanh T.

Cong nhan dién tich dat 150,2m? 1a thuoc mot phan thira s6 1380, to ban do
s6 02 (nay la thira sO 04, to ban do s6 08) dat toa lac tai ép T, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 02807QSDD/PH do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 28/4/1999 cho ho 6ng Tran
Thanh T dtng tén chu sir dung dat. Phan dét c6 t can nhu sau:

+ Dong gidp rach Ba Lung;

+ T4y va Nam giap phan dét dién tich 100,2m? cong nhan cho hd chi Ho
Anh X néu trén:

+ Béc giap phan dat ctia Tran Thanh T;

Nguyén don chi H6 Anh X va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan A phai ¢6 nghia vy mo 16i di cho bi don 6ng Tran Thanh T,
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi U, chi Tran Kim P va
anh Tran Tuan K, 16i di c6 di¢n tich 103,6m* (85,9m? + 17,7m?) thudc mot phan
cta thira s6 04, to ban dd sd 08, theo gidy ching nhén quyén st dung dat sd
H00603 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho
ho chi H6 Anh X dimg tén chu st dung dat, dat toa lac tai ap T, Xa H, huyén C,
tinh Tién Giang. Phan dat co tir can nhu sau:

+ Pong giap dat cua Tran Thanh T va phan con lai cta thira s6 04;
+ Béc va Tay giap dat ctia H6 Quang Purc va duong da;
+ Nam giap phan con lai cta thira s6 04.

Bi don 6ng Tran Thanh T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba P4 Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tudn K phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don chi HO Anh X va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Xuan A s tién 37.260.000d6ng.

Khéng chap nhin yéu cdu ctia bj don 6ng Tran Thanh T mé rong 16i di
thém dién tich 33,1m>.
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Khong chap nhan yéu cau phan ‘56 ctia bi don 6ng Tran Thanh T d6i voi
yéu cau nguyén don chi H6 Anh X boi thuong thiét hai do thu nhap tir dua bi
giam sut 1a 42.000.000d6ng.

3. Chi H5 Anh X c6 nghia vu lién hé co quan co tham quyén ding ky bién
dong ndi dung trén gidy ching nhén quyen str dung dat s6 H00603 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 04/6/2007 cho ho chi H6 Anh X
dung tén chu st dung dit theo dung thyc té sir dung dét khi an ¢6 hi¢u lyc phap
luét. Ong Tran Thanh ‘T c6 quyén lién h¢ co quan co tham quyén dang ky bién
dong noi dung trén gidy chimg nhan quyen str dung dat 02807QSDB/PH do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 28/4/1999 cho h¢ ong Trin
Thanh T dung tén chu str dung dét theo dung thyc té st dung dat khi 4n co hiéu
luc phap luat.

4. Céc phan dat néu trén c6 so dd kém theo.

5. Thoi gian thuc hién viéc giao dat, giao tién, mo 16i di néu trén khi an co
hi¢u luc phap luét.

E}. Ké tur ngdy chi H6 Anh X, ba Nguyén Thi Xuén A c6 yéu ceiu thi hanh
an, néu 6ng Tran Thanh T, ba D6 Thi U, chi Tran Kim P va anh Tran Tuan K
chm thuc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 cua B luat Dan sy tuong tng sd tién va
thoi gian cham thi hanh an.

T Vé chi phi to tung:‘f)ng Tran Thanh T c6 nghia vu hoan lai cho chi Ho
Anh X s0 tién 4.198.564 dong chi phi to tung. Thoi gian hoan tra khi an c6 hiéu
luc phap luat.

8. V& an phi:

8.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don chi H6 Anh X phai chiu 300.000d0ng an phi dan su so thém’.
Chi H6 Anh X da ndp 300.000dong tién tam ung an phi theo Bién lai thu s6
0009406 ngay 28/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang nén xem nhu ndp xong an phi.

Bi don 6ng Tran Thanh T dugc mién an phi.

8.2. An phi dan sy phtic thim:

Mién an phi dan su phuc tham cho ong Tran Thanh T.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an ‘dén su, ‘ngu:(‘yi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu"nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
diéu 6, 7, 9 Luat T‘hi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- THADS huyén C;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu; VT, hd so vu an.
DSPT-2021-H

Nguyén Thanh Phong
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