TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 170/2020/DS-PT

Ngay: 22-9-2020 ‘ ,

V¢ viéc tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Chung.

- Cac Tham phéan: Ong Y Phi Kbuér; dng Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Xuén Hai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak

Lak.

- Dai dién VKSND tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba Tran Thi Xuén Linh
Bya - Kiém sat vién. o

Ngay 22 thang 9 ndm 2020, Tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pak Lak m¢ phién
toa xét xur cong khai vu an dan sy thu ly so: 160/2020/TLPT-DS ngay 12/8/2020 vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sb: 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Buon Ma Thudt bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 189/2020/QP-PT ngay 27/8/2020,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van C (Véng mat), ba Phan Thi N (c6 mat); tru tai:
Thon B, x4 K, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Ping Anh T; tra tai:
Puong D, thanh pho B, tinh Pak Lak (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong H6 Ngoc H —
Luat su van phong luat su H (cé mat).

- Bi don: Ong Lé Vian A; tru tai: Thon B, x4 K, thanh phd B, tinh Pak Lik
(vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng A: Ong Nguyén Pirc T; tra tai: Puong
T, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Lwong Thanh V —
Luat su Chi nhanh van phong luét su T (CO mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Pham Thi My L; tra tai: Thon B, x4 K, thanh phd B, tinh Pak Lak (xin
xét XU vang mit).

2. Ong Pham N1; trt tai: Thon T, xa K, thanh phé B, tinh Dik Lik (Véng mat).

3. Uy ban nhan dan thanh phd B. Dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Nhat N
— Chuyén vién phong Tai nguyén va méi trudng thanh phd B; dia chi: Puong L,
thanh phd B, tinh Pak Lik (ving mat).

4. Uy ban nhan dan xi K, thanh phé B, tinh Pak Lak (ving mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Vian C, ba Phan Thi N 13 nguyén don trong vu
kién.

- Nguoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Dék Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, cac ban ty khai ciing nhu tai phién toa dai dién theo
ily quyén ciia nguyén don ong bang Anh T trinh bay: Nam 1989 6ng Bui Van C
va ba Phan Thi N nhan chuyen nhuong cua 6ng R (nay da chét) mot 16 dat c6 dién
tich 1.230m? thira dat s6 304, to ban d6 s6 21, dia chi: Thén 3, x& K, thanh phd B,
tinh Pak Lik. Ho gia dinh 6ng C, ba N duoc UBND huyén J cép GCNQSD dat ngay
31/7/1997. Gia dinh 6ng, ba str dung 6n dinh dén nim 2016 do c6 su thay d6i ranh
gidi dia chinh gira tinh Pak Lik va tinh Pik Néng nén xd K da chinh 1y lai
GCNQSD dét theo dia chi hién nay vao nam 2016.

Ong Pham N1 13 con ¢6 con cdu cua 6ng C, ba N. Do khéng Co6 dét & nén 6ng
C, ba N cho muon tam mot dién tich dat va 6ng N1 da duyng mot can nha van gd &
tam. Pugc mot thoi gian thi 6ng N1 chuyén vé nha b me rudt 4. Ong N c6 ban lai
can nha van trén cho ong L Van A.

Nim 2011 6ng A dén xay dung buc tudng ngin ranh gi6i d6i voi dién tich dat
ma éng C, ba N cho 6ng N1 muon. Tir d6 02 bén xay ra tranh chip, 6ng C, ba N ¢6
don khiéu nai dén UBND x3 H va kién ra Toa an dé giai quyét. Pén nam 2015 vi Iy
do 6ng A chap nhén thao d& nha trén dat nén dng C da rat don khoi kién va Toa an da
dinh chi giai quyét vu an. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng A méi thao d& duoc
mot phan can nha. Ong C, ba N da yéu cau 6ng A thdo d& ludn phan con lai cta cin
nha nhung ong A khong thdo d& ma ctr dé lai do.

Niam 2019 6ng C, ba N phé d& buc tudng chan ma trudc day ong A da xay trén
dat nén 6ng C da lam don dén Cong an xi K dé giai quyét, luc nay 6ng C, ba N moi
biét 6ng A da duoc cAp GCNQSD dét trén phan dat cua 6ng C, ba N véi dién tich
485m? nhung dién tich thuc té 6ng A 1an chiém 1a hon 700m?. Trong khi d6 dién tich
dat cua 6ng C 12 1.230m?, trong d6 c¢6 400 m? dat & va 830m? dat mau. Ong C, ba N
khong biét 1y do gi ma ong A duoc cdp GCNQSD dit trai phap luat nhu vay. Ong A
loi dung viéc mua cin nha van caa 6ng N1 dé chiém doat tai san cta 6ng C, ba N.
Niam 2016 6ng C, ba N chinh Iy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo dia chi
moi.



Nay dé bao Ve quyén va lot ich hop phap cua minh ong C, ba N khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc 6ng A phai tra lai 700m? dat 14n chiém cta ho gia dinh dng C, ba N.

- Budc 6ng A phai thao d& toan bo cin nha van con lai véi dién tich 68m? thao
do tuong rao xay dé tra lai dat cho 6ng C, ba N.

- Tuyén Hiy Gidy chimg nhan QSDD s6 K 485563, thira dat s6 305, to ban do
s0 21; dién tich 485m? dugc UBND huyén J cap ngay 31/7/1997 cho ong Lé Vin A,

- Pai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Pic T trinh bay: Vé
ngudn goc dién tich dat dang tranh chap: Gia dinh 6ng Lé Vian A I thanh vién cua
Hop tac xa T nén di duoc phia Hop tac x3 giao dat dé str dung. Cu thé, gia dinh 6ng
Lé Vin A duoc Hop tic xa giao cho dién tich 1.555m? dé canh tac va sinh sdng.
Trong d6 c6 02 thua: 01 thira dét dién tich 485 m? thudc khu vue dan cu, 01 thira dat
dién tich 1070m? dé tréng mia. Tuy nhién, trén phﬁn dién tich dat khu dan cu duoc
giao thi 6ng Pham N1 dang quan 1y va sir dung, trén dat c6 mot cin nha gd. Do gia
dinh ¢6 nhu cau st dung nha & nén 6ng Lé Van A dd mua lai cin nha d6 cia gia dinh
Ong N1 dé sir dung. Khi mua ban thi thoa thuan ban ca nha va dat, cic bén da cam
moc gidi ¢ sy chung kién cua gia dinh 6ng C va trudng thon. Trong qua trinh su
dung, vao nam 1994 do troi mua nén gia dinh 6ng A c6 trong cdy ché tau doc ranh
gioi gitra gia dinh 6ng A va gia dinh 6ng Bui Van C (Phia Bic). Con phia Nam thi
trong ché tau giita ranh gidi gia dinh 6ng A va gia dinh 6ng Cao Van X. Hién gio cac
ranh gidi 1a cac hang cdy ché tau van con nguyén. Pén nam 1996, ong Lé Van A lam
thu tuc ké khai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat déi voi 02 thira dat néu trén.
Nam 1997, UBND huyén J ¢6 chu truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho cac ho dan tai khu vue xa K theo Quyét dinh s6 310/Qb/UB ngay 31/7/1997 kém
theo danh sach céc to chtic va ca nhan du diéu kién cap Glay chirng nhan quyen su
dung dt. Trong do, 6ng L& Van A du diéu kién duogc cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat doi v6i 02 thira dat trén, tong dién tich 1.555m?,

Cung thoi diém UBND huyén J c¢6 cha truong cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho cac ho dan thi gia dinh 6ng C ciing c6 tén trong danh sach va 6ng C
cling da ké khai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich cua gia
dinh 6ng C. Pén thang 3/2011, gia dinh 6ng A xay bo rao bang bé tong gach da giira
gia dinh 6ng A va gia dinh 6ng C, c6 moi gia dinh 6ng C sang dé xac nhan bo ranh
giita hai gia dinh va c6 nhiing ngudi dan xung quanh biét va 1am chung. Béi voi dién
tich dat dang tranh chap hi¢n nay thi 6ng L& Van A da dugc Uy ban nhan dan huyén J
cap Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 K485563, thira dat so 305, to ban dd sb
21, dién tich 485 m? vao ngay 31/7/1997. Gia dinh éng A dugc cap Gidy ching nhin
quyén stt dung dat 13 hoan toan hop phap va du diéu kién theo quy dinh cua phap
luat. Dong thoi, toan b phan dién tich dét trén gia dinh ong A d3 sir dung 6n dinh tir
trude dén nay, khong hé 14n chiém dién tich dat nha 6ng C, ba N. Do d9, viéc ng C,
ba N yéu cau Toa an budc 6ng Lé Van A phai tra lai 700 m? dat 1an chiém cia ho gia
dinh 6ng C, ba N. Budc 6ng A théo d& toan bd phan cin nha van con lai voi dién tich
68 m?, thao d& tudng rao XAy tra lai dat cho 6ng C, ba N. Yéu cau Toa 4n huy Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat sé K485563, thira dat s6 305, to ban d6 so 21, dién
tich 485 m? dugc UBND huyén J trude day cap ngay 31/7/1997 mang tén Lé Vin A
la hoan toan khong Co cén cu, trdi voi quy dinh cua phap luat. Lam anh huéng truc
tiép dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng Lé Van A. Vi vay, dé nghi Toa
an bac don khai kién ctia nguyén don 6ng Bui Van C, ba Phan Thi N.

- Ba Pham Thi My L la nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh
bay: Ba L déng ¥ véi ¥ kién ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don khong bd
sung gi thém.

- Ong Pham N1 la nguoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan trinh bay:
Ném 1989 6ng C, ba N ¢6 cho 6ng muon mét 16 dat d€ ¢ (nay la dién tich dat cac bén
dang tranh chap). Qua trinh str dung ong c6 dung mot can nha van dé ¢ tam. Nam
1994 khdng c6 nhu ciu ¢ nita nén da ban can nha trén cho ong L.é Van A. Khi muon
dat cua 6ng C va khi ban dat cho 6ng A cac bén khong Co viet gidy to gi. Nay, cac
bén tranh chap dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

o Két qua xem g(ét’thém dinh tai chd: Gidy ching nhan QSDD §6 K 485563, thtra
dat so 305, to ban do so 21; dién tich 485m? dugc UBND huyén J cap ngay 31/7/1997
cho ong L& Van A. C6 tir can nhu sau:

1. Phia dong giap duong tinh 19, dai 13,7m.

2. Phia tay giap phan con lai cta thira dat 304, dai 14m.

3. Phia nam giap thia dat 138, dai 29,4m.

4. Phia bac giap thira dat s6 304, dai 29,4m.

Dién tich theo hién trang 407,19m?.

Tai san trén dat: 01 can nha gb co dién tich 66m? va 01 cay sung va 01 cay du
du.

~ Két qué dinh gi4: Tong gi4 trj dt va tai san trén dat 467.667.000d (Trong do
dat 440.679.600d, tai san trén dat 26.987.400d).

Doi voi Gidy chimg nhan QSDD s6 K 485576 thira dat s6 304, to ban do s0 21;
dién tich 1.230m? dugc UBND huyén J cap ngay 31/7/1997 cho hd 6ng Bui Vian C.
Két qua do dac lai con 1.118,9m?.

Tgi bdan dn déin sy so thim sé 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Buon Ma Thuét da quyéet dinh:

_ Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 131, bicu 179, bicu 199; bicu 227; Diéu 228 BLTTDS nam 2015; bicu 105;
bicu 166; 203 Luat dat dai nam 2013; biéu 9; 11; 14; 274, 275 va 276 B0 lut dan
su 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Bac toan b yéu cau khoi kién cua ong Bui Van C va ba Phan Thi N vé viéc:
- Budc 6ng A phai tra lai 700m? dat 14n chiém cta ho gia dinh dng C. Budc ong
A phai thao r& toa bo can nha van con lai voi dién tich 68m? thao rd tudong rao xay dé
tra lai dat cho éng C ba N.
- Tuyén Hiy Gidy chimg nhan QSDD s6 K 485563, thira dat s6 305, to ban do
s0 21; dién tich 485m? dugc UBND huyén J cap ngay 31/7/1997 cho 6ng Lé Vin A,

2. V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Ong Bui Van C va ba Phan Thi N phai chiu
chi phi thérp dinh, giinh gia 2.200.000d vao dugc khau trir vao so tién da nop tai Toa
an theo phicu thu s6 247 ngay 07/11/2019.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Bui Vin C va ba Phan Thi N phai nop
18.827.000d (Muoi tam triéu tam tram hai mwoi bay nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, nghia
vu thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 20/7/2020, nguyén don 6ng Bui Van C, ba Phan Thi N khang cao toan bd
ban an so tham.

Ngay 24/7/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Buén Ma
Thuot ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé6 05/QDKNPT-VKS-DS theo
huéng stra ban an dan su so tham sé 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Budén Ma Thudt.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén don khoi kién va ndi dung
khang céo.

Qua trinh tranh luin nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau nhu ndi
dUng don khai kién va cho rang viéc bi don quan 1y, st dung thtra dat s6 305, to ban
d6 s6 21; dién tich 485m? cua bi don 1a khong ¢ can ct phap luat, luc thi khai do
hop tac Xﬁ cap, luc thi khai do nhan chuyén nhugng tir 6ng Pham N1. Dé nghi Toa an
budc bi don phai tra lai thira dat da 1an chiém ctia nguyén don va hiy Gidy ching
nhan QSDP s6 K 485563 ma UBND huyén J da cap cho 6ng Lé Vian A ngay
31/7/1997.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don thi cho rang viéc quan ly va st dung dat ctia bi don 13 hoan toan
dung quy dinh. Xét vé ngudn gbc thi theo Quyét dinh s6 310-QD/UB ngay 31/7/1997
cua Uy ban nhan dan huyén J thi thira dat ctia 6ng Lé Van A ciing duogc cdp cing mot
thoi diém véi thira dat cua sb 304 cua 6ng Bui Van C, cing mot danh sach cling nhu
cac hg dan khac trong thon. Hon nita, ttr khi dugc cép Gidy chimg nhan (nim 1997)
6ng A st dung on dinh khong tranh chép voi ai. Pén nam 2011 6ng A xay tudng rao
thi 6ng C, ba N kién ra toa vé tranh chip ranh gidi, sau d6 da rat don khoi kién va toa
an da dinh chi. Nay lai cho rang dat ctia minh thiéu so véi gidy chimg nhan va cho
rang gia dinh ong A da lan chiém va khdi kién ra toa an dé budc 6ng A phai tra
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700m?, trong khi dién tich dat thuc té cua 6ng A dang quan 1y chi co 407m? la hoan
toan vo Iy, khdng Co can cir. D& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

_ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhin dén tinh Pik Lik phat biéu quan
dieém:

- V& 6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n Hoi dong xét xur, cac duong
su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

- Vé n6i dung: Qua phan tich, danh gia 10i khai ctia cac dwong su, tai liéu chimg ctr
c6 trong ho so vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang: Qu4 trinh
giai quyét vu an Toa an cip so tham chua lam viéc véi Uy ban nhan dan thanh phd B vé
viée cap GCNQSD dat cho ho 6ng Lé Van A va ho ong Bui Vin C. Toa 4n cip so tham
ap gia tai san dang tranh chap theo gia Nha nudc dé tinh an phi. Qua trinh thu thap ching
ctr chua day du, vi pham nghiém trong td tung. Do d6, khéng céo cta nguyén don va
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt 13 ¢6 can
ctr. Bé nghi, HOi déng xét xr ap dung khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B6 luat td tung dan su
- Chép nhan khang c4o ciia nguyén don 6ng Bui Vin C, ba Phan Thi N, chap nhan khang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt — Huy ban
an dan su so tham s6 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 cta Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thudt, giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Can cur vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du cc tai liéu chimg c 10
trinh bay cua cac duong sy, y kién ctia Kiém sat vién:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cia nguyén don dng Bui Vin C, ba Phan Thi N
va Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Buon
Ma Thudt trong han luat dinh; khang cdo cua nguyén don 6ng Bui Van C, ba Phan
Thi N ¢ nop tién tam ung an phi dan sy phac tham la hop phap nén duoc chép nhan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé ngudn gdc thira dat tranh chap: Nam 1989, 6ng Bli Van C nhan
chuyén nhuong cta 6ng R thira dat voi chiéu rong mit dudng 12 24m, chiéu dai toi bo
ruong. Cung ndm 1989, 6ng C cho 6ng Pham N1 (la anh em ho cua dng C, ba N) 13m
ngang theo mit dudng tinh 16. Pén nam 1994, do khong C6 nhu cau sir dung nén ong
Pham N1 chuyen nhuong lai cho 6ng L& Vin A quyén st dung dat va can nha go gan
lién trén thira dat. Ngay 31/7/1997 ca hai ho 6ng L& Vian A va Bli Vian C déu da
dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung déat theo Quyét dinh 310-QD/UB ngay
31/7/1997 cta Uy ban nhan dan huyén J, tinh Pak Lak va st dung 6n dinh cho toi
nam 2011 thi cac bén cd tranh chap ranh gidi giita hai thira dat.

[2.2] Xét khang céo ctia nguyén don 6ng Bui Van C, ba Phan Thi N va Quyét
dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot
thi thay:

- C)ng Bui Vin C, ba Phan Thi N cho rang: Nam 1989, 6ng C, ba N cho dng N1
muon dat dé 6. Sau d6 dén nam 1994, ong N1 chuyen nhuong cho 6ng A thi chi
chuyén nhuong cin nha trén dat cha khong Chuyen nhuong quyen su dung dat 1a
khéng Cé can cu. Boi 18, qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n &n cap so tham va tai
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cap phiic tham dng C, ba N khong cung cap tai liéu ching cir ching minh viéc cho
6ng Pham N1 muon dat va khong Cap duoc tai liéu chimg minh giita 6ng Pham N1
v6i ong A chi chuyén nhugng tai san trén dat. Ong A quan 1y sir dung 6n dinh thira
dat tir nam 1994 sau khi nhan chuyén nhuong thira dit tir 6ng Pham N1. Qua trinh st
dung thira dat 6ng A pha bo cin nha cii do Ong Pham N1 xay dung va dung lai mot
can nha go c6 dién tich 68m? tir nim 1994, trong hang rao ché tau lam ranh gioi gitra
hai thira dat. Nam 1997, 6ng A dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sd K
485563, thira dat sé 305, to ban dd s0 21; dién tich 485rn2 do UBND huyén J cap
ngay 31/7/1997. Gidy chu’ng nhén quyén st dung dat s6 K 485563 cap cho ho ong Lé
Van A va Gidy ching nhan quyén s dung dat s0 K 485576 cap cho ho 6ng Bui Vian
C cap cung thoi diém, cing mot Quyet dinh cip dat s6 310-QD/UB ngay 31/7/1997
ctia Uy ban nhan dan huyén J, tinh Dak Lak.

Mat khac, nam 2011 khi ong A xay dung tudng rao xi ming giita 02 thira dat
thi giita cac bén cho tranh chap vé ranh gidi giita hai thira dat va khoi kién ra Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt. Qué trinh giai quyét vu an thi 6ng Bui Vian C
cling thira nhan thira dat dang tranh chap ong A dang sir dung 1a do nhan chuyén
nhuong cia 6ng Pham N1 va chi khoéi kién yéu cau ong A tra lai 0,84m 1an chiém
phia trudc va 1,1m phia sau. Tai bién ban lay 10i khai ciia Toa an nhan dan thanh phé
Bubn Ma Thuot déi véi 6ng Pham N1 (ngay 25/5/2011), dng Pham T (ngay
06/5/2011), 6ng Lé Van T (ngay 06/5/2011); bién ban ddi chat gitta 6ng A va éng C
(ngay 17/5/2011); Pon xin x&c nhan cua 6ng Bui Van C, 6ng Pham N1, 6ng L€ Van
A (ngay 30/3/2011, ngay 31/5/2011) déu da thé hién nam 1989 vo chéng 6ng C, ba N
cho 6ng N1 thira dit dang tranh chap dé 6ng N1 1am nha. Nam 1993, 6ng Pham N1
d3 chuyén nhuong lai cidn nha va dat cho 6ng L& Vin A (viéc chuyén nhuong gitta
6ng N1 véi 6ng A thi vo chong 6ng C, ba N déu chimg kién). Do do, ¢6 cin cir dé
xé4c dinh vo chong dng C, ba N biét viéc dng Pham N1 chuyén nhuong thira dit néu
trén cho 6ng L& Van A, biét viéc 6ng L& Van A duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat tir nam 1997 nhung khong C6 y kién gi.

Vi viy, €O can ct dé x4c dinh thira dat sé 305, to ban dd s6 21, dién tich
485m?, toa lac tai xa K, thanh phb B, tinh Dak Lak thudc quyén st dung hop phap
ctiia ho 6ng Lé Van A. Tuy nhién, qué trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng Bui Van C va h¢ ong L€ Van A qua xac minh thi co su nham 13n vé vi tri
thira dat so v6i hién trang st dung dat Cu thé, dién tich dat cua 6ng A dang sir dung
nam trong thira dat ma Ong C duoc cap glay chtng nhén quyén sir dung dat, con dién
tich 6ng A dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a dién tich cua ho bén canh
(ho ong X).

- Nguyén don khdi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K
485563, thira dat s6 305, to ban do sb 21, dién tich 485m? dugc UBND huyén J cip
ngay 31/7/1997 cho ong Lé Vian A dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt
thu 1y va giai quyét 13 vuot qua yéu cau khai kién ciia nguyén don. Trong vu 4n nay,
nguyén don khdéi kién vu &n dan sy yéu cau bi don tra lai phﬁn dat 1an chiém, viéc
yéu cau hity GCNQSD dit chi duoc xem 13 ¥ kién cta nguyén don. Do dé, viéc chap
nhan hay bac yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dét (quyét dinh ca biét)
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trong vu 4n nay 1a khong can thiét ma van dam bao tinh dang din, dam bao quyén va
lgi ich hgp phép cua cac bén duong su. Can cir vao Bién ban x4ac minh ngay
04/9/2020 cua Toa an nhén dan tinh Pik Lik tai Uy ban nhan dan xa K, thanh ph6 B
xac dinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K 485563 cap cho ho 6ng Lé Van A
va gidy chimg nhén quyén sur dung dat so K 485576 cap cho ho 6ng Bui Van C do
UBND huy¢n J cap ngay 31/7/1997 1a cép khong dung vai hién trang, vi tri thira dat
thuc t& cac ho dan dang st dung. Vi véy, can thlet kién nghi Uy ban nhan dan thanh
phé B thu hoi va cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat diing véi vi tri, dién tich
thuc té cua thira ¢it ma cac bén dang str dung tlr trude toi nay.

[2.3]. Xét viee cap so tham ap dung gia dét theo gia Nha nudc dé tinh an phi la
sai SOt ma can phai tinh an phi dua trén gia thi tru:ong cua tai san dang tranh chap Cu
thé, tai san dang tranh chap theo Bién ban dinh gia cua Ho1 dong dinh gia theo gia thi
truong la 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) Do d6, c¢6 cin cir dé chap nhéan
Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot vé phan nay.

Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thady khong c6 can cir dé chap
nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Vin C, ba Phan Thi N. C6 can cu dé
chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 05/QDKNPT-VKS-DS cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt — Stra mot phan ban
an dan sy so tham sb 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho
Budn Ma Thugt, tinh Dik Lik.

[3]. V& an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham: Ong Bui Van C, ba Phan Thi N phai chju
{36.000.000d + [3% x (900.000.000 dong — 800.000.000 dong)]} =39.000.000 dong
an phi dan sy so thAm c6 gia ngach. Tuy nhién, xét don xin mién giam an phi cua ong
Bui Van C, sinh nam 1955; ba Phan Thi N, sinh nam 1958 déu 1a ngudi cao tudi. Can
ctr diém d, khoan 1, Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
mién toan bo 4n phi dan sy so tham cho 6ng C, ba N.

- Vé an phi dan su phtc thim: Do stra ban 4n so thim nén 6ng Bui Van C, ba
Phan Thi N khong phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Ong Bui Vian C; ba Phan Thi
N mdi nguoi duoc nhan lai so tién 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu
tién s6 0012602 va 0012601 ngay 29/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph
Budn Ma Thugt, tinh Bak Lak.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghj c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat td tung dan su
nam 2015;

Khong Chap nhan don khang co ciia nguyén don 6ng Bui Van C, ba Phan Thi
N.



Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 05/QDKNPT-VKS-
DS cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot.

Stra mdt phan ban 4n dan su so tham sd 47/2020/DSST ngay 10/7/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Tuyén xur:

[1]. Bac yéu cau khai kién cua ong Bui Van C va ba Phan Thi N vé viéc budc
6ng Lé Vin A phai tra lai 700m? dat 14n chiém cua ho gia dinh 6ng C va 6ng A phai
thao do toa bo can nha van con lai v6i dién tich 68m?; thao d& tudng rao xay dé tra lai
dat cho 6ng Bui Van C, ba Phan Thi N.

Kién nghi Uy ban nhin dan thanh phd B thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 K 485563 d6i voi thira dat s6 305, to ban d6 s6 21, dién tich 485m? (theo
so do giai thira hién nay 1 thira 102, to ban dd sé 79) dugc UBND huyén J cip ngay
31/7/1997 cho ho 6ng Lé Vin A va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K 485576
d6i vai thira dat s6 304, to ban d6 s6 21, dién tich 1.230m? (theo so d6 giai thira hién
nay 13 thira 103, to ban d6 s6 79) duoc UBND huyén J cap ngay 31/7/1997 cho ho
6ng Bui Van C va cap lai cho ho 6ng Lé Van A, ho 6ng Bui Van C gidy ching nhan
quyén su dung dat theo dung véi vi tri, dién tich thuc té cic ho dang quan ly, s
dung.

[2]. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Bui Van C va ba Phan Thi N phai chiu
chi phi thérp dinh, g‘ﬁnh gid 2.200.000d vao duoc khau trir vao so tién da nop tai Toa
an theo phiéu thu s6 247 ngay 07/11/2019.

[3]. V& an phi dan sy so thim: Ong Bui Van C; ba Phan Thi N dugc mién toan
b an phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc tham Ong Bui Van C, ba Phan Thi N
m01 ngudi duge nhan lai s6 tién 300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu
tién s6 0012602 va 0012601 ngay 29/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
B, tinh Pik Lik.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip Cao; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh ik Lak;

- TAND Tp.Budén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu hé so vu 4n. Nguyén Vin Chung



