TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 94/2021/DS-PT
Ngay 05 - 5-2021
VIV Tranh chép hop ddng cam cb quyén
sir dung dét va tranh chép tién hui

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa. Ba Ngd Thiy Nguyén la Thu ky cua Toa an nhan dan

tinh Ca Mau. )
- Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 43/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2021ve viéc: “Tranh chap hgp dong cam c6 quyén st dung dat va tranh chap
tién hui”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 02/2021/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 52/2021/QP-PT ngay 15
thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong T6 Hoang H, sinh nam 1979 (c6 mat)

2. Ba Nguyén Mai T1, sinh nim 1978 (c6 mit)

Cung dia chi cu tra: Ap K, xa V, huyén N, tinh C ..

- Bi domn:

1. Ong Quach Anh T2, sinh nim 1960 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1968 (c6 miit)

Cung dia chi cu tra: Ap K, xa V, huyén N, tinh C ..

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi U, 6ng Quach Anh T2 la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Mai T1 trinh bay: Ngay 25 thang 5 ndm 2020, ba va chdng ba 1a
6ng T6 Hoang H c6 cam cd quyén str dung dat ctia 6ng Quach Anh T2 va ba
Nguyén Thi U phan dat nuoi trong thily san dién tich 38.259m?, toa lac tai ap Kinh
Ranh, xd Vién An Pong, huyén Ngoc Hién véi gia 1a 500.000.000 dong, thoi han



co 1a 03 ndm. Ong T2, ba U giao cho ba bién ban ban giao hién trang dat lam
nghi¢p ngay 02/02/2018 va ban trich do dia chinh thira dat. Sau do, ba c6 cho 6ng
T2, ba U thué lai v6i gia 1a 50.000.000 dong/nam nén ba giao cho 6ng T2, ba U so
tien 450.000.000 dong (bon traim nam muoi tri¢u). Phan dat hién nay, 6ng T2, ba U
dang quan ly. Nay ba yéu cau huy to giao keo ngay 25/5/2020 va yéu cau 6ng T2,
ba U trd lai so tien 450.000.000 dong. Ba dong y trd cho 0ng T2, ba U bién ban ban
giao hién trang dat lam nghiép ngay 02/02/2018 va ban trich do dia chinh thira dat.

Ngoai ra, ba ¢ tham gia choi hui do 6ng T2 va ba U 1am chu cy thé nhu sau:
Hui 2.000.000 ddng mé& ngay 15/02/2019 (dm lich), hui gdm 41 chan, thang khui
02 1an vao ngay 15 va 30 hang thang, ba tham gia 02 chan. Hui chét 34 ky, ba U,
6ng T2 dinh hui. Ba U, 6ng T2 ng ba 34 ky véi sb tién 136.000.000 dong (34 ky x
2.000.000 d6ng x 02 chan).

Hui 1.000.000 dong, md ngay 15/9/2019 (Am lich), hui gom 51 chén, thang
khui 02 1an vao c4c ngay 15 va 30 hang thang, ba tham gia 02 chan. Hui chét 20 ky
thi ba U, dng T2 dinh hyi. Ong T2, ba U con no 20 ky vai so tién 40.000.000 dong
(20 ky x 1.000.000 ddng x 02 chan).

Ngay 30/3/2019 (am lich), ba mua cua ba U 01 chan hui loai 2.000.000
ddng, khui ngay 15/02/2019 (am lich) gdm 41 chan, ba yéu cau 6ng T2, ba U tra
cho ba dén khi man hui 1a 41 ky véi s tién 82.000.000 dong (41 ky x 2.000.000
dong).

Ngay 15/6/2019 (am lich), ba mua cta ba U 01 chan hui loai 2.000.000
ddng, khui ngdy 15/02/2019 (am lich), hyui gdm 41 chan. Ba yéu ciu 6ng T2, ba U
tra cho ba dén khi méan hui 1a 34 ky véi s6 tién 68.000.000 dong (34 ky x 2.000.000
dong).

Téng sb tién hui, vo chong 6ng T2 no 13 326.000.000 dong, trir tién co, vo
chdng 6ng T2 con ng vo chdng ba 1a 313.000.000 dong, 6ng T2 c6 1am bién nhén.
Do d6, ba yéu cau 6ng T2, ba U c6 nghia vu thanh toan cho vo chong ba tong s6
tién 763.000.000 ddng.

Ong T6 Hoang H trinh bay: Ong thong nhét voéi 10 trinh bay cua ba Nguyén
Mai T1, khong trinh bay bo sung.

Ong Quéach Anh T2 trinh bay: Vao ngay 25/5/2020, 6ng va vo ong 1a ba
Nguyén Thi U ¢6 ¢6 cho 6ng T6 Hoang H, ba Nguyén Mai T1 quyén st dung phan
dat nuoi tréng thily san dién tich 38.259m?, toa lac tai ép Kinh Ranh, xa Vién An
Péng, huyén Ngoc Hién véi gia 1a 500.000.000 dong, thoi han ¢b 1a 03 nim, dng
giao cho 6ng H, ba T1 bién ban ban giao hién trang dat 1am nghiép ngay
02/02/2018 va ban trich do dia chinh thira dat. Sau d06, 6ng thué lai phan dat da cb
cho éng H, ba T1 voéi gia 1a 50.000.000 dong/ndm nén 6ng H, ba T1 d3 giao cho vo
chdng ong s6 tién 450.000.000 dong. Phan dat hién nay do vo chong 6ng quan 1y.



Nay 6ng H, ba T1 yéu cau hiy hop dong cb dit va yéu ciu ong tra sb tién
450.000.000 dong, ong khong doéng y vi theo thoa thuan thi ong khéng vi pham
hop dong. Hién nay, vo chong ong khong co diéu kién dé thanh toan sb tién
450.000.000 dong cho dng H, ba T1.

Dbi véi phan tién hyi, 6ng H, ba T1 c¢6 tham gia choi hui va mua hyi do vo
chdng 6ng 1am chi dang nhu ba T1 trinh bay. Hién nay, vo chdng éng con no tién
hui 6ng H, ba T1 va 6ng c6 viét bién nhan sb tién 313.000.000 dong nhung thyc té,
6ng chi con ng 6ng H, ba T1 s tién 263.000.000 dong, trong d6, hai chan hui 6ng
H, ba T1 mua xin tra vén. Nhung do hién nay vo chong 6ng khong cé kha ning
thanh toan nén khi nao 6ng sang duoc dat ong sé thanh toan cho dng H, ba T1.

Ba Nguyén Thi U trinh bay: Ba thong nhat vai ¥ kién cua chong ba 13 éng
Quach Anh T2, ba khong trinh bay b sung.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2021
ciia Toa &n nhan dan huyén Ngoc hién, tinh Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia 6ng T6 Hoang H, ba Nguyén Mai T1 vé viéc
yéu cau huy hop dong cam cd dat va yéu cau tra tién hui déi v6i 6ng Quéach Anh
T2, ba Nguyén Thi U.

Tuyén hop dong cam c6 dat ngay 25/5/2020 duong lich giita ong T6 Hoang
H, ba Nguyén Mai T1 vé&i ong Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U 1a vo hiéu.

Buoc ong Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U tra cho ong Td Hoang H, ba
Nguyén Mai T1 sb tién cb dat va tién hui 13 763.000.000 (Bay trim sau muoi ba
triéu) dong.

Buoc 6ng T6 Hoang H va ba Nguyén Mai T1 c6 nghia vu tra cho dng Quéch
Anh T2 va ba Nguyén Thi U bién ban ban giao hién trang dat 1am nghiép ngay
02/02/2018 va ban trich do dia chinh thira dit.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 14i sut cham trd, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su. N

Ngay 28/01/2021, ba Nguyen Thi U, 6ng Quach Anh T2 ¢6 don khang ban
an so tham yéu cau cap phuc tham sira toan bo ban an so thim theo hudng khéng
dong y huy hop dong cAm c6 dat ngay 25/5/2020 giita ong T6 Hoang H, ba
Nguyén Mai T1 véi 6ng Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U va chi dong ¥ tra ng hui
mua ngay 30/3/2019 s6 tién 59.800.000 dong va hyi mua ngay 15/6/2019 sO tién
38.600.000 dong (tai phién toa xac dinh tra von 32.000.000 dong).

_Tai phién toa phtic tham, ba Nguyen Thi U, dng Quach Anh T2 gitr nguyén
yéu cau khang cao. i N

Phén tranh luén tai phién toa: Ong T6 Hoang H, ba Nguyén Mai T1, 6ng
Quéch Anh T2, ba Nguyen Thi U khong tham gia tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhﬁn dan tinh Ca Mau tham gia phi’én toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh gidi quyét vu an; cia Hoi



dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Bicu 308 B
luat dan sy. Stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi vé an
phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Quéach Anh T2, ba Nguyén Thi U khang c4o yéu ciu sta 4n so
tham. Ly do: Thtr nhat, Hop dong ngay 25/5/2020 vé viéc thé chap dit nudi trong
thity san 14 hop dong thé chap quyén sir dung dat nén khong dong ¥ hiry hop dong
vi khong sai hop dong. Thir hai, tién hui chi thiéu 263.600.000 dong. Thu ba,
khong dong ¥ dong an phi dan su so tham sb tién 34.520.000 déng. Xét khang cao
ctia 6ng T2, ba U, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[2] Xét To giao kéo vé viéc thé chap dat nudi trong thily san ngdy 25 thang 5
nam 2020 gitta dng Quéach Anh T2, ba Nguyén Thi U véi 6ng To6 Hoang H, ba
Nguyén Thi Thao, Hoi dong xét xir xét thdy phan dat dién tich 5,52 ha thudc
khoanh 42 tiéu khu 211, toa lac tai ép Kinh Ranh, xa Vién An Pong, huyén Ngoc
Hién, tinh Ca Mau 1a dat rimg phong ho do Nha nudc quan ly. Ban quéan 1y ring
phong ho Nhung Mién duoc giao quan 1y truc tiép nén phan dat nay khong dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi dan theo quy dinh tai Diéu 19
Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cia Luat Dat dai. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
Luat dat dai, phan dét trén khong duoc thé chdp nén hop dong thé chip quyén sir
dung dat giita ong Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U voi 6ng Té Hoang H, ba
Nguyén Thi Thao 1a v6 hiéu. Hon nira, tai cép so tham, nguyén don, bi don xac
dinh ddy 1a quan hé cam cb quyén str dung dit c6 cho thué lai dat. Xét thiy, ban
chét trong giao dich trén, cac bén trong hop dong ¢ giao dat cho ngudi nhan cam
c0, bén nhan cam co cho thué lai dat. Theo quy dinh luat dat dai khong quy dinh
quyén cam cd ctia nguoi sir dung dat. Mic khac, phan dat nay khong thudc quyén
str dung dat ciia 6ng T2, ba U nén dng T2, ba U khong dugc quyén cam cd. Do do,
Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. An so tham budc dng T2, ba U
phai tra so tién da nhan 1a 450.000.000 dong; 6ng H, ba T1 phai tra gidy to vé dat
1a c6 cén ctr.

[3] P6i véi ndi dung tranh chip no hui thiy rang: Day hui 2.000.000 dong
mé ngay 15/02/2019 (dm lich) va Hui 1.000.000 dong, m& ngay 15/9/2019 (am
lich) cac duong su théng nhat bi don tra cho nguyén don s tién 171.800.000 dong
va khong c6 khang cdo nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[4] Pbi v6i chan hui mua ngay 30 thang 3 nam 2019 (Hui khui ngay
15/02/2019 (am lich), thang khui 02 1an, hui 2.000.000 dong), gdm 41 chan. Chan
hui ndy, ba U ban cho ba T1, 6ng H s6 tién 59.800.000 dong. Xét thay, day hui nay
bi dinh tai 1an khui 35 nén khong thé budc ba U tra tién dén khi man hui nhu cap



so tham tuyén ma chi budc ba U tra tién mua hui va 1ai suat theo quy dinh. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, Piéu 471 Bo luat Dan sy; Nghi dinh sé:
19/2019/NP - CP ngay 19 thang 02 nam 2019, 14i suit diéu chinh trong hop dong
nay 1a 20%/nam. LAi trén sb tién mua hui dén ngay xét xtr phic tham 13 2 nim 01
ngay, cu thé, 1di 20%/nam X 59.800.0000 déng X 02 nam 01 ngay = 23.953.000
dong. Von, 14i ba U phai tra chan hui nay 14 83.753.200 dong.

[5] D6i voi chan hui mua ngay 15 thang 6 nim 2019 (Hui khui ngay
15/02/2019 (am lich), thang khui 02 1an, hui 2.000.000 ddng), gdm 41 chan. Chan
hui nay, ba U ban cho ba T1, 6ng H s tién 32.000.000 dong. Xét thay, day hui nay
bi dinh tai 1an khui 35 nén khong thé budc ba U tra tién dén khi man hui nhu cap
so thdm tuyén ma chi budc ba U tra tién mua hui va 14i suét theo quy dinh. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468, Diéu 471 Bo luat Dan su; Nghi dinh sb:
19/2019/ND - CP ngay 19 thang 02 nam 2019, 1i suit dugc diéu chinh trong hop
dong nay 1a 20%/nam. L&i trén s tién mua hui dén ngay xét xir phic tham 1a 21
thang 16 ngay, cu thé, 13i 20%/mam X 32.000.0000 dong X 21 thang 16 ngay =
11.484.400 ddng. Vén, 14i ba U phai tra chan hui nay 1a 43.484.400 dong.

[6] Nhu vay, tong sb tién Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don gdm tién co dat 12 450.000.000 dong + tién hai chan hui tham gia (sau
khi trir o) 1a 171.800.000 dong + tién hai chan hyi mua la 127.237.600 dong =
749.037.600 dong. Cap so tham budc dng 6ng T2, ba U tra cho ng H, ba T1 tra
763.000.000 dong 13 cao so v6i quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham stra
an so thAm. Chap nhan yéu cau cua 6ng H, ba T1 s6 tién 749.037.600 déng. Khong
chap nhén yéu cau cta 6ng H, ba T1 s tién 13.962.400 dong.

[7] An phi dan su so tham khong co gia ngach: Cac duong sy khong phai
chiu. Do stra an so tham nén Hoi dong xét xir didu chinh an phi nhu sau: An phi
dan sy c6 gia ngach, 6ng H, ba T1 phai chiu 4n phi trén sd tién 1a 5% X 13.962.400
ddéng = 698.000 déng. Ong T2 ba U phai chiu an phi dbi v6i yéu cau cta nguyén
don duoc chip nhin theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 véi so tién 1a 20.000.000 dong +
4% cna so tién 349.073.600 dong = 33.962.600 dong. Ong T2, ba U khang céo
khong dong ¥ chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 khong c6 co sd xem xét
nhu nhan dinh trén.

[8] An phi phtc thim: Ba Nguyén Thi U, 6ng Quéach Anh T2 khong phai
chiu.

[9] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thAm khong b khang céo, khang nghi
c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chip nhan mot phan khéng cao ctia bad Nguyén Thi U, 6ng Quach Anh
T2. Sira ban an dan su so tham sd: 02/2021/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chap nhan mat phan yéu cau cua 6ng To Hoang H, ba Nguyen Mai T1 vé
viéc yéu cau huy hop dong cam cd dat va yéu cau tra tién hui ddi voi ong Quéch
Anh T2, ba Nguyén Thj U.

Tuyén hop q5)ng cdm cb quyén sur dung dit ngay 25/5/2020 gitra Ong T6
Hoang H, ba Nguyeén Mai T1 véi 6ng Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U 1a v6 hiéu.

Bugc 6ng Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U tra cho 6ng To0 Hoang H, ba
Nguyéen Mai T1 so6 tién 749.037.600 dong.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an doi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 1ai cta so6 tién con
phai thi hanh &n theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat Dan sy.

Bugc 6ng T6 Hoang H va ba Nguyén Mai T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Quach
Anh T2 va ba Nguyen Thi U bién ban ban giao hién trang dat 1&m nghiép ngay
02/02/2018 va ban trich do dia chinh thtra dat.

Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong TO Hoang H, ba
Nguyén Mai T1 so6 tién 13.962.400 dong.

2. V& 4n phi:

An phi dan su so tham khong ¢ gia ngach: Cac duong sy khong phai chiu.

An phi dan su so tl}ém c6 gia ngach: Ong Quéach Anh T2, ba Nguyén Thi U
phai chiu 1a 33.962.600 dong (chua ndp).

Ong Td Hoang H, ba Nguyén Mai T1 phai chiu so tién 698.000 dong. Ngay
02 thang 10 nam 2020, Qng H, ba T1 ¢6 ndp tam tng an phi so tién 8.125.000
d(‘)r}g, bién lai tl}u tién s@ 0006333 cua Chi cuc Thi hanh e}n gién sy huyén Nggc
Hién duogc chuyén thu doi trir; 6ng H, ba T1 duoc nhan lai so tién 7.427.000 dong.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong Quach Anh T2, ba Nguyén Thi U khong
phai chiu. Ngay 28/01/2021, dng T2, ba U ¢6 ndp tam tmg s0 tién 300.000 dong

theo bién lai s6 0006489 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ngoc Hién, tinh Ca
Mau duogc nhan lai.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh



an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién ; :

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung



