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TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 25, 28 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam
Pong; xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 94/2020/TLPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2020 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham 26/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 251/2020/QD-PT ngay
06 thang 8 nam 2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 115/2020/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2020, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic tham
vu an Dan su s6 679/TB-TA ngay 18 thang 9 nim 2020 giita c4c duong su:

- Nguyén don: Ong Truong DH, sinh ndm: 1947; cu tra tai s6 52 Quéc 10
A, thdn TH, x4 HA, huyén X, tinh Lam Pdong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Ton Nit QT, sinh nam: 1991; cu tra tai s6 5,
duong LHP, Phuong C, thanh phd Y, tinh Lam Pong, 12 ngudi dai dién theo ty
quyén (Van ban uy quyén s 4241, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching PLA chirng thuc ngay 01/9/2020), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Cong
Bang, sinh nam: 1986; cu trdi tai s6 5, dudng LHP, Phuong C, thanh phd Y, tinh
Lam Pong, Luat su ctia Van phong luat su MH - Poan Luét su tinh Lam Pdng,
cO mat.



- Bi don: Ong bang PH, sinh nam: 1954; cu tra tai s6 117C, duong DDT,
khu C5, Phuong C, thanh phé) Y, tinh Lam Déng, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& CT, sinh nam: 1972; dia chi lién lac: s6
135, dudng NCT, Phuong D, thanh phd Y, tinh Lam Pdng, 12 nguoi dai dién
theo ty quyén (Vin ban oy quyén s6 013939, quyén s 03TP/CC-SCCHPGD
do Vin phong cong chimg DVK, sb 351/99 LDH, Phuong E, Quan F, Thanh
phé HCM chang nhan ngay 28/7/2020), c6 mit tai thoi diém xét xir, vang mit
tai thoi diém tuyén an.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Kiéu MT, sinh nam: 1984; cu tra tai s6 66, Quéc 16 G, thj tran LN,
huyén X, tinh Lam Pdng, c6 mat.

2. Vo chong 6ng Nguyén TT, sinh nam: 1962, ba Nguyén Thi NP, sinh
nam: 1963; cu tra tai s6 209, t6 12, thdn DA, xa Hiép Thanh, huyén X, tinh Lam
Pong, co mit.

3. Vin phong coéng chimg Nguyén DT; dia chi: s6 352 Qudc 16 A, thi trdn
LN, huyén X, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén DT, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng van phong), c6 don dé nghi vang mat.

Nguoi khdng cdo: Ong Pang PH — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 10/8/2018 cta 0ng Truong DH, 1061 trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham
ciia chi Pham TH, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong DH, thi: Ngay
01/12/2002 6ng Truong DH ¢6 chuyén nhugng cho ong Pang PH 16 dat ¢6 dién
tich 3.685m? thudc thira 206, t& ban d6 so 15, tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Pong theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat 476/Q/QSDD/173 véi gia
50.000.000d. Do 14 chd than quen va chua cé nhu cau sir dung dat nén sau khi
chuyén nhuong 6ng DH di giao dat cho 6ng PH quan 1y, sir dung, con tién
nhan chuyén nhuong Quyén sir dat thi 6ng PH van chua thanh toan cho 6ng
DH.

Ngay 08/6/2018 dng PH tur ¥ ghi vao gidy sang nhugng quyén sir dung dat
san xuat va cong khai pha 1a dua 700.000.000d dé lam thi tuc sang tén trén
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat nhung 6ng PH ciing khong dua tién cho
6ng DH. Nhu vay, ké tir khi ky gidy mua ban dit dén nay dng PH chua thanh
toan cho dng DH khoan tién nao.

Nay 6ng DH khai kién yéu cau hiy Hop dong chuyén nhugng Quyén st



dung dat 1a “Gidy sang nhuong Quyén sir dung dat san xuat va cong khai pha
ngay 01/12/2002” giita ong Truong DH véi 6ng Pang PH. Yéu cau 6ng PH tra
lai cho 6ng DH dién tich d4t nhan chuyén nhuong va hién nay dang sir dung.

- Theo 1061 trinh bay cua 6ng Pang PH va éng L& CT, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng PH, thi: Viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita 6ng
Truong DH va 6ng Ping PH di hoan thanh hop ddng 13 Gidy sang nhuong
quyén sir dung dat san xuat va cong khai pha ngdy 01/12/2002. Theo hop dong
ghi 13: “Ké tir ngdy viét gidy sang nhuong nay 6ng PH co toan quyén sir dung
trén mat dat ma toi sang ban. Cac thu tuc sang tén, ddi chu, tach s do ong PH
lo va néu ¢6 ai tranh ché\p mit dat trén toi hoan toan chiu trach nhiém”. Tuc 1a
6ng PH da giao du tién cho 6ng DH va 6ng DH c¢6 trach nhiém sang tén. Sau
hon 17 nim 6ng PH 1a nguoi truc tiép quan 1y toan bd phan dat trén. Ong PH
yéu cau 6ng DH sang tén nhung 6ng DH khong thuc hién.

Vi nghia vy sang tén thudc vé 6ng PH nén ngay 08/6/2018 6ng PH c6 lam
gidy thoa thuan véi 6ng DH nhu sau: “Ong Truong DH lam thu tuc sang tén 16
dat s6 206 da ban cho t6i tir ngay 01/12/2002. Sau khi sang tén ong Truong DH
giao s6 cho toi, toi s& giao cho dng DH 700.000.000d”. Ttrc 1a 6ng DH duoc
6ng PH hd tro 700.000.000d dé lam thi tuc sang tén cho 6ng PH chir khong
phai 6ng DH chua nhén tién ban dat nhung 6ng DH khong thuc hién sém nén
6ng PH khong dong ¥ hd trg sb tién trén nita.

Nay 6ng DH khong lam thu tuc sang tén cho ong PH nén 6ng PH khong
co trach nhiém tra cho 6ng DH 700.000.000d. Trong khi d6 éng DH khong
chtmg minh duoc viéc 6ng PH chua tra tién mua dat vi chua dua du tién thi
khong ai giao dat dé st dung suét 17 nam.

Phan dit do 6ng PH quan 1y, sir dung tir ngdy nhan chuyén nhuong dén
nay lién tuc, 6n dinh, khong c6 ai tranh chap. Tém lai, 6ng DH da ban, 6ng PH
d3 mua xong. Qua yéu cau khoi kién cta 6ng Truong DH thi ong khong dong
y. Ong PH yéu cau dugc tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong Quyén sir
dung dét gitra ong Truong DH va 6ng lap ngay 01/12/2002. Ong PH ciing c6
yéu cau phan t6, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat
gitta 6ng Truong DH va 6ng Kiéu MT 1ap ngay 27/6/2018 tai Vin phong cong
chung Nguyén DT véi dién tich chuyén nhuong 3.685m? dat thudc thira 206, to
ban db s6 15, toa lac tai xd HA, huyén X, tinh Lam Péng, Gidy ching nhan
Quyén st dung dit s6 K 352030 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Lam Dong
cap cho 6ng Truong DH ngay 17/4/1997.

- Theo 10i trinh bay cua 6ng Kiéu MT thi: Ngay 27/6/2018 ong c6 nhan
chuyén nhuong cta 6ng Truong DH 16 dat c6 dién tich 3.685m? thudc thira
206, to ban d6 s6 15, toa lac tai xa HA, huyén X, tinh Lam Dong theo Giay
chtng nhin Quyén st dung dit s6 K 352030 do Uy ban nhan dan huyén X cap



cho 6ng Truong DH ngay 17/4/1997 véi gia 2.000.000.000d. (Theo Hoa d6 do
dac hién trang thira dat ngay 07/3/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X thi nay c6 dién tich dat 5.165,2m? thudc mot phan thira dat s 86,
t& ban do s6 09 (2013).

Ong da dat coc trude cho 6ng DH sé tién 300.000.000d. Hai bén thoa
thuan khi ndo hoan tat thl tuc chuyén nhuong ong sé thanh toan cho 6ng DH s
tién con lai 13 1.700.000.000d. Trong qué trinh 6ng 1am thi tuc chuyén nhuong
thi 6ng Dang PH gy can trd nén viéc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng van chua hoan thanh.

Qua yéu cau khdi kién ctia 6ng DH yéu cau huy Hop ddng chuyén nhwong
Quyén str dung dat gitta 6ng DH va 6ng PH thi ong dong y. Dbi voi viéc dng
PH yéu cau Hay hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dét giita ong va ong
DH thi 6ng khong dong .

- Theo 10i trinh bay ctia v chong 6ng Nguyén TT, ba Nguyén Thi NP thi:
Qua yéu cau khoi kién ctia 6ng DH, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat 1a “Gidy sang nhuong Quyén sir dung dat san xuat va cong
khai pha ngay 01/12/2002” giita ong Truong DH véi ong Pang PH, yéu cau
6ng PH tra lai cho 6ng DH dién tich dat 3.685m? thudc thira 206, to ban d6 sb
15, toa lac tai X8 HA, huyén X, tinh Lam Déng thi vo chéng ong, ba co y kién
nhu sau:

Ngay 06/7/2018 vo chdong 6ng, ba ¢ thué ciia 6ng PH toan bo dién tich
dat néi trén. (Theo Gidy cho thué dat ngay 06/6/2018 dién tich 1a 3.685m?).
Thoi gian thué 1a 10 niam, thué ké tr ngay 06/7/2018. Gia thué Ia
50.000.000d/nim, téng tién thué cua 10 nim 1a 500.000.000d. Ngay 06/7/2018
vo chong ong ba di tra cho 6ng PH dua sé tién 500.000.000d. Theo Gidy cho
thué dat thi néu bén thué pha v& hop dong thué thi s& bi mat sb tién di thué.
Néu bén cho thué pha v& hop dong thué phai boi thuong gap 3 1an gié tri. Can
clr vao gidy cho thué dat thi truong hop 6ng PH phai tra lai dat cho dng DH thi
vo chdng ong ba yéu cau 6ng PH bdi thuong cho dng ba gip 3 1an gid tri thué
dat ctia 10 nam 1a 1.500.000.000d. Trudong hop dng PH khéng phai tra lai dat
cho 6ng DH thi vo chdng 6ng ba khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Ngay 24/4/2019 Toa an triéu tip vo chong 6ng, ba dén dé 1am viéc vé yéu
cau ctia vo chong 6ng, ba. Toa 4n da giai thich cho vo chong dng, ba viéc phai
dong tam tmg an phi v6i yéu cau bude 6ng PH bdi thudng cho dng ba gip 3 lan
gia tri thué dat cua 10 nam 1a 1.500.000.000d trong trudng hop dng PH phai tra
lai dat cho 6ng DH. DU Toa 4n da giai thich rd cho vo chong 6ng, ba phai dong
tam Ung an phi v4i yéu cau ctia minh nhung v chong 6ng, ba khong dong ¥.
Vo chong ong, ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét Hop dong cho thué dat 1ap
ngay 06/6/2018 giira vo chong 6ng, ba véi 6ng Dang PH, khi can thi vo chong



6ng, ba s& khoi kién bang mot vu an khac.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén DT, ngudi dai dién hop phap cia
Vin phong cong chimg Nguyén DT, thi: Ngay 27/6/2018 Vin phong c6 1ap vin
ban cong chimg Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ong Truong
DH va 6ng Kiéu MT dbi voi hop ddng cong ching sb 5852, quyén sd
42TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2018. Ong khang dinh hop dong cong ching
1a hop phap nén qua yéu cau cua 6ng Dang PH thi 6ng dé nghi Toa 4n xét xir
theo quy dinh phap luét.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khéng thanh.

Tai Ban an s6 26/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2020; Toa an nhan
dan huyén X, tinh Lam Pong da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Truong DH. Hiuy Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat 1a Giay sang nhuong Quyén st dung dat san
xuat va cong khai pha ngay 01/12/2002 giita 6ng Truong DH véi ong Pang PH
doi véi dién tich dat 3.685m? thudc thira 206, t ban do s6 15, tai thdn DA, xa
HA, huyén X, tinh Lam Pong di duoc Uy ban nhan dan huyén X cép Gidy
chting nhan Quyén str dung dat s6 476/Q/QSDD/173 ngay 17/4/1997 cho ong
Truong DH.

Budc 6ng Pang PH va vo chong 6ng Nguyén TT, ba Nguyén Thi NP giao
tra lai cho dng Truong DH quan ly, sir dung 3.685m? dét thudc thira 206, t& ban
d6 s 15, tai thon DA, x4 HA, huyén X, tinh Lam Pdng.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Dang PH vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung 3.685m? dat thudc thira 206, to
ban d6 s 15, tai thon DA, x& HA, huyén X, tinh Lam Dong giita 6ng Pang PH
va 0ng Truong DH.

2. Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Pang PH vé viéc yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhugng sd 5852, quyén sd 42TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching Nguyén DT ngay 27/6/2018 giita ong Kiéu MT va 6ng Truong DH
doi véi dién tich 3.685m? dat thudc thira 206, to ban dd s6 15, toa lac tai xa
HA, huyén X, tinh Lam Béng.

Ong Kiéu MT va 6ng Truong DH ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng trén.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 03/6/2020 6ng Pang PH c6 don khang cao dé nghi huy toan b Ban
an so tham.

Tai phién toa,



Ong Lé CT, nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng PH, thay d6i ndi dung
khang cdo, dé nghi stra Ban an so thdm theo hudng chip nhan yéu cau phan td
ctia 6ng PH, cong nhan “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat san xuat va cong
khai pha” ghi ngay 01/12/2002 gitra 6ng DH vé1 6ng PH.

Chi Tén Nit QT, ngudi dai dién theo Gy quyén cua dng DH, khong chép
nhén khang céo cua bi don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don dé nghi giai
quyét theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viée tuan
theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur
va cac duong su tai giai doan phuc thim ciing nhu phién toa hém nay da chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung Dan su. V& noi dung: dé nghi khéng
chap nhan khang cdo cta 6ng Pang PH, gilt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ong Truong DH khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
htuy Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat 1a gidy sang nhuong Quyén
sir dung dat san xuat va cong khai pha ngay 01/12/2002 giira 6ng Truong DH
v6i 6ng Ping PH; yéu cau ong PH tra lai cho 6ng DH dién tich dat 3.685m?
thudc thira 206, to& ban d6 sd 15, toa lac tai xa HA, huyen X, tinh Lam Dong
(qua két qua do v& thyc té 1a 5.165 2m2) Ong PH khong ddng ¥ va cd yéu cau
phan t6 dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita ong
Truong DH va ong Kiéu MT lap ngay 27/6/2018 tai Vin phong cong ching
Nguyén DT véi dién tich chuyén nhuong 3.685m? dét thudc thira 206, to ban dd
s6 15 tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Ddng nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap
so tham xac dinh quan hé tranh chip giita cac bén 13 “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong Quyén sir dung dat” 13 c6 can clir va phu hop voi quy dinh cua
phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] L6 dit c6 dién tich 3.685m? thudc thira dat s6 206, to ban do sd 15 tai
x4 HA, huyén X, tinh Lam Pong dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat cho ong Truong DH vao ngay 17/4/1997.

Ngay 01/12/2002 6ng DH viét “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat san
xudt va cong khai pha” dé chuyén nhuong phan dién tich dét trén cho 6ng PH
v6i gia 50.000.000d. Ong DH, 6ng PH déu thira nhan viéc chuyén nhuong dién
tich dat noi trén 1a c6 xdy ra trén thyc té. Tuy nhién, 6ng DH cho rang sau khi
viét gidy sang nhuong thi do quen biét nén 6ng da giao dat cho 6ng PH quan 1y,
str dung dat con 6ng PH chua thanh toan sb tién chuyén nhuong. Phia 6ng DH



lai cho rang 6ng da thanh toan day du so tién chuyén nhugng dat va nhan dat dé
canh tac tir 6 cho dén nay.

Xét thdy, tai thoi diém cac bén viét “Gidy sang nhuong quyén st dung dat
san xuat va cong khai phd” dé chuyén nhugng quyén str dung dat thudc thira dat
206, to ban d6 sd 15 thi thira dt nay dd duge Uy ban nhan dan huyén X cép
Gidy chtmg nhan Quyén st dung dat cho 6ng DH vao ngay 17/4/1997. Nhu vay
viéc cac bén 1ap “Gidy sang nhuong Quyén sir dung dat san xuit va cong khai
pha” 1a vi pham vé& mat hinh thirc theo quy dinh cta Luat DAt dai nim 1993.

Theo két qua do v& do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X thuc
hién ngay 07/3/2019 thi dién tich dat thyc té hién nay 1a 5.165,2m?, trong d6 c6
3.685m? thudc thira 206, 1.076,9m? thudc dudng di trén ban d6, 403,3m? thudce
mot phén thira 200 (da duoc cép cho 6ng DH), tat ca déu thudc to ban dd sb 15,
toa lac tai x4 HA, huyén X, tinh LAm Péng. Theo noi dung “Gidy sang nhuong
Quyén sir dung dat san xuat va cong khai pha” ngay 01/12/2002 thi tai thoi diém
chuyén nhuong céc bén chi can ¢t vao dién tich dat ma dng DH duogc cép theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat dé giao két; tuy nhién dién tich dat thuc té
6ng PH st dung nhiéu hon dién tich dat nhan chuyén nhuwong; nhu vay ndi dung
ctia gidy chuyén nhuong vira néu khoéng phu hop voi thuc té dién tich dat ma bi
don sir dung; gitta cac bén c¢6 sy nham 1an vé doi tuong giao dich, khong phu
hop v6i ¥ chi ma cac bén di thoa thuan ban dau.

Trong thuc té dit chuyén nhuong 13 dat nong nghiép, qua trinh st dung 6ng
PH khong xay dung cong trinh gi kién ¢ trén dét, khong c6 nhu cau sir dung dat
nén di cho nguoi khac thué lai nén viéc chuyén nhuong giita cac bén khong du
diéu kién dé dugc cong nhan 1a c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng thadm phan Toa 4n nhan
dan tbi cao; cap so thim chdp nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng DH dé huy “Gidy
sang nhuong quyén sir dung dat san xuat va cong khai pha” ghi ngay 01/12/2002
la c6 can ctr.

[2.2] Tuy nhién, theo hd so vu an thé hién tai “Gidy sang nhuong quyén str
dung dat san xuat va cong khai pha” 6ng DH cam két: “Ké tir ngay viét gidy
sang nhuong ndy ong PH c6 toan quyén sir dung trén manh dit ma toi sang
ban”. Diéu nay thé hién, gitta cac bén da thuc hién xong nghia vu ctia minh nén
bén chuyén nhugng méi cam két manh dat thudc quyén sir dung dat cia bén
nhan chuyén nhugng. Bén canh d6, theo 10i khai vo chong dng TT, ba NP thi do
thira dat ciia 6ng, ba nam canh thira dat caa 6ng DH chuyén nhuong cho 6ng PH
va khi 6ng DH chuyén nhuong dat cho 6ng PH thi c6 lién quan dén con dudong
di nén vo chong dng, ba c6 chimg kién viéc 6ng PH giao tién cho dng DH nhung
khong biét cu thé sb tién 1a bao nhiéu.



Bén canh d6 tai phién toa ngay 27/8/2020 va tai phién tdoa hom nay nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don xac nhan sé tién 700.000.000d¢ ma vao ngay
08/6/2018 6ng PH ghi thém vao Gidy sang nhuong Quyén st dung dat san xuat
va cdng khai pha ngay 01/12/2002 1a do 6ng PH tu viét, s tién nay khong phai
1a tién chuyén nhuong Quyén sir dung dat ddi véi 16 dat noi trén nén, 6ng DH
cling khong dong ¥ viéc ghi thém nay nén viéc théa thuan bo sung do 6ng PH
thuc hién khong lam phat sinh hi¢u luc. Nguoi dai dién hop phép cia nguyén
don ciing khong 1y giai duoc viée 1y do vi sao nguyén don chua nhan tién
chuyén nhuong Quyén st dung dat ma lai giao dat cho bi don st dung tir trude
dén nay, con cam két “Ké tir ngay viét gidy sang nhuong nay 6ng PH c6 toan
quyén st dung trén mit dit ma t6i sang ban. Cac thu tuc sang tén, ddi chu, tach
s6 do 6ng PH lo va néu co ai tranh chap mit dat trén t6i hoan toan chiu trach
nhiém”. Do vay co6 can ct khéng dinh bi don d3 thanh toan tién cho nguyén don.

[2.3] Nhu d4 phan tich, do giita 6ng DH va dng PH giao két hop dong 1a
khong ding quy dinh cua phap luat, do d6 “Gidy sang nhuong Quyén sit dung
dat san xudt va cong khai pha” 1a vo hiéu nén cac bén phai hoan tra nhitng gi da
nhan va can phai xét dén 16i dan dén hop dong bi vo hiéu 13 phu hop. Theo d6
nguyén nhan dan dén Hop dong bi v6 hiéu 13 do 15i cta hai bén, 6ng DH thoa
thuan ong PH s& lam thu tuc tach so trong khi d¢6 dng DH lai 1a nguoi giit Giay
chtng nhan Quyén st dung dat, 6ng PH sir dung trong mot thoi gian dai nhung
cling khong cung 6ng DH 1a th tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh cta
Luat Pat dai vé chuyén nhuong Quyén sir dung dat, sau d6 lai cho nguoi khac
thué lai; dién tich bi don str dung 16n hon dién tich dat nhan chuyén nhuong nén
can xac dinh 18i ddn dén hop dong chuyén nhuong vo hiéu thudc vé bén chuyén
nhuong 1a 6ng DH 50% va bén nhan chuyén nhuong 1a dng PH 12 50%.

[2.4] Theo két qua dinh gia tai san ngdy 17/01/2019 (but luc sb 70, 71) thi
gia tri quyén sir dung cta 16 dat co dién 3.685m? thudc thira s6 206 to ban do s6
15 tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Péng ma 6ng PH nhan chuyén nhuong c6 gia
tri 14 1.289.750.000d. Vi vay, can budc 6ng DH phai thanh toan sé tién cu thé
nhu sau: (1.289.750.000¢ — 50.000.000d) X 50%) + 50.000.000d =
669.875.000d.

[3] Pi voi yéu cau phan té cta bi don vé viéc dé nghi hity “Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat” do Van phong cong ching Nguyén DT
ching nhan s6 5852, quyén s6 42TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2018 giita ong
Truong DH véi ong Kiéu MT vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 3.685m?
thudc thira dat s6 206 t& ban dd sé 15, toa lac tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Pong thi thdy rang: Nhu di phan tich ¢ trén, do “Gidy sang nhuong Quyén s
dung dat san xuat va cong khai pha” ghi ngay 01/12/2002 giira dng DH véi dng
PH 13 v6 hiéu nén khong c6 cin cir dé chdp nhan yéu ciu phan tb cua ong Ping
PH.



[4] Qua trinh giai quyét vu an thi vg chong 6ng TT, ba NP xac dinh khong
c6 tranh chip gi d6i v6i Hop dong thué Quyén st dung dat giita vo chong ong,
ba v&i 6ng PH. Truong hop o tranh chap thi vo chong 6ng, ba duoc quyén khai
kién bang mot vu 4n khac theo thu tuc chung. Dong thoi, tai phién tda hdm nay
vo chdng 6ng TT, ba NP tu nguyén thao d& cac cong trinh trén dét 13 hé thong
tudi nude trén dién tich dat tranh chdp nén can ghi nhan su tu nguyén ndy cia
duong su.

[5] Theo két qua do v& do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X
thue hién ngay 07/3/2019 thi dién tich dét thuc té hién nay 1a 5.165,2m2 Qué
trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan dién tich dat hién dang tranh chap
c6 ngudn gdc do dng PH nhan chuyén nhugng tir 6ng DH; cdp so thim chi
budc dng Pang PH va vo chong ong Nguyén TT, ba Nguyén Thi NP giao tra lai
cho éng Truong DH quan 1y, sir dung 3.685m? dat thudc thira 206, to ban d6 s6
15, tai thon DA, x& HA, huyén X, tinh Lam DPoéng 1a chua phu hop véi hién
trang str dung dat nén can stra lai phan nay.

Cu thé 6ng DH duoc quyén quan 1y, sir dung phan dét ¢ dién tich 3.685m?
thudc thira 206, 403,3m? thudc mot phan thira 200, tat ca déu thudc to ban do sb
15, toa lac tai xa HA, huyén X, tinh Lam Déng; ddi voi phén dat c6 dién tich
1.076,9m? thudc duong di trén ban d6 sé 15, hién nay con dudng di nay co sy
bién dong so véi td ban dd sd 15 nén can tam giao cho 6ng DH quan 1y, st
dung, khi co quan nha nuéc c6 tham quyén c6 quyét dinh thu hoi thi phai thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Tir nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan khang céo cua ong
bang PH dé stra Ban an so tham theo hudng da nhan dinh.

[7] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cé don yéu
cau xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san, chi phi hét 3.835.0004d
(da tam nop va dugc Toa an cap so tham quyét todn xong).

Xét viée xem xét tham dinh tai chd, do vé& va dinh gié tai san 1a can thiét cho viéc
giai quyét vu an, dong thoi do chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don
nén can budc nguyén don, bi don mdi bén phai chiu ¥ chi phi nay 1 ¢6 cin ct. Cu
thé: Budc 6ng PH phai thanh toan cho 6ng DH s6 tién 1.917.500d.

[8] V& an phi: Do khang céo dugc chap nhan nén dng Pang PH khong phai
chiu an phi Dan sy phuc tham.

Cac dwong su phai chiju an phi Dan sy so tham d6i v6i yéu cau khong duogc
chap nhan, tuy nhién theo hd so vu an thé hién thi 6ng Truong DH, sinh nim
1947; dng Pang PH, sinh nam: 1954, tinh dén thoi diém xét xur thi ca 6ng DH,
6ng PH déu 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Luat Ngudi cao tudi sd
39/2009/QH12. Vi vay, cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
a4n dé mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng DH, dng PH 1a ¢6 can cu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr c4c Piéu 130, 131, 133, 136, 137, 690, 691, 693, 705, 706, 707 Bo
luat Dan sy nam 1995;

- Can ¢t cac Piéu 116. 119, 122, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan s nam 2015;

- Can ctr Biéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Cin ctr diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Pang PH, sira Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Truong DH vé viéc
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat” déi voi ong Pang
PH.

1.1. Huy “Gidy sang nhuong Quyén st dung dat san xuat va cong khai pha”
ghi ngay 01/12/2002 gitta ong Truong DH vé&i ong Pang PH vé viéc chuyén
nhuong 16 dat ¢ dién tich 3.685m? thudc thira sd 206, to ban do s6 15, toa lac tai
x4 HA, huyén X, tinh LAm Déng.

1.2. Budc 6ng Pang PH, vo chong 6ng Nguyén TT, ba Nguyén Thi NP
phai tra lai 16 dat cd dién tich 5.165,2m? (trong d6 c6 3.685m? thudc thira 206,
1.076,9m? thudc duong di trén ban d6, 403,3m? thuoc mot phan thira 200), tat ca
déu thudc td ban dd sd 15, toa lac tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Pong cho 6ng
Truong DH.

(C6 hoa dd do v& do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X thuc
hién ngay 07/3/2019 kém theo).

Ong DH dugc quyén quan 1y, st dung 16 dat co dién tich cu thé: 3.685m?
thudc thira 206, 403,3m? thudc mot phan thira 200, tat ca déu thudce to ban d6 sb
15, toa lac tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Pdng; tam giao cho dng DH quan 1y,
st dung ph?m dat c6 dién tich 1.076,9m? thude duong di trén ban dd sb 15, toa
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lac tai xa HA, huyén X, tinh Lam Pdong; khi co quan nha nudc c6 tham quyén c6
quyét dinh thu hoi thi phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

1.3. Budc 0ng Truong DH phai thanh toan so tién 669.875.000d (sdu tram sau
muoi chin triéu tdm trim bay muoi lim nghin ddng) cho 6ng Bing PH.

1.4. Ghi nhéan su ty nguyén cia vo chong 6ng Nguyén TT, ba Nguyén Thi
NP vé viéc thao d& cac cong trinh trén dat 13 hé théng tudi nude trén 16 dat co
dién tich 5.165,2m?; (trong d6 c6 3.685m? thudc thira 206, 1.076,9m? thudc duong
di trén ban do, 403,3m? thudc mot phﬁn thira 200), tat ca déu thudc to ban do sb
15, toa lac tai xa HA, huyén X, tinh Lam Béng.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctiia ong Piang PH vé viéc “Yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat” do Vian phong cong ching
Nguyén DT chting nhan sé 5852, quyén sé 42TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/6/2018 gitta 6ng Truong DH vé&i 6ng Kiéu MT ddi véi 16 dat co dién tich
3.685m? thudc thira s6 206, to ban d6 s6 15, toa lai tai x4 HA, huyén X, tinh
Lam Pong.

Ong Kiéu MT va 6ng Truong DH c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nude c6 tham quyén dé tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir
dung dat noi trén.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Truong DH va 6ng Pang PH mdi bén chiu
1.917.5004 chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gi tai san. Ong PH
phai thanh toan 6ng DH s tién 1.917.500d.

4. Vé an phi:

- An phi so tham:

Mién toan b an phi Dan su so tham cho 6ng Truong DH; 6ng DH dugc
nhan lai s tién 300.000d tam tng an phi Dan sy so thim d3 ndp theo Bién lai

thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0006114 ngay 29/8/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Déng.

Mién toan bd an phi Dan sy so tham cho ong Bang PH; 6ng PH dugc nhan
lai s tién 300.000d tam ung an phi Dan su so tham d3 ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0013337 ngay 21/5/2019 cia Chi cyc Thi
hanh an Dan su huyén X, tinh Lam Pong (6ng L& CT ndp thay).

- An phi phuc tham:

Ong Piang PH khong phai chiu 4n phi Dan su phuc tham, dng PH dugc
nhan lai sb tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham d3 nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2017/0000232 ngay 10/6/2020 cta Chi
cuc Thi hanh &n Dan sy huyén X, tinh Lam Pong (6ng L& CT ndp thay).

5. V& nghia vu thi hanh an:
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Ké tir ngay Béan an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Pong;

- TAND huyén X, tinh Lam I—)Sng;

- Chi cyuc THADS huyén X, tinh Lam Déng;

- Céc duong sy (05); Da ky

- Luu: b6 phéan Iuu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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