TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2021/DS-PT
Ngay: 04-5-2021
"V tranh chdp quyén sir dung ddt "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Cdc tham phan: Ong Tran Hiru Hiéu va ba Poan Thi Huong Nhu.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Hai Duwong tham gia phién tda: Ba
Pham Thij Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phiic tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 07/2021/TLPT-DS ngay 09/3/2021
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do ban an Dan sy so tham sb
05/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 ctia Toa 4an nhan dan thanh phd Chi Linh bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 07/2021/QDXX-PT
ngay 16/4/2021 giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940; Dia chi: S6 nha 150,
qudc 16 X, khu dan cu Y, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong, ¢6 mit.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H: Ba Ngo Thi Xuan T —
Tro giup vién phép 1y thudoc Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Hai Duong,
cO mat.

2. Bi don: C)ng Duong Van L, sinh nam 1958; Dia chi: S6 nha 148, quéc 10
X, khu dan cu Y, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong, c6 mat.

3. Ngwoi khang cdo: nguyén don —ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan sy so tham sb 05/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Chi Linh, vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau;

- Theo nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Thua dat s6 47, to ban d6 s6
47 tai dia chi s6 150, Qudc 16 X, khu dan cu Y, phuong S, thanh phé C, tinh Hai
Duong ma ba hién dang st dung c6 ngudn gbc do ba mua cua ong K (hién nay



khong rd dia chi) tir nam 1967 va chua dugc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat. Thira dat cta ba c6 phia Pong giap Qudc 16 37, phia Tay giap dudng xom,
phia Bac giap dat ong L, phia Nam giap dat nha anh T va ba S1. Theo ban db dia
chinh dugc do v& nim 2008, thira dit cua ba cé chiéu rong mat Qubc 16 37 1a
13,04m. Nam 1980, ba xay nha chinh & phan phia Bac cta thira dat giap dat ong L.
Nha ba xay moéng bé co chiéu rong 1a 1,2m va xdy tuong nha thu vao gitra 0,2m
nén mdi bén mong 1a 0,5m. Thira dit cua ba hudng Pong, khi 1am nha ba lay
huéng ghé Nam 0,25 m nén ba c6 dé lai mot phan dat giap dat éng L co chiéu rong
mit dudng Qudc 16 37 14 0,75m c6 hinh dudi cd nho vé phia sau. Ong L xay nha
sau, co xay mot ti tudng ¢ phan phia trén nha gan Qudc 16 37 tho sang phan dién
tich dat cua ba va lap dat cac dng thoat nudc trén dién tich dat nay. Khi biét duoc
viéc nay, ba co sang noi chuyén va khong dong ¥ cho 6ng L dit duong éng nudce
trén phan dat nay thi anh trai 6ng L 1a 6ng S2 nho ba cho ong L dit nho duong éng
nuée, ba H déng y. Tuy nhién, qua qua trinh st dung 6ng L lai nhan phan dat ma
ba dé lai giap nha ong L néu trén 1a dat cia 6ng L. Dén nim 2016, ba lam don dén
Uy ban nhan dan phudng S yéu cau giai quyét tranh chap.Uy ban nhan dan phudng
S d nhiéu 1an hoa giai nhung ong L vAn khong tra ba phan dat trén. Nay ba khoi
kién yéu cau Toa an budc ong L phai tra ba dién tich dat da 1an chiém néu trén va
thao d& toan bd cong trinh da xay dung, lap dit trén dat.

- Theo bj don éng Duwong Van L trinh bay: Thua dat s6 42, to ban do s6 47
ma hién nay ong dang su dung tai dia chi s6 148, Quéc 16 X, khu dan cu Y,
phuong S, thanh phd C ¢6 ngudn gdc do dng mua ctia 6ng Duong Thanh B tir nim
1985, chwa dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thira dat ¢ chiéu rong
mit Qudc 16 37 khoang 5m, c6 canh phia Nam giap dat ba H, canh phia bac giap
dat ong Q, ba P. Khi 6ng mua thira dt nay thi gia dinh ba H va gia dinh ong Hong
d3 xdy nha kién cb. Do thira dat ctia 6ng khong vudng vén, phia mit dudng rong
nhung & gitta dat lai hep va c6 hudng chéch vé phia Pong Nam, nén nim 1989 éng
xay nha nhung khong xay hét dat ma dé lai mot phan dat phia trén giap nha ba H
c6 chiéu rong mat Quéc 16 37 12 0,75m dé cho can ddi nha va cling dé 1am 16i di vé
phia sau nha don v¢ sinh. O phﬁn phia trén nha, do dién tich dat hep, dé tan dung
khéng gian st dung 6ng da cay 01 ti tuong bang bétong sang phan 16i di vao phia
sau. Viéc di lai vao phia sau phai di dudi gim ti tudng ndy, nhung sau nay Qudc 10
37 dugc nang cap cao 1én, éng cling 46 dat day vao 16i di nay cho bang dudng.
Hién nay, 16i di nay ong khong str dung dé di vé phia sau nha. O bén dudi 1ong dat,
6ng van dit duong ong thoat nude va dudng dng nude may vao nha. Vé kich thude
hinh thé phan dién tich dit tranh chip ma ba H dua ra 6ng khong thic mac gi. Tuy
nhién, 6ng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H vi 6ng xéac dinh 6ng khong
lan chiém dat cia ba H, phan dit d6 1a cta 6ng va ong di sir dung 6n dinh nhiéu
nam nay. Ba H cin ct vao ban dd dia chinh do v& nam 2008 dé doi ong dién tich



dat nay 1a khong ding vi thoi diém do vé ban d6 nay 6ng khong ky vao bién ban
xéac dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat.

- Xdc minh tai Van phong déing ky quyén sir dung ddt thanh pho C va UBND
phuong S, thanh phé C thé hién:

Céc thira dat cua ba H va 6ng L dang st dung déu chua duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

+ Tai ban d6 dia chinh do v& ndm 1993, thira dét cta ba H 1a thira s6 203,
dién tich 506m2, c¢6 canh phia Pong Béc giap Qudc 16 37; phia Pong Nam giap dat
nha ng T, 6ng M, ba S2; phia Ty Nam giap ngd di; phia Tay Bac giap dat nha
ong L, ba Hai. Thira dat cua ong L 1a thtra s6 189, dién tich 59m?2, c6 canh mit
Quéc 16 37 huéng Dong Bic; canh huéng Pong Nam giap dit ba H, canh Tay
Nam va Tay Bic déu giap dat cua gia dinh ba Hai.

+ Tai ban d do v& nam 2008: Thira dat cia ba H 1a thira s6 47, dién tich
722,8m?. Thira dat ctia ong L 1a thira s6 42, dién tich 70,8m?. Ca hai thira dat déu
c6 su bién dong vé dién tich (ting 1én) so voi ban d6 do v& nam 1993. Bdi véi thira
dat cua ba H do trong qua trinh do v&, tinh toan co su sai sot con thtra dét cta 6ng
L 14 do qua trinh sir dung 6ng L nhan chuyén nhugng thém dat ctia nguoi khac.
Theo ban d6 do v& nam 2008, phan dét co tranh chap giita ba H va 6ng L nam
trong thira dat ctia ba H. Viéc do v& nay 1a theo sy chi mdc gidi ciia nguoi sir dung
dat. Tai bién ban xac minh ranh gi6i, méc gidi thira dat ba H dang st dung duoc do
v& nam 2007 dé thiét 1ap ban do hién trang nam 2008 khong thé hién phan giap
ranh véi thira dat ctia 6ng L va khong c6 chit ky cua ong L ¢ phan cac chu dat tiép
giap ky tén. Tai bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi thira dat caa ong L khdng co
chit ky cua chu dép gidp ranh 13 ba H va ciing khong c6 chit ky cta 6ng L.

- Nguoi lam ching la 6ng Duwong Thanh B trinh bay: Nam 1985, ong co
chuyén nhuong cho dng L mét phan dién tich thira dat cua gia dinh 6ng giap dat ba
H ma hién nay ong L dang sir dung. Thira dat c¢6 chidu rong mat Qudc 16 37
khoang gan 5m. Khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy cho nhau chr khong 1am
thu tuc qua chinh quyén dia phuong. Nam 1989 6ng L xay nha. Khi xay nha, éng L
c6 dé lai mot 15i di (co phﬁn mat duong Quéc 10 37 rong, phﬁn cudi hep) dé di vé
phia sau nha don vé sinh. O phan phia trén nha chinh 6ng L c¢6 xay 01 ti tuong thd
sang 16i di vao néu trén. Trude ddy, nén dat thip nén viéc di lai qua 16i trén vao
phia sau phai di qua gm ti tuong. Céc thira dat cia ong, 6ng L va ba H déu c6
huéng Bic ghé Pong, khong vudng goc véi Qude 16 37. Nam 2004, ong c6 cho
ong L khoang hon 10m? dét & phia sau dé 1am cong trinh phy nhu hién nay. Theo
6ng, dién tich dat tranh chap giita ba H va 6ng L 13 phan 16i di caa ong L néu trén
va ong khing dinh phan dit d6 trudc diy gia dinh 6ng st dung va ong da chuyén
nhuong cho ong L.

- Newoi lam chimng la éng Dwong Van S2 trinh bay: Ong la anh trai 6ng L.
Nam 1989 — 1990 6ng lam thg xay c6 tham gia xay nha va quan 1y thg xay cho ong



L. Ong biét thira dat cta 6ng L c6 ngudn gbc mua cua 6ng Hong nim 1985. Thoi
diém ong L xay nha, cac thira dat bén canh 1a dat nha ba H va 6ng Hong da xay
nha kién c6. Vi thira dat cia ong L khong dugc vudng van, co chiéu rong mat Qudc
16 37 khoang gan 5m, nhung ¢ giira thira dat lai bi that nho, phia cudi dat lai rong
hinh thudc thg vé phia nha ba H. Do vay, khi xay nha 6ng thiét ké nha cho phu hop
v6i khudn dat va mat nha vuéng goc voi Qubc 16 37, chiéu rong trong long nha
phia ngoai gidp dudng la 4 m, chiéu rong trong nha chd nho nhat khoang 3,5m. Vi
xdy vudng nha nén c6 dé lai mot 16i di vao phia sau giap dat ba H, 16i di nay hinh
dudi co, chiéu rong phia ngoai giap duong khoang 0,8m, phia cubi khoang 35cm
dé di vao don vé sinh ¢ phia sau nha. O dudi 10ng 16i di dit duong ng thoat nude.
O gian nha ngoai c6 xdy 01 ta tudng bang bé tong cay vao tuong tho sang 16i di
vao phia sau néu trén nhung khong cham vao tudng nha ba H. Thoi diém do, do
nén dat thap hon nhiéu so v6i bay gid nén viée di lai vao phia sau van chui qua
gam ti tuong duoc. Thoi diém ong L 1am nha, ba H c6 biét, giira hai bén khong
xay ra tranh chap gi. Ba H cho rang khi 1am nha cho 6ng L, 6ng c¢6 sang hoi ba H
cho 6ng L dit nhd duong dng nude trén phan dat cia ba 1a khong dung.

- Tai ban 4n so tham sd 05/2020/DS-ST ngay 30/10/2020, Toa an nhan dan
thanh phd Chi Linh da quyét dinh: Can cit Diéu 175 Bo luat dan sy; Piéu 170,
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan
su; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Xtr: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau 6ng Duong Vin L tra ba phan dién tich dat 4,8 m? va thdo d& cac cong trinh
xay dung, lap dat trén dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 09/11/2020, ba Nguyén Thi H khang c4o toan bo ban an.

Tai phién toa phtic tham, ba H gitt nguyén ndi dung khang céo, tuy nhién,
trong phan tranh lun, ba d& nghi Hoi ddng xét xir cin cir vao két qua tham dinh cua
Tda 4n tai cAp phuc thim dé xac dinh mong nha ba dén dau thi dién tich dt ciia nha
ba dén d6. Pbi voi chi phi thim dinh tai cip phuc tham, ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh. Ong L dé nghi Toa an cap phiic thAm céng nhan moéng nha ba
H dén dau thi chdp nhan dat nha ba H dén day. Déi voi phan dit c6 tranh chap
nhung khéng thé tham dinh dugc, dng dé nghi Toa an kéo mot duong thing tir
diém hai bén khong co tranh chap dén phan moéng nha ba H bé ra ¢ diém dao thir
nhat dé xac dinh ranh gi6i dat giira gia dinh nha 6ng va gia dinh ba H. Cac cong
trinh gdém tu tudng, bé lang, duong dng thoat nudce néu xac dinh nam trén phan dat
cua ba H, 6ng s€ co trach nhiém thao gid.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa &n
cép phuc tham d3 thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy tur khi



thu 1y dén khi xét xar; dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta ba H, stra
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so thAm nguyén don ba Nguyén Thi H c¢6 don
khang cdo. Ba H 1a ngudi co quyén khang cdo, 1am don khang cdo trong thoi han
luat dinh, ndi dung don khang céo hop I¢ nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xem lai vu an theo thu tuc phtic thim.

[2] V& nodi dung: Xét khang céo cta ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir thay
rang:

Céc thira dat ctia ba H va 6ng L déu c6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong ciia
nguoi khac. Qua trinh nhan chuyén nhuong, cic bén déu khong lam thu tuc theo
dung quy dinh phap luat, khong do vé& so dd, khong xac dinh duoc dién tich cu thé
cua thira dat. Theo van phong ding ky quyén st dung dat thanh phé C va UBND
phuong S, thanh phd C, ca hai thira dat ctia ba H va ng L déu chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, hién chi luu giir s6 muc ké, ban d6 dia chinh nim
1993 va ban d6 hién trang nam 2008. Tuy nhién, ca ban dd dia chinh nim 2008 va
ban d6 dia chinh nam 1993 déu khong phai 1a cin ctr vitng chic dé xac dinh dién
tich dét tranh chap thudc quyén sir dung ctia ai. Cu thé ban dd dia chinh nam 2008
chi 13 ban d6 hién trang st dung dat do céac chu st dung dat xac dinh mdc gioi.
Theo UBND phudng S cung cip phan dién tich dat tranh chap dugc xac dinh vao
thira dat ctia ba H 1a do ba H chi mdc giéi. Qua trinh do dac, ong L khong ky giap
ranh va 6ng ciing khong cong nhan to ban do nay. Di v6i ban dd dia chinh nam
1993, kich thudc thira dat ctia ba H ¢ chiéu rong mat Qudc 16 37 1a 11,65m, kich
thude thue té cua canh nay la 12,31m, ting so vdi ban dd nam 1993; chiéu rong
mat Quéc 16 37 thira dét cta ong L 1a 4,20m; chiéu rong mat Quéc 16 37 cua ph?m
dat tranh chap 13 0,75m.

Tai cap so thiam, ba H di nhiéu 1an yéu cau tham dinh phan méng nha, Toa
an cap so thAm d3 tam ngimg phién toa nhung sau d6, ba H lai khong yéu cau Toa
an tham dinh moéng nha nira vi dién tich dat tranh chdp nho hep, hai bén da xay
dung cong trinh kién cd. Trén co sé cac chimg cir do Toa an thu thap va cac bén
cung cip, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

Giai doan chuan bi xét xtr phtc tham, theo yéu cau cta ba H, Toa an d3 tién
hanh tham dinh phan méng nha cia cac bén. Két qua xac dinh, tai hé dao tht nhét
vi tri cdch mép ngoai cung ban méai nha ba H 2,86m, kich thudc hd 0,75m x 0,7m,
sau 1,1m so véi mat duong, mong nha chinh cia nha 6ng L be ra phia ngoai chan
tuong 0,26m, mong nha chinh ctia nha ba H be ra phia ngoai chan tuong 0,21m.
Phia du6i cing cua hd phat hién ranh thoat nude cii ¢3 hong ctia nha ong L, 1ong



ranh rong 0,16m. Mot bén ranh 14 phan ngoai cing cia méng nha ba H, phia trén
ranh c6 mot dng thoat nude thai cua gia dinh 6ng L dang sir dung; tai h dao thi
hai, xac dinh khoang cach tir tuong nha ba H dén tuong nha 6ng L 1a 0,34m, phan
nay hai bén khong co tranh chap. Theo két qua tham dinh cta Toa 4n, ¢ cin cir
xac dinh trong dién tich dAt cic bén c6 tranh chép, co mot phﬁn dién tich dit cua ba
H nén can chap nhan mot phan khéng co ctia ba H, stra ban an so thAm cta Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh.

Trén co s¢ quan diém cua ong L va két qua tham dinh, Hoi déng x€ét XU xac
dinh ranh gi6i dat gitta gia dinh 6ng L va gia dinh ba H tai phan dat tranh chap
dugc tinh tir diém hai bén khong c6 tranh chap kéo dén chan méng cua gia dinh ba
H tai diém Tda an thim dinh, cu thé, dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba H 13
2 m?, dién tich dat thudc quyén sir dung cua éng L 13 2.8 m2

Ong L c6 trach nhiém thao gid cac cong trinh x4y dung nim trén phan dat
ctia ba H gdm ta twong, bé ling va dudng dng nudc néu phan duong 6ng ndy nam
trong phan dat thudc quyén sir dung cua ba H.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi:

[3.1] Yéu cau khdi kién ctia ba H dugc chip nhan mot phan nén ba H va éng L
déu phai chiu chi phi tham dinh tai chd va dinh gia, ba H da tam tmg s6 tién 3.400.000
d6ng, gdm 3.000.000 dong tai cap so tham va 400.000 dong tai cap phic thim nén ong
L phai hoan tra cho ba H % s tién 1a 1.700.000 dong.

[3.2] Do sira ban 4n so tham nén ba H khong phai chiu an phi phuc tham.

[4] Cac Quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cdp phiic thim khong xét va di ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H. Sira ban 4n dan sy
so tham sb 05/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cta Tda an nhan dan thanh phd Chi
Linh.

Cin ctr Piéu 175 B6 luat dan su; Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai;
Piéu 148, Diéu 157, DPiéu 165 B luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

Ranh gi6i dit giita gia dinh ba H va gia dinh 6ng L 1a duong nbi cac diém
A31-B4a-B4b.



Thira dat thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi H H duogc gi6i han bai
cac diém A10-B4-B3-B2-B1-A31-B4a-B4b, dién tich 1a 2m2

Thira dat thudc quyén str dung ctia 6ng Duong Van L dugc gidi han boi cac
diém A11-B5-A31-B4a-B4b, dién tich 1a 2,8m?

(C6 so @6 minh hoa kém theo ban an).

Ong Duong Vin L phai thio gid cac cong trinh xay dung lan chiém sang
phan dét cua gia dinh ba Nguyén Thi H gdm 01 ta tuong, 01 bé lang va duong dng
nudc néu nam trén phan dat cua ba H.

2. V& an phi, chi phi t6 tung: Budc 6ng Duong Vian L phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi H tién chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia 1a 1.700.000 (Mot triéu
bay tram nghin) déng.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/5/2021).

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy,
thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh phé Chi Link; (Pa ky)

- Chi cuc THA thanh phé Chi Link; Nguyén Hai Bing

- Cac dwong su;

- Luu HS; lwu toa.



