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- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Pao

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Piéu Khué

2. Ba Lé Thi Than

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Phuoc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Bi Pding tham gia phién tda: Ong

An Bac Lung- Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén B, tinh
Binh Phudc mé phién toa xét xtr so thdm cong khai vy an dén sy thu ly so:
32/2021/TLST- DS, ngay 11 thang 3 ndm 2021 vé viéc "Tranh chap hop dong mua
ban tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 55/2021/QDXX-ST ngay 19
thang 10 nam 2021, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Xuén P, sinh ndm 1971 (C6 mit)

Dia chi: Thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Pham T, sinh nim 1951 (C6 mat)

Dia chi: Khu B, thi tran C, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Pham Vin V, sinh ndam 1990
(Co6 mat)

Dia chi: Khu B, thi tran C, huyén B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén

don 0ng Pham Xudn P trinh bay:
Pau nam 2018, sau khi cit ciy cao su ciia 6ng Pham T xong thi 6ng T ndi éng
T muén ban 01 cdy gb Giang Huong trén dat ctia 6ng T nén ong P di xem cay va



dong ¥ mua. Hai bén thoa thuan gia 1a 65.000.000 dong, ong P dua truge 15.000.000
dong, sO tién con lai khi ndo ong P cit cay s& dua hét. Gidy to phéap 1y bén klem lam
khi cat cay va van chuyen thi do dng P lién hé dé 1am con 6ng T s& cung cap gidy to
chting minh ngudn gbe cdy. Khi mua ban c6 lap Glay mua ban dé ngay 15/3/2018 do

con trai 6ng T la anh Pham Vin V viét. Sau khi viét gidy thi 6ng P va 6ng T cuing ky
tén vao gidy, ong P 1a nguoi gitr gidy. Ong P d3 dua cho 6ng T sd tién 15.000.000
dong.

Do chua c6 nhu cau st dung va hai bén thoa thuan khi nao cit cay ciing duoc
nén dén khoang thang 4 dén thang 5 nam 2020 Ong P noéi véi anh V vai thang nira
ong P sé vao bay kién dé cat cay thi anh V ddng y. Nhung dén khoang thang 6/2020
khi vao cay dé bay klen dé cit cay thi thdy nudc ngap dudng di, lta ngudi dan méi
cdy nén 6ng P so cit cdy anh huong laa ciua ngudi khac nén chua cua. Khoang 02
thang sau, dng P vao xem cay thi phat hién cay da bi cat nén éng P gdp ong T noi
chuyén thi 6ng T noi da ban cay cho ngudi khac. Vi vay ong P yeu cau ong T tra sb
tién 15.000.000 dong da dua trude d6 cho Ong T nhung 6ng T ndi s6 tién Ong P dua
it trong khi cay co gid tri 16n nén 0ng T muon ban cho ai thi ban, con so tlen dua
trude thi 6ng P lién hé véi con 6ng T 1 anh V dé giai quyét. Ong P da tryc tlep g01
dién cho anh V thi anh V néi di lam & Dong Nai, khong_ biét khi nao vé dé giai
quyét. Do 6ng T va anh V van khong giai quyét viéc tra tién cho 6ng P nén éng P
moi khoi kién yéu cau 6ng T phai tra s6 tién 15.000.000 dbng da dua cho 0ng T va
s tién thiét hai do viéc 0ng P phai di vay tién 14i bén ngoai sb tién 15.000.000 dong
dé dua cho ong T, tong s tién 6ng T phai tra 1a 30.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng P
khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Pham T trinh bay:

Pau nim 2018, 6ng T ¢ ban cho 6ng P 01 vudn cay cao su, khi 6ng P cat cay
cao su thi thay trén riy cao su ciia 6ng T ¢6 01 cdy Giang Huong nén hoi mua thi
6ng T dong y ban. Hai thoa thuan gia ban 1a 65.000.000 dong, 6ng P dua trudc
15.000.000 ddng, 6ng P phai cat cdy sém, mudn nhat 13 5 thang sau phai cat; 6ng P
chiu trach nhiém xin gidy phép bén kiém 1am d6i véi cdy Giang Huong. Sau khi thoa
thuan thi hai bén lam gidy to mua ban do 6ng P doc cho con trai 6ng T la anh Pham
Vin V viét. Ong T va ong P cing ky tén vao gidy, 6ng P 1 ngudi giit gidy mua ban.
Ong P di dua trude cho 6ng T s6 tién 15.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng P khéng vao
cat cay du phia ong T d lién hé rat nhiéu lan. Téi nam 2020, do 6ng T bi bénh ning
can tién dé diéu tri nén anh Pham Vian V 12 con trai dng T tiép tuc goi dién thoai bao
cho dng P vao cit cay va thanh toan tién nhung dng P khong cat. Pén thang 6/2020
thi cay bi chét, anh V lai tiép tuc goi 6ng P vao cat cay nhung 6ng P van khong vao.
Do ciy di chét, néu khong cua thi cdy s& bi hu, mét gia tri nén khi ong Nguyén
Hong An hoi mua thi 6ng T ban lai véi gia 55.000.000 dong vao cudi nim 2020.
Ong An lam thu tuc xin gidy bén kiém 1am va da cat cay. Khi ban cay cho ong An,
do chi c6 mot minh va khong cé dién thoai nén 6ng T khong thé théng bao cho dng
P biét. Sau khi dng P biét 6ng T di ban cdy thi 6ng P vao nha yéu cau phai tra lai s6
tién 15.000.000 dong da dwa trude d6, 6ng T ndi dng P lién hé voi anh V giai quyét.
Sau d6 mot thoi gian thi 6ng P tiép tuc dén nha doi tién, chai 6ng T va khai kién 6ng



T ra Toa.

Nay truéc yéu cau khoi kién ctua 6ng P yéu cau phai tra sb tién 15.000.000
doéng da dua trude va tién thiét hai 1a 15.000.000 dong, tong 1a 30.000.000 dong thi
6ng T chi dong y tra mot nira s6 tién dng P d3 dua trude 1a 7.500.000 dong, khong
dong v tra toan bo sO tién 30.000.000 dong vi Gng P da khong thuc hién dung theo
thoa thuan vé thoi gian cat cay, lam cay bi chét budc 6ng T phai ban lai cho nguoi
khac véi gia thap hon. Ngoai ra 6ng T khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢d quyén lei, nghia vu lién quan anh Pham Vin V trinh bay: Viéc
théa thuan mua béan cay la do 6ng T truc tiép quyét dinh va thyuc hién giao dich. Khi
ban cay cho Phi c6 mat cua caa anh V nén 6ng T ¢6 hoi y kién anh V thi anh V ciing
ddng y ban cay cho dng P. Anh V 1a nguoi ching kién viéc thoa thuan mua ban va
viét gilm gidy mua ban ngay 15/3/2018 do 6ng P doc. Trudc khi viét gidy, ong P noi
s& cat trong khoang mot tudn, cham nhat 14 5 thang sau. Do tin tuéng 6ng P dung
thoi gian dd thoa thuan vao cit cay nén khi viét gidy da khong ghi cu thé thoi gian
vao trong gidy.

Sau khi thoa thuan mua ban cdy thi anh V 1a ngudi tryc tiép lién hé véi 6ng P
rat nhiéu 1an dé yéu cau dng P vao cit cly va tra sb tién con lai cho ong T dé 6ng T
chita bénh nhung dng P ciing khong vao cat cdy. C6 mot lan anh V truc tiép gap 6ng
P tai mot quan ca phé ¢ xa A, huyén B thi dng P ciing hen vai thang sau s& vao cat
Cay nhu’ng 6ng P ciing khong vao cit. Viéc 6ng P cho rang khi 6ng P vao bay kién dé
cat cly thdy nudc ngap duong di, laa ngudi dan mdi cay nén Ong P s¢ cat cdy anh
huong lua cua nguoi khac nén chua cat 1a khong ding boi vi dng P vao bay kién luc
nao phia 6ng T khong biét va c6 rat nhiéu khoang thoi gian trong nam duong khd
rdo nhung 6ng P ciling khong cat cdy. Do thoi gian rat 1au ng P khong vao cat cay
trong khi cdy Giang Huong bi chét néu khong cit s& bi mat gia tri; thoi diém d6 6ng
T bi tai bién nén 6ng T budc phai ban cay dé 1ay tién diéu. Khi ban cay thi anh V
khong c6 ¢ nha ma di lam &n xa nén chi nghe n6i dng T da ban cay cho ong Nguyén
Hong An.

Anh V théng nhét véi y kién caa dng T vé viéc chi dong y tra sé tién 7.500.000
d6ng cho 6ng P vi 6ng P ciing ¢o 18i trong viéc khong cat cay trong thoi gian dai lam
cay bi chét, giam chat lugng nén phai ban gia thap. Ngoai ra, anh V khdng c6 y kién
gi khac.

Tai phién toa ca nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
déu c6 mit va khong cung cung cap thém tai lidu, ching ctr gi khac

Nguyén don 6ng Pham Van Phu van gilt nguyén yéu cau khai kién budc 6ng
T phai tra s6 tién 30. 000.000 dong; Bi don 6ng Pham T chi dong ¥ tra sb tlen
7.500.000 dong vi cho rang 6ng P cling ¢6 16i khi dé thoi gian qua lau ma khéng cit
cay nhu thoa thuan 1am cdy bi chét nén ong T phai ban véi gia thdp hon; Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan anh V théng nhat véi y kién cua ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bl Ping c6 quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyet vu 4n va tai phién toa Tham phéan, Hoi
dong xét thuc hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

Quan dlem vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Xuan P, budc bi don ong



Pham T c6 nghia vy trd cho 6ng Pham Xuan P s6 tién ong P da dua trudc la
15.000.000 dong.

Chung cur cta vy an: Tai liéu khaoi kién, ban tu khai, cac bién ban léy 161 khai
ctia dwong su, gidy mua ban ngay 15/3/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai ligu cd trong hé so vu dn, trén co so xem xet day
du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xwr nhdn
dinh:

Ve to tung

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyen giai quyét: Theo don khoi kién cua
nguyén don khdi kién Ong Pham T 6 h khau thuong trii tai khu B, thi trin C, huyén
B, tinh Binh Phudc dé yéu cau 6ng T phai tra lai 50 tién 30.000.000 dong tir giao
dich mua ban cay go Giang Huong v6i 6ng T. Hoi dong xét xu xdc dinh déy 1a vu an
dan sy v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san". Can cu khoan 3 Dicu 26,
di@m a khoén 1 Biéq 35, khoan 1 Di€u 39 cua B luat t6 tung dan sy, vu an thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thay rang:

[1] Qué trinh giai quyét vu 4n cac bén duong sy déu thdng nhét: Vio ngay
15/3/2018, giita 6ng Pham Xuan P va 6ng Pham T théa thusn mua ban 01 cay gob
Giang Huong trén thira dat ciia 6ng T véi gia 65.000.000 dong va ong P da dua
truéc cho 6ng T sb tién 15.000.000 dong. Khi théa thuan mua ban cic bén ¢ 1am
gidy viét tay do chinh con trai ctia 6ng T 12 anh Pham Vin V viét.

[2] Tuy nhién theo 0ng P thi khi mua ban cac bén thoa thuan ong P tra trudc
s tién 15.000.000d0ng, sb tién con lai 6ng P sé& tra khi nao dng P cat cdy ma khong
ghi cu thé thoi gian nén cho t&i nam 2020 6ng P mdi vao cua cdy thi phat hién éng T
d3 ban cdy cho nguoi khac. Phia dng T va anh V thi cho rang trudc khi viét gidy cac
bén thoa thuan dng P phai vao cét cay sém, trong thdi gian 1 tuan, cham nhat 1a 05
thang sau. Tuy nhién, do chua bao gio mua ban cay va tin tuong 6ng P nén khi éng P
doc dé viét gidy mua ban thi anh V ghi theo ndi dung ma 6ng P doc ma khong ghi cu
thé thoi gian cat cdy. Sau khi thoa thudn mua ban thoi gian lau nhung ong P van
khong vao cat cay dé thanh toan tién cho 6ng T va cdy Giang Huong bi chét nén
budc 6ng T phai ban cho 6ng A vai gia thap hon gia da thoa thuan ban cho 6ng P.

[3] Xét 15i trinh bay cua cic bén duong sy thay rang: Viéc thoa thuin mua
ban cay Giang Huong gita 6ng P va 6ng T duoc 1ap thanh van ban (gidy viét tay dé
ngay 15/3/2018). Theo nodi dung gidy nay thé hién viéc 6ng T (bén A) ban cho 6ng P
(bén B) 01 cdy Giang Huong véi gia 65.000.000 dong, 6ng P dua trude 15.000.000
dong, sb tién con lai bén B (6ng P) khi cat cdy s& hoan tra hét. Ong T va anh V cho
rang trudc khi viét gidy cac bén c6 thoa thuin bang miéng thoi gian cit cay l1a 01
tuan chdm nhat 13 05 thang sau phai cat nhung lai khong khong cung cdp duogc
ching ctr ching minh viéc cac bén c6 thoa thuan thoi gian cu thé cua cay. Mit khac,



khi théa thuan mua ban cac bén c6 viét gidy tay nhung lai khong ghi cu thé ndi dung
nay vao giay trong khi gidy do con trai 6ng T la anh Pham Vian V viét. Chinh anh V
va 6ng T ciing xac dinh sau khi viét xong c6 doc lai cho 6ng T nghe nhung khong co
¥ kién gi ma van dong ¥ ky vao gidy. Do d6, 10i trinh bay cua 6ng T va anh V vé
viéc cac bén co thoa thudn thoi gian cu thé dé cat cay 1a khdng cé co so.

[4] Nhu vay, viéc thoa thuan mua ban cdy Giang Huong gitra 6ng P vai ong T
la khong thoa thuan thoi han giao tai san. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 434 Bo
luat dan sy nam 2015 “Khi cdc bén khong thoa thudn thoi han giao tai san thi bén
mua cé quyén yéu cau bén ban giao tdi san va bén bdn ciing ¢6 quyén yéu cau bén
mua nhdn tai san bat civ lic ndo nhung phdi bdo triede cho nhau mét khodang thoi
gian hop Iy”. Mic du phia 6ng T khong cung cip duoc chimg cir chitng minh 6ng T,
anh V nhiéu 1an lién hé yéu cau dng P vao cat cAy nhung qua trinh giai quyét vu an,
anh Vinh va 6ng P x4c nhan vao khoang thang 4 dén thang 5 nam 2020, dng P c6
gip anh V tai mot quan ca phé ¢ xa A, huyén B, tinh Binh Phudc, khi anh V yéu cau
6ng P vao cat cay thi 6ng P hen khoang 02 thang nira 6ng P vao cat cay. Ong P trinh
bay vao khoang thang 6/2020 6ng P vio tham cdy, bay kién dé cat thi phat hién cay
bi héo, c6 dau hiéu bi chét nhung do thoi diém d6 cac ho dan xung quanh trong lua,
dudng bi ngap nudc nén dng P chua cit nhung khong théng bao truc tiép cho 6ng T
ma chi gip mot nguoi con trai ¢ sat nha 6ng T va noi chua cit dugc cay nén éng P
khong cit cay rdi di vé. Tai phién toa, 6ng T, anh V xé4c dinh trong khoang thoi gian
d6, 6ng P khong théng bao cho phia 6ng T biét viéc dng P vao bay kién dé cat cay;
anh V, 6ng T ciing khong géap 0ng P cling nhu nghe ai trong gia dinh thong bao viéc
6ng P vao bay kién dé cat ciy nhung do duong ngap, ngudi dan trong laa nén 6ng P
khong cit cay duge nhu 16 trinh bay cta 6ng P. Nhu vy, 101 trinh bay ctia 6ng P vé
viéc ding thoi gian nhu d3 hen, 6ng P vao bay kién dé cat ciy nhung do duong ngap,
ngudi dan trong laa xung quanh nén 6ng P chua cit duoc 1a khong c¢6 can cir. Ong P
da vi pham thoi gian cat cay nhu thoa thuan (cham thuc hién nghia vu ma bén 6ng T
yéu cau thuc hién) nén 6ng T c¢6 quyén hity bo hop dong theo quy dinh tai Diéu 424
ctia Bo luat dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 427 thi truong hop
hop ddng bi hity bo thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan. Ong T da
nhan trude so tién 15.000.000 dong nén phai c6 nghia vu tra lai cho dng P khoan tién
nay.

[5] Poi v6i yéu cau boi thuong thiét hai: Theo 10i trinh bay ciia 6ng P thi vao
ngay 07/11/2017, 6ng P vay ctia 6ng Pham Vin H, dia chi: Thon 5, xa Puc Liéu,
huyén B, tinh Binh Phudc sé tién 100.000.000 dong, 6ng P di lay 15.000.000 dong
tir sO tién vay 6ng H dé tra cho ong T vao ngay 15/3/2018. Tuy nhién, viéc thoa
thuan mua cdy Giang Huong giita dng T v6i 6ng P va viéc giao tién dugc thyc hién
vao ngdy 15/3/2018, cach thoi diém 6ng P vay tién 6ng H hon 4 thang, hon nita s6
tién ndy 6ng P di tra vao ngay 02/12/2018 nén viéc 6ng P cho ring vay tién é6ng H
va chiu tién 1ai cua sb tién 15.000.000 dong dwa cho 6ng T 1a khong c6 can ct. Theo



quy dinh tai Khoan 3 Diéu 424 B6 luat dan su 2015 thi bén hity bo hop dong thong
bao ngay cho bén kia biét vé huy bo, néu khong thong bio ma giy thiét hai thi phai
bdi thuong. Mic du dng T khi ban ciy cho nguoi khac khong théng bao cho ng P
nhung nhu d3 phén tich ¢ trén, viéc 6ng P yéu cau sd tién i tir viéc vay sd tién
15.000.000 ddng 14 hong c¢6 cin ctr, ngoai ra, dng P khong ching minh duoc thiét
hai nao khac. Hon nita, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 421 B6 luat dan sy thi khi
mot bén duong phuong cham dit hop déng do bén kia vi pham nghia vu hop dong
thi khong phai bdi thuong thiét hai. Nén khong co cin cir dé budc 6ng T phai bdi
thuong thiét hai cho éng P.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, can chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng P, buoc 6ng Pham T c6 nghia vu tra lai cho 6ng P s6 tién
15.000.000 d6ng da nhan trudc do.

[6] An phi d4n sy so thdm:

Ong Pham T sinh ndm 1951 (hién nay da 70 tuoi) 1a n~gu’(‘yi cao ‘tuc;)i theo quy
dinh cua Ludt nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc mién ndp tién an phi quy

dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Ong P phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi so tién khong duogc chap nhan
1a 15.000.000 dong twong duong 750. 000 dong, duge khau trir vao sb tién tam Ung
an phi 6ng P d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 016054 ngay 10/3/2021
cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

[7] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tai phién toa la
c6 cin cit dugc chap nhan

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat
td tung dan su;

Ap dung cac diéu 423, 424 427,430, 431, 434 cta B0 luat dan su.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Xuan P.

Budc 6ng Pham T phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Xuan P s tién
15.000.000 dong (Mudi ldm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién I4i cia sé tién
con phdi thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt dan su
nam 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh



an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cuia Ludt
thi hanh an dan su.

An phi dan sy so tham: Ong Pham T duoc mlen nop tién an phi. Ong Pham
Xuan P phai chiu 750. 000 dong duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 6ng P da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 016054 ngay 10/3/2021 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan - Cha tga phién toa

- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén B;

- THA huyén B;

- Puong su;

- Luu HS - DS.

Truwong Thi Dao



