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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG - TINH LONG AN

-Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vian Long.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1 Ong Truong Quang Trung.
2. Ong Nguyén Minh Phuong.
-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Hung, tinh Long An.
-Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tdn Hung tham gia phién toa:
Ba Trdn Thi Nga - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Hung xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y sd: 272/2019/TLST-DS ngay 18 thang 12 nam 2019
vé tranh chip “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 21/2020/QbXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:
-Nguyén don: Ong Nguyen Vian H, sinh nam 1976.
Dia chi: Khu phé A, thi tran T, H, huyén Tan Hung, tinh Long An.
-Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1968.
bPia chi: Khu phé A, thi trén T, H, huyén Tan Hung, tinh Long An.
Ba Truong Thi T, sinh ndm 1967.
bPia chi: Khu phé A, thi tran T, H, huyén Tan Hung, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phap ctuia ba T l1a 6ng Pham Van C, sinh nam 1968, dia chi:
Khu phd A, thi trdn T, H, huyén Tan Hung. La ngudi dai dién theo uy quyén (van ban
iy quyén ngay 06/03/2020).
-Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ong Huynh Vin C, sinh nim 1953.
bia chi: Khu phé A, thi tran T. H, huyén Tan Hung.
[Nguyén don, bi don c6 mit, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
c6 don xin ving mit]
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Vao ngay 04/12/2017 6ng co
thoa thuan mua cta ong Pham Vin C va ba Truong Thi T quyén st dung dat dién tich
khoang 300m?, dét tai thira 256 va thira 351 to ban dd sd 5, toa lac tai khu phé Roc

1



Chanh A, thi trdn Tan Hung, huyén Tan Hung, tinh Long An gia 195.000.000 dong,
ong da tra cho ong C, ba T 175.400.000 dong, con no lai sd tién 19.600.000 dong, hai
bén thoa thuan khi ndo 6ng C, ba T giao gidy ching nhan quyén str dung dat thi ong
s& tra du tién, sau d6 ong C c6 hira s& cho 6ng 2.000.000 ddng hd tro chi phi do dac,
nhu vay ong chi con no ong C, ba T 17.600.000 dong. Ong C dang ky ké khai quyén
str dung dat cho 6ng va 6ng dugc cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
374m? nhung qua do dac thuc té Ong chi stir dung dugc 320m? thiéu 54m? so véi gidy
ching nhén quyén st dung dat. Ong d3 nhiéu 1an thoa thuan voi 6ng C nhung khong
c6 két qua nén ong khoi kién yéu cau 6ng C va ba T phai tra cho 6ng 54m? dat, do
khong co dat nén quy gia tri quyén sur dung dat thanh tién dién tich 54m? gia theo gia
do Toa an trung cau dinh gia nhu sau (54m? x 1.458.496 ddng/1m?) = 78.758.000
dong. Ngoai ra 6ng khong yéu cau hay tranh chép gi khéc.

Pbi voi phan dat giap ranh giira ong voi 6ng Huynh Van C 6ng va Ong Ctu
thoa thuan diéu chinh, 6ng khong tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

2. Bi don 6ng Pham Van C va 6ng C dai dién cho ba Truong Thi T dong bi don
trinh bay: Khong dong ¥ véi 1oi trinh L bay cua Ong Nguyén Vin H; ong thura nhén vao
04/12/2017 gitra dng voi dng Nguyén Van H thoa thuén chuyen nhuong quyén sir
dung dat viét tay dién tich khoang 300m? néu it hon thi van st dung nhu hién trang,
gia tri hai bén théa thuan la 195.000.000 dong, ong H dua truéc cho ong sd tién
175.400.000 dong, con ng lai vo chong ong sb tién 19. 600.000 d6ng, hen khi nao co
gidy chimg nhan quyén st dung dat ong H s€ tra du 5O tlen no con lai, sau d6 6ng
dang ky ké khai cho 6ng H dugc cap gidy chung nhan quyen s dung dat vao ngay
20/8/2018 tong dién tich 1a 374m? nhung 6ng H khong tra tiép 50 t1en cho ong nhu
thoa thuan, ma con khoi kién 6ng ra toa an, nay qua do dac thuc té quyén st dung dat
ong H dang truc tiép st dung 12 320m?, du ra 20m? so voi thoa thuan ban dau nén ong
khoi kién phan t6 yéu cau 6ng Nguyén Van H phai tra tiép so tién con ng 19.600.000
dong va tién str dung dién tich dat du ra 20m? theo gia do Toa 4n trung cau dinh gia
(20m? x 1.458.496 dong/lm? = 29.170.000 dong) tong sé tién hai khoan 1a
48.769.900 dong, boi vi khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau
hai bén théng nhat néu it hon 300m? thi van sir dung nhung khong néi nhiéu hon thé
nao, do vy nén dng di khoi kién yéu cau ong H c6 nghia vu tra cho 6ng, ba tiép sd
tién con ng 19.600.000 dong va sb tién dat thira 20m?, ngoai ra 6ng khdng yéu cau
bf)i thuong gi khac va ciing khong yéu cau vo 6ng H co trach nhiém cung 6ng H tra
5O tlen trén cho 6ng, ba. Tuy nhién tai phién toa hom nay ong tu nguyén rit mot phan
yéu cau khai kién d6i véi ong H, ong chi yéu cau ong H tra cho 6ng, ba s6 tién con
ng 19.600.000 dong, 6 ong khong yéu cau ong H tra tiép s6 tién dat su ra 20m?.

3. Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh Van C trinh bay: gitra
ong voi 6ng C, ba T va dng Hg khong tranh chap quyén st dung dat, hién nay dat ong
v6i ong H ¢ su chong chéo lan nhau, nhung cac ong da tu thoa thuan s€ tuy nguyén
diéu chinh cho  phu hop thyc té, ong khong tranh chap.

Phdt biéu cuia Kiém sat vién tai phién toa:

-Vé thi tuc t6 tung: Tham phén thy 1y giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh

chép va tu cach tham gia td tung dung quy dinh cta phap luat.



Tai phién toa so thAm Hoi dong xét xu, thu ky phién toa thuc hién dung theo
quy dinh phép luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan chip hanh dung quy dinh. Cta phap luat vé t6 tung dan su.

-Vé noi dung vu 4n: ong Nguyén Vian H khoi kién yéu cau ong Pham Van C va

ba Truong Thi T boi thuong gia tri quyén st dung dat 54 m? (54m? X 1.458.496
ddng/1m?) = 78.758.000 dong 1a khong 0 co 80 chap nhan, d6i Vo1 yéu cau cua ong
Pham Van C va ba Truong Thi T yéu cau ong Nguyen Vin H tiép tuc tra s tién no
con lai 19.600.000 d6ng 14 co co s& chap nhan, viéc ong Cg tu nguyén rat mot phan
yéu cau khai kién ong H di v6i dién tich dat 20m? 14 hoan toan ty nguyén va phu
hop phap luat dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

Quan hé phap luat tranh chap gitra Ong Nguyen Vén H va 6ng Pham Van C, ba
Truong Thi T I tranh chap "Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat” Toa an
nhan dan huyén Tan Hung thuy ly giai quyét vu 4n dung thim quyén theo quy dinh tai
cac Piéu 26, 35 va Diéu 39 B luat tb tung dan sy.

Vé noi dung vu dn:

Xét thiy:

[1]. Hoi dong xét xtr xét thiy viée ong Nguyén Vin H khoi kién 6ng Pham Vin
C va ba Truong Thi T c6 nghia vy giao quyén su dung dat dién tich 54m? nhung quy
gia tri thanh tién 78.758.000 dong 1a khong c6 co s chap nhan, boi 18 theo hop dong
mua béan dat viét tay 1ap ngay 04/12/2017 giita 6ng Pham Vin C va 6ng Nguyén Vin
H thoa thuan hai bén dong ¥ chuyén nhugng cho nhau quyén sir dung dat dién tich
khoang 300m? néu it hon thi van sir dung dén ngay 20/8/2018 ong H dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat phan dét theo giay 1a 2 thira gom thira 256 va thira 351
td ban d6 s6 5, tong dién tich 374m? thira hon so véi gidy thoa thuan viét tay 74m?
nhu vay so voi thoa thuén gitra ong C voi ong H thi 6ng C khong vi pham, boi vi
trong hop dong viét tay c6 néu ré néu it hon thi van sir dung trong khi dién tich thuc
té lai nhleu hon nhu vay la c0 loi cho ong H nén viéc 6ng H khoi kién 6ng C vaba T
yeu ciu tra s tién dat con thiéu 54m? 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[2]. Pdi v6i yéu cau ctia 6ng Pham Vian C va ba Truong Thi T yéu cau ong
Nguyén Vian H tra sd tién con thiéu theo thoa thuén trong hop doéng 19.600.000 dong
va 20m? x 1.458.496 dong/1m? = 29.170.000 déng nhung tai phién toa hom nay 6ng
Cudng tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi ong H phan dién tich dat du
20m? tuong duong s tién 29.170.000 dong 1a c¢6 co so chap nhan yéu cau khai kién
ctia ong C va ba T, bai 18 s6 tién thoa thuan ban dau hai bén chuyén nhuong cho nhau
quyén st dung dat c6 gia 195.000.000 dong, ong H di dua trudc cho ong C
175.400.000 dong con ng lai 6ng C va ba T 19.600.000 dong, viéc nay ong H ciing
thira nhan ¢ nén can budc ong H co6 nghia vu tra cho ong C vaba T s6 tién con ng
19.600.000 1a phu hop.



[3]. P6i véi viée ong C tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién 6ng Hung
ddi vé6i dién tich dat 20m? nén can ap dung Diéu 244 B luat to tung dan sy dinh chi
phan yéu cau ndy cua 6ng Pham Vin C va ba Truong Thi T ddi v6i ong Nguyén Vin
H.

[4]. Dbi véi v kién cia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phap luat cua Tham
phan, Hoi dong xét xir va cia cac du’ong su trong qua trinh thy ly giai quyét va tai
phién toa cling nhu quan diém vé viéc giai quyét vu an la c6 co so va phu hop.

[5]. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia s tién: 12.704.000 dong do yéu
cau cua 6ng Nguyén Vin H khong duoc chdp nhan nén 6ng H phai chiu toan b, ong
H da ndp xong.

[6]. V& an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 5% an phi d6i voi yéu cau khong
dugc chap nhan (78.758.000 dong x 5% = 3.938.000 ddng) va 5% an phi ddi véi véi
tién phai tra cho ong C va ba T (19.600.000 ddng x 5% = 980.000 ddng. Téng s tién
an phi ong H phai chiu la {3.938.000 dong + 980.000 dong} = 4.960.000 dong nhung
duoc khau tryr tién tam Ung an phi da nop 725.000 dong tam mg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0008044 ngay 18/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan
Hung, 6ng H con tiép tuc phai nop so tién 4.235.000 dong.

Ong Pham Vin C va ba Truong Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra lai cho ong C va ba T sd tién tam umg an phi dd nop 1.196.000 dong theo
bién lai thu s6 0008198 ngay 13/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan
Hung, tinh Long An.

Vicac lé trén .

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 244 va Diéu 273 ciua Bo
luat TS tung dan su;

Can cu cac Diéu 116, 119, 401, 500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat Dan su;

Cin cr cac Dicu 95, 96, 97, 166, 167, 168 Luat dét dai;

Can ctt Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Khdng Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin H ddi voi éng
Pham Van C va ba Truong Thi T.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vian C va ba Truong Thi
T dbi v6i ong Nguyén Vian H vé viée yéu cau ong H tra tién gia tri quyén sir dung dat
dién tich 20m? s6 tién 29.170.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau khai kién coa ong Pham Van C va ba Truong Thi T doi
v6i ong Nguyén Vin H, budc 6ng Nguyén Vin H c6 nghia vy tra cho 6ng Pham Vin
C va ba Truong Thi T s6 tién 19.600.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2,
Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.



4. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gid s tién: 12.704.000 ddng do yéu cau
ctiia 6ng Nguyén Van H khong duoc chip nhan nén 6ng H phai chiu toan bo khoan
tién nay, 6ng H di nop xong.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 5% an phi ddi véi yéu cau khong
duoc chip nhan (78.758.000 dong x 5% = 3.938.000 ddng) va 5% an phi ddi véi véi
tién phai tra cho 6ng C va ba Thu (19.600.000 dong x 5% = 980.000 dong. Tong sd
tién an phi ong H phai chiu 1a {3.938.000 dong + 980.000 dong} = 4.960.000 dong
nhung dugc khau trir 725.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6
0008044 ngay 18/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, ong H
con tiép tuc phai ndp sd tién 4.235.000 dong.

Ong Pham Vin C va ba Truong Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho 6ng C va ba T sd tién tam ung an phi dd ndp 1.196.000 dong theo
bién lai thu s 0008198 ngay 13/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T4n
Hung, tinh Long An.

Puong sy ¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; Tham Phan - Chii toa phién toa
-VKSND huyén;

-THA DS huyén,

-Cac duwong su;
-Lwu ho so + an van.

Huynh Vian Long





