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hiéu, kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phiic tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién tod: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ong Nguyén Vian Quyét va ba Nguyén Thi Hoai T4.

- Ther ky phién toa: Ba Vi1 Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hdi Duwong tham gia phién toa: Pham
Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phtc tham cong khai vy &n thu ly s6 23/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nam 2020 vé
Viéc yBu cau tuyén bb giao dich dan su vo hiéu va kién doi tai san I1a quyén st
dung dat;

Do ban &n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 40/2020/QDPT-DS ngay 04
thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hon phién toa sé 32/2020/QD-PT ngay 02/6/2020
gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (T 16n), sinh nim 1965; dia chi: Thon
4, X8 E, huyén M, tinh Bak Lak.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Mai Cong T1, sinh
nam 1983; dia chi: Thon N6, thi trin L, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Pham Vin
H - Luat su Van phong luat su K va cong sy thuoc Poan luat su Ha Noi.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1981; dia chi: Thon N6, thi tran
L, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Pham Khiac D -
Luat su Van phong luat su A thudc Poan luat su Hai Duong.

3. Ngwoi cé quyén loi, N6 vu lién quan:

3.1. Chi Vi Thi N, sinh nam 1974.




3.2. Chau Nguyén B4 N1, sinh nim 1997.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau N1: Chi Vii Thi N, sinh nam 1974
(me dé chau Ngoc); dia chi: Thon N6, thi trin L, C, Hai Duong.

3.3. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1964; dia chi: Thon N6, thi tran L, C,
Hai Duong.

3.4. Ba Nguyén Thi Kh, sinh nam 1954.

3.5. Chau Nguyén Thi Kh, sinh ngay 08/12/2001.

Péu c6 dia chi: Thon N6 Phd, x C1, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia chau Kh: Chi Nguyén Thi T2, sinh nam
1981 (me dé chau Kh); dia chi: Thon N6, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong.

3.6. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1948 (me d¢ anh Nguyén B4 Son);

3.7.Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1958;

3.8. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1962;

Péu co dia chi: Thon N6, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong.

3.9. Ba Nguyén Thi T (T bé), sinh niam 1965; dia chi: Thon Pao X4, xi
Cao An, huyén C, tinh Hai Duong.

3.10.Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1979;

3.11. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1983;

3.12. Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1985;

Péu c6 dia chi: Thon N6 Phd, xa C1, huyén C, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don 1a
anh Mai C6ng T1 va bi don chi Nguyén Thi T2.

Tai phién tda c6 mit nhitng ngudi khang cao va ngudi ¢6 quyén loi N6 vu
lién quan 1a anh Nguyén Van T3; vang mat nhiing nguoi c6 quyén loi, N6 vu
lién quan khac (trong d6 chi N, ba T4, ba T5, ba T (T bé) c6 don xin xét xir vang
mat, nhiing nguodi co quyén loi, N6 vu lién quan khac Véng mit 1an tha 2 khong
cé ly do).

NOQI DNG VU AN

Theo ban &n dan su so thdm, vu &n ¢ ngi Dng tom tdt nhur sau:

Niam 1996, ba Nguyén Thi T (T 16n) theo chéng vao mién Nam lam kinh
té nén da nhuong lai thira dat s 171, to ban do sb 04, dién tich 355m2 va cac
cong trinh xay dung trén dat gdm ngdi nha 03 gian cap bon, 01 gian bép, 01 gian
nha vé sinh, 02 gian chudng lon cho vg chong anh Nguyén Vian Son, chi Vii Thi
N. Hai bén thoa thuan miéng véi nhau ba T 16n nhuong lai phan dat da lam nha,
sdn va cac cong trinh xay dung khac cho anh Son véi gia 10.000.000d, phan dat
con lai 1a dat vuon trong hoa mau tri gia 5.000.000d, ba T 16n ciing nhuong lai
cho anh Son nhung khong nhén tién (ba cho anh Son) véi diéu kién anh Son c6
trach nhiém lo huong khéi va cho chi em ba duoc di lai tham gia cing gid ong
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ba t6 tién; néu khong thuc hién duogc viéc cing gi6 ong ba td tién thi anh Son
phai tra lai cho ba T 16n phan dat nay. Pén nam 2002, vo chong anh Son da T4
toan xong s6 tién nhan nhuong nha dét 1a 10.000.000d nhung da truc tiép dén sir
dung nha dat cua ba T 16n tir nam 1996.

Nam 2002, sau khi duoc ba T4 théng bao viéc anh Son mudn ban nha dat
cho chi Nguyén Thi T2 va anh Nguyén Vin Vinh, ba T 16n vé gap anh Son thi
dugc anh Son cam doan chi cho chi T2 ¢ nho chir khong ban nha dét cho chi T2.
Hai bén thoa thuan khi ndo anh Son khong sir dung nha dat nira thi phai tra lai
cho ba T 16n; ba T 16n s& tra lai tién nhuong nha dat dd nhan cua anh Son 1a
10.000.000d va tién anh Son stra sang, kién thiét nha dat 1a 8.000.000d. Noi Dng
nay duoc cac bén ky xac nhan tai "Giay nhan tién" do ba T Ion truc tiép viét. Tir
nam 2002 dén nam 2015, anh Son, chi N khong truc tiép st dung nha dat nhung
cling khong thong bao cho ba T 16n vé lay lai nha dat nén ba khong gip vo
chéng Son, N. Nam 2013, chi T2 va anh T3 ¢ trén dat, tu ¥ sta sang lai nha va
no6i anh Son di ban dat cho chi. Nam 2015, ba c6 dén gip chi T2 dé dan xép doi
lai mot phan dat nhung chi T2 khong dong ¥ tra. Vi vay, ba T 16n khoi kién yéu
cau Tod an budc chi T2 phai tra lai cho ba toan bo dién tich dat theo hién trang
va tai san nguyén trang trudc day ba da xay dung.

Ngay 18/01/2018, ba T ty nguyén rit mot phan yéu cau khoi kién, khdng
kién doi 01 gian bép, 01 gian nha vé sinh, 02 gian chudng lon.

Ngay 04/5/2019 ba T bo sung yéu cau khai kién: Dé nghi Toa an tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba véi vo chong anh Son va
giita vo chong anh Son véi vo chong chi T2, anh Vinh vo hiéu mot phan (doi
véi phan dat ma hién bi don chua xay dyng) va giai quyét hau qua cua hop dong
vo hiéu mot phan. Ba T xac dinh 13i 1am giao dich d6 v6 hiéu Ia do ca hai bén.
Phia ba T va anh Son vi la ¢c6 chau nén tin tuéng nhau d& khéng lam thu tuc
chuyén nhuong theo diing quy dinh caa phap luat. Do vay ba T s& tra lai tién d&
nhan caa anh Son 1a 10 triéu tién nha dat va 8 triéu tién anh Son sta chita nha
nhu trong gidy hai bén da giao két. Nay anh Son da chét, ba T sé& cd trach nhiém
tra chi N vo anh Son. Chi N tra lai toan bo dién tich dat theo hién trang va céc
cong trinh trén dat cho ba T ma chi N anh Son d4 xay dung, st:a chira. Hién nay,
chi T2 va anh T3 dang truc tiép quan ly, sir dung nha dat cua ba nén ba dé nghi
Toa an budc chi T2, anh T3 phai tra lai nha dat cho ba, con viéc giao dich giira
vo chong chi N, anh Son véi v chdng chi T2, anh Vinh thi cac bén tu giai quyét
hau qua vai nhau.

Ngay 13/6/2019 nguyén don thay doi yéu cau dé nghi Tda an tuyén giao
dich chuyén nhuong nha dat giira ba T va vo chdng anh Son; giita vo chong anh
Son va vo chéng anh Vinh, chi T2 v6 hiéu toan b va giai quyét hau qua cua
hop dong v hiéu.



Bi don la chi Nguyén Thi T2 (dong thoi ciing la nguweoi dai dién cho chdu
Kh) trinh bay: Ngudn gdc nha dat dang tranh chap ma chi dang quan ly, sir dung
tai thon N6, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong 1a do vo chong anh Son, chi N
chuyén nhuong lai cho chi va anh Nguyén Vin Vinh véi gia 20.000.000d vao
nam 2001; vo chong anh Son d4 nhan du tién va da giao nha dat cho chi. Nam
2004, anh Vinh chét, chi tryc tiép s dung nha dat. Nam 2013, chi két hon véi
anh T3, vo chong cling sinh sdng tai nha dat noi trén. Qua trinh sir dung dét chi
c6 ton tao va xay dung thém cic cong trinh nhu mua cat vé tén nén sin, cong,
xay méi lai cong; pha bép, nha vé sinh, chudng lon cii di va xay lai 01 gian nha
vé sinh méi, 01 gian bép méi, 01 gian cong trinh phu, chudng ga va stra lai ngdi
nha 03 gian cap bon. Tir ndm 2001, thinh thoang ba T 16n ¢6 vé qué va dén nha
chi thap hwong cho ong ba nén ba T 16n biét viéc vo chong anh Son chuyén
nhuong nha dat cho chi, biét viéc chi sira sang nha dat nhung déu khong cé y
kién gi. Thoi gian chi va anh T3 sira sang lai nha dat thi cac chi em ctia ba T I6n
dén xem nhung khong c6 ai phan dbi. Chi 1a nguoi truc tiép s dung dét 6n dinh
va thuc hién viéc dong thué nha dat tir ndm 2001 dén nay. Chi T2 khdng chap
nhan y&u cau tra lai nha va dat cua ba T Ion.

Quan diém ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, N6 vu lién quan:

Anh Nguyén Vian T3 trinh bay: Anh két hén va vé chung séng véi chi T2
tai nha dat cta chi T2 & thén N6, thi tran L tir nam 2013 cho dén nay, anh théng
nhat nhu quan diém cua chi T2, khdng chap nhan yéu cau tra lai nha va dét cho
ba T I6n. Moi tai san ma anh va chi T2 tao dung dugc trén dat tranh chap, anh tu
nguyén dé nghi Toa an giao cho chi T2 quan ly, sir dung.

Chi Vii Thi N (d6ng thoi ciing 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia chau
Ngoc) trinh bay: Nam 1996, ba T 16n da ban lai toan b nha dét cua ba cho vo
chdng chi véi gia 15.000.000d nhung ba T 1én chi nhan 10.000.000d, cho vo
chdng chi 5.000.000d dé huwong khéi cho dng ba to tién (cdc bén chi thod thudn
miéng). Vo chong chi dén & trén nha dat mua cta ba T 16n tir ndm 1996 dén nam
2001 thi chuyén vé sinh séng tai nha dat caa ba K (me dé anh Son) & cung thon.
Anh Son n6i vai chi 1a ban lai nha dat d6 cho vo chdng em gai 1a chi T2, anh
Vinh va d& nhan du s tién ban nha dat 1a 18.000.000d. Tir ndim 1996 dén nay,
ba T 16n van thudng dén nha dat dang tranh chap dé thap huong nén biét rd vo
chong chi khong sir dung va da ban nha dat cho anh Vinh, chi T2 nhung khong
phan d6i. Sau khi ban nha dat cho anh Vinh, chi T2 thi ba K, chi T2, anh T3 lan
lwot dén sir dung va sira sang lai nha dat nhung ba T Ién déu khong cd y kién gi.
Tur khi anh Son chét (nam 2008 dén trude khi xay ra tranh chap), ba T 16n chua
lan nao gap chi dé trao d6i vé viéc lay lai nha dat va hién ciing chua tra lai tién
ban nha dét cho chi. Do vay chi xac dinh viéc chuyén nhuong nha dat giira ba T
I6n va anh Son 14 hoan toan tu nguyén. Nha dat d6 anh Son ciing d& chuyén
nhuong cho vg chdng chi T2. Vi vay, chi va chau N1khdng con quyén lgi gi lién
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quan dén nha dat dang tranh chap trong vu an nay. Chi khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba T 16n vé viéc doi lai nha dat. Chi dé& nghi Toa an giai quyét truc
tiép viéc tra tién, tra dt cho nhau gitra chi T2 va ba T lén.

Ba Nguyén Thi Kh (me dé anh Vinh) trinh bay: Nam 2001, anh Vinh, chi
T2 trao d6i voi ba mudn mua lai nha dat cia vo chong anh Son dé ra ¢ riéng. Ba
khong ching kién cac bén thoa thuan mua ban nha dit nhung ba ¢ cho vo
chdéng Vinh, T2 12.000.000d dé mua nha dat cua anh Son. Nam 2004, anh Vinh
chét,chi T2 chuyén dén sinh séng tai nha dat mua cua vo chong anh Son cho dén
nay. Ba di dwoc Toa an giai thich ba thuoc dién dugc thira ké phan di san ma
anh Vinh dé lai. Ba tir chéi moi quyén lgi va N6 vu tir anh Vinh dé lai lién
quan dén nha dt cac bén dang tranh chép.

Céac anh Nguyén Vin M, Nguyén Vin C, Nguyén Vin Q trinh bay: Cac
anh da nghe Toa 4n giai thich hién nay anh trai cac anh 13 anh Vinh da chét nén
b6 cac anh 1a ong Vinh thudc dién duogc thira ké phﬁn di san ma anh Vinh dé lai.
Ong Vinh di chét nén cac anh dugc hudng phan di san caa ong Vinh dé lai. Cac
anh tir chdi huong phan di san ma ong Vinh dugc huong tir anh Vinh.

Chéu Nguyén Thi Kh (con gai chi T2) trinh bay: Chau xac dinh khi b me
mua nha dat, sau d6 stra sang lai, chau con nho nén khong c6 cong strc dong gop
gi. Chau uy quyén cho me 1a Nguyén Thi T2 toan quyén quyét dinh moi van dé
lién quan dén viéc giai quyét vu an. Moi quyén loi va N6 vu cua chau duoc
hudng thira ké tir bd, chau dé nghi Toa an nhap chung vao voi quyén loi va N6
vu cho chi T2.

Ba Nguyén Thi K (me dé anh Son va chi T2) trinh bay: Chi T2 nho ba &
trén dat trong nom ho chi T2. Ba khong c6 yéu cau gi déi voi viéc trong nom
nha dit. Ba da duoc Toa &n giai thich ba thuoc dién dugc thira ké phan di san ma
anh Son dé lai. Ba tir chdi moi quyén loi va N6 vu tir anh Son dé lai lién quan
dén nha dat cac bén dang tranh chap.

Céac ba Nguyén Thi T5, Nguyén Thi T4, Nguyén Thi T (T bé) khai thng
nhat v4i ba T 16n vé ngudn gdc va qua trinh nhugng lai nha dat dang tranh chap
cho anh Son. Cac ba xac dinh d3 dugc anh Son tra mdi nguoi 1.000.0004 1a tien
ba T 16n cho cac ba khi nhuong nha dat cho anh Son. Nam 2002 cac ba biét anh
Son khong truc tiép sir dung va ban nha dat cho chi T2 nén ba T5 da thong bao
cho ba T 16n biét. Sau d6 ba T Ién va anh Son thoéa thuan nhuong nha dat va
diéu kién lay lai nha dat tai "Gidy nhan tién" ma cac ba da ky xac nhan. Sau khi
thoa thuan, anh Son khong vé & nha dat caa ba T 16n ma cho ba K, chi T2, anh
T3 dén . Tir nam 1996, ba T 1én thinh thoang vé qué va c6 dén nha dat dang
tranh chap dé thap huong, c6 biét vo chong chi T2, anh T3 sira sang nha nhung
khong co y kién gi. Ba T 16n ciing khong c6 y kién lay lai nha dat vi khi doba T
l6n chua c6 ké hoach vé qué ¢. Tuy ba T Ion khéng co v kién nhung cac ba da
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nhiéu lan dén gap anh Son va nhitng nguoi truc tiép st dung dat dé doi lai nha
d4t cho ba T I6n. Sé tién 1.000.000d cac ba nhan tir anh Son cac ba s& tra lai ba
T 16n khi ba T 16n yéu cau.

Ba T4 trinh bay: Chi T2 trinh bay ndi Dng anh Son dén nhd ba thong bao
cho ba T 16n vé lay lai nha dat vi anh Son khong c6 nhu cau sir dung 14 khong
dung. Ba khong nhd thoi gian chinh xac nhung khi d6 anh Son van ¢ trén dat
ctia ba T 16n, anh Son gdp ba nodi 1a gia dinh anh Son & trén dat khong hop nén
mudn ban lai nha dat cho chi T2 va bao ba ky gidy td. Ba néi anh Son khong ¢
quyén ban nha dat va khong ky gidy to gi cho anh Son. Sau d6 anh Son ty ¥ ban
nha dat cho chi T2 ba khong biét. Nam 2002, anh Son chuyén di chd khac, ba
m&i biét anh Son da ban nha dat cho chi T2. Ba di goi dién thong bao cho ba T
16n. Ba T 16n da truc tiép vé gip anh Son noi chuyén va théng nhit noi Dng: Ba
T 16n nhuong lai nha dat cho anh Son. Néu anh Son khong st dung nita thi phai
tra lai ba T 16n va ba T 10n tra lai anh Son 18.000.000d. Ba T 16n truc tiép viét
"Gidy nhan tién".

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

Ong Nguyén Ba S¢ xac dinh ngudn gbc nha dat dang tranh chap la caa bd
me ba T 16n cho ba T 16n. Nam 1996, ba T lén di xay dung kinh t& méi nén d3
ban lai nha dat cho anh Son. Ong Sé duoc biét anh Son, chi T2, anh T3 nhiéu
lan t6n nén dat, sira sang nha cira. Thinh thoang ba T 16n van vé nha dat do dé
thap huong nhung cac bén khong xay ra tranh chép gi.

Ba Nguyén Thi Chét cho biét: Trudc khi vao mién Nam, ba T Ién moi ba,
6ng Phuc, 6ng Hién, 6ng So, ba T5, anh Son dén nha dat caa ba T 16n hop. Tai
budi hom d6, ba nghe thay cac bén thong nhat noi Dng ba T 16n béan lai nha dat
cho anh Son. Ba khong duoc ching kién viéc cac bén giao tién va nha dat cho
nhau.

Toa dn da tién hanh xac minh tai dia phwong, két qud xac minh thé hién:

Nguodn goc va qua trinh sir dung dat dang tranh chap: Theo ban d6 nim
1993: sb thira 171, t& ban d6 s6 04, cha st dung 1a Nguyén Thi T. Ba T duoc
cap GCNQSDD véi dién tich 355m®. Dién tich dat trong cdy lau nim duoc trir
vao dat rudng ngoai dong ctia ba T. Ba T 16n 1a ngudi truc tiép sir dung. Dét lién
tho, khdng c6 thung ao. Tai liéu luu giit tai dia phuong khdng thé hién anh
Son,chi N hay chi T2, anh Vinh, anh T3 dung tén chu sir dung dét. Pia phuong
khong xac nhan vin ban nao vé viéc ting cho chuyén nhuong d6i véi dién tich
dat trén. Viéc cac bén chuyén nhuong cho nhau khdng bao céo nén dia phuong
khong nam duoc. Ba T khong sir dung dat d6 tir nim 1996 dén nay. Chi N va
anh Son dang ky két hon ngay 27-01-1996. Anh Son chét ngiy 8-4-2008. Sau
khi anh Vinh chét, chi T2 vé dat nay song cung anh T3. Dién tich dat do UBND
xd quan ly nam trong dién tich dat dang tranh chap, dé nghi tam giao cho ngudi
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nao dugc phan chia di¢n tich dat do su dung cho dén khi Nha nude c6 chinh
sach dbi véi dién tich dt nay.

Dién tich dat 355m? 1a sd liéu d3 duoc chu si dung va cac ho lién ké xac
nhan, khong cé tranh chép. Nam 2008, dia phuong do lai di¢n tich dat bﬁng
phuong phap do may, thira dat nay c6 dién tich 383,9m® Sai léch s liéu 1a do
phuong phap do khac nhau, khéng c6 su 1an chiém dat. Tir nam 1996 dén nay,
thué dat do anh Son, chi T2, ba K dong. Pudng x6m tai thon N6, TT L d3 duoc
ngudi dan ton nén va 1am lai dan dén dién tich dat dang tranh chap bj triing thap.
Chu sir dung di ton nén. Pia phuong khong nim dugc d6 cao chénh léch giita
nén dat méi va nén dit ci.

Ong Nguyén Vin Hanh -Trudéng thon tir nim 1996 cung cap: Nam 1996,
anh Son mang "Pon dé nghi" ¢6 ndéi Dng ba T 16n giao cho anh Son duoc quyén
sir dung, trong coi, dong thué nha dat, c6 chit ky cua 6ng Phuc, 6ng Hién, 6ng
chi x4c nhan chir ky ctia 6ng Phuc, 6ng Hién 1a ngudi trong ndi toc ciia nha ba T
d3 ky, khong xac nhan vé ndi Dng. Ong khdng biét ai viét don, khdng duoc cac
bén thdng bao gi vé viéc chuyén nhuong nha dat hay nhan tién véi nhau. Anh
Son c6 dén ¢ nha dat khdng thi 6ng khdng nam duoc. Sau d6 dng thdy ba K ¢
nha dat nay. Vai naim gan day chi T2 ¢ cho dén nay. Ba T khong dong thué nha
dat. Trude day, dién tich 355m? dét 1a loai thd cu nhung dit triing so véi dudong
thon, dudng x6m khoang 50-60cm. Vo chong chi T2 & trén dat c6 do dat dé ton
tao san va vuodn, lam lai nén nha nén hién trang dat méi duoc nhu hién nay. Céc
ho giap ranh véi dat do chi T2, anh T3 dang quan 1y, st dung khong cé tranh
chap gi vé mbc gidi.

Tai ban 4n dan sy so tham s 13/2019/DS-ST ngay 27/11/2019, Toa &n
nhan dan huyén C can ctr: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228 Bo lujt 6
tung dan su 2015; cac diéu 131, 133, 136, 400, 691, 692, 693, 696 Bo luat dan
su nam 1995; cac diéu 103, 147, 167 Luat dat dai nam 2013. Luat phi va 1¢ phi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T (16n).
Tuyén bd mot phan giao dich dan su chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san trén dat vo hiéu ddi véi dién tich dat 165,55m” nam trong thira dat c6 sb thira
171, to ban dd sb 04, dat dd dugc UBND huyén Cam Binh (nay la UBND huyén
C) cép gidy chimg nhin quyén st dung dat vao ngay 31/12/1996 mang tén ba
Nguyén Thi T. Dia chi: Thén N6, thi tran L, huyé¢n C, tinh Hai Duong.

- Xac dinh: Dién tich 38,5m® dugc giéi han boi cac diém
A15A16A17A18A19A20A21 dén Al5, lam 16i di chung cua hai gia dinh ba



Nguyén Thi T (I6n) va chi Nguyén Thi T2. Trén dat 1am 16i di chung c6 01
giéng ddo, hai try cong va hai canh cong str dung chung.

- Chi Nguyén Thi T2 phai tra lai ba Nguyén Thi T (T 16n) 165,55m” dét
trong d6 c6 117,8m’ dat & va 47,75m’ dét trdng cdy lau nim. Gom:

Dién tich 146,3m2 dat c6 t& can cac canh cua thira dit nhu sau:
A2A3=8,88m, A1A2=1,65, A1A19=13,36 giap dat ong Loi; A3B1=6,09,
B1A21 =8,64m gidp dat chi T2; A21A20=0,51m, A20A19=9,54m giap ngd di
chung; va dién tich 19,25m? dét (trong s6 38,5m?* dat) lam 16i di chung.

- Tam giao dién tich 51,5m? d4t (do UBND thi trdn L quan 1y) va giao
dién tich 182,2m*> dat ¢ duwoc giéi han bdi  cac diém
A3A4ASA6ATASAIAI0AT1AI2AI3A14A15A21 dén A3; 19.25m” dit (trong
s6 38,5m” dat 16i di chung) dat trdng cdy lau nim cho chi Nguyén Thi T2 st
dung. Trén dat c6 01 nha chinh lop ngoéi; 01 bép; 01 khu chudng ga; 01 nha vé
sinh; 01 chudng cho sat nha chinh; san trat; tudng bao san cing toan bo cay coi
trén dat (thudc quyén sé hitu cta chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Van T3).

- Chép nhan su tu nguyén ctia anh T3: giao toan bd tri gia tai san va cong
strc cuia anh c6 trong sb tai san trén dat dang tranh chap cho chi T2 quan Iy, sir
dung.

- Cac duong sy co trach nhiém ding ky quyén sir dung dat va 1am thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

- Ba Nguyén Thi T (T 16n) phai tra lai chi Nguyén Thi T2 1/2 sb tién
chénh léch gia tri dat tir nam 1996 dén nay 1a 193.948.500d6ng (mdt triam chin
muoi ba tridu chin trdm bon muroi tdm nghin nam tram dong);

Budc ba Nguyén Thi T (T 16n) phai T4 toan tra chi T2 s6 tién san lap dat
1a 39.616.000d6ng; tién di doi cay cbi trén dién tich 146,3m” dit vuon la
5.000.000ddng; 1/2 tri gia cong 1a 483.500d0ng; 01 chudng chod 1.062.000ddng;
01 gian nho 195.000d; 02 gian trau khong 30.000d, 01 cay 14 moc 100.000d, 01
cay Nllan 100.000d.

Tong cong sb tién ba Nguyén Thi T phai tra cho chi Nguyén Thi T2
240.355.000d6ng. (bang chir: Hai tram bon muoi triéu ba tram ndm muoi lam
nghin dong)

Chi Vi Thi N khong phai tra s6 tién 8.000.000d0ng chénh 1éch cho chi
Nguyén Thi T2.

Ké tir khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi chiu tra ldi doi véi
S6 tién chdm tra twong img voi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phat sinh do chdm tra
tién duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan su.

- Anh Nguyén Vin T3 va chi Nguyén Thi T2 phai di doi toan bo ciy coi
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con lai trén dién tich dat phai tra lai cho ba Nguyén Thi T (T 16n) néu trén va
cdy cbi nam trén ranh giGi dat giita hai nha ba T va chj T2.

- Khong chip nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T (T 16n) vé viéc budc chi
Nguyén Thi T2 phai tra lai toan bo dién tich dat va 01 ngdi nha 03 gian cap 4
trén dat ma ba Nguyén Thi T (T 16n) d& chuyén nhugng cho anh Son, chi N va
anh Son, chi N di chuyén nhuong cho anh Vinh, chi T2.

Ngoai ra, ban an con xir Iy vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
khang c4o mot phan ban an so tham, trong d6 yéu cau chi T2 phai tra ba T thém
94m? dat nita; khong dong ¥ tra tién chénh 1éch gia tri dat va tién san lap vuon,
tién cdy va di doi cay; viéc cip so tham khong cho chi N va chi T2 d6i chat véi
nhau 1a thiéu sét; bi don khang cdo toan bd ban an so tham, khong dong v tra lai
165,55m2 dat cho ba T.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
va ngudi bao vé quyén va loi ich cia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién
va xac dinh muc dich cta viéc dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba T va vo chong anh Son vo hiéu 1a dé huy bo hop dong da
giao két va doi lai dat. Pbi v6i ndi Dng khang cdo, dé nghi HDXX budc chi T2
phai tra cho ba T thém 96m* dat vi dién tich dat nay khi ba T duogc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat di bi trir rudng 03; khong dong ¥ tra cho chi T2
tién cong san lap, ton tao, tién di doi cay nhu cap so tham di tuyén vi chi T2 tu
¥ san lap, ton tao, trong cay ma khong duogc sy dong y cia ba T, ba T chi dong ¥
tra chi T2 sb tién 18 triéu déng nhu thoa thuan gitra ba va anh Son vao nam
2002; Tda 4n can tién hanh d6i chét giita chi T2 va chi N dé xac dinh mua ban
nha dét gitra hai bén.

Bi don chi Nguyén Thi T2 cung ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh x4c dinh viéc mua ban dat gitra chi va vo chéng anh Son, chi N da
xong tir nam 2001 va chi da & on dinh trén dat do; trén phﬁn dat ma Toa an cép
so tham budc chi T2 phai tra cho ba T déu d trong cay, khong phai la dat trong,
do d6 dé nghi HDXX khong budc chi T2 phai tra dat cho ba T ma dé chi T2 sir
dung toan bd dat va tra cho ba T khoan tién nhat dinh do hai bén théa thuan.
Ngoai ra, ngudi bao vé quyén loi cia chi T2 con cho rang Toa an cap so thim
xéac dinh chi Vii Thi N (vo anh Son) 13 ngudi ¢6 quyén loi, N6 vu lién quan 1a
khong dung ma phai xac dinh chi N 13 bj don; phan quyét dinh ciia ban an so
tham tuyén khong rd rang, kho hiéu.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Tham phan, HDXX,
Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctiia Bo luat to tung dan sy. Vé viéc
giai quyét vu an: Pé nghi HPXX 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309
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BLTTDS: Khong chap nhan khang céo ctia chi Nguyén Thi T2; chap nhan mot
phan khang cdo clia nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don, stra ban an
so tham d6i voi noi Dng T4 toan gia tri mot s6 tai san 1a cdy cbi trén dat gilta ba
T va chi T2, dong thoi sta lai cach tuyén an cta phan quyét dinh cho 13 rang,
phu hop, ddm bao viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong khai
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem x¢&t dﬁy du,
toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién, cia duong su, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cta nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don,
bi don trong thoi han luat dinh va ndp tién tam tmg an phi day di nén khang céo hop
16. Toa an da triéu tap hop 1¢ nhitng nguoi ¢ quyén lgi- N6 vu lién quan trong vy an
tham gia t6 tung nhung chi anh T3 c6 mdt, chi N, ba T4, ba T5, ba T bé c6 don dé
nghi xét x{r vang, con nhitng nguoi khac vang mat 1an thir 2 khong c6 1y do nén cin
ctt khoan 3 Didu 296 Bo ludt td tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vu an
vang mat nhiing nguoi trén.

[2] Vé xé4c dinh duong su trong vu an: Ba Nguyén Thi T c6 don khdi kién chi
Nguyén Thi T2 dé doi lai dat vi thira dat tranh chap hién do chi T2 dang quan 1y, str
dung, vi vy, Toa an cap so thim xac dinh ba T 1a nguyén don, chj T2 1a bi don trong
vu an la dang quy dinh cta phap luat. Chi Vii Thi N khong khét kién, khong bi kién
nhung qua trinh giai quyét vu an nay co lién quan dén quyén loi, N6 vu cia chi N
nén Toa an dua chi N tham gia t tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, N6 vu lién
quan trong vy an 1a phi hop, do d6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi
don cho r’fmg phai xé&c dinh chi N 1a bi don trong vu an la khong c6 can cu.

[3] V& cac ndi Dng khéng céo:

Xét khang céo ctia bi don: Chi Nguyén Thi T2 khong dong Y tra lai ba T 16n
165,55m? dat vi cho rang vao nim 1996, ba T d4 ban cho vo chong anh Son, chi N
toan bo dat va cac cong trinh trén dat, sau d6 vo chong anh Son d3 ban lai cho
chi vai gi 20 triéu dong, cac bén di giao nha dét va tién cho nhau day du, chi
cling str dung nha dat 6n dinh tir naim 2004 dén nay. HDXX nhan thay mic du
giao dich chuyén nhuong nha, dat gitra ba T va vo chong anh Son, giita Vo
chong anh Son va vo chong chi T2 da thuc hién xong nhung vin ban chuyén
nhuong quyén str dung dat khdng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Cu thé:
Noi Dng khong rd rang, khong dung vé hinh thire, khdng c6 cong chung, ching
thuc, khong l1am tha tuc ding ky quyén st dung dét tai co quan Nha nuéc co
tham quyén, vi vay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chua cé hiéu luc
phap luat. Thuc té GCNQSD dat van mang tén ba T. Sau khi nhan chuyén
nhuong, anh Son chi N d4 sira chira, Xy dung cong trinh, tai san trén mot phan
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thira dat va tiép tuc chuyén nhuong nha dat trén cho chi T2, anh Vinh; chi T2
cling stra chita va xay dung thém mot sé cong trinh trén dat, con mot phan dién
tich dat vuon chua xay dung cong trinh. Ba T biét viéc nay nhung khong phan
d6i va ciing khong bi co quan Nha nuéc co tham quyén xu Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc dit dai. Do d6, cin ct quy dinh tai diém b.3, tiéu myc 2.3,
muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi mac du giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba T 16n va vo chong anh Son khong tudn thu vé hinh thic
theo quy dinh ctia phap luat nhung bén nhan chuyén nhuong da xay dung cong
trinh trén mot phan dat nén can cong nhan phan hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ma c6 phan dat da xay dyng cong trinh tai san kién cé trén dat; phan
dat chua xay dung cong trinh kién ¢ thi can hay hop dong d6i voi phan do.

[4] Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cing nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua nguyén don xac dinh muc dich cudi ciing cua viéc khoi
kién 1a yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va
anh Son, giita anh Son va chi T2, d6ng thoi bugc chi T2 tra lai dat cho ba T. Toa
an cap so tham xac dinh phan dat chua xay dung cong trinh kién ¢ tai thira dat
dang c6 tranh chap 1a 165,55m” 1a c6 can ctr nhung lai tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba T va vo chong anh Son vé hiéu d6i véi phan
dat nay 1a chua chinh xac ma can tuyén hay bé mot phan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gita ba T va vo chéng anh Son ddi voi phan dat
165,55m* nhu hudng dan tai diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan 11 Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP noi trén.

[5] Pi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita v chong
anh Son va vo chong chi T2, HDXX thay rang: Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra ba T va vo chdng anh Son bi huy mot phan déi véi dién tich
165,55m” nén anh Son, chi N khong c6 quyén chuyén nhwong phan dat nay cho
vo chong chi T2, viéc chuyén nhuong cua v chong anh Son cho vo chéng chi
T2 d& vi pham diéu cidm cua luat nén bi vd hiéu. Do d6, Toa an cap so tham xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong anh Son va vo
chdng chi T2 vo hiéu mot phan di véi dién tich 165,55m? 1a ¢6 can cir. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi T2 cho ring d6i véi phan dat 165,55m?
ma Toa an tuyén v hiéu, chi T2 thuong xuyén trong cay cht khdng bo dat trong
nén d& nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong ca phan dat nay nhung HDXX
thay mac du chi T2 c6 trong cdy nhung phan I6n cac cay duogc trdng 1a cay con
gidng, thuong xuyén duoc di chuyén (ban cho khach mua), 6 mot s6 cay khdng
thé di chuyén nhung sé luong it, gia tri khong 16n va dic biét trén phan dat do
chua xdy dung nha ¢, do d6 khong co can ctr dé cong nhan hop dong ddi véi
phan dat 165,55m? trén nhu dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich caa chi
T2.
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[6] Khi hop dong bi hiy bo va bi vo hiéu mot phan thi bén nhan chuyén
nhuong phai tra lai phan dat da bi hay va vé hiéu cho bén chuyén nhuong va céc
bén T4 toan cho nhau phan chénh léch. Hién nay chi T2 dang quan Iy st dung
toan bo nha dit dang tranh chap, tai thoi diém chuyén nhuong, vo chdng anh
Son da tra ba T 10 triéu déng, chi T2 d4 T4 toan tra v chong anh Son, chi N s6
tién 18 triéu dong nhung ca chi T2 va chi N khong dé nghi Toa an giai quyét hau
qua cua Vviéc giao dich mua ban nha dat ndy nén Toa an cap so tham budc chi T2
cd trach nhiém tra lai ba T dién tich 165,55m? dat va ba T phai tra lai s6 tién
chénh léch vé gi4 tri dat cho chi T2 1a dung quy dinh cua phap luat. Do do,
khang cao cua chi T2 khong duoc chap nhan. Chi T2 duoc quyén sir dung dién
tich dat con lai cung céc cong trinh trén dat gom nha &, cong trinh phu. Ba T va
chi T2 phai trich ra mdi bén 19,25m* dé 1am 16i di chung.

[7] UBND thi tran L xac dinh tong dién tich theo hién trang chi T2 dang
str dung 1a 418,5m?, ting 63,5m” so Véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba T nam 1996, nguyén nhan cia Vviéc tang 1én nay la do ngudi sir dung
d4 san l4p vao phan ao do UBND thi trin quan ly (& phia Tay cua thua dat)
30m?, con 33,5 m? tang 1én 1a do sai s6 do dac. Toa &n cip so thdm xac dinh
trong 63,5m? tiang 1én c6 51,5m” 13 dat doi du do UBND thi tran quan ly va tam
giao cho chi T2 st dung 1a chua chinh xac vé s6 liéu, anh huong dén quyén loi
cua chi T2 nén can phai xac dinh lai phan dat doi du nay 1a 30m? va tam giao
cho chi T2 st dung.

[8] Xét khang cao clia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Déi véi noi Dng yéu cau chi T2 phai tra tiép 96m* Nguoi dai dién theo
1y quyén cung ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don déu
trinh bay khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1996, ba T
d4 bi trir 96m? dat rudng nén 96m? nam trong téng dién tich da duoc cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong dat cho anh Son, chi N, ba
T chuyén nhuong toan bo dién tich dat cling cong trinh trén dat cha khong tach
phan dit nao ra dé giir lai. Anh Son, chi N ciing T4 toan gia tri toan bo dat va
cong trinh. Vi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba T va vo
chdéng anh Son, gitta Vo chéng anh Son va chi T2 bi hay va vé hiéu mot phan
nén chi T2 phai tra lai cho ba T 165,55m* dat (phan khong c6 cong trinh xay
dung kién cb), do d6 khong c¢6 can ctr chap nhan khang céo caa ba T.

[9] Déi véi khang cao khong dong y tra chi T2 s6 tién chénh léch gi4 tri
dat tir nam 1996 dén nay 1a 193.948.500 ddng nhu Toa an cap so tham da tuyén.
HPXX thay: Tai gidy nhan tién gira ba T va anh Son vao nam 2002 chi thé hién
gia tri nha dat tai thoi diém chuyén nhuong nim 1996 1a 15 triéu déng, khdng
thé hién riéng tién dat va tién nha. Nguoi truc tiép giao két hop déng véi ba T 1a
anh Son da chét, vo anh Son 1a chi N khdng biét viéc thoa thuan cu thé nhu thé
nao. Céc cdng trinh ma ba T da chuyén nhuong cho vo chong anh Son d bi sta
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chita, tbn tao nhiéu 1an nén khdng thé xac dinh duogc gia tri cong trinh tai thoi
diém chuyén nhuong nim 1996. Nay ba T xac dinh nim 1996 ba chuyén
nhuong nha dat cho vo chong anh Son véi gia 15 triéu dong trong d6 gia tri
355m” dat 1a 10 triéu dong, con 5 triéu ddng 1 gia tri cong trinh trén dét, bi don
va nhitng ngudi ¢ quyén loi lién quan nhat tri vai viée xac dinh nay. Do d6, chi
c6 can cir xac dinh gia tri toan bo thira dat ma ba T chuyén nhuong cho anh Son
vao nam 1996 1a 10 triéu ddng. Sau khi vo chong anh Son nhan chuyén nhuong
dat caa ba T @4 chuyén nhuong lai cho vo chdng chi T2. Cac duong su déu biét
viéc giao dich chuyén nhuong dat mac du c6 lap thanh vin ban nhung khéng cé
cdng ching ching thuc; dat vin mang tén ba T nhung khong ai c¢6 yéu cau, dé
nghi hoan thién hop déng chuyén nhuong hay thuc hién cac thu tuc ding ky vé
dat dai theo quy dinh trong nhiéu nim. Khi anh Son chi N, anh T3 chi T2 ton tao
dat, sira sang nha ctra va xay dung thém nhiéu cong trinh trén dat, ba T déu biét
nhung khong phan doi. Vi vay, ba T, vo chong anh Son, vo chong chi T2 ¢6 16i
Nng nhau trong viéc 1am cho mét phan giao dich dan su giita cac bén bi hay bo
va vo hiéu. Anh Son d chét, chi N va chau N1khong truc tiép quan ly tai san
tranh chap, chi N xac dinh d nhan lai s tién 18 triéu déng boé ra mua nha dat
cua ba T tir chi T2 nén khdng con lién quan gi dén thira dat dé nita va dé nghi
Toa an giai quyét tryc tiép gitra chi T2 véi ba T 16n.

[10] Nhu vay, dbi véi phan giao dich dan sy bi haty bo va v hiéu, ba T va
chi T2, anh T3 s& thuc hién trao tra dat va T4 toan chénh Iéch cho nhau. Phan tai
san chénh léch tir nam 1996 dén nay, ba T va chi T2, mdi bén phai chiu 50%.
Theo bién ban dinh gia tai san, dién tich dat 165,55m? (trong d6 c¢6 117,8m” dat
& va 47,75m* dat trong cay lau nim) giao cho ba T quan ly, st dung c6 gia tri
hién tai 12 (117,8m? dat ¢ x 3.300.000d)+(47,75m” dat trong cay x 80.000d) =
392.560.000 d¢6ng. Vao thoi diém nim 1996, ba T chuyén nhugng cho anh Son
thi phan dét nay c6 gié tri 1 (10.000.000d : 355m?) x 165,55m*= 4.663.000d. Do
d6, Toa an cap so thAm xac dinh gié tri chénh léch dat tai thoi diém hién tai so
véi ndm 1996 13 393.560.000 dong - 4.663.000 déng = 387.897.000 va budc ba
T phai tra chi T2 1/2 sé tién trén (twong tng véi 50% 161) 1a 193.948.500 dong 1a
c6 cin ctir nén khang céo cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ddi
véi phan nay khong dugc chap nhan.

[11] D6i véi khang céo vé viéc khong dong y tra bi don tién cong san lap
vuon va tién cdy ciing nhu di doi cay khoi dat duoc giao. HDXXX thdy: Ba T
duogc giao truc tiép st dung mot phan dat san 1ap ndy nén Toa &n cip so tham
budc ba T phai T4 toan tra anh T3, chi T2 phan cong san lap vuon, 16i di 1a phu
hop. Cu thé: sb tién san lap dat ba T phai tra chi T2 1a: (69.961.000d : 292,4m?)
X 165,55m” = 39.616.000d. Anh T3 va chi T2 Iam nghé wom gidng cay canh va
cdy an qua dé ban, cac cay cbi trén dat do anh chi trong da sé tir 5 nam tudi tro
xuéng va c6 kha niang di doi, néu c6 nguoi mua dén dau thi anh chi ban dén do,
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ba T khong c6 nhu cau sir dung. Vi vay, chi T2 va anh T3 phai di doi toan b
cay cbi trén dat va nam trén ranh gisi hai thira dat dé tra lai dién tich dat trong
cho ba T. Hién tai, xac dinh duoc s lwong cay trén phan dat tra cho ba T c6 thé
di doi duoc con 78 cay budi nho, 55 cay mit nho, 05 byi mau don to, 02 khém
chudi canh, 01 cay budi co duong kinh gbc 05cm, 01 ciy budi coé duong kinh
gbc 03 cm. Nhu vay, viée trén dat tra cho ba T ¢d céc cay cdi 1a co that, khi chi
T2 trong cay ba T khong c6 ¥ kién phan dbi nén cip so tham buoc ba T phai T4
toan tién di doi cay céi cho chi T2, anh T3 bang 5.000.000 ddng la hop ly.
Ngoai ra, qua viéc kiém tra lai hién trang xac dinh trén dat con 01 cay l& moc tri
gia 100.000 ddng. Toan bo cac cong trinh gom nha, bép, nha tim nam trén phan
dat chi T2 duoc giao quan ly, st dung, chi T2 da tu thao d& mai, pha mot phan
tuong nha, bép, pha twong hoa ngin giira san va vuon. Do d6, can stra ban an so
tham cho phil hop véi thuc té, giao cho ba T quan Iy, st dung 02 cay la méc tri
gia 200.000 dong, 01 gian nho tri gia 195.000 déng, gi tri 01 try cong va 01
canh cong sat 1a 483.500d6ng.

[12] Déi véi khang céo cho rang Toa an khdng tién hanh ddi chét gitta chi
T2 va chi N dé xac dinh khoan tién mua nha dat nhung HDXX thay viéc mua
ban gitta vo chong chi T2 va vo chdng chi N chi ¢6 161 khai caa chi N va chi T2,
ngoai ra khong co ai khac ching kién. Chi T2 trinh bay chi khong c6 ching cir
nao chimg minh di tra vo chong chi N sé tién 20 triéu dong nén chap nhan viéc
vo chdng chi di tra vo chong chi N sé tién 18 triéu dong nhu 161 khai caa chi N
nén viéc d6i chat gitra chi T2 va chi N 1a khong can thiét.

[13] Ngoai nhiing ndi Dng cac duong su khang cdo, HDXX thay phan
quyét dinh caa ban an c6 mot sd noi Dng tuyén chua rd rang nén can sira ban an
vé cach tuyén an trong phan quyét dinh cho r6 rang va phu hop.

[14] V& &n phi: Do ban &n so tham bi sta nén HDXX tinh lai an phi dan
su so tham va cac duong su khang céo khong phai chiu an phi phic tham dan
su.

[15] Cac noi Dng khéac cua ban an khdng c6 khang céao, khang nghi,
khong duge HDXX xem xét giai quyét cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao khang nghi.

QUYET PINH

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat t tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi T2. Chap nhan mot phan
khang cao cia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi T (T I6n), sta
ban &n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 caa Toa an nhan dan
huyén C, tinh Hai Duong.

Can clr cac diéu 131, 133, 136, 400, 691, 692, 693, 696, 697 Bo luat dan
sw nam 1995; diéu 127 Luat dat dai nam 2003; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
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Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 3 Piéu 296 Bo luit t6 tung
dan su; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Qué)c héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T (T 16n):

1.1. Hay mot phan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
trén dat gitta ba Nguyén Thi T (T 16n) va anh Nguyén Vin Son, chi Vit Thi N;
d6ng thoi tuyén bb vo hiéu mot phan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat gita anh Nguyén Vin Son, chi Vil Thi N va chi Nguyén
Thi T2, anh Nguy@n Vin Vinh déi véi dién tich 165,55m? dét thuoc thira s 171,
to ban d6 s6 04 tai: Thon N6, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong; di duoc
UBND huyén Cam Binh (nay 1a UBND huyén C) cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat vao ngay 31/12/1996 mang tén ba Nguyén Thi T,

1.2. Budc chi Nguyén Thi T2 phai tra lai ba Nguyén Thi T (T 16n) dién
tich 165,55m? dat, trong d6 c6 117,8m? dat & va 47,75m? dat trong cay 1au nam.
Ba T phai trich ra 19,25m’trong dién tich dét trong cay lau nim lam 16i di
chung, ba T duoc quyén sir dung dién tich dat con lai 1 146,3m? dugc gidi han
béi cac diém A1A2A3A21A20A19, trong d6 kich thudc cac canh cu thé la:
AlA2 = 1,65m; A2A3= 8,88m; A3A21=14,73m; A21A20=0,51m;
A20A19=9,54m; A19A1=13,36m cing tai san trén dat (gém 01 gian nho; 02
cay la moc) (co so do kém theo).

Chi Nguyén Thi T2 duoc quyén st dung 222,95 m® dit, trong d6 co
182,2m” dét ¢ va 40,75m* dat trong cdy lau nim. Chi T2 phai trich ra 19,25m?
trong dién tich dat trong cay 1au nam lam 16i di chung, chi T2 con duoc quyén
set dung dién tich dat 1a 203,7m* dugc g@iGi han boéi cac diém
A3A4A5A8A9A10A11A12A13A14A15A20A21, trong d6 kich thudc cac canh
cu thé 1a; A3A4=6,57m; A4A5=7,43m; A5A8=5,60m; A8A9=3,40m; A9A10=
15,68m; A10A11=1,57m; A11A12=0,53m; A12A13=6,83m; A13A14=1,07m,;
A14A15=2,05m; A15A21=3,59m cung toan bd cac cong trinh xay dung va cay
cdi trén dét (cé so do kém theo).

Tam giao dién tich 30m? dit (1a dat doi du do UBND thi tran L quan ly)
cho chi T2 sir dung duoc giéi han boi cac diém ASA6ATAS, trong d6 kich
thugc cac canh cu thé 1a: AB5A6=9,23m, A6A7=4,41m, AT7A8=5,1m,
AB8A5=5,6m.

Céac duong su ¢6 trach nhiém ding ky quyén st dung dat va lam tha tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap lut.

2. Xac dinh 15i di chung cua ba T va chi T2 c6 dién tich 1a 38,5m* duoc
gidi han boi cac diém A15A16A17A18A19A20A21, trong d6 kich thudc cac
canh cu thé 1a A15A16=047m; Al6Al17=424m; Al7A18=589m:;
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A18A19=3,70m; A19A20=9,54m; A20A21=0,51m. Trén dat lam 16i di chung
c6 01 giéng dao, hai tru cong va hai canh cong st dung chung (cé so do kém
theo).

3. Ba Nguyén Thi T (T 1én) phai tra lai chi Nguy@n Thi T2 sé tién chénh
léch gia tri dat tir nam 1996 dén nay 1a 193.948.500ddng (Mgt tram chin muwoi
ba triéu chin tram bon mwoi tam nghin ndam tram dong);

Anh Nguy&n Vian T3 va chi Nguyén Thi T2 phai di doi toan bo cay cbi
con lai trén dién tich d4t phai tra lai cho ba Nguyén Thi T (T I6n) va cay cdi nam
trén ranh gioi dat gitta hai nha ba T va chi T2.

Budc ba Nguyén Thi T (T 16n) phai T4 toan cho chi T2 s tién san lap dat
1a 39.616.000d6ng; tién di doi cay cbi 1a 5.000.000d0ng; tri gia 01 tru cong va
01 cénh cong sat 1a 483.500dong; 01 gian nho 195.000d; 02 ciy 14 moc
200.000d.

Tong cong s6 tién ba Nguyén Thi T phai tra cho chi Nguyén Thi T2 la
239.443.000d6ng (hai trdm ba mwoi chin triéu, bon tram bon muwoi ba nghin
dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap lugt, nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi chiu tré ldi doi Véi
s tién chdm trd nwong img véi thoi gian cham trd. LAi suat phéat sinh do chdm tra
tien duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, biéu 468 cua Bé ludt dan su.

4. \/& &n phi: Chi Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su so
tham (do yéu cau tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu cia nguyén don dugc chap
nhan).

Ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 11.972.000d0ng (d3
1am tron). DAi trir s6 tién tam ung ap phi da nop 1a 4.353.000d theo bién lai thu
tién tam tng phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0001805 ngay 16/8/2017 (do ba T
bé nop thay) va bién lai thu tién tam ang phi, I& phi Toa an s6 AA/2016/0001834
ngay 07/6/2017 (do ba T 16n nop) cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, ba
Nguyén Thi T (T I6n) con phai nop 7.619.000d6ng tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi T2 khong phai chiu an phi dan su
phtc tham. Tra lai ba Nguyén Thi T (T Ién) 300.000 ddng tam ng &n phi phc
tham (do anh Mai Coéng T1 nop) theo bién lai thu s6 AA/2017/0007670 ngay
11/12/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C; tra lai chi Nguyén Thi T2
300.000 d6ng tam tng &n phi phtc tham theo bién lai thu s6 AA/2017/0007688
ngay 20/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C nhung bao luu s6 tién
nay cta ba T va chi T2 dé dam bao thi hanh an khoan tién an phi dan su so
tham.

16



5. Cac noi Dng khac cua ban &n khong cé khang céo, khang nghi, khéng
bi HDXX stra ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén C;

- Cac duong sy, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua duong su;
- Luu hd so vu an.

Poan Thi Hwong Nhu
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