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Bén 4n sb: 50/2021/DS-PT
Ngay 22/9/2021 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

] ~ NHDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Cudng

Cdc Tham phén:  Ong Nguyén Hiru Ha

Ong Tran Qudc Son

- Thw ky phién toa. Ba Dang Thi Bich Ha, Thu ky Toa an Nh dan tinh
Ngh¢é An.

- DPai dién Vién Kiém sat Nh dan tinh Ngh¢ An. Ba Nguyén Thi Tuyét
Loan. Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22/9/2021, tai Toa an Nh dan tinh Nghé An xét xir phiic tham cong
khai vu 4n dan su thy 1y s6: 101/2020/TLPT-DS ngay 19/10/2020 vé tranh chap
dat dai. Do ban 4n dan su so tham sb 35/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 ctia Toa an
Nh dén huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 56/2021/QD-PT, ngay
05/5/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V5 Thi Th, sinh nim 1942. Vang mat.

2. Bi don: Ong; Pham Viét Ch, sinh nam 1963. Cé mit.

Nguyén don, bi don déu tra tai: xdm S, x4 P, huyén T, Nghé An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1967. C6 mat.

Dia chi: Xom S, xa P, huyén T, tinh Nghé An.

3.2. Ong Pham Hong M, sinh ndm 1963. Ving mit.

Dia chi: S6 4, Ngo 49, duong T, Phuong D, Th phé V, tinh Nghé An.

3.3. Ba Pham Thi K, sinh nam 1965. Véng mat.

3.4. Ong Pham Viét L, sinh nam 1969. Vang mit.

Ba Pham Thi K va 6ng Pham Viét L déu tru tai: To 1, Ap Phudc Hoa, xa
Long Phuéc, huyén Long Th, tinh Dong Nai.



3.5. Anh Pham Viét M, sinh nam 1992. Véng mat.

3.6. Anh Pham Viét D, sinh nim 1990. Véng mat.

Anh Pham Viét M va anh Pham Viét D déu tr tai: Khu phé Long b 1,
Phuong Tam Phudc, Th phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3.7. Ong Nguyén Van Nh, sinh nim 1938. Vang mit.

3.8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1945. Vang mat.

Ong Nguyén Vian Nh, ba Nguyén Thi T déu tra tai: Xom S, x4 P, huyén T,
tinh Nghé An.

4. Ngwoi lam chirng: Ong Hoang T D, sinh nim 1932 va vo 1a Pham Thi N,
sinh nam 1934. Dia chi: S6 74, duong T, Phuong D, Thi xa D, tinh Quang Nam.
Ving mit.

5. Nhitng nguoi tham gia theo 1y quyén.

5.1. Ba V& Thi Th va 6ng Pham Hong M uy quyén cho anh Pham Hong H.
Sinh nam 1986. Dia chi: S6 4, Ngd 49, duong T, Phuong B, Th phé V, tinh Nghé
An. Anh Pham Hong Hoang, c6 mit.

5.2. Anh Pham Viét B va Pham Viét M 1y quyén cho dng Pham Viét Ch.
C)ng Pham Viét Ch, c6 mit.

5.3. Ong Nguyén Vian Nh va ba Nguyén Thi T @iy quyén cho chi Nguyén Thi
Th, sinh ndam 1970. Dia chi: X6m S, xa P, huyén T, tinh Nghé An. Chi Nguyén
Thi Th, c¢6 mat.

6. Nguoi khang céo:

Nguyén don: Ba Vo Thi Th.

Bi don: Ong Pham Viét Ch.

7. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat Nh dan huyén T,
tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan sy so tham sé 35/2020/DSST ngay 15/9/2020 cta Toa an
Nh déan huyén T, vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Vo chong ba V5 Thi Th va 6ng Pham Viét T (thuong goi theo tén con 1a
Pham Hong M, hay Pham Viét M), 6ng Pham Viét T (da chét ngay 08/01/1996).
Hai 6ng ba c6 04 nguoi con, gdm c6 Pham Hong M, Pham Thi K, ba Pham Thi L,
ong Pham Hong L. Ong noi cia cac ong ba 1a Pham Viét T, chét nam 1991; ba
nodi 1a Nguyén Thi T chét ndam 1982. Vo chéng ba V6 Thi Th c¢6 01 thia dét sé
307, t& ban do sb 7, dién tich 1.207 m? (theo ban dd 299) tai xém S, x4 P, da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 095592, tai thira 307, to ban dd s6 07,



dién tich 1.202 m?, ngay 07/01/1996 mang tén ba Nguyén Thi M (tén goi khac
ctia ba V& Thi Th, do sai sot khi ghi tén trong GCNQSD dit).

Nam 1990, chdng ba V& Thi Th 1a 6ng Pham Hong M va con trai 1a Pham
Hong L d4 ban cho 6ng Pham Viét Ch 10 thudc dit (khoang 330 m?) cia thira dat
s6 307, khi ban c6 lam gidy to ban dat (gidy 1ap ngay 17/11/1990, UBND xi P
x4c nhan ngay 17/07/1991). Nam 1996, dng Pham Viét Ch di dugc UBND huyén
T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 07/01/1996, sb thira 1a 310, to
ban dd s6 7, dién tich 300 m? mang tén 6ng Pham Viét Ch.

Nguyén don cho ring, do con céi di xa, ba Th & nha mot minh, nén dng
Pham Viét Ch d3 lan chiém thta dat s6 307 ciia ba Th phan tiép giap voi phan dat
ma 6ng Pham Viét Ch di mua trudc do6, dién tich 14n chiém 1a 410 m.

Ngoai thira dat sb 307, ndm 1995, ba V5 Thi Th con nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Hoang Tt B va ba Pham Thi N (em gai ctua 6ng Pham Viét T) thira dat
s6 308, to ban dd sé 7, co dién tich 594 m? Thua dat 308 ndm giita thira dét sd
307 ciia ba V& Thi Th va thira dat s6 310 cua 6ng Lé Pinh Hung. Thira dat 308
chua duge cip gidy ching nhan quyén st dung dat, hién nay vo chéng ba Pham
Thi L dang quan 1y, s dung va da xay nha, cac cong trinh trén dat.

Do thira dat sé 307 ctia ba V& Thi Th va thia dat sé 308 nhan chuyén
nhuong khong co6 ranh gidi ngan cach, nén nim 2014 chinh quyén céc cép tién
hanh do dac lai, gop ph::in dét con lai cua thtra s6 307 va thira 308 Th mot thira
thira méi, c6 sb thira 27, to ban dd sb 54, dién tich 1.160,7 m®. Theo nguyén don
trinh bay, dién tich con lai cta thira s6 307 sau khi chuyén nhugng cho 6ng Ch 1a
872 m’ cong v6i dién tich 594 m* cua thira sé 308, tong cong: 1.466 m?, song do
ong Pham Viét Ch d3 lan chiém mot phén, nén hién nay chi conl.160,7 m?.

Sau khi biét su viéc 6ng Pham Viét Ch 1an chiém, ba V3 Thi Th d 1am don
dén UBND xa P, UBND xa da hoa giai nhiéu 1an, nhung 6ng Pham Viét Ch cho
rang di mua la mot sao mudi hai thude, twong duong 896 m* theo "gidy chuyén
vuon" gitta 6ng va 6ng Pham Hong M.

Trén phan dat nguyén don cho rang 6ng Ch lan chiém, 6ng Ch di xay dung
01 ngdi nha V&; 01 ngdi nha ngang (mdt phan nha) lop ngdi va cong trinh phu; 01
chudng trau bo 03 gian.

Tai phién toa so thim, nguyén don yéu cau ong Pham Viét Ch tra lai dién
tich 14n chiém nhu két qua do thdm dinh ngay 18/8/2020 1a 192,4 m? & m¢ duoc
con dudng di vao phan dat con lai ciia ba V& Thi Th, 6ng Pham Viét Ch c6 trach
nhiém thao d& céc cong trinh trén dién tich dat nay di noi khac.

Bi don la 6ng Pham Viét Ch va cdc con trinh bay nhi sau:
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Nam 1990, vo chdng dng Ch ba Nguyén Thi Th (ba Th chét nam 2017) c6
mua cta vo chong ong Pham Hong M (tén khéac 12 Pham Viét T) va ba V& Thi Th
01 thira dat, khi mua 2 bén thong nhét dién tich mua ban 12 mot sao muoi hai
thude (twong duong 896 m?), co xac nhan cua chinh quyén dja phuong. Cac mdc
gidi vuon cy thé 1a: Phia ngang trén c6 chiéu dai 19 m; 02 dau trén c6 cay Buoi
va cdy bai bai lam méc; phia phai trén xudng c6 cay Budi, phia dudi co cdy xoan
dau gin bd rudng trong khudn vuon cd cai ao phia trude va 01 16i rudng rong
khoang 02 mét sat dudong. Sau khi mua xong, nam 1990 — 1991, vo chdng 6ng
1am nha trén manh dat nay, trong qua trinh 1am nha khong c6 ai kién céo gi ca.
Niam 2005 vo chong tién hanh 1ap ao phia dudi, nam 2006 thi tién hanh xay bo
rio 02 phia. Phia trén xudng va phia ngang dudi duong cai, khi xdy theo dung
mdc khong c6 ai thic méc kién céo gi ca. Dién tich khi mua ban 1a mot sao mudi
hai thudc (896 m?), nhung lai duoc cip s6 d6 (nam 1996) chi c6 300 m?. Ong Ch
trinh bay, khi dugc cip s6 do, do cong viéc nén 6ng khong dé y ghi bao nhiéu,
nhan xong s0 do 12 bo vao bao ni 10ng va cat vao ti. Ai 1a nguoi ké khai 1am tha
tuc dé dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng khong biét. Sau nay
6ng mai biét, nén dén UBND x4 hoi, thi duoc tra 15i 13 thoi diém d6 cap theo
phong trao va ky gidy to gitp dé duoc cip gidy chimg nhan. Nam 2014, dién tich
vudn cia gia dinh 6ng d3 duoc do lai 14 709,8 m?, khi do ¢6 sy thoa thuan cac cot
mdc gilra cac gia dinh can ké va x4ac minh ranh gio1 cu thé, ky vao ho so do dac,
khong c6 ai khiéu nai gi.

Niam 2019, ba V& Thi Th méi c6 don khiéu nai néi ong 14n chiém dat cta ba.
Ong khang dinh 6ng khong lan chiém dat, vi khi ong mua 1a mot sdo muoi hai
thudce, dién tich 1a 896 m?, chir viét tit trong gidy mua ban ghi 1a "1° 12 T, ¢6
nghia 1a mgt sao, muoi hai thudce, theo s6 lidu do dac m&i trén sd sach UBND x3
1a chi c6 709,8 m® nhung thuc té 6ng chi st dung 694,3 m® Trén thira dat hién
nay cua 6ng c6 01 ngdi nha chinh 03 gian (nha Vé ), 01 ngbi nha ngang 03 gian;
01 cai chudng trau bo 03 gian, phan dét giap nhau giita gia dinh 6ng voi gia dinh
ba V& Thi Th 1a chua xdy bo rao, c6 phan cap bac dao dat trén dudi rd rang.
Trong gidy chuyén vudn ky tén nguoi lam don tén 1a "Fam Hong M" 1a do & qué
thuong goi tén bd me theo tén cua con trai dau 1a Pham Héng M, tén thuc cua
chdng ba V& Thi Th 13 Pham Viét T.

Tai phién hoa giai ngay 01/9/2020, luc dau 6ng c6 ¥ dinh tra lai dién tich
khoang 73 m? cho ba V& Thi Th ¢é mé con dudng di ra vao c6 chiéu rong mit
duong 1a 3 m va chiéu rong phia sau ciing 1a 3 m; sau d6 ong khong dong v, vi
mudn vé nha gip ddy di cac con cua ba V& Thi Th thuong luong 1a phia trudc
bén ba V& Thi Th lay chiéu rong theo mit duong hon 5 m ciing duoc, con phia



sau b 1ay goc dat co6 phan nha ngang va chudng bo, ong sin sang cat vé phia
trude theo mit dudng co thé rong hon 05 m, nhung phia sau D 1dy goc dét phia
phia sau, thi 6ng phai dap di mot goc nha ngang, nhung bén ba V6 Thi Th khong
ddng y. Tai phién toa so thAm, 6ng chi nhat tri tra lai dién tich 73 m® nhu yéu cau
cia bén ba V4 Thi Th, nhung P pha dé ngdi nha Vé chinh, ngoi nha ngang cia
ong 1a duoc, con phia trude 1ay rong thém bao nhiu ong ciing nhét tri; con yéu
cau tra lai 192,4 m® thi 6ng hoan toan khong nhét tri.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van Nh va ba Nguyén
Thi T, trinh bay: Ong ba 1a bd cua vo ong Pham Viét Ch tén 1a Nguyén Thi
Thanh, nim 1991 vo chong 6ng Pham Viét Ch c6 mua mot manh dat cua ba Vo
Thi Th dé 1am nha &, ndm 2017 con gai ong ba 1a Nguyén Thi Thanh d3 chét, nay
viéc khoi kién tranh chap giita 6ng Pham Viét Ch va bén ba V& Thi Th, hai 6ng
ba khong c6 yéu cau gi.

Nguoi lam chung la ong Hoang Twr D va ba Pham Thi N trinh bay: Ngay
09/10/1995 6ng ba vao tinh Quang Nam sinh song, nén di chuyén nhuong thia
dat s6 308, to ban d6 so 7, tai xa P, huyén T. Lic chuyén nhuong 6ng ba chi viét
bang gidy viét tay dua cho ba V& Thi Th 1am bang chimg, vi thira dat cua ong ba
lac @6 chua dugc cip Bia do. Thira dat s6 308, to ban d6 s6 7 cta ong ba nam
giita thira dit cua 6ng Lé Dinh Hung va thira dat cua ba V4 Thi Th. Nay vo chong
ong ba khong co bét ctr yéu cau gi lién quan dén thira dat sb 308, to ban do sb 7,
tai xa P, huyén T, tinh Nghé An. Nay vi tudi cao, strc yéu khong thé 1am viéc theo
yéu cau ctia Toa 4n dugc, vo chong 6ng ba dé nghi Toa an cho phép dng ba duoc
vang mit trong toan b qua trinh giai quyét vu viéc lién quan.

Sau khi Toa 4n tién hanh tham dinh va dinh gia tai san, tai budi hoa giai
ngay 01/9/2020, bén nguyén don ciing da noi va déng y voi 6ng Pham Viét Ch Ia
dién tich dat ong 14n chiém nhiéu, nhung do dién tich d4t hién nay ctua ba Vo Thi
Th khong c6 cong ra vao di lai, ma phai di trén phan dat ctia vo chong ong Hoang
T D da ban lai va hién nay vo chéng ba Pham Thi L dang ¢. Cho nén chi dé nghi
ong Pham Viét Ch tra lai dién tich khoang 70 — 80 m? trong téng s6 dién tich da
14n chiém, dé mé con duong di lai, cu thé 1a ¢6 chiéu rong theo mat duong la 3m,
phia sau ciing chi rong 3 m, tao Th mot dudng thing c6 dién tich khoang 73 m?,
khi hoa giai luc ddu ong Pham Viét Ch ciing da dong ¥ cét tra lai nhu vy, nén
Toa an da lién hé Vin phong dang ky dit dai do v& va tinh toan sb liéu cu thé 1a
72,1 m?, nhung sau d6 6ng Pham Viét Ch lai thay d6i khong ddng ¥, nén phién
hoa giai ngay 01/9/2020 khong Th.

Tai ban an dan su so tham s6 35/2020/DSST ngay 15/9/2020 cta Toa an Nh
dan huyén T da quyét dinh: Can cr khoan 9 Diéu 26; Diéu 147; 157; 165 Bo luat



t6 tung dan sy. Diéu 255, 256, 631, 634, 635, 674, 675, 676 B¢ luat dan sy nim
2005. Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015 va Diéu 100, 101, 202, 203 Luat dat dai.
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 18 phi Toa an. Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba
V& Thi Th. Budc 6ng Pham Viét Ch, c6 trach nhiém tra lai dién tich 72,1 m® d3
14n chiém cua thtra dat sb 307, to ban dd sb 7 (nay c6 s6 thira méi 13 27, to ban d6
s6 54 moi), tai xa P, huyén T, tinh Nghé An, cho ba V6 Thi Th, tri gia la:
21.630.000 dong (Hai mwoi mét triéu, sau tram, ba mwoi ngan dong ). (Chi tiét
dién tich 72,1 m? cua thira dat sb 307, to ban do sb 7, nay co sb thira mai 1a 27, to
ban d6 s6 54 méi, bi 1an chiém, duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 1 ¢6
trong so do kém theo). Budc 6ng Pham Viét Ch, co trach nhiém thao d&, di
chuyén di noi khac, mot phan ngdi nha ngang 03 gian va phan Chudng trau bo 03
gian, nam trén dién tich da lan chiém 72,1 m? cla thira dat sd 307, to ban dd s 7
( s6 thtra 27, to ban do sb 54 moi), tai xa P, huyén T, tinh Nghé An, dé tra lai dién
tich da 1an chiém cho ba V& Thi Th. Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an
phi, trach nhiém chiu chi phi dinh gia va tham dinh cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so thAm, ban 4n bi khang cédo, khang nghi nhu sau:

Ngay 25/9/2020, ba V6 Thi Th khang cao viéc Toa an cip so tham chi budc
6ng Ch tra lai 72 m? dat 1a chwa hop 1y, vi dién tich d4t 6ng Ch l4n chiém 1a 16n
hon nhiéu.

Ngay 24/9/2020, 6ng Pham Viét Ch khang c&o cho rang 6ng khéng lan
chiém dét cua ba Th, vi vy viéc budc ong phai tra lai cho ba Th 72,1 m? dit 6ng
khong dong y. Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap sai dién tich, hién gia
dinh dang yéu ciu co quan c6 thAm quyén xem xét cdp lai. Ong T chuyén nhuong
1 sdo 12 thudc, gidy chuyén nhuong cé x6m truong lam chimg va UBND x3
chung thuc, sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh sir dung tir 6 dén nay nguyén
trang va khi ong T séng khong c6 tranh chép gi, nim 2019 ba Th méi khiéu nai.
Pé nghi Toa an moi nguoi lam chimg gom ong Pham Viét Hong, 6ng Hoang
Dinh Nham.

Ngay 29/9/2020, Vién truong VKSND huyén T di ban hanh quyét dinh
khang nghi s6 482/QDKNPT-VKS-DS véi nhitng vi pham sau: giai quyét vu an
chua dtng quy dinh phap luat, gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia
duong su; tuyén an khong chinh xac, gay kho khan cho vi¢c thi hanh an; vi pham
trong viéc giai quyét vé chi phi thim dinh, dinh gia.

Tai phién toa phtc tham céc duong sy gitt nguyén ndi dung khang cao; dai
dién Vién kiém sat giit nguyén ndi dung khang nghi. Pai dién nguyén don yéu



cau bi don tra lai toan bo dién tich 14n chiém nhu két qua tham dinh tai chd; cho
rang khong c6 viéc 6ng Pham Viét T viét gidy chuyén nhuong va dé nghi giam
dinh tai liéu giéy chuyén vuon. Ba Pham Thi L trinh bay, trén thira dat sb 308, vo
chéng ba da tao 1ap mot sb tai san, nha ctra, ba yéu cau bi don tra lai phén dét 14n
chiém cho gia dinh ba. Bi don trinh bay, khong co viéc 1an chiém dét cua gia dinh
ba Th, dién tich sir dung 6n dinh tir khi mua cho dén nay, bi don dong ¥ tra lai
mot phan dién tich dat cho nguyén don trén phan dat khong co cac cong trinh da
xay dyng, tuy nhién dai dién nguyén don khong dong y.

Pai dién Vién kiém sat Nh dan tinh Nghé An tham gia phién toa phat biéu
kién: Qua trinh xét xtr phiic tham, Tham phan Chil toa phién toa, Thu ky Toa 4n,
Hoi dong xét xir dd chap hanh ding cac quy dinh caa B luat to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an; viéc tong dat cho cac dwong su ding quy dinh Bo luat
t6 tung dan su. V& nodi dung, toa an cap so tham da c6 nhitng thiéu sot trong viée
thu thap chung cu, thiéu nguoi tham gia to tung dan dén viéc danh gia chimg clr
chua toan dién, anh hudng dén quyén loi cta cac duong su. Nhitng thiéu sét cua
cap so tham khong thé khac phuc duge khi xét xtr phuc tham, dé nghi Hoi dong
xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310, Piéu 313 Bo luat t6 tung dan
sy nam 2015, huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n Nh dan huyén T
giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vy an, trinh bay cua
cac duong su di dugc tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung, y kién
cia dai dién Vién kiém sat Nh dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham; xét
khang céo cua cac duong su, khang nghi ciia Vién truéng VKSND huyén T, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Qua trinh xét xtr phiic thim, Toa 4n mo phién tda nhiéu lan nhung phai hoan
vi mot sd duong su vang mit, du da duoc triéu tdp hop 1&. Tai phién tda ngay
22/9/2021, cac duong su c6 mat dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr. Can cir
khoan 3 Diéu 296 B luit t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gbc st dung dét va hop dong chuyén nhuong dat:

Can ¢ c4c tai lidu hd so vu &n c6 co sd xac dinh: Vo chong dng Pham Viét
T va ba V& Thi Th c6 thira dat s6 307, to ban db sé 7, ¢6 dién tich 1.202 m® tai
x0m S, x& P, da dwoc UBND huyén T cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6



H 095592, ngay 07/01/1996 mang tén ba V6 Thi Th (tén khac 1a Nguyén Thi M,
do sai s6t khi ghi tén).

Céc bén déu thira nhan co viéc chuyén nhugng dat, theo dai dién nguyén don
(tai phién tda phlc tham) 1a c6 chuyén nhuong nhung khéng 1ap van ban; theo bi
don 1a d4 1ap hop ddng chuyén nhugng dat (Gidy chuyén vuon) ngay 17/11/1990
gitta ng Pham Hng M va 6ng Pham Viét Ch c6 xé4c nhan caa UBND x4 P ngay
11/7/1991.

Can ct trinh bay cua cac duong su co co s¢ xac dinh: Nam 1990, éng Pham
Viét T va con trai 1a Pham Hong L c6 chuyén nhuong cho vo chdng dng Pham
Viét Ch mot phan dat cua thira s6 307, to ban d6 s6 7; ngay 07/01/1996 6ng Pham
Viét Ch da duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va cé sé thira 310, to
ban d6 s6 7, c6 dién tich 300 m?, mang tén Pham Viét Ch. C4c bén thira nhan viéc
ky két hop dong, hop dong dua trén co sé tu nguyén cua cac bén, phi hop voi
quy dinh phap luat va da duoc thuc hién trén thuc té.

[3] \Vé dién tich tranh chap:

Can ctr bién ban, két qua tham dinh va xac minh nhan thay:

Ong Pham Viét Ch da truc tiép tu xac dinh, chi cdc mdc gidi toan bo dién
tich 6ng da nhan chuyén nhuong cho bo phan do dac tham dinh, két qua tham
dinh téng dién tich hién tai 6ng dang st dung 1a 694,3 m”.

Bén nguyén don ciing da truc tiép tu xac dinh va chi cac méc gigi cua thua
dat s6 307 con lai va thira dat sé 308 nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Tu D,
cho bo phan do dac tham dinh, két qua tham dinh cho thay tong toan bo dién tich
con lai 1a: 1.176,2 m* (1 1.160,7 m* + 15, 5 m* bj don khong str dung, nim bén
nguyén don ), trén phan dat nay c6 01 ngdi nha 02 gian 02 hoi caa ba V& Thi Th;
c6 01 ngdi nha V& 3 gian va hé théng chudng trau bo cua vo chong ba Pham Thi
L (phan tai san nha ba L khéng nam trén phan dat ma hai bén dang tranh chap).
Phan dién tich dat chong lan ma hai bén dang tranh chap véi nhau, ma 02 bén tu
xac dinh cd dién tich 1a 192,4 m? nam giita phan dit 6ng Pham Viét Ch nhan
chuyén nhuong va thira dat ba V6 Thi Th dang st dung. Trén phan dat nay c6 01
ngdi nha Vé 03 gian, 01 ngdi nha ngang 03 gian, 01 chudng trau bd 03 gian cua
6ng Pham Viét Ch xay dung. Tai phién hoa giai ngay 01/9/2020, phién toa so
tham va phuc tham, dng Pham Viét Ch ciing dong y tra lai mot phan dat cho gia
dinh ba Th nhung khong 1am anh huéng dén cac cong trinh da xay dung.

Két qud xac minh:

S6 dang ky rudng dat 1ap nam 1985, so6 muc ké, ban d6 299: thira dat sb 307,
t& ban dd s6 7, ¢6 dién tich 1.202 m* mang tén ba V& Thi Th (Nguyén Thi M).



S6 dang ky rudng dat 1ap nam 1985, s6 muc ké, ban d6 299: thura dat sb 308,
t& ban d6 sé 7, ¢ dién tich 594 m? mang tén vo chong 6ng Hoang Tu B va ba
Pham Thi N.

Ban do 299 dang luu trir tai UBND x4 P: thira dat s6 308 nam giira thira dat
s6 307 cua ba V& Thi Th va thira dat s6 310 cua 6ng Lé Pinh Hung. Theo s6 muc
ké 5a trang s6 29 lap nim 1997 thi thira dat s6 308 to ban d6 sé 7 dién tich 594m?
dang luu trir tai UBND x4 P mang tén Pham Viét M, cd tén khéc 12 Pham Viét T,

Ban do dia chinh do dac ndm 2014 cta x& P: thira dat sb 308 va phan dit con
lai cua thira dat 307 cua ba V6 Thi Th da gop Th mot thira, ¢d s thira méi 1a 27,
to ban d6 s6 54, dién tich 1.160,7 m?.

Theo chinh quyén dia phuong cho biét thi phan dat caa 6ng Pham Viét Ch
nhan chuyén nhuong caa ba V& Thi Th; khi cap gidy chang nhan, trong don 6ng
Pham Viét Ch ké khai d& nghi cap gidy ching nhan véi dién tich 300 m?, nén giay
ching nhan ciing chi ghi dién tich 300 m?; theo s dia chinh, sé cip gidy chung
nhan déu c6 dién tich 300 m® ¢ sé thira 1a 310, to ban d6 sé 7, mang tén Pham
Viét Ch. Pang ra phan dat nay cua 6ng Pham Viét Ch phai c6 s thua la 307 a,
hoac 307 b mai ding; vi thira 310 14 d2 mang tén cua 6ng Lé Pinh Hung; nhung
khdng biét thé nao trong gidy lai ghi 1a thira 310, cai nay c6 thé do sai s6t khi ghi
gidy chang nhan.

Nhu vay, theo s6 ding ky rudng dat lap nam 1987 thi thira dat s6 307 mang
tén dng Pham Viét M (tc Pham Viét T) c6 dién tich 1207m* Nam 1990 ong
Pham Viét T, Pham Viét M chuyén nhuong cho 6ng Pham Viét Ch 10 thudc dat
tuong duong 330m” (theo 16i khai cua nguyén don), 1 sao 12 thude twong duong
898m” (theo 10i khai cua bi don). Nam 1996, 6ng Ch duoc cip gidy chirng nhan
quyén sir dung dat vai dién tich 300m?, gia dinh ba Th ciing dwoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cling ngay 07/01/1996 mang tén d6i véi thira dat sé 307,
dién tich 1202m? twong dwong véi dién tich dat trudc khi chuyén nhugng cho 6ng
Ch, nhu vay la khong phu hop. Tai bién ban hoa giai ngay 22/3/2019, UBND xa
P xac dinh viéc cap giay chitng nhan quyén st dung dét cho hai gia dinh vao nim
1996 ¢6 sy chong lan 1én nhau nhung chua duoc lam rd. Mat khac, theo gidy
chuyén vuon do hai bén ky két, chiéu ngang phia trén (phan bam mat duong) khi
chuyén nhuong 1a 19 mét, duoc xac dinh bgi 02 goc ciy budi va cay bai béi. Tuy
nhién, cin ct vao tai liéu duoc thu thap c6 tai hd so vu an két qua do dac dia
chinh nam 2014, chiéu ngang hién tai cta nha 6ng Ch 1a hon 30 mét. Qué trinh
giai quyét vu an, cip so tham chwa xac minh lam rd mau thuan vé dién tich cua
thira dat s6 307 trudce va sau khi cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nhau, dé c6 co sd giai quyét toan dién vu an.
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Can ctr két qua xac minh tai Uy ban Nh dan huyén T khi xét xt phic tham,
UBND huyén T di c6 Cong van s6 967/UBND-TNMT ngay 20/5/2021, tra 1oi
viéc viéc cap GCNQSD dét ndm 1996 cho gia dinh 6ng Ch va ba Th 14 chua ding
trinh ty, tha tuc quy dinh caa Luat dat dai nam 1993 va cac van ban hudng dan thi
hanh. Ly do: Quyét dinh caa UBND huyén T (ngay 07/01/996) c6 trudc khi
UBND xa P ¢6 to trinh dé nghi (ngay 09/1/1996) va c6 truéc khi ho gia dinh c6
don xin dang ky QSD dat. Ngoai ra, viéc cdp GCNQSD dat cho 6ng Pham Viét
Ch khong dung thong tin thira dit ma gia dinh ké khai va dang str dung (Thira dat
s6 310 to ban d6 sb 7 duoc cip tai GCNQSD dit cho 6ng Ch theo s6 muc ké thé
hién chu st dung la 6ng Lé Pinh Hung). Tai bién ban hoa giai ngay 22/3/2019,
Uy ban Nh dan xa P huyén T xac dinh viéc cap giay chung nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh ba Th va dng Ch c6 su chdng lan 1én nhau nhung chua duoc 1am
rd. Nhu vay, mot trong nhitng can ctr dé danh gia viéc 6ng Ch lan dét cua gia dinh
ba Th 1a Gidy CNQSD dit duoc xac dinh 1a ¢6 vi pham khi thuc hién tha tuc cép,
nhung cap so tham khong xac minh cu thé tai Uy ban Nh dan x& P va Uy ban Nh
dan huyén T dé 1am rd c6 hay khdng viéc cap dat chong lan 1én nhau hay do viéc
tang giam dién tich qua céc lan do; khdng xac minh dé dua Uy ban Nh dan huyén
T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

V& noi dung quyét dinh: Nguyén don yéu cau Toa an budc bj don Pham Viét
Ch tra lai dién tich dat lan chiém 192,4m” tai thira dat s6 307. Bj don Pham Viét
Ch cho rang da nhan chuyén nhugng cho bi don 1 sao 12 thudc dat twong duong
898m°* nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ban an so thAm
nhén dinh nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 192,4m® dat 1an chiém Ia
¢ can clr vi hién dién tich dat nguyén don con thiéu khoang 289,8m? nhung
quyét dinh budc bi don tra lai cho nguyén don 72,1m” (theo két qua hoa giai ngay
01/9/2020), mic du ndi dung nay nguyén don khoéng chap nhan 1a dam bao quyén
va nghia vu cac bén.

Vé viéc xac dinh 13i, ban 4n so thim xac dinh nguyén don ciing c6 16i trong
viéc dé cho bi don xay nha trén dat 1an chiém thi can x4c minh tai co quan chuyén
mon vé viéc néu thdo d& nha thi c6 anh hudng nghiém trong dén két ciu nha hay
khéng, néu anh huong nghiém trong dén két ciu ngdi nha thi can xac dinh gid trj
quyén st dung dat twong tng voi dién tich tai san trén dat dé giao cho bi don sir
dung va budc bi don trich tra gia tri dat bang tién cho nguyén don méi phu hop.
Viéc nhan dinh nguyén don ciing c6 16i nén tuyén budc bi don phai tra lai
72,1m?/192,4m? va budc bi don phai thio d& phan tai san trén dat phai tra lai 13
khong chinh xé4c, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cta ca nguyén don
va bi don.
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Nhitng sai s6t ciia cip so thim do chwa thuc hién day du viéc thu thip ching
ctr va chimg minh; thiéu ngudi tham gia td tung, cap phuc thim khong thé khic
phuc duoc vi vay can huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

V& an phi: Can ctr khoan Diéu 148 Bo luat to tung dan su; Piéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toda an, cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi phiic thim, nghia vu chiu
an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thu tuc so thAm.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Biéu 310, Diéu 313, Bo luat tb tung
dan su.

Huy ban an so tham sb 35/2020/DSST ngay 15/9/2020 cua Toa an Nh dan
huyén T, tinh Nghé An vé viéc “Tranh chap dat dai” giita nguyén don la ba V&
Thi Th va bj don 1a 6ng Pham Viét Ch.

Giao ho so vu an cho Toa an Nh dan huyén T, tinh Nghé An giai quyét lai
vu an theo trinh tu so tham.

[2] V& an phi phtc thim: Can ct khoan Diéu 148 Bo luit té tung dan su;
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 18 phi Toa an, tra lai cho 6ng Pham Viét Ch 300.000 (Ba trim ngan
déng) tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T theo
bién lai s6 AA/2019/0004468 ngay 24/9/2020.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDH. T

-VKSND H. T; (Dﬁ k)")

- THADS H. T,

- Cac duong sy;

- Luu HSVA. TDS. N < .
Tran Quoc Cwong



