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V/v Tranh chip hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUAN HOA, TINH THANH HOA

Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Vian Hung

2. Ba Pham Thi Lan

Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Quan Hoa.

Dai dign vign kiém sdat nhin dan huyén Quan Héa tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Du — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2020 tai Tru Toa an nhan dan huyén Quan Hoa,
tinh Thanh Hoa xét xr so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an Dan
su thu 1y s6: 08/2020/TLST-DS ngay 22 thang 7 nim 2020 vé viéc “Tranh chip
hop ddng thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 02/2020/QDXXST-
DS ngay 22 thang 10 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ha Thi M, sinh nam 1977

Tra tai: Khu Kham, thi trAn H6i Xuén, huyén Quan Hoéa, tinh Thanh Hoa.
Véng mit.

Pai dién theo Gy quyén ctua Nguyén don: Anh Lé Tuan T, sinh nim 1974.
(Theo gidy ity quyén ngay 20 thang 7 ndm 2020).

Tra tai: Khu Kham, thi tran H6i Xuén, huyén Quan Hoda, tinh Thanh Hoa.
Co mat.

2. Bi don: Chi Pham Thi H, Sinh nam 1975.

Tra tai: Khu Kham, thi trAn H6i Xuan, huyén Quan Hoa, tinh Thanh Héa. CO mit.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lé Tuan T, sinh nim 1974.

Tra tai: Khu Kham, thi tran H6i Xuén, huyén Quan Hoda, tinh Thanh Hoa.
Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cau chi Ha Thi M va loi trinh bay cua anh Lé Tudn T 14

ngueoi dai theo 1y quyén cia chi Ha Thi M trinh bay:



2

Do quan hé quen biét, nén ngdy 30/01/2016 (Am lich) thi chi Pham Thi H
c6 ky hop déng thué nha vé&i chi Ha Thi M, can nha toa lac tai ban Khim, xa Hdi
Xuan (nay 1a khu Kham, thi trdn hdi Xuan) huyén Quan Hoa, tinh Thanh Hoa.

Hop ddng thué nha duoc lap thanh van ban, ¢6 chir ky ghi rd ho tén ciia chi Ha
Thi M va chi Pham Thi H. Noi dung hop dong thé hién: Thoi han cho thué nha 14 05
(Nam) nam, ké tir ngay 30/01/2016 (Am lich) d&én hét ngay 30/01/2021 (am lich), sb
tién thué nha 01 (Mot) ndm 13 14.400.000¢ (Mudi bdn triéu bdn trim nghin ddng),
hinh thirc thanh todn thanh 02 (Hai) 14n, cu thé:

+ Lan 1: Thanh toan truéc 02 (Hai) nim dau la 28.800.000¢ (Hai muoi tam
triéu tdm trdim nghin dong).

+ Lan 2: Khi hét 02 nim dau, chi Pham Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan ndt
03 (Ba) nim thué nha con lai theo hop ddng 1a 43.200.000¢ (Bén muoi ba triéu hai
traim nghin dong chin). Néu bén nao vi pham hop ddng s& phai chiu trach nhiém
hoan lai s tién nhu trong hop dong da cam két 14 05 nam.

Qua trinh hai bén thuc hién hop déng thi chi Pham Thi H da thuc hién nghia
vu tra tién xong lan 1, 1an 2 da tra dugc 01 nam, téng s6 tién chi Pham Thi H d3 tra
cho chi Ha Thi M la 43.200.000¢ (B6n muoi ba triéu hai trim nghin dong chan); dén
thang 01/2020 thi chi Pham Thi H da tu v ra khoi nha, khong thong bao cho bén cho
thué nha dugc biét va khong thuc hién nghia vu tra tién theo hop dong cta 02 (Hai)
nam thué nha con lai 12 28.800.000¢ (Hai muoi tim triéu tim trim nghin dong).

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyén don dé nghi Toa &n
cho chdm dut hop dong thué nha giita chi Ha Thi M va Pham Thi ; Budc chi Pham
Thi H phai thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha con lai 1a 28.800.000 (Hai
muoi tam triéu tam trim nghin dong) va budc chi Pham Thi H phai sta lai cira thong
phong da 1am hu hong, tra lai 02 cin nha 13 nha cap 4, nam trén dién tich 1a 220m?,
thira dat 39a, t& ban do s6 01 nhu hién trang khi thué nha; Rut yéu cau tinh 13i xuat
cham tra va yéu cdu stra lai dudng dién tir cot chinh vao nha.

An phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Tai ban tu khai ngay 31/8/2020 va ngay 01/10/2020; Bién ban hoa gidi va
tai phién toa, bi don Pham Thi H trinh bay:

Chi thdng nhat véi trinh bay ciia nguyén don va ngudi dai dién cia theo ty
quyén ctia nguyén don vé thoi diém ky két hop dong thué nha, thoi han thué nha,
s6 tién thué nha/nam va sd tién da thanh toan cho chi Ha Thi M, con 02 nam thué
nha chua tra;

Ly do chua tra 02 ndm tién thué nha cho chi Ha Thi M 1a vi chi da yéu cau
vo chdng chi Ha Thi M va anh Lé Tuan T phai stra lai goc nha nha bi hu hong,
nhung anh T khéng stra lai nha bi dot, dé an toan cho cho nguoi thué nha, vi trude
khi ky két hop dong thué nha nay thi chi cling da thué truéc d6 véi chi M va anh
T, khi hu hong chi déu yéu cau anh Trudng chi M phai stra va déu duoc dap tng.
Lan nay, nha bi hu héng, chi da yéu ciu chi M, anh T phai stra lai nha nhung chi
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M, anh T khéng sira, nén dén thang 01/2020 chi don dd dac ra khoi nha dang
thué, vi s¢ anh huong dén tinh mang con nguoi, tia san cua chi khi mua mua bao,
sat & dat.

Nay chi chi dong ¥ tra cho chi Ha Thi M va anh Lé Tuan T sb tién
14.400.000? (Mudi bdn triéu bén tram nghin déng) va sé sira lai cira thdng phong
do gia dinh chi lam hu hong; Vé chdm dut hop dong thi 1au nay chi khong ¢ nén
chi khong thué nita, vi can nha khéng dam bao; chi khong dong ¥ sta lai dudng
dién, vi luc chi ra khdi nha thi duong dién tir cot chinh vao nha van con, tir khi chi
ra khoi nha thué thi khong biét nhu thé nao.

An phi giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lé Tudan T trinh bay: Anh dong ¥
v6i trinh bay va yéu cau ctia nguyén don, dé nghi Toa budc chi Pham Thi H phai
thanh toan du sb tién thué nha con lai cua 02 nim thué nha I1a 28.800.000¢ (Hai
muoi tam triéu tdm trim nghin déng) va budc chi Pham Thi H phai stra lai cira phong
ngil da lam hu hong va cham dut hop dong thué nha di ky két ngay 30/01/2016 am
lich, dé ban giao lai 02 can nha 1a nha cap 4 cho anh chi.

BPai dién vién kiém sat nhan dan huyén Quan Hoa trinh bay quan diém: Viéc
chap hanh phép luit cia Tham phan da thyc hién dung quy dinh cta phap luat nhu
xac dinh dung thim quyén giai quyét vu an; xac dinh dung tranh chap; dung tu
cach tham gia to tung; xac minh thu thap chimg ct day du; tha tuc thu 1y vu an;
thoi han chuin bi xét xur ding luat dinh. Tai phién toa Hoi déng xét xu, Thu ky
tuan theo dung quy dinh cua phap luat dan sy. Viéc tuan theo phéap luat ciia nhiing
ngudi tham gia td tung ludn chap hanh tbt, ding quy dinh tai diéu 70, diéu 71 Bo
luat tb tung dan su;

Trén co s& ndi dung dung vu an da duoc lam rd trong qua tinh giai quyét va
tai phién toa. D& nghi HDXX cén cu:

- Khoan 2 Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su;

- Dicu 274, Dicu 385, Dicu 398, Dicu 401, Dicu 418, Dicu 422, Dicu 428,
diéu 472, Diéu 481 B0 luat dan sy ndm 2015;

- biu 121; Piéu 132 Luét nha &;

- Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; diém b tiéu myc 1.3 muc IT danh muc 4n
phi 1€ phi.

Pé nghi HDXX: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don Ha
Thi M. Cham duat hgp d6ng thué nha giita chi Ha Thi M va chi Pham Thi H; Budc
chi Pham Thi H phai thanh toan cho chi Ha Thi M sé tién ctia 02 nam thué nha
chua thanh toan 1a 28.800.000° (Hai muoi tim triéu tdm trim nghin ddng chén);
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Budc chi Pham thi Hiéu phai stra lai cira thdng phong trong cin nha cip 4 da thué
cua chi Muon va tra lai 02 can nha cép 4 da thueé.

Pinh chi xét xir vé& yéu cau tinh 14i sudt chdm tra va yéu cdu sira chita duong
dién cua nguyén don.

An phi va khang c4o: Budc chi Pham Thi H phai chi &n phi dan sy c6 gia
ngach theo quy dinh. Tra lai tién tam tmg an phi cho chi Ha Thi Muon. Cac duong
su cO quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Kién nghi: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an nhan dan huyén Quan Héa, da xac dinh tranh chép gitra chi Ha Thi
Muén va chi Pham Thi Hiéu 1a “Tranh chap hop dong thué nha” 1 thaim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Quan Hoéa, duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan; Sau khi thu ly
vu 4n, Toa an tién hanh day du cac tha tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su da lam
ban ty khai néu 1én quan diém va yéu cau cia minh. Toa an di tién hanh md phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cr va hoa giai nhimg van dé ma cac
bén duong sy yéu cau, nhung cac duong su khong thong nhét duge hudng giai quyét
vu 4n. Do viy, ngay 22/10/2020, Toa an d3 ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir dé dam
bao quyén loi cho cac duong su.

Can cr diéu 68 Bo luat to tung dan su, thi chi Ha Thi M 1a Nguyén don, chi
Pham Thi Hiéu I bj don, anh Lé Tuén T 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Qua4 trinh giai quyét, xét xtr cac duong sy ludn chip hanh tét quyén va nghia vu cta
minh, tir khi thu 1y vu 4n, cung cap tai liéu chtng cir, viét ban ty khai, cong khai chiig
ctr, hoa giai va tham gia phién toa, dugc quy dinh tai diéu 70, diéu 71, diéu 72, diéu 73
clia B luat td tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp va thoi hiéu khéi kién:

Theo hop dong thué nha bang van ban ngay 30/01/2016 (Am lich), chi Ha Thi M
(Goi tat 12 bén A) cho chi Pham Thi H (Goi tit 13 bén B) thué 02 cin nha cip 4, nam
trén dién tich dat 1a 220m” tai ban Kham, xa Hoi Xuan (Nay 1a khu Khim), thi trin Hoi
Xuan, huyén Quan Hoéa, tinh Thanh Hod. Thoi han thué la 05 nam (Tt 30/1/2016 dén
30/01/2021 am lich); Gia thué nha mdi ndm 1a 14.400.000% (Mudi bdn triéu bdn tram
nghin dong)/nam; Tién thué nha duge thanh toan thanh 02 lan, 1an thi nhat thanh toan
trude 02 ndm dau 1a 28.800.000! (Hai muoi tam triéu tam trim nghin dong), 1an tha
hai 12 khi & hét 02 niam bén B phai thanh toan hét 03 nim con lai véi sb tién
43.200.000° (Bén muoi ba triéu hai trim nghin dong) cho bén A, bén nao vi pham hop
d6ng phai s& phai chiu trich nhiém hoan lai s6 tién nhu trong hop dong da cam két 1a
05 nam.

Sau khi ky két hgp dong thi bén B di thanh toan cho bén A sb tién thué nha cua
02 nam dau la 28.800.000° (Hai muoi tAm triéu tim trim nghin dong), khi bén B & hét
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02 nam thi da thanh to4n cho bén A thém dugc 01 nim tién thué nha 1a 14.400.000°

(Muoi bén tridu bdn trim nghin ddng), con lai 02 ndm chua thanh toan 1a 28.800.000°
(Hai muoi tAm triéu tdm trdim nghin dong). Pén thang 01/2019 am lich thi bén A c6
gip bén B dé yéu cau thanh toan tién thué nha, nhung bén B hen xin ng 01 thang, dén
01/4/2019 (am lich) thi bén A tiép tuc yéu cau bén B thanh todn tién thué nha nhung
bén B d4 khong thanh todn va yéu cau bén A sira lai phan hu hong ctia ngdi nha, bén A
d sira chira lai cac phan hu hong ciia ngdi nha nhung bén B van khong thanh toan tién
thué nha nhu cam két trong hop dong. Pén thang 01/2020 (dm lich) thi bén B da
chuyén ra khoi nha dang thué, khong bao cho bén A biét viéc khong tiép tuc thué nha
va khong thanh toan s6 tién thué nha 02 ndm con lai nhu hop déng da ky két. Qué trinh
giai quyét, hoa giai thi cac duong di trinh bay 1 hai bén ky két hop dong, dugc 1ap
thanh van ban vao ngay 30/01/2016 (dm lich); Hop dong do hai bén tu nguyén ky két,
khong ai ltra ddi ai, khong bi ai lra dbi, quy dinh cu thé vé thoi han thué nha; Gia thué
nha; Phuong thirc thanh todn tién thué nha va hiéu lyc cua hop dong; Khong quy dinh
quyén, nghia vu ma chi thuc hién viéc giao nha va tiép nhan nha. Can ct Picu 149,
Dicu 150, Diéu 274, Dicu 385, Dicu 398, Dicu 401, Dicu 418, Dicu 422, Dicu 428,
diéu 472, Diéu 481 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 121; Diéu 132 Luat nha &, thi
day 1a tranh chap “Hop dong thué nha” thoi hiéu khoi kién trong luat dinh.

[3] Xét yéu cau khdi kién ciia chi Ha Thi M, trinh bay ciia nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don;, y kién ciia bi don Pham Thi H va dé nghi ciia ngudi c6 quyén
loi, ngia vu lién quan:

Nguyén don dé nghi Toa 4n budc bi don Pham Thi H phai thanh toan sé tién thué
nha ctia 02 ndm con lai chua thanh toan 1a 28.800.000° (Hai muoi tdm triéu tAm trdm
nghin dong). Chi Pham Thi H thira nhan 1a c6 ky két hop dong, chua thanh toan tién
thué nha nhu hop dong da ky két, nay chi chi dong ¥ tra 14.400.000° (Mudi bén tridu
bbn trim nghin dong), 1y do khong thanh toan theo yéu cau ctia nguyén don 1a vi bén
cho thu€ nha khong stra chira nha bi hu hong, khi bi don ra khoi chi khong thong bao
bang van ban cho phia cho thué nha dugc biét, khi chi don phuong cham dut hop dong
thué nha chi cling khong thong bao cho bén cho thué nha duoc biét dé co bién phap
giai quyét, hién tai bi don ciing khéng muén thué ngdi nha nay nira. Nhu vay, chi
Pham Thi H da vi pham hop déng ve viéc nghia vu thong bao va nghia vy thanh toan
02 nim tién thué nha con lai;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don con yéu cau cham dat hop dong
thué nha va budc chi Pham Thi H phai stra lai hién trang ban dau cla cira thong phong
trong budng va chi Pham Thi H dong ¥ sira lai ctra théng phong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ddng ¥ véi yéu cau khoi khoi kién cua
nguyén don.

HPXX thiy yéu cau khoi ctia nguyén don, yéu ciu ctia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 1 ¢6 cin ctr, nén HDXX chap nhan, d6 1a: Budc chi Pham Thi H phai tra
s tién thué nha chua thanh toan ctia 02 nam con lai 1a 28.800.000° (Hai muoi tam triéu
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tam trim nghin dong chin); Chdm dit hop ddng thué nha da ky két ngay 30/01/2016
(am lich) gitra chi Ha thi M va chi Pham Thi H va budc chi Pham Thi H phai stra lai
ctra thong phong cho bén Nguyén don nhu hién trang ban dau; Vé yéu cau ban giao lai
nha da thué cho Nguyén don, thi hién nay chi Pham Thi H khong &, quan 1y can nha
nay, nén khong Nguyén don c6 quyén duoc tiép quan cin nha ctia minh.;

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rat yéu cau tinh 13i
suit do cham thyc hién nghia vu thanh toan va yéu cau budc bi don sira lai duong dién
lu6i vao nha, can ct diéu 244 BO luat to tung dan sy, thi HbXX chép nhén cho nguyén
don rit mot phan yéu cau khoi kién.

[4] Vé dn phi; khdng cdc va khang nghi:

Chi Pham Thi H phai chiu an phi dan su so thAm quy dinh; Tra lai sO tién tam
ung an phi da ndp cho chi Ha Thi M.

Céc duong su co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Vién kiém sat nhan dan c6 quyén khang nghi theo luat dinh.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

A'p dung:

Khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 92;
khoan 3 diéu 144; diéu 146; khoan 1 dicu 147; dicu 184; dicu 185, diéu 244; diéu 271,
didu 272, diéu 273 va diéu 280 B luat t6 tung déan su;

Diéu 149, Diéu 150, Diéu 274, Diéu 280, Diéu 282, Diéu 351; Diéu 385, Diéu
398, Diéu 401, Diéu 418, Diéu 422, Diéu 428, diéu 472, Diéu 481 B luat dan sy;

Diéu 121; Diéu 132 Luat nha &

Diém b khoan 1 diéu 24; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don Ha Thi M.

Cham dut hop dong thué nha da ky 30/01/2016 gitra chi Ha Thi M va chi Pham
Thi H.

1. Budc chi Pham Thi H cé nghia vy thanh toan cho chi Ha Thi M s tién thué
nha con lai ciia 02 nam theo hop dong 13 28.800.000¢ (Hai muoi tam triéu tam trim
nghin dong chén).

“Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt (doi véi cac trieong hop co quan thi
hanh dan c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dn (d0i voi s6 tién so tién phdi tra cho nguoi
duegre thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo

)

mie 1Gi sudt quy dinh tqi khoan 2 diéu 468 Bé ludt Dén s .
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2. Buoc chi Pham Thi H c6 nghia vu sua lai cira buéng thong phong cua can
nha cip 4 da thué cta chi Ha Thi M.

3. Pinh chi xét xir yéu cau ctia chi Ha Thi M vé viéc yéu cau chi Pham Thi H tra
11 suat chdm tra va Yéu ciu stra chita lai duong dién ludi vao nha.

4. An phi:

Budc chi Pham Thi H phai nop 300.000° (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so
thdm va 1.440.000? (M6t triéu bdn trim bén muoi nghin ddng chin) phi ddi voi nghia
vu thanh toan.

Tra lai chi Ha Thi M s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 720.000° (Bay tram hai
muoi nghin dong chin), theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2015/0004325 ngay 20 thang 7 nam 2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Quan Héa, tinh Thanh Hoa

“Ké tir khi ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt chi Pham Thi Hiéu phdi thi hanh dn s6
tién dn phi dan sy so tham. Truwong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
ludt Thi hanh an ddn sy thi nQuoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phdi thi hanh an dan
Su co quyén thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su’”.

5. Khdng cdo, khdng nghi: An xir cong khai, c6 mit nguoi dai dién theo Uy
quyén cta nguyén don, c6 mit bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Vién kiém sét co quyén khang nghi theo lut dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV-THA, TAND T. Thanh Héa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong 9 -Vién kiém sat nhan dan T. Thanh Héa; ’
- Vién kiém sat nhan dan huyén Quan Hoa;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quan Hda;

- Nguoi dai dién theo tiy quyén cua nguyén don;

- Bi don Pham Thi H;

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Tién Diing






