TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phie

Ban an sd: 79/2020/DSPT
_ Ngay 10 thang 6 nam 2020
Veévu dn “Tranh chap chia di san thea ke™”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

\/Gi thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Ngd Anh Diing;

Cdc tham phan:  Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Pang Vin Hung.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai-Thu ky Toa an
nhén dén c4p cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Ha Noi. Ong Vi Quang Huy
-Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 229/2019/TLPT-DS ngay

17/9/2019 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké”. Do Béan 4n dén su so tham sb
07/2019/DS-ST ngay 07/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 3824/2020/QD-PT
ngay 20/5/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan N, sinh nim 1952. Pia chi: Phong 156, Nha M5,
s6 91 N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi. Co mit.

Bi don: Ong Doan Van X, sinh ndm 1946. Dia chi: Xom N, xa N, huyén
N, tinh Nam Dinh. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Poan Thanh T va chi Tran
Thi Thanh H. Cung dija chi: S6 nha 25a, ngach 595/7, ngd 595 duong L, phuong
L, quan H, thanh phd Ha Noi. C6 mit.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nam Binh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Puc T1, sinh nam 1962, chic vy:



Pho Chanh thanh tra huyén N. Vang mit va co don dé nghi xét xir vang mit.

2. C)ng Doan Ngoc T2, sinh ndm 1952. DPia chi: P61 7, xa Nam D, huyén
N, tinh Nam Dinh. Vang mat.

3. Ong Poan Vin T3, sinh nim 1953. Pia chi: Poi 16, xom T, xi N,
huyén N, tinh Nam Pinh. C6 mat.

4. Ong Poan Vin S, sinh nim 1961. Dia chi: Thon 4, xi S, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.

5. Ong Poan Vin D, sinh nim 1964. Pia chi: Xom N, xa N, huyén N, tinh
Nam Dinh. Véng mat.

6. Ong Poan Vin C, sinh niam 1965. Dia chi: Poi 16, xom T, huyén N,
tinh Nam Dinh. Véng mat.

7. C)ng Doan Vian T4, sinh nam 1969. Dia chi: Khu 8, xa N, huyén N, tinh
Nam Dinh. Ving mit.

8. C)ng Doan Vian G, sinh nam 1971. Pia chi: Thon 4, xa S, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.

9. Ba Boan Thi D1, sinh nam 1957. Dia chi: Thon 4, xa S, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.

10. Ba DBoan Thi N1, sinh nam 1949. Dia chi: Bdi 6, xa N, huyén N, tinh
Nam DBinh. Ving mit.

11. Ba Poan Thi N2, sinh ndm 1962. Dia chi: Thi tran R, huyén N, tinh
Nam DPinh. Ving mit.

12. Anh Boan Vian Q, sinh ndm 1976. Pia chi: X6m T, xa N, huyén N, tinh
Nam Pinh. Vang mit.

13. Anh DPoan Viét H1, sinh nam 1997. DPia chi: Xém Nam D, xa N,
huyén N, tinh Nam Dinh. Vang mat.

14. Chi Doan Thi N3, sinh nim 1983. Dja chi: S6 nha 77M, to 38,
duong HC44, khu ph 3, phuong H, quan 12, thanh phd H6 Chi Minh. Vang
mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng T2, éng S, éng D, éng C, ong T4,
éng G, ba D1, ba N1, ba N2, anh Q, anh H1, chi N3: Ong Poan Vin T3, sinh
nam 1953. Pia chi: D61 16, x6m T, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh. C6 mat.

15. Ba Poan Thi N4. Dia chi: S6 nha 77M, t6 38, duong HC44, khu phd
3, phuong H, quan 12, thanh phé HO Chi Minh. Véng mat.

16. Chi Poan Thi N5, sinh nam 1974 (Khong ro dia chi)
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17. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1947. Pia chi: X6m N, x3 N, huyén N, tinh
Nam Pinh. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Anh Poan Thanh T va chj Tran
Thi Thanh H. Cung dia chi: S6 nha 25a, ngach 595/7, ngd 595 duong L, phuong
L, quan H, thanh ph6 Ha Noi. C6 mit.

18. Chi Boan Thi T5, sinh nam 1971. DPia chi: Xa N, huyén N, tinh Nam
Pinh. C6 mat.

19. Chi Poan Thi T6, sinh nam 1975. Pia chi: Lang N, M, T, thanh phé
Ha Né6i. Co mat.

20. Anh Poan Yén B, sinh nam 1979. Pia chi: Can ho 624 Toa nha
HH3B L, phuong H, quan H, thanh phd Ha Ngi. C6 mat.

21. Anh Poan Thanh T7. Dja chi: S6 nha 25a, ngach 595/7, ngd 595 dudng
Linh Nam, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, ban tu khai va qua trinh to tung tai Toa an nguyén don
la ong Poan N trinh bay:

B cua ong 1a cu Poan Vian R (chét ngay 24/8/2001), bd cua dng c6 hai
ngudi Vo gdm me cia ong 1a cu Lai Thi N6 (chét ngay 02/01/1989) va cu Tran
Thi C1 (chét ngay 31/01/2006) déu khong dé lai di chuc. Cu N6 sinh dugc 03
nguoi con gom: Ong Poan Vin X, 6ng Poan Van C2 (chét nim 1996) va ong.
Cu C1 sinh duogc 11 ngudi con géom: dng Poan Ngoc T2, ong Poan Vin T3, dng
Poan Van S, 6ng Poan Van D, 6ng Poan Van C, 6ng Poan Van H2 (6ng H2
chét nam 2000), 6ng Poan Vin T4, 6ng Poan Vin G, ba Poan Thi N1, ba Poan
Thi D1 va ba Poan Thi N2.

Trong thoi ky cai cach rudng dat, dai gia dinh 6ng duoc chinh quyén cach
mang chia thém cho mot dién tich dat ¢ xom N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh
theo ban db do dac nim 1982, 1ap ban d6 nim 1986 thudc to s6 02 thira 552 c6
dién tich 860m* (nay thudc thira sé 84, to& ban dd s6 04 lap nam 2005 c6 dién
tich 1a 859m?) cach thira dat cua bb ong & khoang 200m. Me dé cua éng cung ba
anh em 1a ong X, ong C2 va éng dugc bd ddng ¥ cho ¢ trén manh dat dugc chia
thém, con cu C1 va céac con cia cu C1 & thira dit cil. Tuy lam a@n, & nha riéng
nhung moi hoat dong Ién nho cua gia dinh ong déu chung va khong thay doi.
Khi trudong thanh 6ng X va 6ng C2 lay vo nhung van ¢ chung vai bd me, con
ong di hoc tap ¢ Lién X6 toi cudi nam 1975 moi vé Viét Nam. Nam 1976, b
me va anh em 6ng dd ban bac va théng nhat: Ong di nude ngoai vé co kinh té
nén 6ng chap nhan lo toan bo kinh phi dé gia dinh lam mot ngdi nha mai va
cung cap kinh phi tim d4t dé xay nha cho éng C2 & riéng tai xom T, xd N, huyén
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N, tinh Nam Dinh, 6ng coéng tac & xa nhung van thuong xuyén di vé va mdi lan
vé déu & cung voi me va vo chong 6ng X tai ngdi nha trén. Tir khi cu N6 mat
nam 1989 dén nay, 6ng X tam thoi quan 1y toan bo ngdi nha va thira dat néu
trén.

Khi bat ¢au qua trinh 1am thu tuc cp s6 d6 cho ngudi sir dung dat & thi
nam 1984 6ng X viét don xin cip s6 do cho toan bo thira dat nay, dimg don 1a
Poan Thi X nhung khong c6 y kién ciia bé me ong (lic ndy bd me 6ng van con
séng) va anh chi em trong gia dinh. Nam 2005, theo yéu cau cua chinh quyén
dia phuong 6ng X viét bo sung thém mot 14 don xin cap s6 do co chit ky cua ong
X, sau d6 UBND huyén N cdp GCNQSD dit mang sé6 AO 781214 ngay
20/10/2009 cho riéng vg chong 6ng X.

Pén nay bd me cua éng déu da qua doi, ong cho rang thira dat nay do bd
me cua ong dé lai, ong X khong cé bat ky gidy to nao ching minh quyén cua
riéng minh ddi véi toan bo thira dat d6. Nay ong khoi Kién yéu cau Toa 4n chia
di san caa b me dé lai bao gom dét va tai san gan lién véi dat, yéu cau ong X
tra lai cho 6ng phan thtra ké trong di san thira ké bd me caa ong dé lai. Bong
thoi yéu cau Toa an huay gidy chang nhan quyén st dung dit mang sé6 AO
781214 da cap cho ho 6ng Poan Vian X va ba Tran Thi L, ngay 20/10/2009.

Tai ban tu khai va qua trinh 16 tung tai Toa an bi don la 6ng Poan Van X
trinh bay: Bong ¥ véi ong N khai vé b, me va bd ¢ hai ngudi vo ciing nhu cac
cac con chung cta bd vai hai ngudi vo.

Ong X cho rang nha va dat ma ong dang st dung 1a do gia dinh ong tao
lap va da str dung tir nam 1969 cho dén nay. Ong va gia dinh da thuc hién day
da nghia vu thué ddi voi nha nude. Ngay 21/8/1984, thuc hién Quyét dinh 201-
CP ngay 01/7/1980 ctua Hoi ddng Chinh phu vé viéc théng nhat quan 1y ruong
dat va ting cudng cong tac quan Iy rudng dat trong ca nudc, vo ong 1a ba Tran
Thi L da thay mat ho gia dinh 6ng dimg 1én 1am don ding ky quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cta phap luat.

Viéc dang ky quyén sir dung dat cua ho gia dinh 6ng duoc thuc hién nim
1984, khi d6 bd me ong van con song va bd me ong khong ai c6 ¥ kién gi ddi
Vi viéc nay cho dén khi mat. Thuc té luc gia dinh 6ng ké khai dang ky quyén sir
dung dat, b 6ng khong & cting véi me con dng va ciing khong dang ky quyén sir
dung dat dbi voi manh dat ong dang sir dung, ma bd éng diang ky quyén su dung
dat cua minh cing voi ho cia me ké 6ng 1a ba Tran Thi C2 (cach manh dat ong
dang st dung khoang 200-300m). Nam 2006 sau qua trinh xac minh kiém tra
viéc thuc té quan 1y, sir dung dat tai dia phuong, ho gia dinh 6ng da duoc UBND
huyén N ra Quyét dinh sb 860/QD-UBND ngay 22/11/2006 vé viéc cap
GCNQSD dat khu dan cu (sb tht tu 114 trong danh sach kém theo Quyét dinh)
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va gia dinh 6ng d3 dugc UBND huyén N cap GCNQSD dat s6 A0781214 ngay
20/10/2009 theo t& ban dd sb 04 tai thira 84 véi tong dién tich s dung 859m?,
trong d6 c6 dat ONT 1a 383m?” va dat LNK 1a 476m”.

Nay ong N khoi kién yéu cau chia di san thira ké d6i voi manh dat ong
dang sir dung, ong khong nhat tri. Ong dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng N dbi v6i manh dat cua gia dinh ong dang quéan 1y sir
dung va di duoc co quan nha nudc co tham quyén cong nhan nhu ong di trinh
bay.

Trong qué trinh t6 tung tai Toa an anh Poan Thanh T7 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng X va 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an trinh bay: Gitt nguyén quan diém nhu d trinh bay trong cac ban ty khai cia
ong Poan Vin X va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa so thim, anh Poan Vin T va chi Tran Thi Thanh H - 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua éng X va ba L: Gitt nguyén 101 trinh bay nhu
trén va khong nhat tri yéu cau khai kién cua ong N.

Tai ban tu khai va qu4 trinh té tung tai Toa an 6ng Poan Van T3 1a nguoi
c6 quyen lgi nghia vu lién quan va 1a ngudoi dai dién theo iy quyén cua ong
Poan Ngoc T2, 6ng Poan Van S, 6ng Poan Van D, 6ng Poan Van C, 6ng Poan
Van T4, 6ng Poan Van G, ba Poan Thi D, ba Poan Thi N1, ba Poan Thi N2,
anh Poan Van Q, anh Poan Viét H1 va chi Poan Thi N3 trinh bay: C6 ndi dung
nhu nguyén don d3 trinh bay. Nay éng nhét tri v6i yéu cau khoi kién cia ong N
1a yéu cau Toa 4an chia di san cua bé me dé lai va huy GCNQSD dat mang s6
A0781214 d3 cp cho 6ng Poan Vin X ngay 20/10/2009. Néu éng va anh em
ong dugc huong ky phan thira ké theo quyét dinh ctia Toa an thi ong va anh em
ong nhat tri ting toan b ky phan thira ké cua minh dugce hudng cho 6ng Poan
N.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa an UBND huyén N 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vy an trinh bay: V& hd so dia chinh thi tai to ban d6 s6
2 ban do dia chinh lap nam 1986 thé hién thira dat s6 552 dién tich 860m? gom
dat & 360m?, dat vuon 110m?, dat ao 390m? ghi cha sir dung dat 1a éng X. Tai to
ban db sb 4 ban dd dia chinh 1ap nam 2005 thé hién thira dat s6 84 dién tich
859m’ gom dét & 383m?, dat vuon 476m? ghi chu sir dung dat 1a 6ng X, vé tha
tuc cap GCNQSD dit c6 don ding ky QSD dat, ho so ki thuat thira dat va danh
sach cac ho gia dinh, ca nhan du diéu kién cap GCNQSD dat. UBND huyén N
d3d ban hanh quyét dinh s6 860/QD-UBND ngay 22/11/2006 vé viéc cap
GCNQSD dit cho 588 hd, trong d6 c6 ho 6ng Poan Vin X, ong Poan Vian X da
c6 tén trong s6 ding ky rudng dat, so6 dia chinh trudc ngay 15/10/1993. Doi
chiéu voi quy dinh tai khoan i Diéu 100 Luat Dat Pai nam 2013, hd so xin cp
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GCNQSD dat dan cu cua ho 6ng Poan Vin X 1a hop 18. Viéc cip GCNQSD dat
dan cu cho h 6ng Poan Van X 1a dung theo quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhiing nguoi lam ching: Gom ong
Tran Van B1, ong Nguyén Phu T8, 6ng Hoang Van K1, 6ng Ngo Gia T9, ong
Pinh Vin A, ong Poan Vin T10, éng Poan Duy P, ong Tran Hung V, 6ng Tran
Puc T11, ong Ngb Gia H3 déu trinh bay: Cac ong déu khong c6 quan hé gia
dinh va mau thudn gi v6i ong N va 6ng X. Cac ong déu sinh ra va 16n 1én tai xa
N, huyén N, tinh Nam Dinh, vé ngudn gdoc thira dat ma 6ng X dang & hién nay
thi do vo chdng cu R duoc cip vi gia dinh déng con va cu R ¢6 2 vo. Sau d6 cu
N6, ong X, 6ng C2 va ong N ¢ trén manh dat 6. Sau khi 6ng C2 va ong N 1y
vo va di chd khac ¢, cu N6 dd mat nén thira dat d6 do 6ng X quan 1y va st dung,
viéc tach ho khau, ho tich caa cu N6 1a dung ra ké khai cap GCNQSD dat dang
tranh chap cho ho éng X thi cac ong déu khong biét.

Ong Nguyén Phu T8 nguyén chi nhiém HTX nong nghiép xd N (giai
doan 1981 - 1990) cho biét: Thoi diém trén xa N dinh mic mdi ho duoc cap
200m? dat thd cu, viée quy ddi dat vuon, ao ra dat hai lta va dua dat phan trim
cia cu N6 ra ddng, dua dat hai lua cua gia dinh 6ng X d6i trir vao dat thd canh
cta ho 6ng X 1 do can bo dia chinh va xa lam 6ng khong duoc biét.

Qua trinh tién hanh tham dinh tai chd: Ngay 18/4/2018 va ngay 11/6/2019
Tda an tién hanh tham dinh tai chd di xac dinh dugc méc gisi, sé do cac canh
cua thira dat va cac duong sy déu nhat tri thira dt chia thira ké khong tranh chap
Vé6i cac ho lién ké. Tong dién tich 849,2m? tai thira dat sb 84 to ban d6 s6 04 1ap
nam 2005 véi céc canh cla thira dat cu thé:

Phia Béc giap ngd vao nha ba H4, c¢6 chiéu dai 1 25,13m;

Phia Pong giap duong dong xom, ¢6 chiéu dai 1a 34,43m;

Phia T4y giao nha 6ng T9, ¢ chiéu dai 1a 32,10m;

Phia Nam giap duong truc xa, co chiéu dai 13 25,29m.

(C6 so d6 kém theo)

Theo bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 18/4/2018 thi
cac bén duong su théng nhit gia tri dat (khong phan biét dat & va dat vuon, da
tinh san 1ap) 1a 3.318.000d/m?, tong gi4 tri quyén st dung dat 1a 2.797.074.0004.

Céc tai san trén dat gom:

- Nha tam, nha vé sinh x4y gach, mai bang c6 6p 1at, cira g6 nhom 4 cao
2,5m c6 gia tri: (3,4m x 3,4m x 3.278.0004d x 1,06 x 80%) = 32.133.8404.



- Nha ¢ x4y tudng gach bi, tudng quyét voi, mai ngéi, 'ctra go nhom 5 nén
lat gach men, hién bé tong cdt thép gia tri: (9,3m X (4,8m + 2,7m) x 1,03 x
1.964.000d x 1,05 x 80%) = 118.522.8834.

- Tum 16i x4y bi, mai san gach, nén lat gach men gia tri: (6,8m X 2,2m X
1.433.000d x 80%) = 17.150.1444.

- Bép xay bi mai ngdi, nén dat gia tri: (4,3m x 6m x 1,03 x 1.522.000d x
70%) = 28.311.9404

- San bé tong gia tri: (14,9m x 5,9m x 177.000d x 80%) = 12.448.0564

- Bé nudc trén mai xdy gach, lip bé tong gia tri:(0,8m x 1,5m x 2,6m X
70% x 1.545.000d) = 3.374.280d

- Tuong rao xay gach bi gia tri: (5,7m + 4,4m + 7m) X 1,4m X 532.000d
x 60% = 7.552.272d"

Tuong rao xen hoa bé tong gia tri: (12,2m + 12,4m) X 1,4m X 691.0004d x
0,5x 60% =7.139.412d

- Céng sat gia tri: 3,3m x 2m x 188.000d x 80% = 992.640d

- 02 tru cong xdy bi gia tri: 6m x 0,5m x 2 x 2m x 1.601.000d x 60%
=1.152.720d

- Nha ban quéan xay gach bi, nén xi ming gia tri: [(4,37m x 3,7m) + (3,9m
X 3,6m)] x 1.210.000d x 60% = 21.931.734d

Tong gia tri tai san trén dat 1a : 250.709.921d.

Tai Ban an dan sy so thim sé 07/2019/DS-ST ngay 07/8/2019, Toa an
nhan déan tinh Nam Dinh di cin ct vao Diéu 611, 612, 613, khoan 1 Piéu 623,
Piéu 650, Biéu 651, 652 Bo luat dan sy nim 2015; Diém ¢ Diéu 50 Luat dat dai
nam 203; Diéu 36 caa Phap 1énh Thura ké nim 1990 va Nghi quyét s6 02/HDTP
ngay 19-10-1990 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan
ap dung mot sé quy dinh cua Phap 1énh Thira ké, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Poan N vé viéc yéu cau
“Chia thira ké va hay gidy chiing nhan quyén st dung d¢at UBND huyén N da
cap cho ho ong Poan Vian X va ba Tran Thi L” thua dat s6 84 to ban db sb 4
dién tich 859m?, tai xom N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau chia di san thira ké 1a
ngd1 nha ngdi 3 gian cua 6ng Poan N.

Chia di san thira ké cta cu R — N6 dé lai cu thé nhu sau:
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Chia cho 6ng Poan Vin X: Phan tai san thuoc so hitu cia cu N6 dé lai 1a
186,5m?, ong X dugc huong 2/5 phan di san 1a 74,6m”. Phan tai san cu R dé lai
1a 223,8m?, ong X dugc huong 1/15 phan 223,8: 15 = 14,92m?.

Téng sb di san thira ké ong X duogc chia la 89,5m”.

Chia cho 6ng Poan N: Phan tai san thudc sé hitu cia cu N6 dé lai 1a
186,5m?, ong N dugc huong 1/5 phan di san 14 37,3m” Phan tai san cu R dé lai
1a 223,8m?, ong N dugce husng 1/15 phan 223,8: 15 = 14,9m?, cong vai phan di
san thira ké ong N duoc cac thira ké cu C1 va 12 thira ké ting cho.

Téng sé dat ong N duoc huong thira ké 13 (37,3m” X 2) + (14,92m? X 14
phan) = 283,5m?. Phan dét ong N duoc chia nam & phia T4y thira dat c6 mit tiép
giap voi truc dudng chinh cia xa co chiéu dai 1a 8,71 mét, chiéu sau chay hét tho
dat theo huéng Nam - Béc canh tiép giap dat ho ong Ngo Gia T9 dai 32,1 mét,
canh phia Bac tiép giap véi dat ho ba H4 dai 8,72 mét, chiéu sdu canh tiép giap
v6i phan dat ho ong X chay dai theo hudng Nam - Bac dai 33,03 mét. Ong N ¢
trach nhiém thanh toan tra cho ong X 28.311.940 dong trj gia tai san trén dat
duogc chia 1 bép xay bi, mai ngoi ,vi kéo tre. Ong N chiu trach nhiém xay tuong
ngan xac dinh ranh gioi hai bén.

(Viéc phan chia dat c6 so d6 kém theo)

Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 A0781214, mang tén nguoi
st dung dat 13 ho 6ng Poan Van X va ba Tran Thi L. Cac duong su co trach
nhiém lién hé voi cac co quan chic ning dé lam tha tuc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo nhu quyét dinh ban 4n da
tuyén.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con tuyén phan an phi va tuyén quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, cung ngay 16 thang 8 nam 2019, Nguyén don la
6ng Poan N c6 don khang cdo mot phan ban an so tham dé nghi xac dinh di san
thira ké Ia toan bo dién tich 859m?* dat thugc thira 84 to ban d6 s6 4 va ngoi nha
ng6i 03 gian trén dat; Bi don la 6ng Poan Vin X c¢6 don khang cao toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don va Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don trinh bay: Ngudn gdc thira dat 84 to ban do sé 4 1a do Nha nuéc cap cho gia
dinh nguyén don tir nam 1955-1956, phu hop véi chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an
va loi khai caa cac ho dan cao tudi tai dja phuong. Khi cu N6 cung 03 nguoi con
la 6ng N, ong X, ong C2 chuyén xudng o, chi la bai dat co nha tranh vach dt,
dén nam 1975, 6ng N di Lién X6 vé di dau tu tién xay cho me va cac anh, em
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dugc nha nhu hién nay. Thoi diém Nha nuéc cap dat khong luu lai chang cu, tai
licu ching minh vi khong chi riéng tinh Nam Binh ma toan qudc déu thuc hién
viéc giao dat trén thuc dia ma khong cip giay. Do cac cu chét khong dé lai di
chuc nén viéc chia khéi tai san trén theo phap luat la co can ci. Dai dién bi don
tai phién toa khai c6 mau thuan mot mat khang dinh ba noi, b va cac cha xuéng
& tir nam 1956-1957; nhung mot mat lai khai 1a dat do vo chéng 6ng X tu tao
lap. UBND huyén N cdp GCNQSDP cho vo chong ong X khi khong c6 ¥ kién
cua cu N6 cung ong N, 6ng C2 va cu R la vi pham, Toa so tham tuyén huy
GCNQSDP la dung phap luat. Toa an so tham xac dinh di san thira ké chi co
383m” dat & la khong chinh xac; ma phai 1a toan bo thira dat néu trén. Viéc day
dat phan tram cua cu N6 ra ngoai dong la khong phu hop quy dinh caia tinh Nam
Pinh va quy dinh phap luat thoi diém d6. Ngoai ra, Toa an cap so tham nhan
dinh nam 1976 cu N6 va cac con lam nha va & dén nay; nhung quyét dinh thi
khong dwa ngoi nha vao di san dé chia thira ké 1a mau thuan. Tur d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khang cdo ctia 6ng N va chap nhan toan bo khoi kién caa
ong N.

- Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Khi cu N6 cung cac con ¢
tai thra 84 to ban d6 s6 4 thi dién tich chi c6 20-30m? khong phai hon 859m?
nhu hién nay, viéc dién tich chénh Ién la do vo chong ong X vuot 1ap. Ngoai 16
khai cia ong N va nhitng nguoi lam ching do 6ng N chi dinh thi khong co
chting ¢t nao thé hién ngudn gbc dit 1a cua cu N6, cu R, mat khac nhitng 1o
khai nay ciing chua duoc kiém chang. Ong N cho rang nam 1955-1956 b6 me
ong truc tiép nhan dat, nhung khi d6 ong N méi ¢ 4-5 tudi chua nhan thire duoc
bd me da ly hon hay khéng va ciing khong thé biét viéc Nha nudc cap dat cho
gia dinh nhu thé nao. Loi khai caa ong N vé viéc lam nha ciing khéng théng
nhét, luc thi khai nha do cu R lam, lc thi khai 12 do cu N6 va cac con lam; trong
s6 nhitng ngudi lam chiing do 6ng N chi dinh thi chi ¢6 2/11 ngudi lam ching
khai co biét vieéc cu N6 va cac con xuéng &, con toan bo nhitng ngudi lam chiing
khac déu khai khong biét r5 nguon gbc dat. Thoi diém nhiing nam 1955-1956,
mot s6 ngudi lam ching con chua sinh, hoic tudi con qua nho khong thé nhan
biét duoc viéc Nha nudc cap dat. Do do, loi khai ciia nhitng nguoi lam ching la
khéng c6 can cir. Hd so vu an ¢ 2 bién ban thoa thuan cing ngay 08/3/2017
nhung c6 ndi dung khac nhau va sb luong nguoi ky khac nhau, ¢ nguoi ¢o chir
ky nhung lai khong biét dén cé viéc thoa thuan nay, thé hién éng N tu tao dung
hai van ban d6. Ciing ngay, 6ng X ké khai dang ky dat, cu R ciing ké khai dat ¢
cung cu C1, 6ng C2 ké khai dat khac ma khong ¢ ¥ kién gi viéc 6ng X ké khai
dat dang tranh chap tac la da thira nhan viéc ké khai caa ong X. Nam 1984, cu R
& cung cu C1, ong C2 di chuyén di & dat khac, ong N da chuyén di noi khac va
chi c6 cu N6 va vo chdng, con cai caa 6ng X & trén dat nén ong X la ddi tuong
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dugc ké khai theo quyét dinh 201-CP ngay 01/7/1980 va Chi thi 299. Vi vay,
ngudn gbc dat la caa ho ong X, trong d6 cu N6 chi la mot thanh vién. Cu N6
chét nam 1989 khi d6 chua c6 Phap 1énh thira ké. Khi diéu chinh dat nim 1994
thi khong can phai ¥ kién caa cu N6 ma vo chong éng X duoc ding tén trong so
dia chinh va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat 1a khong vi pham. Viéc ong N, ong T3 khai khong biét gi vé viéc ké khai
dat ctia 6ng X l1a khong ding sy that.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau khi phan tich
cac tinh tiét ciia vu an, xac dinh Toa an so tham chia thira ké theo phap luat ddi
Vi thira 84 to ban do s6 4 theo yéu cau khoi kién caa 6ng N 1 ¢6 can cwr, dung
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta ong N va
ong X, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing c&t c6 trong hd so vu an; 16i khai
cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua Kiém sat
vién ve Viéc giai quyet vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nam 2017, Nguyén don la 6ng Boan N c6 don khoi kién @& nghi chia
di san caa bd me éng dé lai dbi véi dién tich dat tai thira dat sb 84 to ban d6 s6 4
dién tich 859m” va cac bat dong san cé trén dat, tai xom N, xa N, huyén N, tinh
Nam Dinh va yéu cau hay GCNQSDD mang s6 AO 781214 do Uy ban nhan
dan huyén N cap cho 6ng Poan Van X va ba Tran Thi L ngay 20/10/2009. Can
ctr khoan 1 Biéu 623 Bo luat Dan su 2015; An 1& s6 26/2018/AL cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 17/10/2018; Piéu 34 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 thi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh thu Iy, giai
quyét vu an 1a ding quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cao cua nguyén don la 6ng Poan N va bi don la 6ng Boan
Vin X, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] Vé ngudn gbc thira dit s6 84 to ban dd sb 4 dién tich 859m? va cac
bt dong san co trén dat, tai xom N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh: Theo 10i
khai cua nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan va
mot s6 nguoi lam chung cao tudi song tai dia phuong nhu 6ng Tran Vian B,
ong Nguyén Pha T8, ong Hoang Vin K, 6ng Ngo Gia T9, ong Dinh Vin A, éng
Poan Vin T10, 6ng Poan Duy D, ong Tran Hung V, 6ng Tran Puc T11, ong
Ngoé Gia H3 thi khoang nam 1956-1957, cu N6 cung 03 nguoi con la 6ng X, ong
C2 va 6ng N & trén thra dat s6 552 to ban d6 sb 2 (nay la thira 84 to ban d6 s6
4), cach thira dat cu R, cu C1 cung cac con ba hai ¢ thura dat cii khoang 200m.
Khi truéng thanh éng X va ong C2 lay vo nhung van & chung véi cu N6, con
ong N di hoc tap & Lién X6 t6i cudi ndm 1975 méi vé Viét Nam. Nam 1976, cu
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R — N6 va cac con lam mot ngdi nha mdi. Ngay 21/8/1984, 6ng Poan Van X
lam don xin ding ky quyén sir dung rudng dit déi vai thira dat dién tich 860m?,
thira s6 552, to ban do sb 2, ngudn gdc ghi do me dé lai. Ngay 27/7/2005, 6ng
Poan Vin X tiép tuc 1am don xin cap gidy chiing nhan quyén su dung dat doi
véi thira s6 84, to ban do s6 4, dién tich 859m?, trong do: dat o 1a 383m?, dat
vuon ao 1a 476m°. Ngay 20/10/2009, Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 781214 cho ong Poan Van X va ba Tran Thi L
ddi vaoi thira s6 84, to ban dd s6 4, dién tich 859m?, trong d6: dat ¢ 1a 383m?, dit
vuon ao 1a 476m°. Tir khi cu N6 chét nam 1989 dén nay, 6ng X quan ly va su
dung toan b ngdi nha va manh dat néu trén. Ong C2 lay vo va chuyén dén ¢ dat
khac do Nha nudc cap. Ong N sau khi tir Lién X6 vé Viét Nam thi sinh sbng va
lam viéc tai Ha Noi, nhung van thuong xuyén vé qué.

Tai phién toa so tham, phuc tham, cung cac tai liéu, chang ctr duoc thu
thap trong hd so vu an thay rang: Nguyén don la ong Poan N khai ngudn gbc
dat tranh chap la cua cu R, cu N6 duoc cip sau cai cach ruong dat, nhung khong
dua ra duoc tai lieu ¢é ching minh. Tuy nhién, 1oi khai cua nguyén don vé
ngudn gbc dat phu hop véi 161 khai cta bi don 1a ong Poan Van X cung vo 1a ba
Tran Thi L tai Bién ban hoa giai tai xa N ngay 29/6/2017 cung cac don Xxin cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cia ong X déu khang dinh nguén géc thira
dat 1a cia me (cu N6) dé lai; ciing nhu 10i khai caa nhitng ngudi lam ching 1a
ngudi cao tudi sinh séng tai thon N, xa N déu khang dinh ngudn gdc thira dat ma
ong X dang & hién nay l1a do vo chong cu R duoc cap vi gia dinh dong con va cu
R c6 hai vo.

Nhu vay, du can cir dé khang dinh thira dat ho ong X dang & c6 ngudn goc
1a cua cu R - N6 duogc cap sau cai cach rudng dat (1956-1957). Do dé, 1oi trinh
bay cua dai dién theo ay quyén cua bi don tai phién toa phac tham cho ring
ngudn gdc thira dat tranh chap do 6ng X, ba L tao 1ap la khong c6 can cir chap
nhan.

[2.2] Vé di san thira ké: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so
tham da thyc hién viéc xac minh qua trinh st dung dét tai Uy ban nhan dan x3
N. Theo bao céo cia UBND x3 N cung cap: Nam 1994, khi chia ruong xa N da
khau trir dat canh tac cua ho ong X: 390m? ao = 130m’ lta va 270m® vudn =
135m? la, thd cu con lai 1a 199 m% Viéc cung cép trén caa UBND x3 N 1a
khong dung véi hudng dan cua Quyét dinh 115/QD-UB ngay 15/02/1992 cua
UBND tinh Ha Nam Ninh “d4t vuon ao chua tap thé hoa sau khi da khau trir dat
phan trim & ting ho duoc dua vao can dbi chung dé giao ruong cho ho xa vién”,
cht khong duoc trir vao dat ¢. H6 ong X ¢o tham gia HTX nén toan bo dat vuon
ao da duoc dua vao can ddi dé giao dat ruong cho cac nhan khau cua ho ong X.
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nam 2013 thi toan bo dat vuon,
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ao khong con 1a di san cia cu R va cu N6 nira. Tai GCNQSDD cip cho ho ong
X ngay 20/10/2009 thé hién dién tich 859m?, trong d6 dat thd cu 383m” va dat
canh tac 1a 476m®. Theo so dd do dac hién trang ngay 08/07/2019 thi dién tich 1a
849,2m?, giam khoang 10m? so v6i GCNQSDD. Nhu vay, di san dé chia thira ké
ctia cu R va cu N6 sau khi trir di dién tich dat da dua vao can ddi dé giao ruong
12 476 m® va 10m? dat bi giam khi do dac thuc té con lai 1a 373m?® dét ¢, tai thira
d4t s6 84, to ban d6 sb 4, ban do dia chinh lap nam 2005.

Vi vay, khang céo cua ong Poan N dé nghi chia di san thira ké ddi véi
toan bo dién tich 859m?* theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (theo do dac
thuc té 1a 849m?) Ia khong c6 can ct chap nhan.

[2.3] Theo két qua do v&, tham dinh tai chd va két qua xac minh tai
UBND xi N, Toa an cip so tham xac dinh va giai quyét chia thira ké d6i voi
dién tich dat 373m” dat & tai thira dat s6 84, t& ban d6 s6 4 thugc x6m Nam D,
xa N, huyén N, tinh Nam Dinh 1a co6 can ct.

[2.4] D4i v6i yéu cau chia di san thira ké 1a ngdi nha ngdi 3 gian cua 6ng
Poan N, Hoi dong xét xur thay rang: Tai phién toa phac tham, nguyén don va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dtng vé phia nguyén don cho rang ngudn
tién xay dung nha la do 6ng N ban xe dap mang tir Lién X6 vé; dai dién theo ay
quyén cua bi don cho ring nha la do ong X, ba L xay dung 1én. Tuy nhién, cac
duong sy déu khong xuét trinh duoc ching ct, chang minh nén khéng c6 co so
xéac dinh ngoi nha ngoi 3 gian 1a di san thira ké cua cu R, cu N6 nén yéu cau chia
di san 12 ngdi nha 03 gian cua éng N khong duoc chap nhan. Ddi vai di san 1a
144m? dit rudng lua cua cu N6, nguyén don khong dé nghi chia thira ké nén
khong xem xét giai quyét.

[2.5] Khi xét duyét cap GCNQSDD cho hd ong X, UBND huyén N khong
yéu cau 6ng X cung cap gidy to hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung
dat, ma chi can ctr vao ké khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng X va nhitng tai liéu xa N con luu giit gdm: s6 muc 299 duoc lap theo ké
khai cuia gia dinh 6ng X, so tong hop danh sach loai 1, s6 phuong an giao rudng
nam 1994 dan dén viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 A0781214,
mang tén ngudi st dung dat 1a ho ong Poan Vian X va ba Tran Thi L 1a khong
dam bao trinh tu, tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dit theo quy dinh
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 50 cua luat dat dai nam 2003. Toa an cap
so tham tuyén huay GCNQSDD trén dé chia thira ké theo quy dinh cua Bo luat
dan su la ding quy dinh phap luat.

[2.6] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay khong c6 can cir chap
nhan khang cao cua nguyén don ciing nhu bi don, quan diém cuaa dai dién Vién
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kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tai phién toa vé Viéc gitt nguyén ban an so
tham 1a c6 co s& nén dugc Toa an cap phac tham chap nhan.

[3] An phi dan su phtc thim: Do ong N, 6ng X 1a ngudi cao tudi, can cir
Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban
thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y st dung
an phi va 18 phi Toa 4n, Hoi dong xét xir mién an phi dan sy phtic tham cho ong
boan N va 6ng Poan Van X.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo, khong
bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Poan N va khang céo ctia 6ng Doan
Vin X. Giir nguyén ban 4n dan su so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 07/8/2019
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh nhu sau:

Cin cir vao Piéu 611, 612, 613, khoan 1 Diéu 623, Piéu 650, Piéu 651,
652 Bo luat dan sy nam 2015; Piém ¢ Piéu 50 Luat dat dai nam 203; Diéu 36
ctia Phap 1énh Thira ké nam 1990 va Nghi quyét s6 02/HDTP ngay 19-10-1990
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mot sb
quy dinh cta Phéap 1énh Thira ké, Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y sir dung an
phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia éng Poan N V& viéc yéu
cau “Chia thira ké va hay giay chung nhan quyén st dung dat UBND huyén N
d3 cap cho ho 6ng Poan Vian X va ba Tran Thi L” Thira dat s6 84 to ban d6 s6 4
dién tich 859m? tai xom N, xd N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau chia di san thira ké la
ngd1 nha ngdi 3 gian cua 6ng Poan N.

2. Chia di san thira ké cua cu R — N6 dé lai cu thé nhu sau:

2.1 Chia cho 6ng Poan Vian X: Phan tai san thudc s& hitu cua cu N6 dé lai
1a 186,5m?, 6ng X duoc huong 2/5 phan di san 1a 74,6m?. Phan tai san cu R dé
lai 1a 223,8m?, 6ng X dwoc huong 1/15 phan 223,8: 15 = 14,92m?. Tong sb di
san thira ké ong X dugc chia 1a 89,5m?.

2.2 Chia cho 6ng Poan N: Phan tai san thudc s hitu cua cu N6 dé lai 1a
186,5 m%, dng N duoc hudng 1/5 phan di san 13 37,3 m®. Phan tai san cu R dé lai
1a 223,8 m?, ong N dugc hudng 1/15 phan 223,8: 15 “ 14,9 m?, cong véi phan di
san thira ké ong N duoc céac thira ké cu C1 va 12 thura ké tang cho. Tong sé dat
6ng N duoc huong thira ké 1a (37,3m* x 2) + (14,92m? x 14 phan) = 283,5m?.

13



Phan dat 6ng N duogc chia nam & phia tiy tho dat co mat tiép gidp véi truc
duong chinh cta x3 co chiéu dai 1a 8,71 mét, chiéu sau chay hét thd dat theo
huéng nam - bac canh tiép giap dat ho ong Ngo Gia T9 dai 32,1 mét, canh phia
bac. tiép giap voi dat ho ba H4 dai 8,72 mét, chiéu sau canh tiép giap voi phan
dat ho ong X chay dai theo huéng nam - bac dai 33,03 mét. Ong N c¢6 trach
nhiém thanh toan tra cho 6ng X 28.311.940 d6ng tri gia tai san trén dat duoc
chia 12 bép xay bi, mai ngéi, vi kéo tre. Ong N chiu trach nhiém xay tudng ngin
xac dinh ranh gioi hai bén.

(Viéc phan chia dat c6 so dd kém theo Ban an so tham)

3. Hay Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 AO781214, mang tén
ngudi sir dung dat 1a ho ong Poan Vian X va ba Tran Thi L. Cac duong su c6
trach nhiém lién hé véi cac co quan chirc ning dé 1am thu tuc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat theo nhu quyét dinh tai Ban
an so tham.

4. V& an phi: Mién an phi dan sy so thim c6 gia ngach cho ong Poan N,
6ng Poan Van X. Hoan lai cho 6ng N s tién tam tng 4n phi dan sy so thdm ¢
gia ngach 6ng N di nop 14.000.000d theo bién lai s6 06171 ngay 05/12/2017 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén N. Mién an phi dan sy phiic thim cho ong
Doan N va 6ng Poan Van X.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phép luat, ké tir khi ngudi duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong sb
tién phai thi hanh cho nguoi dugc thi hanh an thi ngudi phai thi hanh an con
phai chiu thém tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Nam Dinh; *

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.

Ng6 Anh Diing
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