TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 32/2022/DSST
Ngay: 27/7/2022 ‘
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ba Nguyén Thi Xuyén

2- Ba Pang Thi Ngoc Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang - Can b Toa an nhan dan Quén 3 Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Qudn 3 Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba B Thi Thu Hong — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2022 tai Toa & an nhan dan Quén 3 Thanh ph6 HO Chi Minh
X€t XU so tham cong khai vy an thu ly s6 405/2021/TLST-DS ngay 11 thang 5 nam
2021 vé tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
31/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2022; Quyét dinh hoan phién toa sb
139/2022/QDST-DS ngay 28/6/2022 cuia Toa an nhan dan Quin 3 Thanh phd Ho
Chi Minh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ng6 Thi Bang N

Dia chi: X, quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Minh T, theo gidy Gy quyén ngay 11/5/2021 cong
chtmg tai Phong cong chimg s6 6.

Dia chi: Y, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

(6ng T c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1969

Dia chi: Z, Quan 3, Thanh ph HO Chi Minh.
(6ng T vang mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1975
Dia chi: B, Quén 3, Thanh ph HO Chi Minh.
(ba L vang mit)

NOI DUNG VU AN:
Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, cac bén duong sy trinh bay:

Nguyén don: Ba Ngé Thi Dang N ¢ éng Pham Minh T dai dién theo 1y quyén
trinh bay:



2

Ngay 31/5/2017, Ba Ngb Thi Pang N ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira 148, to ban d6 s6 103, tai Khu phd Pong, phuong Vinh
Phu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, trong do phﬁn dién tich trong ranh dugc
cong nhan 13 1.578m2, phan dit ngoai ranh chwa duge cong nhan 1a khoang 1.500m2.
Ngay 09/06/2017, hai bén da tién hanh ky hop déng chuyén nhuong va ba N di duoc
cap gidy ching nhan d6i véi phan dién tich 1.578m2 trén.

Trong qué trinh tién hanh thi tuc chuyén nhuong 1.578m2 dit tai thira 148, to
ban dd s6 103, tai Khu phd Dong, phuong Vinh Phu, thi xa Thuén An, vi khéng c6
tién dong thué thu nhap c4 nhan nén ngay 03/7/2017, ong Nguyén Thanh Tin ky glay
muon tién ctia ba Ngo Thi Pang N s6 tién 140 triéu dong vai 13i suat 2%/thang dé c6
tién dong thué.

Tai gidy muon tién ngay 03/7/2017 c6 ghi “sé tién nay sé dwoc thanh todn sau
khi hop dong ciia phan dat con lai bén chi Qui lam hé so ddt phan 1.500 m2”. Trén
thuc té phan dat 1.500 m2 nay khong dugc cap gidy ching nhan vi thudc sé hitu cia
Nha nude nén khong chuyén nhuong dugc. Do d6, ong Nguyén Thanh T muon tién
ctia ba Nam s6 tién 140 triéu dong thi phai c6 nghia vu phai tra tién lai cho ba Ngo
Thi Pang N.

_ Ngay 17/3/2021, ba N khoi kién yéu cau ong T tré ng s0 tién goc Ia 140.000.000
dong va tién 1ai 02%/thang tinh tir ngay 03/7/2017 dén ngay xét xtir so tham mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong x4c nhan c6 ky hop d?)ng vay ngay 03/7/2017, s6 tién vay 1a 140 triéu dong
cua ba Ngd Thi Pang N, 1ai suat 1a 2%/thang (twong Umg 24%/nam).

Nay do tinh hinh dich bénh kho khan, cong viéc 141 xe ciia ong bi dinh tré nén
ong xin ba Nam mién phan ng nay cho ong.

Ong xac nhan tién no trén 1a no riéng ca nhan 6ng, vo ong 1a ba Nguyén Thi
Phuong L khong lién quan gi dén.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong L: Pd dwoc Toa
an triéu tdp nhung vang mat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khei kién, yéu cau ong T tra tien goc
vay la 140.000.000 dong va l&i suat 20%/némﬁ tinh tr ngay 03/7/2017 dén ngay
271712022 (60,5 thang) 13 135.520.000 ddng. Téng cong 1a 275.520.000 ddng.

Ong T, ba P vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat bicu quan diem: Toa an da xac
dinh dung quan hé phap luat tranh chap va thy ly ding tham quyen Quaé trinh chuan
bi Xét xtr so tham va tai phién toa hom nay tham phan va Hoi dong xét xu tuan tha
dung céc quy dinh phap luét t tung, cac duong sy da chap hanh dung theo qui dinh
tai Bo luat T tung dan su. Ve ndi dung, can ctr hop ddng vay ngay 03/7/2017 xac
dinh 6ng T vay cua ba Nam sé tién 140.000.000 dong. Xét yéu cau cua nguyén don
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budc bi don thanh toan sb tién gbc va 1ai dung quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ba Ngo Thi
bang N khoi kién 0ng Nguyen Thanh T yéu cau thanh toan ng ttr hop dong vay nén
day 1a tranh chap vé hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan su. Ong T cu tru tai Quén 3 nén can cur diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su, vu kién thude tham quyén gidi quyét cua Toa
an nhan dan Quan 3.

[2] Tai phién toa, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu
cau bi don thanh toan tién 13i vi murc 13i suat 20%/nam tir ngay 03/7/2017 dén ngay
xét xUr so tham. Xét thay, viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
|a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén cin ctr Diéu 244 Bo luit T tung
dan sy chdp nhan thay d6i mot phan yéu cau khoi kién nay cta nguyén don.

[3] Bi don, nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop
1¢ tham gia phién toa nhung vang mat khong ly do nén Toa an tién hanh xét xir vu
an vang mat theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

[4] Vé ndi dung yéu cau khéi kién: Xét yéu cau clia nguyén don, Hoi dong xét
xu nhén thay Can ctr hop dong vay ngay 03/7/2017 c6 ndi dung vé viéc ong T vay
ba N sd tién 140.000.000 dong, co chit ky xac nhan ctia 6ng T. Tai ban khai ngay
14/01/2022 va tai phién hoa giai ngay 14/01/2022, 6ng Tin cling xac nhén voi Toa
an vé viéc da vay cua ba N so tién trén.

[5] Theo thoa thuan ctia hop dong vay, thdi han thanh toan 1a khi phan dién tich
1.500m2 dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sit dung. Tuy nhién phan dién tich
1.500m2 dat nay cac bén xac nhan 1a thudc s& hitu Nha nude nén khong thé duoc cap
gidy ching nhan, do d6 xac dinh hop dong vay giita ba N va ong T 1a khong x4c dinh
thot han.

[6] Ngay 16/12/2021, Ba N di thong bao cho 6ng T vé viéc phai thanh toan sb tién
trén trong thoi han cham nhat dén ngay 26/12/2021. Viéc théng béo nay da dugc Thira
phat lai Gia Dinh lap vi bang s6 976/2021/VB-VPTPL vao ngay 16/12/2021. Ba N di
thyc hién viée bao trude cho ong T mot thoi gian hop 1y dé thanh toan khoan no theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 B¢ luat Dan sy nhung 6ng T khong thuc hién. Xét thay
6ng T da vi pham nghia vy thanh toan, 6ng T xin mién khoan ng do gip nhiéu kho khan
nhung khéng dugce nguyén don dong nén Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau cia ba
N vé viéc budc ong T tra sd tién ng gde 1a 140.000.000 dong.

[7] V& 14i suat: Theo thoa thuan tai gidy vay ngay 03/7/2017, mirc 13i suat vay
la 02%/thang. Xét thay, tai Diéu 468 Bo luat Dan su quy dinh “Ldi sudt vay do cdc
bén thoa thudn. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé 1di sudt thi ldi sudt theo théa
thudn khéng dwoc vieot quda 20%/nam ciia khodn tién vay, trie trieong hop ludt khéc
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co lien quan quy dinh khdc...”. Tai phién toa hdm nay nguyén don thay d6i mot phém
yéu ciu vé viéc tinh mirc 131 sut 1a 20%/nim 13 pht hop voi quy dinh trén nén chép
nhan.

[8] Thoi han tinh 14i tir ngay 03/7/2017 dén ngay 27/7/2022 1a 60 thang 24 ngay.
Nguyén don tu nguyén tinh tron 60,5 thang vdi s6 tién 1a 135.520.000 dong 1a c6 loi
cho bi don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[9] Xét ong Nguy?:n Thanh T trinh bay day la khoan vay riéng cua ong khong
lién quan dén ba Nguyen Thi Phuong L, ba L khong bi€t, do d6 ong T phai co trach
nhiém thanh toan ng cho ba Nam.

[10] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi theo qui dinh tai Nghi quyét
326/2016/NQ - UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 biéu
39; khoan 1 Dicu 227; Bicu 228; Dicu 244; khoan 1 Diéu 273 ctuia BS luat To6 tung
dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 357; 401; 463; 466; 468, 469 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ngb Thi Pang N vé viéc budc
6ng Nguyén Thanh T phai tra ngay cho ba N tong sé tién 275.520.000 dong (hai traim
bay muoi 1am triéu nim trdm hai muoi ngan dong) mot 1an ngay khi ban &n c6 hiéu
luc phép luat phét sinh tir gidy muon tién ngay 03/7/2017 gitra ba Ngd Thi Pang N
va 6ng Nguyén Thanh T,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, néu ong Nguyén Thanh T chdm thuc
hién nghia vu giao tién cho ba Ngo Thi Pang N thi ong Tin phai tra 13i di voi sd
tién cham tra, 14i sudt cham tra tién duoc xéac dinh theo théa thuan cta cic bén nhung
khong vuot qué mitc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan su.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 13.776.000 dong (muoi ba triéu bay
tram bay muoi sau ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan lai s6 tién tam tmg 4n phi 14 6.580.000 dong (sau triéu ndm trim tam muoi
ngan dong) cho ba Ngo Thi Pang N theo Bién lai tam tng an phi sé 0033146 ngay
11/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
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bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va ‘9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh dn dan
Su.

3. Vé quyén khang cso:

Ba Ngd Thi bang N duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi Phuong L dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 18 ban an.

Noi nhan: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.3;

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac duong s
- Luu VP, Ho so.

Lé Thij Thiy

, ) HOI PONG XET XU SO THAM ]
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



