TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 21/2020/DS - PT
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VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAl

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bang Phi Long

Céac Tham phan: Ong Hoang Hitu Khoa

Ong Truong Quyét Thang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

_ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xur phlc thém
cong khai vu an thy ly so 20/2020/TLPT-DS ngay 23/7/2020 vé “Tranh chap
quyén si dung dat” do ban an dan su s6 01/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cua
Toa an nhan dan huyén V, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6 17/2020/QD-PT ngay 14/8/2020,
Quyet dinh hoan phién toa so 41/2020/Qb - PT ngay 01/9/2020, Quyet dinh
hodn phién toa so 45/2020/Qb-PT ngay 11/9/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: BaCao Thi T

bia chi: Thén T, xa T, huyén V, tinh Lao Cai. C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don: Ong ChuBa T -
Luat su, Cong ty TNHH Luat T. bia chi: S6 481, duong N, phuong Q, quén C,
thanh pho Ha Noi. Cé mat.

2. Bi don: Ong Pao Ngoc T

Pia chi: Ban 2 L, xd B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 don dé nghi xét xir ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Anh PBao Ngoc T1 - bia chi: Ban S, xa B, huyén B, tinh Lao Cai.

- Anh Dao Ngoc S - Bia chi: Thon T 1, xa T, huyén V, tinh Lao Cai.



_ Nguoi dgi dign theo uy quyén cia anh Pdo Ngoc T1 va anh Pdo Ngoc S:
Ong Pao Ngoc T - bia chi: Ban 2 L, xa B, huyén B, tinh Lao Cai. C6 don de
nghi xét xir vang mat.

3. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Thi T.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Cao Thi T trinh bay:

Ngay 25/9/1992 ba Cao Thi T cling chong la ong Luc Van B nhan chuyén
nhuong cua gia dinh ong Nguyen Xuan K mot 16 dat va nha cira, cac cong trinh
phu cting hoa mau trén dat voi gia 1.700.000d tai xa T, huyén V. Theo so d6
dién tich dat nhan chuyén nhuong gédm hai thira bi chia cét boi Quéc 16 279, mot
thira bén phia taluy c6 nha, cdng trinh phu va hoa mau; mot thira bén phia d6i
dién giép bd sdng Hong c6 mot dién tich dat chiéu dai 50m, chiéu rong mot dau
03m, mot dau 06m bam doc theo bo séng Hong. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat va tai san trén dét gia dinh ba T quan Iy sir dung theo quy dinh caa phap luat.
Déi véi thira dat bén phia taluy, gia dinh ba T da ké khai va dugc nha nudc cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD). Péi véi dién tich dat bén
phia bo sdng Hong gia dinh ba T van st dung trong rau va hoa mau nhung chua
ké khai ¢é cAp GCNQSDPD. Nim 2010 do nhu cau sira chira nha ¢, gia dinh ba T
danh dat phia taluy d6 sang dién tich dat bén phia bo séng. Sau khi d6 dat, san
gat dién tich dat bén phia bo séng gia dinh dé trong chua st dung trong cay gi.

Pén nim 2015, 2016 thdy mot sé ho dan dén rao, trong cay va hoa mau
trén dién tich dat cua gia dinh ba T trong d6 c¢6 ho dng Pao Ngoc T. Sau d6 ba T
duogc biét ngay 09/12/2010 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng DS Hitu K1 véi
dién tich 660m?, viéc chuyén nhuong dat giita dng T va 6ng K1 cd xac nhan cua
UBND xa T. Ciing trong nim 2015 - 2016 gia dinh 6ng T da tién hanh rao,
quay, trong cay trén toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng K1.
Giira ba T véi gia dinh dng T phat sinh tranh chap, tranh chap di duoc cac co
quan c6 tham quyén da tién hanh giai quyét, hoa giai nhiéu lan nhung khong
thanh.

Ba Cao Thi T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc dng Pao Ngoc T
di doi toan bo tai san, cay cbi, hoa mau trén dat tra lai toan bo dién tich 858,7m?
dat tai Thon T, xa T, huyén V, tinh Lao Cai.

Bi don 6ng Pao Ngoc T dong thoi 1a nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nhitng nguwoi cd quyén loi nghia vu lién quan anh Pao Ngoc T1 va anh Pao
Ngec S trinh bay:

Nguon goc dién tich dat tranh chap 1a do gia dinh 6ng Pao Ngoc T nhan
chuyén nhuong cua dng DS Hitu K1 - Dia chi: Thon T, xa T, huyén V, tinh Lao
Cai. Tién mua dat 12 cua dng T va cac con anh Pao Ngoc T1 va anh Pao Ngoc S
cung gop do ong T dung ra dai dién dé mua. Ong T va ong K1 c6 lap Glay
nhuong ban dat vuon ngay 09/12/2010, duoc UBND x& T xac nhan. Dat giap
qudc 16 279, rong 33m, sau 20m (d4 trir hanh lang). C6 dic diém ta can theo hop
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ddng: phia Nam giap quéc 16 279, phia Bic giap mép sdng Hong, phia Tay giap
dat 6ng Nguyén Vian T, phia DPong giap dat ong K1.

Gia dinh ong T chua dugc co quan co tham quyen cdp GCNQSDPD nhung
van sir dung on dinh dé trong cay gd swa, chudi, tam that.... dwoc mét thoi gian,
6ng T da tach cho hai con trai, cu thé: Pao Ngoc T1 Ia 200m2 (rong theo mat
duong 10m, sdu 20m); Dao Ngoc S la 200m? (rong theo mat duong 10m, sau
20m). Tuy nhién thyuc té 1a van do 6ng T quan ly, sir dung dé trong cy tir khi
nhan chuyén nhuong dat dén nay. Khi mua 6ng T ¢ l1am coc mdc va hang rao
thép quay xung quanh. Dién tich dt tranh chap ddi dién nha ¢ cua ba T, qua
trinh sir dung phan dat dé trong cay cbi ba T déu biét nhung khong c6 v kién gi.
DPén nim 2016 mai dén tranh chap. B4i vai yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi T,
6ng T khong nhat tri.

Ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén V,
tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can cu vao Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 Bo
luast Té tung dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Cao Thi T, vé viéc yéu cau ong
DPao Ngoc T, anh Dao Ngoc T1 va anh Dao Ngoc S tra lai dién tich la 858,7m?
dat tai dia chi Thon T, x& T, huyén V, tinh Lao Cai va di doi toan bd tai san, cay
cdi, hoa mau trén dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 12/6/2020, nguyén don ba Cao Thi T khang céo toan bo ban an so
tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cia TAND huyén V, yéu cau Toa an
nhan dan tinh Lao Cai xét xtr theo huéng haty ban an so tham va chap nhan yéu
cau khai kién ctia ba Cao Thi T.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don ba Cao Thi T giit nguyén don khoi
kién, ddi véi noi dung khang cdo nguyén don, nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap ctia nguyén don thay d6i noi dung khang céo yéu cau TAND tinh Lao Cai
Xét xur stra ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Cao
Thi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an thi Hoi dong xét xur, thu ky toa an da thuc
hién ding theo trinh ty, thu tuc t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia to tung
déu chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét thiy khang céo ciia nguyén don ba Cao
Thi T 1a khong c6 can cir chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham can cir
khoan 1 Piéu 308 B9 luat T4 tung dan su gitr nguyén ban an so tham cia TAND
huyén V, tuyén an phi theo quy dinh cta phéap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimng ct ¢é trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét, danh
gia day du, toan dién cac chung ctr. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V¢ hinh thitc don khang cdo: Pon khang cdo ctia ba Cao Thi T c6 day
da ndi dung theo quy dinh phap luat, nop trong han luat dinh 1a hop 1€, 1am can
ctr &é Toa an nhan dan tinh Lao Cai dua vu &n ra xét xir phic tham.

[2] Xeét ndi dung khang cao ctia nguyén don ba Cao Thi T:

Ba Cao Thi T khang cdo toan bo ban an so tham, cho rang Toa 4n so tham
nhén dinh, xét Xt va tuyén an khong khach quan, khong xem x¢t danh gia chung
cr mot céch toan dién, day du, cac ching cir ma ba T cung cap khong dugc
tham dinh, xem xét, danh gia dung ban chat vu viéc nén da xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cuaba T.

[2.1] Xét vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap gitra ba Cao Thi T véi 6ng
bao Ngoc T:

Nguyén don ba Cao Thi T cho rang ngudn géc dién tich dat tranh chap la
do ba T va chong la dng Luc Vin D (d3 chét) nhan chuyén nhuong cua dng
Nguyén Xuan K (Can bo Cong ty quan ly duong bo 2) theo Gidy chuyén
nhuong ngay 25/9/1992 véi gia 1.700.000 déng (Mét triéu bay tram nghin
dong), dugc UBND x& T xac nhan. Thira dat nhan chuyén nhuong chua duoc
cap GCNQSDD nhung thugc quyén str dung hop phap cua ong K, ong K da c6
Pon dén Ban quan tri Hop tac xa ndng nghiép xin cap dat 1am nha & va duoc
Hop tac x&, UBND xét duyét ngay 26/6/1987.

Bi don 6ng Pao Ngoc T cho riang ngudn gdc dién tich dat tranh chap 1a do
ong T cung véi hai con trai la anh Pao Ngoc T1 va anh Pao Ngoc S nhan
chuyén nhuong cua ong D6 Hitu K1 theo Gidy nhuong ban dat vuon ngay
09/12/2010 dugc UBND x& T xac nhan.

Xét Gidy nhuong ban nha va hoa mau ngay 25/9/1992 giira 6ng Nguyen
Xuan K (nguoi ban) véi dng Luc Van D (nguoi mua) do ba T cung cap thay
rang: Noi dung trong gidy to mua béan thé hién “éng Nguyén Xuan K nhwong lai
cho ong Luc Van D toan bg nha cia va cac cong trinh phy cung hoa mau trén
nuwong”. Trong Gidy nhuong ban nha va hoa mau c6 phan xac nhan cua UBND
x& T nhu sau: “Cdn cit gidy phép ban nhwong cua ong Nguyen Xuan K can bg
huew Céng ty dwong bg 2 Lao Cai nhwong lai 1 nép nha va thé cho anh Piéu xa
vién Hop tac xa T la ding”. Ngoai ra, trong noi dung Giay nhuong ban nha va
hoa mau con c6 noi dung vé viéc ba giao tién, chuyén nha va thoa thuan vé thué,
gia chuyén nhuong. Nhu vay, Gidy nhuong ban nha va hoa mau ngay 25/9/1992
gitta ng Nguyén Xuan K véi 6ng Luc Van D chi thé hién thoa thuan mua ban
nha, cong trinh phu va hoa mau trén dat, khéng cd thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat (dién tich, vi tri thira dat chuyén nhuong,...).

Ba T cung cip Pon xin cap dat 1am nha & caa 6ng Nguyén Xuan K ngay
23/9/1987, kém theo So d6 ¢ xac nhan ciia Cong ty qua ly xay dung duong bo 2
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va UBND x4 T. Trong So dd thé hién dién tich d4t ndm phia bén trai dudng Qudc
16 279, gidp bd sdng Hong (14 thira dat ba T cho rang dd mua ctia 6ng K va hién
dang tranh chap vai dng Pao Ngoc T) c6 dong chir “muwon nha 6ng K1 Ba T
cho riang dong chir nay 1a do dng Ngd Minh T viét vao nim 1992 khi dng K va
6ng D thuc hién viéc chuyén nhuong dat, mic du hai bén khong dong y nhu’ng
van cam vé dé luu giir clng Véi Glay nhuong ban nha va hoa mau ngay
25/9/1992, tuy nhién ba T khéng cung cap dugc ching cir gi chitng minh viéc
dong chit dugc ghi thém khdng co su dong v cua 6ng K. Tai Bién ban Iy loi khai
ngay 29/10/2019, ngudi lam chiing 6ng Ngb Minh T (la can bd tai chinh kiém dia
chinh xa T nam 1987) xac nhan dong chix “muon nha 6ng K1” trong So d6 kem
theo Pon xin cp dat Iam nha & nim 1987 cua 6ng K 1a do dng Tién viét thém vao
nam 1987, do thiy rang phan dét bai bdi ven song 1a do gia dinh éng DS Hiru K1
khai ph4, sir dung nén di bao cdo lanh dao x4, théng nhat ghi thém dong chix nay,
lac d6 dng K khong c6 y kién gi va thira nhan 1a muon dat 6ng K1. Nguoi lam
chang 6ng Poan Thanh T - L& Chu nhiém Hop tac x4 T tai thoi diém 1987, ciing
1a nguoi Ky xac nhan trong So d6 kém theo Pon xin cap dat nha & nam 1987 cua
6ng K tai Bién ban Iy 10i khai ngay 29/10/2019 ciing xac nhan: Khi xem va xac
nhan trong So d6 kém theo don thi chwa c6 dong chit “muon nha 6ng K1~ nhung
sau d6 6ng T biét dong chit nay 1a do 6ng Ngd Minh T viét thém; theo 6ng T thi
phan dit do 1a dat do x& quan ly chtr khdng giao cho ai.

Ngoai ra, ba T cung cap Giay lam chiing cua dng Poan Thanh T d& ngay
29/6/2016 va 6ng Triéu Van T dé ngay 12/7/2016. Toa an so tham da ldy loi
khai cua nhiing nguoi lam ching, tuy nhién theo loi khai tai Bién ban ngay
29/10/2019 6ng Poan Thanh T trinh bay chi x4c nhan viéc chuyén nhuong dat
gira 6ng K véi ong D dién tich dat ma hién nay gia dinh ba Cao Thi T da dugc
cap l1am nha & va bai mau vuon tap, cap GCNQSDD nam 1998, phan dat dang
tranh chap 1a dat khong dugc giao cho ai. Béi véi ngudi lam ching 6ng Triéu
Vin T - Nguyén Phé Cha tich UBND xa T thoi diém nam 1987 thi 1oi khai
trong Giay lam chting dé ngay 12/7/2016 do ba T cung cip trong dé c6 ndi dung
cho rang 16 dat tranh chap thudc quyén so hitu caa ho 6ng Luc Van B, tuy nhién
theo Bién ban lay 1oi khai ngay 31/10/2019 ciia TAND huyén V thi éng T xac
nhan Gidy x&c nhan l1ap ngay 12/7/2016 do ba T dén nhd 6ng xac nhan thi chi
xé&c nhan phan dat da mua duoc thé hién trong so do cap dat cho 6ng K, phan dat
ven sdng la cua ho 6ng K1 canh tac, sir dung, nam 1987 cho 6ng K muogn st
dung di duoc ghi trong so dd. Xét thay, loi khai cua 6ng T theo Bién ban lay loi
khai ngay 31/10/2019 1a c6 can cu, phu hop vai loi khai cta nhitng nguoi lam
chung khéc, dng T ciing xac nhan lai vé noi dung trong Gidy 1am chtng dé ngay
12/7/2016 do ba T cung cap cho Toa én.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n so thim da thu thap tai liéu, chung cu dé
x4c minh ngudn géc dién tich dat. Theo Bién ban x4c minh ngudn goc su dung
dat ngay 01/11/2017 do UBND xa T xac minh khi giai quyét tranh chap dat giita
ba Cao Thi T vai 6ng DS Hitu K1 trong d6 y kién caa ba Lam Thi V, 6ng Tran
Vin M, ba Truong Thi N, 6ng Tran Vian C, ba Lai Thi L, ong Hoang Vian B, 6ng
Ngd Minh T dé xac nhan dién tich dat 12 cua 6ng DS Hiru K1. Tai Bién ban lam
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viéc ngay 26/01/2018 c6 y kién ctia 6ng Poan Thanh T - Chu nhiém Hop tac xa
T nam 1989 1a nguoi X&c nhan trong Pon xin cép dat 1am nha cua 6ng Nguyén
Xuan K trinh bay: “Manh dat phia duéi duong Quéc 16 279 (phia bo song) 1a dat
hang lang QUOC 16 279 ma dng K muon dé tang gia trong rau mau. Dién tich
gidp véi dat dng K xin ting gia, phia bo séng Hong 1a dat 6ng K1 st dung trong
hoa mau”. Ngoai ra, Toa an so tham ciing da 1ay loi khai caa nhitng nguoi 1am
ching dé 1am rd vé ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap. Tai Bién ban ldy
l6i khai ngay 28/10/2019, 6ng Lé Van T - Truong Thon T, x8 T, huyén V xac
nhan: T ndm 1976 khi éng T dén sinh séng thiy nha 6ng B4 Hitu K1 canh tac,
trong cay trén dat. Sau d6 co thoi gian 6ng K muon mot phan dé trong rau &
phia bén trén, phia bén dudi ven sdng thi ho 6ng K1 van trong ciy.

T nhitng phan tich trén xét thiy viéc ba T cho rang ngudn gbc dat 1a caa dng
Nguyén Xuan K, sau d6 chuyén nhuong cho gia dinh ba T 1a khong c6 cin ct.

[2.2] Xét vé qua trinh str dung dat:

Qua trinh giai quyet Vu an, nguyén don ba Cao Thi T cho rang gia dinh ba
st dung dat tranh chap dé trong cay tir khi nhan chuyén nhuong nam 1992 dén
ndm 2010, sau khi san gat thi khong st dung nira nhung van quan lyo 6n dinh dén
nam 2016 thi phat sinh tranh chap. Tuy nhién ba T khong cung cip duoc chuang
cu gi chung minh qua trinh s dung dat 6n dinh coa gia dinh minh. Déi Vi
chtng ct 1a cac bién lai thu thué nha, dat do ba T cung cip chi ghi tén, dia chi
nop nop thué, s tién thué dat nhung khong co dién tich, vi tri dat cu thé nén
khong c6 can ctr xac dinh dién tich dat duoc nop thué 1a dién tich dat tranh chap
la ¢6 can cir. Hon nira, tai Bién ban lam viéc ngay 28/02/2020 véi 6ng Hoang
Tho D (Cong chuc dia chinh - xay dung xa T) da xac nhan cac bién lai thu thué
nha, dat do ba T cung cap la bién lai thu thué doi véi dién tich dat & ba T da xay
nha va hién dang sinh séng chir khong phai dién tich dat tranh chap. Theo do,
Toda an so tham khoéng chap nhan chang cir nay 1a can cir chang minh qué trinh
str dung dat cta ba T 1a ¢6 can ci.

[2.3] Tu nhitng phan tich trén xét thay nguyén don ba Cao Thi T khong
cung cap dugc chuang cir chitng minh yéu Cau khaoi kién cua minh, Toa an so
tham xét xtir khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6
can cu, trén co so da danh gia toan dién, khach quan céc chung cu, 1oi khai cua
duong su, ngudi 1am ching trong hd so vy an.

[3] Qué trinh giai quyét vy &n tai cap phlc tham, ba Cao Thi T khéng cung
cap duogc ching ctr nao khéac ching minh yéu cau khoi kién, noi dung khang céo
cta minh la c6 can ctr. Vi vay, khang cao cua ba Cao Thi T la khong c6 can cur
chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Cao Thi T phai
chiu &n phi phlc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH
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Can cir khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 B9 luat T6 tung Déan su, Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cdo cua ba Cao Thi T. Giit nguyén ban 4an so
tham 01/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cia Toa an nhan dan huyén V, tinh Lao
Cai.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

Ba Cao Thi T phai chju 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tien &n phi dan
su phac tham. Puoc khau trir vao s tién 300.000 ddng (Ba trdm nghm dong)
tam wng an phi phuc thim d3 nop theo bién lai thu tam ung &n phi sé
AB/2012/0007103 ngay 25/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh
Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢ quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va
9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Dieu 30 Lugt Thi hanh an dan su

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;

- Ngudi BV Q&LI HP;

- Luu VT, HSVA.

Pang Phi Long



