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V/Iv Tranh chdp quyén si hiru tai
san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Néng Bé Chién

Céc Thdm phan: Ba Nguyén Thi Nhu
Ong Ngon Ngoc Vién

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bing.

- P2 dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Vian Phéach - Kiém sét vién.

Trong ngay 20 thang 01 nam 2021, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Cao
Bing xét xu phdc tham cdng khai vu an thu ly sb: 47/2020/TLPT-DS ngay 23
thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén si dung ddt va tai san gan lién véi
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sé 01/2021/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Hoang Thi N, sinh ndm 1946

Dia chi: X6m b, xa V, thanh phé C, tinh Cao Béng; cO mat
Bi don: Nong Thanh B, sinh ndm 1957

Dia chi: X6m B1, xa V, thanh phd C, tinh Cao bang; C6 mat
Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nong Vian Th



Dia chi: X6m Ch, xa V, thanh phé C, tinh Cao B.%mg; cO mat
2. Ong Nong Vin D2

bia chi: X6m B1, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bﬁng; cO mat
3. Ba Nong Thi Du

Dia chi: Ng, x& V, thanh phé C, tinh Cao Bﬁng; cO mat

4. Ba Nong Thi N2

Dia chi: T 12, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Béng; Véng mat, cO van
ban tir chdi tham gia t6 tung.

5. BaNong Thi T3

Dia chi: T6 17, phuong G, thanh phd X, tinh Y; Ving mit, co vin ban tir
chéi tham gia t6 tung.

6. Ong Noéng Vian T5 (di chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Tran Thi H5 (vo 6ng T5),
Noéng Thi Hong Th5 (con 6ng T5); Cung dia chi: T6 17, phudng G, thanh phd X,
tinh Y; cting ving mit, ¢6 vian ban tir chbi tham gia t6 tung.

7. Ong Pinh Ngoc H6

Dia chi: phuong S, thanh phd C, tinh Cao Bang; vang mit, o van ban tir
chéi tham gia t6 tung.

8. Ba Pinh Thi L6

Dia chi: Xom D6, x& B6, huyén A, tinh Cao Béng; Vrfmg mat, c6 van ban tur
chéi tham gia to tung.

9. Ong Pinh Ngoc L7

Dia chi: Xom b, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bﬁng; c6 mat

10.Ba Binh Thi H8

Dia chi: Thi trin R6, huyén B7, tinh BS; Véng mit, ¢6 van ban tir chdi tham
gia to tung.

11.Ba Pinh Thi X

Dia chi: Xom D6, x& B6, huyén A, tinh Cao Béng; Véng mat, c6 van ban tur
choi tham gia t6 tung.

12.Ba Binh Thi H7



Dia chi: Xom D, x4 V, thanh phd C, tinh Cao Bang; vang mit, c6 don xin
x€t X vang mat.
- Nguoi lam chirng:
1. Poan Thi U
Dia chi: Xom b, xa V, thanh phé) C, tinh Cao Bﬁng; Véng mat.
2. PBoan Cong T10
Dia chi: Xom b, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bﬁng; Véng mat.
3. Luc Thi X2
Dia chi: Xom b, xa V, thanh phé) C, tinh Cao Bﬁng; Véng mat.
4. DPinh Thi Ng
Pia chi: Xom B8, xa V, thanh phd C, tinh Cao Bang; Vang mit.
5. Dinh Ngoc A2
Dia chi: Xom b, xa V, thanh phé) C, tinh Cao Bﬁng; Co6 mat.
- Nguoi khang cao: Nguyén don Hoang Thi N.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 11/9/2018 nguyén don ba Hoang Thi N trinh
bay: 6ng Pinh Ngoc NO (chét nam 2006) va ba Hoang Thi N duoc bd me cia
6ng NO 12 ong Pinh Ngoc D3 va ba Luu Thi T9 dé lai cho 2 thira dat tai Cao Thé
thudc Xom B1, xa V, huyén A, tinh Cao Bﬁng. Gia dinh ba dua vao Hop tac xa,
nam 1973 Hop tac xa dao ao tha ca trong d6 c6 02 dam rudng ctia 6ng NO va
rudng ctia 6ng HO. Pén khi tan Hop tac xa thi gia dinh ba va 6ng HO di cim coc
phén dinh ranh gidi.

Vi dat ddo ao khong 1am rudng dugc nén nam 1992 (khong nhé ngay thang)
gia dinh ba (c6 ba va ong NO) thoa thuan voi ong B, gia dinh ba s& chuyén nhuong
lai cho 6ng B 700m?, gia 5.000d/1m?, tong sb tién ban dat 1a 3.500.000d (ba triéu
nam tram nghin d6ng). Khi trao d6i mua ban c6 mit vo chong ba, vo chong 6ng
B, 6ng HO va anh Pinh Ngoc A2 chimg kién, viéc trao d6i dién ra tai nha 6ng B
khi d6 6ng B ¢ tai Kho B1. Nguoi mua la 6ng B, 6ng HO ¢6 mat nhung ngudi mua
la 6ng B, khong phai 6ng HO. Khi thoa thuan vé viéc mua ban ong B nhat tri vé
gia 3.500.000d nhung ong B néi 14 chua c6 tién, khi ndo co tién thi s& tra. Khi ban
dat thi dat van 1a ao c4, hai gia dinh ciing khong noi 1a khi nao sé tra tién. Hai bén



khong viét gidy to& mua ban dat, chi noi miéng véi nhau. Bén ngay 10/9/1998 (4m
lich) B tra cho ba 1.000.000d (mdt triéu dong), B néi 1a cdm trudc khi ndo c6 s&
tra hét, viéc tra tién c6 nguoi lam chimg Dinh Ngoc A2 ching kién, ngoai ra con
c6 mit cia 6ng NO, 6ng HO va 6ng B. Dén nay ba da doi nhiéu lan nhung ong B
van khong tra tién cho ba. Ong B 13 nguoi truc tiép quan 1y va st dung dét tir khi
mua dat cho dén nay. Ba N khang dinh ngudi mua dat véi ba va ong NO 1a 6ng B
khong phai la 6ng HO (vi 6ng HO bi mu).

Khi chuyén nhuong quyén st dung dat chua c6 Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat, tir khi mua ban dat ba chua viét gidy to gi cho ong B. Ong Néng Vin
HO da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M675988 ngay 05/7/1999
do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Cao Bang cép, trong d6 co thira dat s6 60, to
ban d6 348 — ¢ — III tai xom B1, V, thanh phd C (dién tich dat tranh chap). Ba N
cho rang, 6ng B mua dat véi ba nhung ngudi dugce cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a ong HO. Sau khi gia dinh 6ng HO dugc cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat ba ¢ dén doi tra tién nhung khong dugce. Sy viée tranh chap da duoc
Uy ban nhan dan x3 V, thanh phb C hoa giai vao ngay 01/12/2017 nhung két qua
khdng thanh.

Niam 2006 6ng Dinh Ngoc NO chét, khong dé lai di chiic. Hang thira ké thir
nhat cia 6ng NO gdom cé: B dé Pinh Ngoc D3 (da chét nam 1979), me dé Luu
Thi T9 (d4 chét nam 1988). Vo chdng ong ba c6 06 ngudi con gom: Ong Pinh
Ngoc H6; ba Binh Thi L6; 6ng Pinh Ngoc L7; ba Pinh Thi H8; ba Dinh Thi X;
ba Pinh Thi H8; 6ng NO khong c6 con nudi, bd me nudi.

Nhitng nguoi thira ké cua 6ng NO di théng nhat Gy quyén cho ba N thuc
hién khoi kién. Do 6ng B chi tra cho ba s6 tién 1.000.000d (mot triéu dong) twong
duong vai 200m?, s6 tién con lai chua tra twong duong véi dién tich dat 1a 500m?
NOn ba yéu cau 6ng Nong Thanh B tra lai quyén str dung dién tich ddm rudng cho
ba 12 500 m2 nim trong thira dat s6 60, to ban d6 348 — ¢ — III tai xom B1, V,
thanh ph6 Cao Bang.

Tai don khéi kién bo sung cac ngay 12/11/2018, 20/12/2018, tai ban ty khai
va 101 khai trong qud trinh hoa gidi tai Toa nguyén don thay doi, bd sung yéu cau
khoi kién cu thé: Yéu cau ong B tra cho ba so tién tuong (mg véi dién tich dat
500m?, theo gia hién nay 1a 200.000d/1m? véi téng sd tién 1a 100.000.000d (mot
tram triéu déng).

Tai phién toa, luc dau nguyén don (ba N) gilt nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau 6ng B tra cho ba s tién twong (mg véi dién tich dat 500m? theo gia hién
nay la 200.000d/1m?, véi tong sb tién 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong)



nhung sau d6 trudce khi két thac viéc hoi dbi v6i nguyén don ba N thay dbi vé sb
tién yéu cau, ba N chi yéu cau 6ng B tra cho ba sé tién 1a 60.000.000d (sdu muoi
triéu dong).

Tai ban tir khai ngay 21/02/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don
N6ng Thanh B trinh bay: B6 d¢ ong 1a Nong Vin HO (chét nam 2016) va me dé
1a Poan Thi Nh (chét ndm 2011). B6 me 6ng c6 07 ngudi con 1a Nong Thanh B,
Noéng Vin T (dd chét nam 2010); Nong Vin Th, Néng Vin D2, Nong Thi D3,
Nong Thi N2, Néng Thi T3. Ngoai ra, 6ng HO khong c¢6 con nudi, bd me nudi.
Ong 13 con trai cia ong Nong Van HO, 6ng khong duoc mua dat véi ong NO ba
N. Ong ciing khong duoc tra tién cho ba N vao nam 1998. Ong khong biét viéc
trao doi mua ban giita ong NO va bd ong dién ra vao lac nao, ong khong biét mua
ban dién tich bao nhiéu, vi tri dat & dau. Ong chi c6 mat khi bd 6ng tra tién cho
6ng NO. Ong duogc dua cho bo dng 1.000.000d (mét triéu dong) dé bd ong tra cho
6ng NO. Ong dua tién cho bd vao khoang nam 1992, khoang 1-2 nam sau khi giai
thé Hop tac x4. Khi d6 ong con ndi voi bd 1a mua dat thi phai viét gidy to nhung
bb 6ng nodi 1a bd con sdng ching 18 ong NO lai doi tiép. Khi lam Gidy chirmg nhan
quyén str dung dat ong ciing néi véi bd 1a di bao ong NO viét gidy cho nhung bd
t6i cling bao 1a tra tién roi khong can ldy gidy nita. Khi giai thé Hop tac xa, dat
clia ai thi vé nha nguoi day. Ong NO ndi 12 ao cia gia dinh t6i c6 mot phan rudng
ctia 6ng NO nén dén doi. Sau d6 bé t6i va ong NO néi chuyén véi nhau nhu thé
nao 6ng khong biét, ong chi dugc biét bd dng bao 1a tra cho 6ng NO 1.000.000d
(mot triéu ddng) 1a duoc.

BO t6i 1a ngudi ké khai va da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 675988 ngay 05/7/1999 mang tén Nong Van HO. Tbi ciing khong rd phan mua
v6i 6ng NO nam trong thtra dat nao, ¢ nam trong Giay ching nhan quyén sir dung
dat hay khong tdi ciing khong rd. B6 t6i da chét nam 2016, dam dat ao da chia
cho 04 nguoi con. Hién nay dam dét ao chi c6 mdt phan long chao cay duoc lua,
xung quanh khong canh tac dugc. Toi khong chdp nhan yéu cau cia ba N vi 6ng
khong dugce mua ban dat vai ong NO ba N.

Tai phién toa, bj don Nong Thanh B vén giit nguyén ¥ kién d trinh bay va
khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba N.

Tai cdc ban tw khai ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pinh Ngoc
H6, ba Dinh Thi L6, ba Dinh Thi H7, ba Pinh Ngoc L1, ba Pinh Thi X, ba Dinh
Thi H8 trinh bay: B4 d¢ Pinh Ngoc NO va me dé¢ Hoang Thi N 1a vo chdng, c6 06
nguoi con chung. Cac 6ng ba déu thira nhan khong biét viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat ciia bd me dé véi ong Nong Thanh B nhu thé nao, vi lic d6 ong ba



con nhé hodc dang ban 1am in. Ong ba co biét gia dinh ¢é ban cho dng HO, dng
B mot phan dat ao nhung 6ng HO, 6ng B chua tra tién NOn b me chwa lam gidy
t& cho. Nam 2001 6ng NO, ba N dén nha 6ng HO yéu cau tré tién thi ong B tra cho
01 triéu trudc va noi 1a khi ndo c6 tién sé& tra phan con lai. Lac thanh toan tién thi
c6 mat ong Pinh Ngoc A2 lam chtng. Nam 2006 6ng NO chét, ba N 1a nguoi ganh
vac moi viéc, nay ba N c¢6 yéu cau 6ng B tra sd tién no con lai chung t6i khong c6
¥ kién gi va do me ching t6i quyét dinh. Pdng thoi 6ng Dinh Ngoc H6, Dinh Thi
L6, Pinh Thi H7, ba Pinh Thi X ¢6 y kién Gy quyén cho ba N toan quyén quyét
dinh va xin xét xur Véng mat.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 101 khai 6ng Nong Van Th, Néng Vin P2,
Néng Thi D3, Nong Thi N2, Nong Thi T3, nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung Néng Vin T6 (dd chét): ba Tran Thi H6 (vo), Néng Thi Hong Th6 (con) trinh
bay: Ong Nong Vian HO va ba Poan Thi N 12 bé me dé ciia chung t6i, 6 07 ngudi
con: NOong Thanh B, Nong Van T (Th), Nong Van D2, Nong Thi D3, Nong Thi
N2, Nong Thi T3, Nong Van T6. Gia dinh 6ng HO va 6ng NO, ba N khdng cé quan
hé ho hang. Céc dng ba khong biét viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita gia dinh voi ong NO, ba N nhu thé ndo. Pong thoi, khong biét ong B hay
bd dé 1a 6ng HO 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat véi 6ng NO, ba N nén khéng
biét ai 1a nguoi tra tién cho 6ng NO, ba N. Gia dinh 6ng ba quan 1y dat ao tir khi
tan hop tac xac dén nay, khong c6 tranh chap. Hién nay dién tich dat ao do cac
con 1a B, Th, B2 dang sir dung nhung chua phan chia cu thé cho ai. Ong HO chét
niam 2016, c6 dé lai di chiic phan chia dat cho cac con vao ngay 16/4/2011, cac
anh em trong gia dinh chua chia di san do 6ng HO dé lai cu thé mdi nguoi 1a bao
nhiéu. Cac 6ng ba déu khang dinh khong dugc chimg kién va khong biét viéc mua
ban dat nhu thé nao, khong thay ba N dén doi tién. Do vay, khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cia ba N. Pong thoi, cac ong ba iy quyén cho 6ng B tham gia giai
quyét vu an va dé nghi Toa an xét X{r ving mit.

Ngueoi lam chieng Pinh Ngoc A2 trinh bay: T6i dugc ching kién viéc ong
HO tra tién cho 6ng NO 1.000.000d tai nha 6ng HO (nha céap 4 cii ctia 6ng HO).
Ong NO trinh bay hoan canh khé khan NOn 6ng HO bao 1 tra tién cho ong NO
1.000.000d dé 6ng NO mua trau. Toi thay ong B dua tién cho 6ng HO, 6ng HO tra
cho dng NO 1.000.000d, 6ng HO ciing ndi 1a cdm tam trude 1.000.000d, ba N
khong cé mit tai d6, vo 6ng B ciing khong co6 mat. Khi nhan tién 6ng NO va dng
HO khong viét gidy to gi. Thoi diém ong HO tra tién cho 6ng NO t6i khong nhé
chinh xac nam nao. Viéc trao d6i mua ban giita cac ong nhu thé nao t6i khong
biét, t6i khong biét ban bao nhiéu tién, ban dién tich bao nhiéu m? t6i khong biét
c6 phai hai nha thong nhét gia 3.500.000d hay khong.



Ngay 04/6/2020 Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd d6i v6i dién
tich dat tranh chap, khi tién hanh do dac yéu cau cac bén duong su tu xac dinh
ranh gidi phan dién tich dit tranh chip, cach thirc xac dinh ranh gidi 1a cam coc.
Tuy nhién, qua trinh do dac nguyén don dua ra cach xac dinh cac vi tri mdc gidi
nhung bi don khong xac dinh dugc céac vi tri, ranh gidi phﬁn dién tich dt tranh
chap nam trong thira ndo trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong HO
NOn co quan chuyén mon chi tién hanh do v& hién trang thira dat theo vi tri méc
gidi ma nguyén don dua ra (c6 so do phac hoa). Hién trang trén dat tranh chip
dang trong lua, loai dat LUC (dét trong la).

Tai ban an dan su so tham sé 41/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Tda an
nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da:

Can ctr Didu 5 Luat D4t dai nim 1987, Diéu 31, 73 Luat Dat dai nim 1993;

Can ct Diéu 691 B luat dan sy ndm 1995; Dicu 155; 688 B¢ lut dan sy
2015;

Can cu Diéu 147, 157, Biéu 227, 228, 266, Piéu 273 ctia B lut t tung dan
su 2015;

Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi N d6i v6i ong Nong
Thanh B vé viéc yéu cau ong Nong Thanh B tra cho ba N s6 tién nhéan chuyén
nhuong quyén str dung dat con lai chua thanh toan véi s6 tién 1a 60.000.000d (sau
muoi triéu dong).

2. V& chi phi té tung:

Ba Hoang Thi N phéi chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd véi so tién
1.600.000d (mdt triéu sau tram nghin ddng). Xac nhan ba Hoang Thi N di nop du
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ba N con duoc hoan lai sé tién 400.000d
(bdn traim nghin dong), s6 tién con lai 400.000d (bdn tram nghin dong) da tra cho
ba N theo bién ban ngay 07/9/2020.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/9/2020 ba Hoang Thi N c6 don khang céo
khdng nhat tri v&i ban an so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Tda an
nhan dan thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang, yéu cau cip phic tham xem xét lai
toan bo ban an.

Tai phién toa phtc tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo, khang
c4o toan bo noi dung ban an so tham. P& nghi Toa &n nhan dan tinh Cao Bang
xem xét lai noi dung va quyét dinh cua ban &n theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc tham bi don khong nhat tri voi yéu cau khang céo cua
nguyén don, dé nghi HDXX béc khang cdo cia ba N, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phadc tham.

Vé noi dung va quan diém giai quyét vy an: Can ctr vao cac ching ¢t co
trong ho so va phan trinh bay tranh luan tai phién toa hom nay c6 du cin ct dé
khang dinh khang c&o cua ba Hoang Thi N khong c6 can ctr dé chap nhan, can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su, dé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén
ban &n so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctu hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe 1oi trinh
bay ctia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua Kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Hoang Thi N nop don khai kién
ong Nong Van B tranh chap quyén sé hitu tai san. Cap so tham xéac dinh quan hé
tranh chap 1a “tranh chdp quyén s¢ hitu tai sdn” 1a ¢6 cin ct va dung phép luat
theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26 B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Nguyén don Hoang Thi N, bi don Néng Vin B déu c6
dia chi: x4 V, thanh phé C, tinh Cao Bang, do d6 Toa &4n nhan dan thanh phd Cao
Bang thu ly giai quyét 13 1 co can ctr, dung tham quyén theo quy dinh tai khoan
1 diéu 39 bo luat té tung dan su.

[3] Tinh hop phap cia don khang cdo: Ngay 16/9/2020 Toa an nhan dan
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang tuyén ban an so tham sb 41/2020/DS-ST vé
viéc “Tranh chdp quyén s¢ hitu tai san “tién” gitra nguyén don Hoang Thi N va
bi don Nong Thanh B. Bén ngay 30 thang 9 nam 2020 ba Hoang Thi N ¢6 don



khang céo tai toa an. Pon khang cao cua duong su duoc gui trong thoi han luat
dinh va duong su thudc truong hop dugc mién an phi quy dinh ctia phap luat. Nhu
vay, don khang céo cuia duong su la hop phap.

[4] Xét khang cao va cdc can cir khdng cao cua nguyén don Hoang Thi N:

Ba N khang cao toan b noi dung ban an so tham. Nguyén don Hoang Thi
N khai kién yéu cau bi don Nong Thanh B tra cho ba N sé tién twong ung véi dién
tich d4t 500m?2 nam trong thira dat sb 60, to ban do 348 — ¢ — 111 ta1 xom B1, V,
thanh phd C do ba da chuyén nhwong quyén str dung dit cho dng B vao nim 1992,
theo gi4 hién nay 1a 200.000d/m?, tong sb tién yéu cau 1a 100.000.000d (mot tram
triéu déng). Tai phién toa so thim va tai phién toa phuc tham ba N yéu ciu éng B
tra cho ba sd tién twong tmg voi dién tich dat 500m? nhung chi véi sb tién 1a
60.000.0004d (sdu muoi triéu dong). Hoi ddng xét xir xét thay:

*Vé ngudn goc dat tranh chap: Theo ba Hoang Thi N khai 6ng Pinh Ngoc
NO (chét nim 2006) va ba Hoang Thi N duoc bd me cta 6ng NO 13 6ng Dinh Ngoc
D3 vaba Luu Thi T9 d¢é lai cho 2 thtra dat tai Cao Thé thudc Xom B1, x3 V, huyén
A, tinh Cao Bing. Gia dinh ba dua vao Hop tac x3, nim 1973 Hop tac xi dao ao
tha ca trong d6 c6 2 dam rudng cua 6ng NO va rudng cia ong HO. Pén khi tan
Hop tac x4 thi gia dinh ba va 6ng HO d& cam coc phéan dinh ranh giéi. Ba N khong
cung cap duoc tai lidu, gidy to gi chimg minh vé ngudn gdc thira dat dang tranh
chap. Tuy nhién, qua 10i khai cta cac nhan ching ba Dinh Thi Ng, Poan Thi U,
Luc Thi X xac dinh duoc nguén géc thtra dat tranh chép 12 do b me ong NO dua
vao hop tac xa. Nhu vay, c6 co s xac dinh ong NO, ba N ¢6 02 manh dét rudng
dua vao hop tac xa sau do san gat thanh ao. Sau khi tan hop tac xa da dugc phan
dinh ranh gidi dat rd rang, phan dat tranh chap ciia gia dinh ba N gidp véi phan
dat ctia 6ng HO. Tuy nhién, gia dinh 6ng NO, ba N khong co giay to thé hién ngudn
gbc dat dai, sau khi tan hop tac x4 ciing khong c6 gidy to tai liéu nao thé hién duoc
nhan lai dién tich dat bao nhiéu mét vuéng. Ong NO va ba N ciing khong ké khai
xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dt, trong khi d¢6 dng HO 12 ngudi ké khai
va di dugc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
675988 ngay 05/7/1999 mang tén Nong Vin HO (dia chi: B1, V, A, Cao Bing).
Trong do6, c6 dién tich dét ao dang tranh chép nam trong thira 60, 348clll, dién
tich 3050m2. Thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dat khong co tranh
chap xay ra. Viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dam bao quyén loi ciia
ngudi dang str dung dat theo quy dinh tai Piéu 73 Luat Dat dai nam 1993.

Tai cong vin s6 142/CV-VPBK-CNTp ngay 09/9/2020 ciia Van phong
dang ky dét dai chi nhanh thanh phé Cao Bang Néu rd: Qua ra soat cac bién ban



ban giao ciia Uy ban nhan din huyén A, tinh Cao Bang. Vian phong ding ky chi
nhanh A cho Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh ph Cao Bang khong
thdy co hd so cip Gidy ching nhan quyén s dung dat s M 675988 cap ngay
05/7/1999 mang tén Nong HO nén khéng c6 du can ctr dé tra 1oi vé trinh ty tha
tuc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pén thoi diém hién tai Gidy chung
nhan quyén str dung dat ctia 6ng HO khong bi co quan nha nude thu hdi nén van
con gia tri. Ong HO chét nam 2016 c6 dé lai di chiic viét ngay 16/4/2011 (co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong) va chia dat cho cac con, hién nay cac con cila
6ng HO 1a 6ng B, 6ng D2, 6ng Th 1a ngudi dang quan 1y va st dung dat ao. Viéc
st dung dat cta cac 6ng khong vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dit cta dia
phuong.

Can ctr vao tai liéu chimg ctr vé dat dai va qud trinh sir dung dat xac dinh
duoc ong HO 13 nguoi ¢ quyén st dung dbi véi dién tich dat ao nay cc con cua
ong 1a thira ké va truc tiép quan 1y str dung hop phéap ddi voi dién tich dat ¢ tranh
chép.

* V& noi dung giao dich: Ba N cho rang, vi dat dao ao khong 1am rudng
dugc Nén nam 1992 (khong nhé ngay thang) gia dinh ba (c6 ba va 6ng NO) thoa
thuan véi 6ng B, gia dinh ba s& chuyén nhuong lai cho ong B 700m? dat, gia
5.000d/1m?, téng s6 tién ban dat 1a 3.500.000d. Khi trao ddi mua ban c6 mit vo
chdng ba, vo chong dng B, dng HO va anh Pinh Ngoc A2 chimg kién, viéc trao
d6i dién ra tai nha 6ng B khi d6 6ng B ¢ tai Kho B1. Nguoi mua l1a 6ng B, 6ng HO
c6 mat nhung nguoi mua 1a 6ng B. Khi thoa thuan vé viéc mua ban éng B ndi 1a
chua c6 tién, khi nao c6 tién thi s& tra. Hai bén khong viét gidy to mua ban dat,
chi n6i miéng voi nhau. Dén ngay 10/9/1998 (am lich) ong B tra cho ba sb tién
1.000.000d, c6 ngudi lam chiung Pinh Ngoc A2 chimg kién, ngoai ra ¢ mit cia
ong NO, 6ng HO va éng B.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N khong cung cap cho Toa an duoc tai lidu
chtng ctr nao thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
N va 6ng B. Bi don Nong Thanh B khong thira nhan da dugc tham gia théa thuan
vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng NO, ba N, Ong B cho
rang 6ng khong biét su viéc thoa thuan chuyén nhuong dat dai gitta cac bén cu
thé thé nao, chi dugc chimg kién bd 6ng dua cho 6ng HO sb tién 1.000.000d dé
trd cho 6ng NO.

Céc bén déu thira nhan viée thoa thuan chuyén nhuong cua cac bén khong
lap gidy to gi. Tai cac ban ty khai va bién ban lay 1i khai cia cac con 6ng NO, ba
N va 6ng HO déu thé hién, cac con cua cac dng ba déu khong biét viéc thoa thuan
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chuyén nhuong quyén str dung dét cua cac bén, khong biét ndi dung va hinh thirc
thoa thudn cta cac bén cu thé nhu thé nao. Do do, khong du can cu thé hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N va 6ng B c6 ndi dung nhu
nguyén don trinh bay. Viéc cic duong su cho rang cé su thoa thuan chuyén
nhuong dat giira 6ng NO va 6ng HO nhung khong c6 van ban thé hién, ca hai ong
déu da chét NOn khong thu thap duoc 101 khai. Khong xac dinh duoc viée trao ddi
thoa thuan chuyén nhuong duoc thyuc hién giita 6ng NO, ba N véi 6ng HO hay voéi
6ng B. Khong c6 ngudi lam chimg nao chung kién viéc thoa thuan giita cac bén
vé thoi gian, dia diém, noi dung thoéa thuan viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat c6 dién tich bao nhiéu, mbc gidi nhu thé ndo, gid mdi mét vudng dt bao nhiéu,
tong so tién chuyén nhuong dét 1a bao nhiéu.

Tai Diéu 5 Luat Dat dai ndm 1987 quy dinh: Nghiém cdm viéc mua, bdn,
lan, chiém dat dai, phat canh thu to duoi moi hinh thirc, nhan dat dwoc giao ma
khéng sir dung, sir dung khéong diing muc dich, tw tién sir dung dat néng nghiép,
ddt c6 rieng vao muc dich khdc, lam huy hoai dat dai.

Tai diém 2.2 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta
Hoi dong tham phan hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh quy dinh:

2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwoc xdc ldp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 201/CP)
dén truée ngay 15/10/1993 (ngay Ludt Bat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc)

Phdp ludt thoi ky nay nghiém cam viéc mua, ban phat canh thu té chuyén
nhwong dat dai dudi moi hinh thirc; do do, khi ¢é tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, Tod dn gidi quyét nhu sau:

a) Vé nguyén tic chung hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dai
dwoc xdc Idp trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 la
hop dong trdi phdp ludt; do do, néu cé tranh chdp ma hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt chua dwoc thuc hién thi Toa dn hity hop dong vi hop dong bi
vo hi¢u. Viéc giai quyét hdu qua cua hop do”‘ng Vo hiéu dwoc thuc hién theo huong
dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b) Néu hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat da dwoc thuc hién thi
Toa dn céng nhén hop dong trong cdc truong hop sau day:

b.1) Bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc Uy ban nhan dan
cdp c6 tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phadp ludt vé ddt dai;
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Theo quy dinh trén, trong thoi ky tir 01/7/1980 (ngay Chinh phu ban hanh
Quyét dinh s6 201/CP) dén trudc ngay 15/10/1993 phéap luat nghiém cAm viéc
Mua, ban phat canh thu t6 chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thire. Vé nguyén
tac viéc thoa thuan chuyén nhuong dat dai vao nam 1992 13 trai véi quy dinh cua
phap luat thoi diém d6 va 12 hop ddng vé hiéu. Trong vu &n nay, cac bén khong
xé&c dinh dugc chinh xé&c thoi diém xé&c 1ap va thuc hién hop déng nhung bi don
va nguoi ching kién (6ng A2) xé4c dinh nam 1992 gitta c4c bén co thoa thudn thuc
hién viéc giao nhan sd tién 1.000.000d gitra 6ng NO va dng HO (c6 dng B va 6ng
A2 chimg kién).

Theo quy dinh tai Diéu 691 B luat dan sy 1995: Viéc chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, thé chdp quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia BY ludt nay va
phdp ludt vé dat dai dwoc thuce hién thong qua hop dong. Hop dong chuyén quyén
sir dung dat phai dwoc Idp thanh vin bdn ¢é chitng thwe cia Uy ban nhan dén
cdp c6 tham quyén”.

Tai Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: thi tuc chuyén nhirong quyén
sir dung ddt & néng théng lam tai Uy ban nhédn déan huyén. Trong vu an ndy, viéc
chuyén nhuong ctia cac bén khong c6 gidy to tai lidu, khong co chimg cr chimg
minh NOn Tda an ¢ co s& xem xét vé ndi dung, hinh thirc ctia hop dong.

Mit khac, néu cho rang co giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng HO va 6ng NO nhu 6ng A2 trinh bay thi ciing khong ¢ vin ban nao thé hién
vé viéc mua ban, dién tich va gia tién cu thé, viéc thoa thuan trao doi gilta hai bén
cling d4 hoan tat, trong thoi gian cac dng con séng hai 6ng khong c6 1an nio tranh
chap vé so tién con thiéu. Ba N va dng B khong truc tiép tham gia thoa thuan
chuyén nhuong dit gitra 6ng NO va 6ng HO NOn viéc ba N cho rang 6ng B méi
tra duoc mot phan s tién chuyén nhuong nhung khong ¢ vian ban tai liéu nao
thé hién 6ng HO dng B chua thanh toan hét tién mua dat, vi khi xac 1ap giao dich
dan su hai bén khong 1ap thanh van ban, khi tra s6 tién 1.000.000d ciing khong co
gidy to tai lidu nao chimg minh NOn khong du cin ct budc dng B phai c6 nghia
vu tra tiép cho ba N s6 tién con thiéu 14 2.500.0004 tai thoi diém chuyén nhuong
va theo gia hién nay 1a 100.000.000d (mot trim triéu dong), sau do6 thay doi sb
tién 1a 60.000.000d (sau muoi triéu dong).

Nam 1999 gia dinh dng HO d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
hop phap (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M675988 ngay 05/7/1999 trong
d6 co thira dét s6 60 (phan dét ao) dién tich 3050m2 thudc t& ban do sb 348-C-
[11) NOn khi c6 tranh chap xay ra viéc st dung dat cua gia dinh 6ng duoc cong
nhan. Do d6, khong c6 co s& chdp nhin yéu cau cua nguyén don (ba N) vé viéc

12



budc bi don (6ng B) phai tra sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit con
lai chua thanh toan véi sb tién luc dau yéu cau 1a 100.000.000 dong, sau do thay
d6i s6 tién 13 60.000.000d (sau muoi triéu ddng) nhu cp so thim nhan dinh 14 c6
can cu.

* V& chi phi td tung: Toa an cap so thdm xac dinh Can cr theo khoan 1
Piéu 157 BLTTDS, do cac duong su khong c6 thoa thuan khac vé phan chi phi
xem xét tham dinh tai chd, nguyén don phai chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai
chd néu yéu cau khong duoc Toa 4n chdp nhan. Ngay 29/5/2020 Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd vé6i chi phi 1.600.000 dong (mdt triéu sau trim nghin
d6ng). Xac nhan ba N d3 ndp tam tng chi phi t6 tung véi sb tién 2.000.000d (hai
triéu dong). Do yéu cau ciia ba N khong dugce Toa an chap nhan NOn ba N phai
chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 1.600.000d (mot triéu
sau tram nghin dong). Pi trir s6 tién tam Ung chi phi t6 tung da ndp, ba N duoc
hoan lai s6 tién 400.000d (bdn tram nghin dong) 13 dung.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi dong Xét Xt ¢6 can ctr dé béac
khang cao cua ba N, giir nguyén ban an so tham.
Y kién caa B2 dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa
cling phut hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir NOn dugc chap nhan.
[5] Vé an phi: Ba Hoang Thi N dwoc mién &n phi dan su phdc tham theo
quy dinh cua phép luat.
Vi cac IE trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 - B luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Béc khang cdo cua Hoang Thi N. Giir nguy@n ban an dan su so tham s6
41/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Hoang Thi N di vai dng
Nong Thanh B vé viéc yéu cau 6ng Nong Thanh B tra cho ba N sé tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat con lai chua thanh toan véi s6 tién Ia
60.000.000d (sau muoi triéu dong).
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2. V& chi phi té tung:

Ba Hoang Thi N phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s tién
1.600.000d (mdt triéu sau tram nghin dong). Xac nhan ba Hoang Thi N di nop du
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ba N con duoc hoan lai sb tién 400.000d
(bén tram nghin dong), sé tién con lai 400.000d (bdn trim nghin déng) da tra cho
ba N theo bién ban ngay 07/9/2020.

3. V& an phi: Ba Hoang Thi N phai chiu 4n phi dan sy phdc thim theo quy
dinh phép lut. Can cr diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Diéu 15 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa an.
Ba N thudc truong hop ngudi cao tudi va khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn ty nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: - X . . . "
_VKSND tinh CB: TM.HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- TAND TPCB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyuc THADS TPCB;
- Cdc dwong su,

- Luu hs;

- Luu an van.

Nong Bé Chién
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