TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 52/2021/DS-PT
Ngay: 19/4/2021
VIV Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va nha
&; yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong;

Cdc Thiam phan: Ba Lé Thi Mai;

Ong Piéu Vin Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky Toa an nhan dan
cép cao ta1 Ha No1.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén cédp cao tai Ha Néi:. Ong Dao Trong
Thuyét, Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 316/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 12
nam 2019 vé viéc “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha &; yéu
cau hity gidy chtirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Thanh Héa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 2879/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Sy A sinh nam 1972; tru tai thon PL, x4 DL, huyén
HL, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

2. Bi don:

- Chi Pham Thi A1 sinh nam 1983; tru tai thon PL, x& DL, huyén HL, tinh
Thanh Hoa; c6 mat.

- Anh Nguyén Vin A2 sinh ndm 1978; tra tai: thon PL, x4 DL, huyén HL,
tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc bi don: Ong Ha Manh A3,
Luat su Cong ty Luat HN, Boan Luat su Thanh phé Ha No1; c6 mat.



3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén HL, tinh Thanh Hoéa; dia chi: thi tran HL, tinh
Thanh Hoéa (c6 don xin xét xir vang mét).

- Uy ban nhén dan x3 DL, huyén HL, tinh Thanh Hoa (c6 don xin xét xtr
vang mit).

- Vin phong cong chimg huyén HL; dia chi: thi tran HL, huyén HL, tinh
Thanh Héa ( c6 don xin xét Xt ving mat).

- Véan phong Cong chung AD, dia chi: xa TL, huyén HL, tinh Thanh Hoa;
Véng mat.

- Vian phong Céng chimg TV, dia chi: 145, phuong TS, thanh phd SS, tinh
Thanh Héa; vang mat.

- Ngan hang Thuong mai TNHH MTV A4 Chi nhanh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

+ Ong Lé Vian A5, Ph6 giam ddc phu trach chi nhanh Thanh Hoa; c6 mit.

+ Ong Lé Vin A6, Phé Giam dbc phong khach hang ban 1¢ - CN Thanh
Hdba; c6 mat.

+ Ba Trinh Thi A7, Ph6 phong phu trach Phong té tung - Khéi quan Iy no
c6 van dé; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

|. Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don la anh
Lé Sy A trinh bay:

Thang 6/2017, anh Lé S§ A va vo chong chi Pham Thi Al, anh Nguyén
Vian A2 c¢0 thda thuin: Vo chc“mg chi A1, anh A2 ban nha va dit tai thira dat sd
1628, to ban d06 sb 5 tai thon PL, xd PL, huyén HL, tinh Thanh Hoéa, dién tich
115m?, nha 3 tang da x4y dung xong nhung chua son tudng cho anh A,

Ngay 28/6/2017, chi A1 lap bién ban vdi noi dung anh A giap do anh A2
vay 700.000.000 dong dé dao han Ngan hang, khi anh A2 co du so tién
700.000.000 dong dé tra thi anh A phai lam thu tuc cong chimg tra lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat cip ngay 29/7/2015. Anh A ciing déng ¥ ky vao Bién ban
thoa thuan ngay 28/6/2017 nhung ngay 29/6/2017 hai bén thoa thuan lai nhu sau:
Chung t6i thong nhit bo Bién ban thoa thuéin ngay 28/6/2017 vi xét thdy bién ban
nay chi Al viét khéng dang va phu hop véi viéc mua ban giita hai bén ciing nhu
quy dinh cta phap luat.

Clng ngay 29/6/2017, tai Vin phong cong chimg HL, anh Nguyén Vin
A2, chi Pham Thi Al va anh A 1am thi tuc chuyén nhuong cho anh A dién tich
115m? dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat sb 1628, to ban dd sb 5 toa lac
tai thon PL, X DL, huyén HL, tinh Thanh Hoéa. Viéc chuyén nhuong do hai bén
hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém 1am tuc



chuyén nhugng cin nha da dugc anh A2 va chi Al xay dung xong phan tho ca 3
tang. Sau khi ky hop dong, hai bén di thyuc hién day du cac thu tuc vé ding ky
quyén sir dung dat vé ban giao tai san chuyén nhuong. Anh A thanh toan cho vo
chéng chi Al, anh A2 téng sb tién 1a 950.000.000 dong (lan 01 thanh toan
700.000.000 dong khi lam thu tuc dat coc, 1an 02 thanh toan 250.000.000 dong
duogc thé hién tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat). Ngoai ra, anh A
con cho anh A2, chi Al vay 275.000.000 dong (c6 Gidy bién nhan va da dugc
Toa an nhan dan huyén HL, Thanh Hoa giai quyét). Tong cong sb tién anh A da
dua cho anh A2, Chi Al 1a 1.225.000.000 triéu dong. Sb tién ng 275.000.000
ddng da dugc Toa an nhan dan huyén HL giai quyét nhung anh A2, chi Al van
chua thanh toan cho anh A. Mic du hai bén da hoan tat viéc chuyén nhuong, toan
bo dién tich dt va tai san trén dat da dugc UBND huyén HL cap gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ding tén
anh A nhung dén nay, anh A2 va chi Al van c6 tinh khong ban giao tai san da
chuyén nhuong cho anh A,

Anh Lé Sy A khoi kién dé nghi Toa an giai quyét, budc vo chong anh
Nguyén Vian A2 va chi Pham Thi A1 phai tra nha dat da chuyén nhuong cho anh
A

I1. Bi don 12 anh Nguyén Vin A2 va chi Pham Thi A1 ¢6é yéu ciu phén
t6 va trinh bay:

Anh A2, chi Al va anh A quen biét nhau. Nam 2006, anh A2, chi Al vay
cia anh A 275.000.000 dong, 13i suat 3.000 dong/1.000.000 ddng/ngay. Do vo
chéng anh A2, chi Al chua tra dugce khoan no néu trén nén anh A khéi kién va
Toa an nhan dan huyén HL tuyén budc anh A2, chi A1l c¢6 trach nhiém tra ng cho
anh A 275.000.000 dong. Khoan 275.000.000 dong c6 lap Giay bién nhan, s tién
con lai anh A bo tién dé lay Giay chirng nhan quyén str dung dat dang thé chap tai
Ngan hang la 350.000.000 va 75.000.000 dong tién 4i sudt vay. Tong sb tién
425.000.000 dong con lai gia dinh anh A2, chi Al dang no anh A. Thoi diém anh
A b6 sb tién néu trén tra Ngan hang cho gia dinh anh A2, chi Al d liy gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a cudi thang 6/2017 va hen 01 tuan sau anh A
phai vay dugc tién Ngan hang bang viéc thé chap chinh can nha chuyén nhuong
cho anh A (thuc té 1a anh A dung ho tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
vé mat phap 1y) dé thé chap vay Ngan hang sb tién 1a 1.500.000.000 dong thi s&
tra cho anh A s tién 700.000.000 dong, sd tién con lai phai dua lai cho vo chong
anh A2, chi Al, dong thoi ky chuyén nhuong lai nha dat cho vo chong anh A2,
chi Al dé vo chdng anh, chi hang thang tra tién cho Ngan hang. Viéc ky két hop
d6ng chuyén nhuong gia tao duoc thoa thuan vao ngay 28/6/2017, dén ngay
29/6/2017 anh A2, chi A1 dén Van phong cong chimg HL cling anh A ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 giao dich gia tao, thuc té khong ky két



chuyén nhuong nha va toan bd tai san gan lién trén dat. Thoi diém ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cin nha méi xay dung xong phan thd
tang 1, sau d6 gia dinh anh A2, chi Al tiép tuc xay dung va hoan thién nhiing
phﬁn con lai méi dugc nhu hién trang hién nay. Chinh vi vay chi Al, anh A2
khang dinh khong ban nha, dat cho anh A. Do Hop dong chuyén nhuong ngay
29/6/2017 1a gia tao nén ndi dung hop dong khong dé cap dén viéc chuyén
nhuong tai san trén dat va khong dé cap dén viéc chuyén nhuong thém 15m? dat
nén hop dong dit coc ciing bi hity. Vi vdy, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén anh Lé S§ A cép ngay 10/7/2017 chi thé hién dién tich 1a 100m? dat,
khong c6 tai san trén dat.

Ngay 18/9/2017, anh A tu thé chap Ngan hang vay 1.000.000.000 dong
nhung anh A2, chi Al khong biét. Khi vay xong anh A méi dén thong bao cho
anh A2, chi Al va ép vo chong anh A2, chi Al nhan no s6 tién la 1.000.000.000
d6ng va tinh 13i suat 3.000 dong/1.000.000 ddng/ngay. Trong sb tién gia dinh anh
A2, chi Al vay anh A 1a 700.000.000 ddng thi chi ¢6 275.000.000 dong 1a c6 gidy
bién nhén, con lai khong co gidy to.

Vo chong chi Al, anh A2 dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Héa huy
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat ky gitra anh A2,
chi A1 véi anh A, hay gidy chirng nhan quyén st dung dat dimg tén anh A va hay
hop ddng thé chdp quyén st dung dat giita anh Lé S§ A va Ngan hang TM
TNHH MTV A4 Chi nhanh Thanh Hoa tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho gia dinh anh A2, chi Al. Chi Al, anh A2 con cho rang nhiéu chir ky
mang tén anh A2 bi gida mao nén chi A1, anh A2 d3 c6 don dé nghi giam dinh chi
ky.

I11. Quan diém ciia nhitng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (viét tit 12 UBND) huyén HL, tinh Thanh Hoa:

UBND huyén HL cho ring viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat gitta anh Nguyén Vian A2, chi Pham Thi Al véi anh Lé Sy A tai thira
sO 1628, to ban do sd 5, dién tich 100m? tai thon PL, xa DL, huyén HL, tinh
Thanh Hoéa 1a ty nguyén dugc Van phong cong chimg HL chiing thuc tai Hop
dong s6 2264, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay 29/6/2017. Sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong, cac bén da ndp hod so dang ky bién dong quyén sir
dung dat cho UBND huyén HL vao ngay 03/7/2017. Trén co s hop dong ky gitra
c4c bén, UBND huyén HL di ding ky bién dong chuyén d6i chu st dung dat va
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit (sau day viét tit la GCNQSDD) sb
CI568095 ngay 10/7/2017 cho anh A tai thira dat sb 1628, to ban dd sé 5, dién
tich 115m? theo dting quy dinh hién hanh. UBND huyén HL dé nghi Toa an giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo quy dinh cta phap luét.



Theo Céng vin s6 08/UBND- TNMT ngay 03/01/2018 cia UBND huyén
HL thi: Ngay 14/7/2017, 6ng Lé S§ A ¢6 don xin cép bd sung quyén s& hitu nha
va tai san g?fm lién trén dat tai thira 1628, t& ban dd sb 05, x3 PL nhan chuyén
nhuong cta 6ng Nguyén Vian A2. Pon xin cip bd sung duoc UBND xa PL xéac
nhan ngdy 14/7/2019 véi ngudn gbc tai san 1 nha ¢ nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin A2 va ba Pham Thi Al. Trén co so hd so bd sung tai san trén dat
ctia Ong A ndp, ngay 24/7/2017 Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén HL
da ky x4c nhan diang ky bién dong tai hai trang bo sung: Trang 1, bd sung tai san
gin lién v6i dat 1a nha cip bdn, 3 ting xay dung nam 2017, dién tich san 300m?
trang 2, b6 sung 15m? dat nhan chuyén nhuong tir hd 6ng Nguyén Vin A2 nhung
ho so bo sung tai san gan lién v4i dat va dién tich dat 15m? bi that lac.

- Vin phong dang ky quyén st dung dét thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén HL c6 v kién néu tai Van ban xac nhan ngay 04/7/2019 véi ndi
dung: Ngay 24/7/2017, dng Lé S§ A d3 bo sung day du gidy to mua ban néu trén
nén Vin phong diang ky quyén str dung dat di cap bd sung tai san trén dét cho
6ng A. Do ho so bo sung nhiéu 1an cong véi viéc chuyén phong 1am viéc nén gidy
viét tay mua ban tai san va dat dai bi that lac.

2. UBND xa DL, huyén HL, tinh Thanh Héa (do ngwdi dai dién) trinh
bay: Gia dinh anh Nguyén Vian A2 va chi Pham Thi Al cd thira dat sb 1628, to
ban d6 s6 5 duoc UBND huyén HL cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BS695284, s6 vao s6 CH 01884 cap ngay 03/8/2015. Anh A2, chi Al thoa thun
chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh A ngay 29/6/2017 tai Vin phong cong
ching HL. Truéc khi thoa thuan chuyén nhuong thira dat cia anh A2 va chi Al
khong c6 tranh chap, hai bén giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong
Itra d6i. UBND x3 PL d cin clr vao hop dong chuyén nhuong, noi dung ké khai
vé dat va tai san trén dat so voi hién trang dé xac nhan theo ding hop dong da ky
giita cac bén theo quy dinh. HO so dia chinh thira dat va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ctia anh A2 va chi A1 néu trén la dng.

3. Van phong cong chirng HL (do ngwoi dai dién) trinh bay: Van phong
cong ching HL khong chimg thyuc hop dong dit coc s6 tién 700.000.000 dong dé
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét s6 2264 nhu Toa an yéu
cau xac minh. Trude d6, anh Lé S A, anh Nguyén Vian A2, chi Pham Thi A1 c6
dén yéu cau Van phong cong chimg HL thu thap tai liéu, ho so va soan thao hop
déng dit coc so tién 700.000.000 déng dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan v6i dat cia gia dinh anh A2 va chi A1 chuyén nhuong
cho anh A. Bén thoi diém giao két hop dong dit coc thi hai bén chu thé hop dong
dat coc khong nhét trf viéc chuyén nhuong tai san gén lién voi dat ma chi nhét tri
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nén toan bo du thao va tai liéu thu
thap cuia Hop dong dat coc hai bén khong dong ¥ thuc hién nén khong ching thuc



va khong phat hanh hop dong dit coc nay va khong co luu trit.

Hop dong s6 2264, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay 29/6/2017 chuyén
nhwong quyén st dung dat giita vo chong anh A2, chi Al va anh A duoc thyc hién
dung quy dinh. Van phong cong chimg HL khong biét thoa thuan trude d6 cua vo
chong anh A2, chi A1 vaanh A.

4. Ngan hang TM TNHH MTV A4 (do nguwoi dai dién) trinh bay: A4
thuc hién nhan thé chip tai san bao dam theo ding quy dinh cta phap luat. Thoi
diém A4 nhan thé chip quyén sir dung dat & va tai san trén dat thi bén bao dam
(vo chdng anh Lé S§ A) c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat s6 CI 568095 do UBND huyén HL cap cho ong Lé Sy A, sb vao sd
cap GCN: CH 00126 ngay 10/7/2017. Tai san dugc chimg nhan trén dat gdm nha
03 tﬁng, dién tich san 300m?. A4 da hoan thién thu tyc ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat. Cac thoa thuan gitra nguyén don va bi don, Ad
hoan toan khong biét. Viéc vay von tai Ngan hang A4 Chi nhanh Thanh Hoa duoc
xac 1ap can cir theo HPCV s6 0338/2017/HPCV2-A4.CNTHANHHOA ngay
20/9/2017 gitta A4 v6i anh Lé S§ A va chi Tran Thi A8. Nghia vu tra ng moén vay
tai Ngan hang A4 thudc vé vo chong anh A va chi A8. Vi vy, Ngan hang A4 dé
nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa ghi nhan hi¢u lyc cua bién phap bado dam,
bao vé quyén ctia A4 dbi voi tai san thé chap, dam bao an toan von Nha nudc.

5. Chi Tran Thi A8 trinh bay: Nam 2017 anh A c6 nho chi A8 ky mot s6
gidy to lién quan dén hop dong vay von va hop dong thé chip véi tu cach 1a
nguoi ké thira cac hop dong trén tai mot sd van phong cong ching. Tai cac hop
dong néu trén chi A8 ky véi tu cach 13 vo anh A vi anh A nho chi A8 ky nhu vay
nhung thuc té chi khong phai 1a vo cua anh A. Cu thé noi dung cac hop déng nhu
thé nao chi A8 khong doc nén khong biét va ciing khong nhd rd ngay thang ky
hop ddng. Viéc lién quan dén vu 4n ma anh A khéi kién chi A8 di uy quyén toan
b cho anh A.

6. Van phong cong ching TV trinh bay: Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV A4 Chi nhanh Thanh Héa d3 kiém tra hd so khach hang dé Hop dong thé
chap bat dong san, ong Lé S§ A va ba Tran Thi A8 1a quan hé vo chdng theo ho
khau sé 570381697 cap ngay 01/02/2016 do Phé Trudng cong an xa DL, huyén
HL, tinh Thanh Héa 1a ong D& Sang A9 ky. Khi chuyén hd so dén Van phong
Cong chimg TV, Vin phong cong chimg da kiém tra chimg minh nhan dan cua ca
hai vo chong c6 lan tay va sé ho khau 13 hoan toan dung nén Vin phong cong
ching chtmg nhan Hop dong thé chip bat dong san duoc giao két gitra bén nhan
thé chap 1a Ngan hang va bén thé chap 1a anh Lé S§ A, chi Tran Thi A8. Khi c6
don khoi kién méi biét chi Tran Thi A8 khong phai 1 vo cua anh Lé S§ A. Vian
phong cong chimg TV dé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa diéu tra xem xét
viéc Cong an xa PL, huyén HL, tinh Thanh Hoa 1ap ho khau khong dung thyc té



dan dén Ngan hang va Vin phong cong chimg cin ctr gidy to do cdp c6 tham
quyén cip nén xay ra hiéu qua phap 1y kho ludng.

7. Vin phong cong chitng AD c6 don yéu cau Toa an khong tién hanh hoa
giai va dé nghi xét xtr ving mit. Van phong khong trinh bay ¥ kién nhung c6 vin
ban bao cao va giao ndp tai liéu luu trir cong chimg cong khai. Tai liéu bao cao
giao nop gdm: 01 phiéu yéu ciu ctia nguoi cong chimg hop dong vin ban; Thong
tin nhan dan: 02 CMTND cua nguoi giao dich; Van ban giao dich va chimg nhan
ctia Cong ching vién (Ngoai vin ban bao cdo va giao ndp 1a ban gbc, cac tai liéu
con lai déu 14 tai liéu pho t6 khong cong chimg chimg thuc).

IV. Tai Ban 4n dan su so tham s6 22/2019/HC-ST ngay 23/10/2019, Toa
an nhan dan tinh Thanh Hoéa tuyén x1:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh L& S§ A vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong dat coc va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 29/6/2017 giita anh A Vv&i gia dinh anh Nguyén Vin A2, chi
Pham Thi Al.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don anh Nguyén Vian A2 va
chi Pham Thi Al.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 2264, quyén sb
08 TP/CC-SCC-HDbGD ngay 29/6/2017 duoc xac lap gitta anh L& S§ A vai chi
Pham Thi A1 va anh Nguyén Vin A2 tai Vin phong cong ching HL v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng dit coc giita anh Lé S§ A véi anh Nguyén Vin A2,
chi Pham Thi A1 v hiéu.

- Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san sd: 0338/2017/HPTC2 -
OCENBANK CN Thanh Hoa ngay 20 thang 09 nam 2019 dugc xéc 1ap gitra Ngan
hang OCENBANK Chi nhanh Thanh Hoéa vai anh Lé S§ A, chi Pham Thi A8 v0
hi¢u.

- Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat mang
tén anh L& Sy A tai thira dat s6 1628, t& ban do sé: 05, dia chi thira dat: xa L,
huyén HL, tinh Thanh Hoa, sé gidy chung nhan quyén st dung dat CI 568095
ngay 10/7/2017 do UBND huyén HL, tinh Thanh Héa cap.

- Huy dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat ngay
11/8/2017 ciia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén HL, tinh Thanh Hoa
d6i v6i thira dat 61628, to ban d6 so: 05, dia chi thira dat: xa DL, huyén HL, tinh
Thanh Hoa, sb gidy ching nhan quyén st dung dat CI 568095 ngay 10/7/2017 do
UBND huyén HL, tinh Thanh Hoa cép.

Anh Nguyén Vin A2, chi Pham Thi Al lién hé v6i UBND xi PL va
UBND huyén HL dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai
san gan lién véi dat ddi voi thira dat s6 1628, to ban d6 s6 5; dia chi thura dat: xa
DL, huyén HL, tinh Thanh Hoa.



3. Budc anh Lé S A va chi Tran Thi A8 phai c6 trach nhiém lién déi tra
cho Ngan hang TM TNHH MTV A4 sé tién du no tinh dén ngay 23/10/2019 1a
791.650.000 dong (bay tram chin muoi mdt triéu sau trim nim muoi nghin dong)
va tién 13i suit phat sinh ké tir ngay 24/10/2019 cho dén khi tra no xong theo thoa
thuan cua hai bén da ky trong HPCV s6 0338/2017/HPCV?2 - A4.CN Thanh Hoéa
Ky ngay 20/9/2017.

4. Budc anh Nguyén Vin A2, chi Pham Thi A1 phai lién déi tra cho anh Lé
S¥ A tong sd tién ca goc va 13i 1a 773.694.000 dong (bay trim bay muoi ba triéu
sau tram chin muoi bén nghin déng) chua bao gdm nghia vu phai thanh toan sb
tién 275.000.000 ddng (theo Ban an s6 17/2018/DS -ST ngay 27/4/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén HL, tinh Thanh Hoéa).

Ngoai ra Toa an cap so thdm con tuyén vé chi phi t tung, an phi va thong
bao quyén khang céo cua cac dwong su theo quy dinh cta phap luit.

- Ngay 04/11/2019, Nguoi khai kién la anh Lé Sy A c6 don khang cao vai
noi dung dé nghi sira Ban an so tham.

- Ngay 05/11/2019, anh Nguyan Vin A2, chi Pham Thi Al c6 don khéang
c4o dé nghi xem xét lai Ban an so tham véi ly do: Toa an xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/6/2017 1a gia tao nhung van budc
vo chong anh chi phai tra cho anh A 250.000.000d 1a khéng c6 cin cir va viéc
budc vo chdng anh phai chiu 34.947.000d tién an phi 1 vuot qua hoan canh kinh
té ctia vo chong anh. D& nghi mién an phi cho vo chong anh.

- Ngay 05/11/2019, Ngan hang OCENBANK khang cdo dé nghi xac dinh
Hop dong thé chap tai san khong bi vo hiéu vi Hop dong thé chap dam bao dung
quy dinh cua phéap luat.

V. Tai phién toa phiic thAm:

1. Anh Lé S§ A dé nghi xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua anh la
cdng nhan Hop dong dat coc va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 29/6/2017. Budc vo chdng chi Al phai giao lai nha dat cho anh vi anh cho
ring Hop ddng dit coc va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ding
quy dinh va da duogc hai bén thong nhat.

2. Anh Nguyén Vin A2, chi Pham Thi Al théng nhat trinh bay va dé nghi
xem xét xét lai viéc TOa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 29/6/2017 1a gia tao nhung van budc vo chong anh
chi phai tra cho anh A 250.000.000d la khong c6 can ct, tir d6 budc vo chong anh
phai chiu 34.947.000d tién an phi 1a khéng ding.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don c6 quan diém:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2264 ngay 29/6/2017 vo
hiéu do 1a Hop ddng gia tao theo Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2017. Nha dat
chuyén nhuong ghi trong Hop dong khong dang véi hién trang nha dat tai thoi



diém ky két hop dong. Thoi diém ky hop dong, trén thira dat chuyén nhuong co
01 nha bé téng 03 tang c6 tong dién tich xay dung 1a 300m?; nhung dién tich dat
thuc té 1a 115m? chir khong phai 14 100m? nhu tai Hop dong. Vin phong cong
chang HL xac dinh khéng ching thuc Hop ddng dat coc sb tién 700.000.000
dong dé thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2264 ngay
29/06/2017. Pé nghi huy gidy CNQSD dét sé6 CI 568095 do UBND huyén HL
cap cho Lé Sy A.

+ Hb so dang ky bién dong tai san trén dat khéng co gidy to chirng minh
vo chdng Ha - Kién d chuyén nhuong can nha 03 tang va 15m? dat cho anh A.
Vin phong ding ky quyén s dung dat huyén HL va UBND huyén HL thira
nhan khéng cung cap duoc gidy mua ban viét tay lién quan dén cian nha 03 tang
+ 15m? dat gitra vo chong Ha, Kién véi Thinh.

+ Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/6/2017 1a gia
tao va cd vi pham phép luat nghiém trong trong viéc dang ky bién dong tai san
trén dat (can nha 03 tang dién tich xay dyng 300m? va 15m? dat ting thém) nén
GCNQSDD ngay 10/7/2017 dtng tén anh Lé S§ A do UBND huyén HL cap la
khong co gia tri phap 1y dé lam co so thé chap tai san.

+ Pé thé chap tai san, anh A da cung cap S6 ho khau gia s6 570381697 cap
ngay 01/2/2016, trong d6 ghi vo la Tran Thi A8 dé ky Hop dong tin dung va Hop
d6ng thé chap véi Ngan hang. Trudc khi ky Hop dong thé chap va Hop dong cho
vay phia Ngan hang da c6 15i khi khdng kiém tra, tham dinh anh A chi A8 c6 phai
la vo chdng that khong? Tai san nha dat c6 phai cua chi A8 khdng? Chi A8 c6
quyén loi gi lién quan dén tai san thé chap? Mat khac, tai thoi diém thé chap thi
vo chong Ha, Kién van dang 1a ngudi quan Iy tai san nhung Ngan hang hoan toan
khong biét? Khi ky Hop dong thé chap va Hop dong ay quyén cac Phong cong
chang TV va AD da khong tuan thu dung quy trinh kiém tra gidy to budc phai c6
khi ky két hop dong thé chap, d6 1a khong yéu cau anh A, chi A8 phai cung cap
Giay dang ky két hon.

+ Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc Toa an cap so tham di xac dinh va
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2264 ngay 29/6/2017 vo
hiéu va huy gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 Cl 568095 do UBND huyén
HL cip cho Lé S§ A nhung van cong nhan sé tién 250 triéu déng ghi trong Hop
ddng va tuyén buoc chi Al phai thanh toan cho anh A sé tién nay 1a mau thuin
vé6i chinh nhan dinh cua minh va khéng ¢6 can ct, trong khi d6 anh A khdng xuat
trinh duoc chung ci, tai liéu ching minh cd viéc giao nhan s tién 250 triéu ddng
cho chi Al.

3. Ngan hang A4 ¢ quan diém: Viéc cap tin dung cho khéach hang tuan thu
dung quy dinh phép luat, cu thé: Ngay 18/09/2017 A4 chi nhanh Thanh Hoa da
tién hanh tham dinh tai san tai noi c6 tai san theo dang quy dinh 1am cin ctr xem



Xét viéc nhan tai san thé chap bao dam cho nghia vu khoan vay cua anh A tai A4
néu duoc phé duyét. Tai Bién ban dinh gié tai san bao dam ngay 18/9/2017 giita
bén thé chap 1a anh L& S§ A, chi Tran Thi A8 véi bén nhan thé chap 1a A4 Chi
nhanh Thanh Hoa, cic bén da tién hanh kiém tra hién trang tai san bao dam tai
thira dat s6 1628, to ban dd dia chinh sé 5, dién tich 115m?, dién tich xay dung
300m2. Sau d6 hai bén da ky két Hop dong va da thuc hién cong chang tai Vin
phong cdng ching TV, Thanh phé SS, tinh Thanh Héa. Sau khi céng chiang Hop
dong thé chap, A4 da thyc hién dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai huyén HL, tinh Thanh Hoa ngay 20/9/2017. Viéc cho vay va nhan tai san
thé chap cho khoan vay, A4 da thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.
OccanBank 1a nguoi thir ba ngay tinh khéng biét dugc quan hé giita anh A véi
anh A2 chi Al c6 phéat sinh tranh chap; Ngan hang ciing khdng nhan duoc bat ky
thong tin ndo vé viéc tai san bao dam cd vi pham hoic tranh chap. Trong qué trinh
tham gia t tung tai Toa &n nhan dan tinh Thanh Hda, A4 duoc biét tai san nay 1a
cua riéng anh A. Toa &n cip so tham cho rang A4 c6 16i khi da khong kiém tra,
xac minh, tham dinh anh A va chi A8 c6 phai vo chong hay khong, tai san co phai
cua chi A8 hay khong, chi A8 ¢ quyén dinh doat hay khdng nén cho rang hop
dong thé chap tai san cia A4 va anh A, chi A8 bj v hiéu la khong co can cu,
chua phu hop quy dinh phép luat. Boi theo hd so do anh A cung cap, cu thé 1a s6
ho khau thé hién vo anh A 1a chi A8, nén Ngan hang khong thé xac dinh duoc
viéc chi A8 khdng phai 1a vo anh A tai thoi diém cho vay. Sau khi duoc Toa an
cap so tham triéu tap véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi A4
chi nhanh Thanh Hoa méi biét vo chong anh A2, chi Al chuyén nhuong quyeén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat cho anh A va cac bén dang co tranh chép lién
quan dén quyeén sir dung dét 12 tai san thé chap cua A4.

Nhu vay A4 12 nguoi thi ba ngay tinh vi da thuc hién viéc thé chap tai san
theo quy dinh cua phép luat nén quyén loi hop phép caa A4 phai duoc bao vé. Bé
nghi Hoi dong xét xir cdng nhan hop dong thé chap tai san gitra A4 va anh Lé Sy
A khong hity GCNQSDP ma UBND huyén HL d3 cap cho anh A va khong hay
viéc Van phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan dang ky thé chap cua A4 dé
bao dam quyén loi hop phap cho A4.

4. bai dién VKSND cap cao tai Ha Noi tham gia phién tda c6 quan diém vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

* \/é viéc chap hanh phéap luat té tung:

+ Pon khang cdo cta cac duong su duoc gui dén Toa &n trong thoi han
luat dinh, hinh thire don tuan thu cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su 1a
hop 18; Nhiing ngudi khang cédo da nop tién tam ung an phi phic tham va
Thong béo vé viéc khang céo. Do d6, co du diéu kién xem xét theo trinh tu
phac tham.
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+ Qua trinh thy ly, giai quyét vu an theo thu tuc phdc tham. Tham phan
chu toa phién tda va Hoi dong xét xur da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy nim 2015. Nhitng ngudi tham gia td tung véi tu cach 1a nguyén
don; bi don; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan; dai dién ty quyén; nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su ¢6 mat tai phién toa da dugc
hoi, dap, tranh luan, trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich ctia minh.

* V& ndi dung:

- Nguyén don anh L& S§ A dé nghi stra Ban an so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién, cong nhan Hop dong dit coc va Hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dt 1ap ngay 29/6/2017; budc vo chong anh A2, chi Al phai
giao nha dat cho anh.

Xét thay, trudc khi 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thi
gitra anh A véi vo chdng anh A2, chi Al c6 I1ap 01 Bién ban thoa thuan ngay
28/6/2017 véi noi dung “..anh A giGp anh A2, chi Al vay sé tién
700.000.000d dé dao sé ngan hang. Vo chong anh A2, chi Al c6 ban va théng
nhdt véi anh A vé viéc vg chong anh A2, chi Al iy quyén cho anh A diing ra
vay von ngan hang thé chdp bia dé sé 2334/0P-UBND do UBND huyén HL
cdp ngay 29/7/2015 doi véi 16 02 dién tich 100m?2. Vo chong anh A2, chj Al chi
1y quyen tam thoi cho anh A diing ra vay so tién 700.000.0004, khi vor chéng
anh A2, chj Al c6 tién trd cho anh A thi anh A phdi c6 trach nhiém céng ching
trd lai trich luc dirng tén vo chong anh A2, chi Al. Vé mat phép Iy anh A2, chj
Al 1am tha tuc chuyén nhirong d@é nho anh A vay tién ngan hang, con trén danh
nghia dat, nha & van 14 tai san cua ve chong Kién, chi Al chiz khong phdi ban
cho anh A va anh A khdng c6 quyén si dung dat cua vo chong anh A2, chi Al
hay cam cé vay thém tién ngdn hang. Hai bén dong y thoa thudn di dén thong
nhat 1am gidy viét tay d@é lam chizng... ”. Anh A cho rang trude khi ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 29/6/2017 thi hai bén théng nhat
hay bo Bién ban thoéa thuan ngay 28/6/2019, tuy nhién anh A khdng cung cap
duoc tai liéu ching minh,

+ Vé hop dong dit coc: Theo Vian phong cong chiing HL thi Vian phong
cong chang HL khong biét dugc viéc thoa thuan cia hai bén trude d6 va dén
thoi diém giao két hop dong dat coc cac bén khdng nhat tri viéc chuyeén
nhuong tai san gan lién trén dat ma chi théng nhat viéc chuyén nhuong quyeén
st dung dat nén toan bo du thao Hop ddng dit coc hai bén khong dong y thuc
hién nén Vian phong khong chiing thuc va khdng phat hanh Hop dong dat coc
nay. Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/6/2017,
anh A2, chi Al chi chuyén nhuong cho anh A 100m? dat, khéng chuyén
nhuong tai san trén dat.
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+ Tai phién toa phtc tham, ca nguyén don va bi don déu thira nhan thoi
diém lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi GCNQSDPD ddi Vi
dién tich dat néu trén cua vo chong anh A2, chi Al van dang thé chap tai ngan
hang do vo chdng anh A2, chi Al chua thuc hién xong nghia vu thanh toan va
anh A 13 ngudi nop s6 tién 350.000.000d vao ngan hang thay cho vo chong anh
A2, chi Al dé rat GCNQSDD ra. Tuy nhién, ndi dung nay chua dugc Toa &n
cap so tham lam rd.

+ Viéc Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua anh
A Vé viéc cdng nhan Hop dong dat coc, Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat 1ap ngay 29/6/2019 va tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 29/6/2019 v6 hiéu 1a c6 cin cir nhung cap so tham lai khong
xac dinh hau qua cua hop déng vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua hop
ddng vo hiéu 1a khong giai quyét triét dé vu an va anh huong dén quyén, loi ich
chinh dang cua anh Lé Sy A.

- Bi don anh A2, chi Al khang c4o mot phan Ban an so tham, cho rang
Toa &n cap so tham khong cong nhan Hop dong dit coc va xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 29/6/2017 vé hiéu do gia tao nhung
van budc vo chong anh chi phai tra cho anh A s6 tién 250.000.000d (theo Hop
ddng dat coc) 1a khong co can cir. Ngoai ra, budc vo chong anh chi phai chiu
34.947.000d tién 4n phi 13 khong dung.

Xét thay mic du trén Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 29/6/2019 c6 ghi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000d, nhung day 1a hop
dong gia tao. Trong ho so khong cé tai liéu ndo chiing minh viéc giira anh A va
vo chong chi A1, anh A2 giao nhan cho nhau s tién 250.000.000d nén khong
c¢6 cin clir dé budc v chong anh A2, chi Al phai tra lai so tién 250.000.000d
nhu Ban 4n so tham da tuyén. Ngoai ra, s6 tién néu trén con lién quan dén viéc
vo chong anh A2, chi Al phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach ddi véi sé tién
trén.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TM TNHH MTV
A4 khang cao dé nghi xac nhan Hop dong thé chap tai san khong vo hiéu vi
hop ddng thé chap duoc thyc hién dam bao dung quy dinh.

Xét thay, theo don khdi kién cia nguyén don anh Lé Sy A ciing nhu don
phan t6 cta bi don chi Pham Thi A1, anh Nguyén Vian A2 déu khéng c6 yéu
cau giai quyét déi véi Hop ddng vay tai san gitra anh L& Sy A véi Ngan hang
TM TNHH MTV A4 nhung Ban an so tham van xem xét giai quyét 1a vuot qua
y&u cau khoi kién.

Mt khac, can cir Hop ddng thé chap bat dong san sé 0338/2017/HDVV2-
A4.CNTHANHHOA ky ngay 20/9/2017 giiia Ngan hang TM TNHH MTV A4,
Chi nhanh Thanh Héa véi dng Lé Sy A, ba Tran Thi A8, tai san thé chap Ia thua
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dat s6 1628 dién tich 115m? (hinh thac so hitu riéng), trén dat ¢d nha 3 tang,
tong tri gia 2.565.000.000d; GCNQSD dat do UBND huyén HL cip ngay
10/7/2017 duang tén mot minh anh Lé Sy A; gitra anh A va chi A10 (vo hop
phap cua anh A) di c6 cam két vé viéc thura dat s6 1628 1a tai san riéng caa anh
A. Do d6, anh A c6 toan quyén dinh doat thtra dat trén dé giao dich. Qua trinh
giai quyét vu an, chi A8 co y kién vé viéc chi khong phai 12 vo caa anh A va
chi ky vao cac hop dong la do anh A nho ky dé vay vén; UBND x4 ciing xéac
nhan chi A8 khong phai la vo cta anh A. Tuy nhién, viéc chi A8 ky hay khéng
ky vao Hop dong thé chap bat dong san ciing khong anh huong dén tai san ma
anh A d3 thé chap dé vay vén tai Ngan hang.

Toa an cap so tham tuyén bo Hop ddng thé chip bat dong san sd
0338/2017/HDVV2-A4.CNTHANHHOA ky ngay 20/9/2017 giita Ngan hang TM
TNHH MTV A4 - chi nhanh Thanh Hoa (bén nhan thé chap) véi 6ng Lé Sy A, ba
Tran Thi A8 (bén thé chap) vé hiéu va huy dang ky thé chap quyén su dung
dat, tai san gan lién dat ngay 11/8/2017 ciia Vian phong dang ky quyén sir dung
dat huyén HL, tinh Thanh Héa ddi véi thira dat sé6 1628 to ban d6 s6 05 tai x&
PL, huyén HL, tinh Thanh Hoa theo GCNQSDD sé C1568095 ngay 10/7/2017
do UBND huyén HL cip 1a chua dam béo can cir va khong dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 Bo luat T6 tung dan su. Bong thoi, qué trinh giai quyét vu
an khi dua Ngan hang TM TNHH MTV A4 - Chi nhanh Thanh Hoa tham gia
t6 tung nham giai quyét triét dé vu an vai tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan, Toa an cap so tham khéng giai thich va huéng dan nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap hay khéng la thiéu sot va
khong dam bao quyén, loi ich chinh dang cua duong su.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da c6 nhing vi
pham t6 tung, vi pham vé viéc thu thap danh gia ching cir dan dén quyét dinh
giai quyét vu an da anh huong dén quyén, loi ich cua cac duong su. Nhitng vi
pham va thiéu sot néu trén khong thé khic phuc duoc tai cip phic tham. Cin
ctr khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi
ddng xét xir tuy@n huy toan bo Ban &n dan su so tham sb 22/2019/DS-ST ngay
23/10/2019 cua TAND tinh Thanh Hoa, giao ho so vu an cho TAND tinh
Thanh Hoéa dé xét xtr so tham lai theo dting quy dinh ctia phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:
- Pon khang cao cuia duong su trong thoi han luat dinh va du diéu kién xét
xtr theo trinh tu phiic tham.
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- Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap giita cac duong su vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va nha &; yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
st dung dét can ct Diéu 33, Diéu 34, Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoéa giai quyét so tham 1a ding thim quyén.

[2]. Xét khang cao cuia cac dwong su:

[2.1.]. Nguyén don anh L& S§ A va bi don chi Pham Thi Al, anh Nguyén
Vin A2 déu thira nhan trudc khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 2264, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPCC ngiy 29/6/2017 tai Vin
phong Cong chimg HL giita vg chong chi Pham Thi A1, anh Nguyén Van A2 véi
anh Lé Sy A dé chuyén nhuong thura dat sb 1628, to ban dd sb 5 toa lac tai thon
PL, x& BL, huyén HL, tinh Thanh Hoéa thi ngay 28/6/2017 gitra anh A va anh A2,
chi A1 cé 1ap Bién ban thoa thuan véi noi dung: Hién tai gia dinh anh A2, chi Al
con no cia anh A sé tién 700.000.000 dong. Vi vy, cdc bén di ban bac va thong
nhdt gia dinh anh A2, chi Al 1y quyén cho anh A ditng ra vay vén ngédn hang véi
thé chdp la gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 2334/0D-UBND ciia UBND
huyén HL, cdp ngay 29/7/2015 véi dién tich la 100m? cua gia dinh anh A2, chi
Al. Gia dinh anh A2, chi Al chi iy quyén tam thoi cho anh A, dén khi cé di s6
tien 700.000.000 déong trd no cho anh A thi anh A phdi ¢é trdch nhiém céng
chimg tra lai trich luc dat dirmg tén cho anh A2, chi A1. Vé mdt phdp Iy lam thi
tuc chuyén nhwong dé nho anh A vay tién ngan hang con trén danh nghia dat,
nha ¢ la ciia vo chong anh A2, chi A1, chir khéng ban cho anh A va anh A khong
c6 quyén sir dung ddt ciia vo chong anh A2, chi A1 hay cam c6 vay thém tién ciia
ngdn hang. Vo chong anh A2, chi Al 1y nhiém cho anh A vay tién ngdan hang sé
tién bao nhiéu la do vo chong anh A2, chi Al quyét dinh dong y va nho anh A
dung ra vay.

Theo trinh bay cua anh A dén ngay 29/6/2017 hai bén da ban bac va thong
nhat hay bo Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2017 nhung anh A khéng cung cip
dugc tai liéu chiang minh.

Ngay 29/6/2017 vo chong anh Nguyén Van A2, chi Pham Thi Al cing
anh L& Sy A da ra Vin phong cong chiing HL dé 1am chuyén nhuong lai cho anh
A khu dat véi dién tich 115m? va tai san gan lién trén dat tai thia dat s6 1628, to
ban db s6 5 toa lac tai thon PL, x& DL, huyén HL, tinh Thanh Hoa (gi trong hop
dong chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong). Viéc chuyén nhuong di duge Vian
phong cong ching HL, huyén HL, tinh Thanh Hoéa chang nhan. Tuy nhién, vé s6
tién chuyén nhuong thira dat hai bén khai khdng théng nhat. Tai hop dong chuyén
nhwong ngay 29/6/2019 c6 gia chuyén nhuong 1a 250.000.0004 thi cac bén khdng
dua ra duoc tai liéu thé hién cac bén cé giao nhan 250.000.000d, Toa an cap so
tham chua 1am rd van dé nay ma da budc vo chong anh A2, chi Al phai tra lai s6
tién 250.000.0004 14 chua c6 co sé.
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Nhu vay, ¢d sé dé nhan dinh viéc cac bén thoa thuan dung thira dat sé
1628, to ban d6 s6 5 toa lac tai thon PL, x& DL, huyén HL, tinh Thanh Hda Ia tai
san chung cua vo chdng chi Al va anh A2 d thé chap vay vén Ngan hang da
duoc xéac 1ap trude khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
s6 2264, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay 29/6/2017 tai Van phong Cong
chang HL. Va sau khi anh A duoc sang tén GNQSDP thi vo chong chi Al, anh
A2 ciing khong c6 y kién phan doi.

- Nguyén don va bi don déu thira nhan, thoi diém 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi GCNQSDPD ddi véi dién tich dat néu trén cua vo
chdng anh A2, chi Al van dang thé chap tai ngan hang va anh A 1a ngudi nop
s6 tién 350.000.000d vao ngan hang thay cho vo chong anh A2, chi Al dé rit
GCNQSDD ra. Tuy nhién noi dung nay chwa dugc Toa an cap so tham lam rd.

- Xét vé hinh thtrc hop dong dit coc do anh A cung cap thi hop dong dit
coc khong c6 ngay thang nam ky két, khong c6 ngay thang nam giao sb tién dat
coc, khong mo ta va néu rd tai san gan lién véi dat. Hop dong duogc 1ap tai Vian
phong cong ching HL nhung khong c6 chit ky cua cong chiing vién va khong
dugc dong dau ciia Van phong cong chimg. Ngoai ra, Van phong cong chimg HL
khong thira nhan c6 Hop dong dit coc nén khong ¢ can ctr dé chap nhan Hop
dong dit coc s6 tién 700.000.000 ddng gitra vo chong chi A1, anh A2 voi anh A,

- Nhu vay, mic du viéc ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6
2264, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay 29/6/2017 tai Van phong Coéng
chimg HL giita vo chong chi Pham Thi A1, anh Nguyén Vin A2 v6i anh Lé S A
v6i muc dich dé vay von Ngan hang nhung c6 sy dong ¥ ctia anh A2, chi Al la
chu str dung hop phap cua thira dat sb 1628, to ban d6 sb 5 toa lac tai thon PL, x&
DL, huyén HL, tinh Thanh Héa. Thuc té cac bén d3 hoan tat thu tuc sang tén va
anh A di duoc UBND huyén HL cip GCNQSDD niam 2017. Viéc anh A thé
chap thira dat s6 1628 dé vay vén Ngan hang va diang ky giao dich bao dam
khong c6 sy phan dbi ctia vo chong anh A2, chi Al. Do d6, Toa an cép so thAm
xac dinh Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit sb 2264, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HDCC ngay 29/6/2017 1a v6 hiu véi ly do day 1a giao dich gia
tao che ddy hop dong vay tién 1a c6 co sd. Anh A2, chi Al va anh A déu c6 15
dian dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2264, quyén so
08/TP/CC-SCC/HBPCC ngay 29/6/2017 vo hiéu va phai chiu trach nhiém phap 1y
trong viéc anh A da dung tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 1628 dé bao dam
thé chap vay tin dung Ngan hang.

[2.2]. V& hop ddng thé chip quyén st dung dat

Tai thoi diém Ngan hang A4 ky Hop dong tin dung s6 0338/2017/HPCV2-
A4.CNTHANHHOA ky ngay 20/9/2017 va Hop dong thé chap quyén su dung
dat ngay 20/9/2017 phia Ngan hang khong biét thoa thuan giita vo chong chi Al,
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anh A2 vé viéc anh A dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé nham muc
dich vay tién ho anh A2, chi Al va cac bén dang cé tranh chip lién quan dén
quyén str dung dét 12 tai san thé chap cia A4 nén Ngan hang 13 ngudi thi ba ngay
tinh. Thoi diém ky két hop dong tin dung, anh Lé Sy A di dugc cip GCNQSDD.
Theo s6 ho khau do anh A cung cdp thé hién chi A8 la vo anh A. Tai san thé chap
trong Hop ddéng thé chap bat dong san sb 0338/2017/HPCV2-
A4.CNTHANHHOA ky ngay 20/9/2017 gitra Ngan hang TM TNHH MTV A4 -
Chi nhanh Thanh Hoéa (bén nhan thé chap) voi 6ng L& Sy A, ba Tran Thi A8 (bén
thé chap) 1a thira dat s6 1628 dién tich 115m? (hinh thic sé hitu riéng), trén dat c6
nha 3 tang, tong tri gia 2.565.000.000d; GCNQSD dit do UBND huyén HL cap
ngay 10/7/2017 d&&ng tén mot minh anh Lé Sy A. Mat khac, gitra anh A va chi A10
(vo hop phap cua anh A) di co cam két vé viéc thira dat s6 1628 14 tai san riéng cua
anh A. Nhu vay, A4 13 nguoi tht ba ngay tinh. Vi vy, Toa an cp so tham tuyén
Hop dong thé chap bat dong san sd 0338/2017/HPTC2-A4.CNTHANHHOA
ngay 20/9/2017 duoc xac lap gitta Ngan hang A4 Chi nhanh Thanh Hoéa véi anh
L& S§¥ A, chi Pham Thi A8 v6 hi¢u la chua xem xét toan dién vu an va chua dam
bao quyén loi ich hgp phap cia Ngan hang.

Tai phién toa phuc, tham, dai dién Ngan hang TM TNHH MTV A4 trinh
bay, trong qué trinh giai quyét & cip so thAm Ngan hang c6 don yéu cau tinh hiéu
luc cia Hop dong thé chap bat dong san sd 0338/2017/HDTC2-
A4CNTHANHHOA ngay 20/9/ 2017. L& ra khi c6 yéu cau trén Toa an cip so
tham phai huéng dan Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap va budc Ngan hang phai
ndp tam Gmg an phi ddi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang. Viéc Toa an cap so
tham khong huéng dan Ngan hang 1a thiéu sot 1am anh hudng dén quyén, loi ich
chinh dang ctia Ngan hang.

[2.4]. Xét thay, qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cap so tham da c6 nhiing
vi pham t6 tung, vi pham vé viéc thu thap danh gia chung ci dan dén quyét dinh
giai quyét vu an da anh hudng dén quyén, loi ich cia cac duong su. CAc thiéu sot
trén ctia Toa an cip so tham, cap phuc thim khong thé bo sung, khic phuc dugc.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can c Diéu 33, Dicu 34, Dicu 39, Dicu 271, Diéu 272, Dicu 308, Dicu
310 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 117, Diéu 124, Diéu 133, Piéu 317 B6 luat Dan sy 2015;

Ap dung DPiéu 148 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va s dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xur:
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1. Hiy Ban 4n dan su so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cua Toa
4n nhan dan tinh Thanh Hoa; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi phtic tham: Anh Lé S§ A, anh Nguyén Van A2, chi Pham Thi
Al va Ngan hang A4 khong phai chiu an phi phic tham; nghia vu chiu an phi
duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Thanh Hba

- VKSND nhén dan tinh Thanh Héa;

- Cac duong su;

- Cuc THA Dan su tinh Thanh Hoa

- Luu hd so vy an, P.HCTP.

Bui Xuan Trong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Piéu Vian Hang L& Thi Mai BUi Xuan Trong
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