TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n $6:496/2020/DS-PT
Ngay: 11/6/2020
V/v:“Tranh chip hop dong
Vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Tuyét Loan
Ong Lai Huynh TG

- Thw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 05 thang 6 va ngay 11 thang 6 nam 2020 tai phong xu an Toa an
nhan dan Thanh Pho HO Chi Minh da xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu Iy so
109/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 01 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 496/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 1901/2020/QD-PT ngay 24 thang 4
ndm 2020 va quyét dinh hoan phién toa s6 4951/2020/QD-PT ngay 20 thang 5 nam
2020 gitra:

1. Nguyén don: Ba Ton Nit Tuyét V, sinh nam: 1947

Pia chi: BB19 duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Ch, sinh nim
1994 (c6 mgt). Dia chi: S6 42 T, phuong B, Quan C, Thanh phd Hd Chi Minh (theo
gidy uy quyén cho bén thr ba ngay 10/4/2018).

2. Bi don: Ba Bang Thi O, sinh nam 1963 (co mat);

Dia chi noi lam viéc: Cong ty trach nhiém hiru han san xuét hang my nghé
Hiép Tién, ap T, xa Tan Th, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

HKTT: 213 duong T, Phuong Th, quin T, Thanh phd HO Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim thé hién nhuw sau:

Nguyén don: Ngay 12/4/2003, ba Tén Nit Tuyét Vcd cho Ba Pang Thi O vay
5O tién 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong. Tuy nhién, ngay 24/5/2007, hai
bén d thoa thuan lai v6i nhau va théng nhét sd tién vay 1a 240.000.000 (hai trim bén
muoi triéu) ddng. Tai thoi diém vay, Ba O c6 thoa thuan thé chap cho ba cin nha toa
lac tai s6 44/20 duong Tay Thanh, Phuong 15, quan Téan Binh, Thanh phd Hd Chi
Minh véi cac giay to gom:

- Giay ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat &;

- Hop dong sang nhugng nha dat giita 6ng Nguyén Hoa, ba Huynh Thi Anh
v6i Ba Bang Thi O (glay tay);

- Gidy ndp tién ngan sach (ban chinh);

- T khai ndp tién str dung dét tén Huynh Thi Anh (ban chinh);

- To khai 1€ phi truéc ba Huynh Thi Anh (ban chinh);

- Hién trang nha dat (ban chinh);

- Chtrng minh nhan dan, ho khau cta 6ng Nguyén Hoa, ba Huynh Thi Anh
(ban sao).

Sau do, Ba O da léy lai toan bo hd so nha dit thé chép trén va doi lai tai san
thé chip khac 12 01 bo hd so bat dong san tai s6 K16 duong D16 gdm céc gidy to:

- Phiéu thu tién;

- CMND, h¢ khau;

- Bién ban ban giao nha dat;

- Hop d6ng mua bén.

Ngay 01/10/2003, Ba O vay thém s tién 15.000 USD (mudi lim ngan d6 la
M¥) va thé chap 01 bo ho so cin nha mang tén Pang Thi Mai Lan gom:

- Giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén s dung dat;

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat;

- To khai 1€ phi trudc ba;

- Ban v& nha dat;

- Chirng minh nhan dan va ho khau.

Ciing trong ngay 01/10/2003 Ba O di 1am bién nhan ho so va xac nhan lai réng
ngay 23/9/2003, Ba O c6 vay cua ba 15.000 USD (muo¢i lam ngan d6 la my) va thé
chép 01 bo ho so bat dong san gdm céc gidy to: Bién ban ban giao dat; gidy phep xay
dung, ban vé&, dy an; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; so dd théng ké.

Pén ngay 23/4/2004, Ba O lay lai toan bo gidy to dd giao cho ba Vngay
01/10/2003 dong thoi doi lai thanh 02 b ho so bat dong san khac gom: 02 bién ban
ban giao dat; 02 hgp dong mua ban mang tén Huynh Thi Bi, Nguyén Ngoc Trang.

Ngay 10/7/2005, Ba O vay 30.000 USD (ba muoi ngan do6 la My) va thé chap

cho ba V01 16 dat c6 dién tich 900m’, thudc thira dat sd 208, dung tén chu dat 1a
Tran Thi Ngiing.



Tuy nhién, Ba O d3 1y lai toan bo céc gidy td thé chap trén.

Ngay 09/8/2007, ba cung chong 1a ong Nguyén Viét Cudng da dung tai san 1a
can nha dia chi s6 BB19 Truong Son, phuong 15, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 0126/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan
Quan 10 cap ngay 09/4/2007 duoc dinh gia 5.100.000.000 (nim ty mot trim triéu
ddng) dé dung ra bao dam khoan vay 4.546.000.000 (bdn ty ndm trim bén muoi sau
triéu dong) cho Ba Pang Thi O vay ngan hang Thuong mai c6 phan Xuit nhap khau
Viét Nam theo hop dong sé 540/EIB- TDCN/TC/07 ngay 09/8/2007.

Do Ba O khong hoan thanh nghia vu tra no, 14i cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Xuat nhap khau Viét Nam theo hop dong thé chap nén phia Ngan hang ra thong
b4o yéu cau ba Vtra sb tién ma Ba O khong tra. Vi vdy, ba Vda phai bo ra so tién
4.420.000.000 (bdn ty bon tram hai muoi triéu) dong dé giai chap cho tai san trén dé
tranh viéc tai san bi phat mai.

Tai liéu chimg ctr ma nguyén don ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh: Gidy vay tién ‘ngay 12/4/2003 vay 240.000.000 ddng; Bién nhan ho
so ngdy 01/10/2003 (trong gidy bién nhan hd so c6 vay tién vao ngay 23/9/2003 1a
15.000 USD); Bién nhan no ngay 01/10/2003 vay 15.000 USD; giay vay tién ngay
10/7/2015 vay 30.000 USD va Hop dong thé chip bang gia tri quyén st dung dat, tai

san gan lién véi dat ngay 09/8/2007. (tat ca 1a ban photo dd dugc Tda an ddi chiéu
ban chinh).

Bi don: Tai don trinh bay ngay 23/8/2019 cua Ba Bang Thi O thé hién: Vu viée
giita ba va ba Vdang duoc Toa an nhan dan Thanh phé H Chi Minh giai quyét ngay
19/3/2018 (c6 ban photo bién ban d6i chat kéem theo), ba cho rang sb tién ma ba ng
ba Vda dugc can trir vao sb tién ma ba Vgop von vao Cong ty cua ba. Khong thé
mot cong no vira gop von vira lay no.

Tai phién toa so tham, Ba O thtra nhan ba véi ba Vl1a ban lam an v&i nhau, ba
thira nhan co vay tién dung nhu 10i trinh bay ctia ba Van. Tuy nhién, trong qua trinh
vay thi ba da tra cho ba Vtoan bd sb no trén bang hinh thirc chuyén nhuwong cho ba
V01 cin nha tai s6 82 Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba xac
dinh hién tai gitta ba va Tén Nit Tuyét Van da giai quyét xong s tién vay, khong con
lién quan gi nira. Ba khong dong y theo yéu ciu ma phia dai dién theo Gy quyén cua
ba Vdua ra.

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a Ba
Nguyén Thi Kim Ch xac dinh yéu cau Ba Pang Thi O tra cho Ba Ton Nir Tuyét V sb
tién 240.000.000 (hai trim bén muoi triéu) dong; 60.000 USD (sdu muoi ngan do la
M¥) va 4.420.000.000 (bbn ty bon trim hai muoi triéu) déng 14 tién ba Vndp vao
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Xuat nhap khau Viét Nam dé 1y lai tai san di thé
chép.

Dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xac dinh khong yéu cau tinh 1ii, yéu
cau tra sb tién trén mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ba Pang Thi O trinh bay: Ba v&1 Ba Ton Ni Tuyét V la ban lam an vo1 nhau,
ba thira nhan c6 vay tién dung nhu 10i trinh bay cta ba Van. Tuy nhién, trong qué
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trinh vay thi ba da tra cho ba Vtoan bo sé no trén bang hinh thirc chuyén nhuong cho
ba VOI cin nha tai s6 82 Tay Thanh, quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba
xéac dinh hién tai gitta ba va Toén Nir Tuyét Van da giai quyét xong s tién vay, khong
con lién quan gi nita. Ba khong dong ¥ theo yéu cau ma phia dai dién theo ty quyén
cua ba Vdua ra.

Chung cur chirng minh cho 101 trinh bay cua ba tai phién toa gom Gidy ghi
ngay 4 thang 3 ndm 2010; bién nhan hd so nha 82 Tay Thanh; gidy ghi ngay
29/7/2010 (tat ca 14 ban photo).

Tai bin 4n so tham s6 496/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa 4n nhin
dan huyén Cit Chi, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Ton Nir Tuyét
V.

Budc Ba Bang Thi O tra s0 tién 1 4.660.000.000d (bon ty su trim sau muoi
tri¢u dong) cho Ba Ton Nit Tuyét V, trd mdt 1an ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap
luat.

Tuyén bd giao dich dan sy ngay 23/9/2003 vay 15.000 USD; ngay 01/10/2003
vay 15.000 USD; ngay 10/7/2015 vay 30.000 USD. Tong cong 60.000 USD v6 hiéu.
Bugc Ba Dang Thi O phai tra Ba Ton Nur Tuyét V 60.000 USD dugc quy ddi thanh
tién Viét Nam dong theo ty gia héi doai do Ngan hang Nha nudc cong bd tai thoi
diém thi hanh an, tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Ping Thi O c6 trach nhiém tra 14i cho Ba Tén Nit Tuyét V do cham thuc
hién nghia vu tra tién véi muc 13i suit duge xac dinh theo su thoa thuén cua cic bén
nhung khong duoc vuot qua muec 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham
tra, ké tir ngdy ba Vco don yéu cau thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4an dan su c6 thim quyén.
2. An phi dan su so tham:

Ba bang Thi O phai chiu an phi la 112.660.000d (mét tram muoi hai triéu sau
trdm sau muoi ngan dong) cua s tién phai tra 12 4.660.000.000d (bdn ty sau trim sau
muoi triéu dong).

Ba bang Thi O phai chiu an phi 1a 53.652.000d (ndm muoi ba triéu sau tram
nam muoi hai ngan dong) cua s6 tién 60.000 USD tuong duong 1.388.400.000d (mot
ty ba trdm tdAm muoi tAm ngan bon tram dong)

Hoan tra lai cho Ba Ton Nit Tuyét V s tién tam Gng an phi 57.012.500d (nim
muoi bay triéu khong trim muoi hai ngan nam trim dong) theo bién lai thu tién s6
0035690 ngay 09/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 12, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé quyén khang cio theo luat dinh.



-Ngay 03/12/2019 Ba Pang Thi O c6 don khang cdo toan by ban an sé
496/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa én nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don giit nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan by vu an.
Bi don Ba Pang Thi O yéu cau sira ban an so tham s6 496/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh, dé nghi
xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+Vé t6 tung: Toa an cap phiic thAm da thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6
tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtc thim cho dén trude khi
nghi an, Hoi ddng xét xtr phiic thdm d3 tién hanh phién toa dang trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su; cac duong sy chdp hanh ding quy dinh phap
luat vé quyen va nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung:

Tai phién toa phuc thdm, bi don Ba Ping Thi O cung cap ching ct mdi 1a
“Hop dong thoa thuan vé viéc mua ban nha” ngay 04/3/2010 giita ba Pang Thi Oanh
v6i Ba Ton Nit Tuyét V vé can nha 82 duong T, Phuong Th, quan T c6 lién quan dén
s no ma ba Oanh dang khdi kién. Do ddy 1a ching cr moi, chua duoc cong khai tai
cap so tham, nguyén don ciing chua dugc tiép can tai liéu nay, nén cém bao v¢ quyén
lo1 cua duong su va dam bao viéc xét xur ding qui dinh phap luat, can phai huy an dé
giao vé cp so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liu cé trong hd so vu 4n dugc thAm tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dé)ng x€ét xr nhan
dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo cia bi don Pang Thi Oanh con trong han luat
dinh, cin ctr theo Diéu 272, Diéu 273 BO luat td tung dan sy nam 2015 Hoi déng xét
xt chdp nhan vé mit hinh thirc va giai quyét theo thi tuc phiic tham.

TAt cé céc duong su c6 mat, can ct theo tai biéu 294 B luat td tung dan su
nam 2015 nén vu an duoc dua ra xét xir phiic tham.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang cio:

-Bi don ba Oanh khang c4o: D& nghi sira ban an so tham s 496/2019/DS-ST
ngdy 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ly
do Ba O cho rang da tra du hét s6 no cho nguyén don bang cach chuyén nhuong can
nha sb 82 Tay Thanh, phuong Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh pho Hd Chi Minh
cho ba Van dé trir ng. Do d6, cip so thdm budc ba tra cho ba Van s6 ng nhu ban da
tuyén 1a khéng dung lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba.

-Nguyén don khong dong ¥, dé nghi gitr y ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham: Bi don Ba bang Thi O xuét trinh chung cuor moi 1a
“Hop dong thoa thuan vé viéc mua ban nha” ngay 04/3/2010 giita Ba O véi ba Vddi
voi can nha 82 Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh. Theo Ba O thi
toan bd s6 no cua Ba O di dugc trir can vao viéc chuyén nhuong ddi v6i cdn nha néu
trén.

Ba Chi dai dién nguyén don thtra nhan “Hop dé)ng théa thuan vé viéc mua ban
nha” ngay 04/3/2010 ma ba Oanh xuét trinh ddy 13 chimg méi, chua dugce cong khai
tai cAp so thim, nguyén don chua biét.

Xét théy, Ba O thira nhan toan bo sb ng ddi véi ba Van, nhung Ba O cho réng
da tra tat toan hét s6 no cho ba Vbang hinh thirc chuyén nhugng cian nha 82 Tay
Thanh, phudng Tay Thanh, quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Vdé trur
ng, nén khong déng y viéc khéi kién cua ba Van. Ba Chi dai dién nguyén don xac
dinh day 1a ching cir hoan toan mdi ma Ba O méi xuét trinh tai cap phuc tham, bén
nguyén don khong biét.

Xét thdy chimg cir ma Ba O xuét trinh, c6 ndi dung lién quan dén s6 no ma ba
Vdang khoi kién. Day la ching ctr moi, chua dugc cong khai tai cap so tham nguyén
don ciing x4c dinh chua biét, chua tiép can dugc, do do dé dam bao quyen loi cua cac
duong sy, dam bao viée xét xir diing qui dinh nén can hiy an dé giao vé cap so thim
xét xtr lai. Day 1a tinh tiét méi, cap so tham khong co 16i.

T nhitng co s& trén, HOi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don
Ba Pang Thi O.

Chap nhan dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ho Chi
Minh hiy an so thdm d€ giao h6 so vé cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so
tham.

[3] Vé an phi dan sy phtc tham: Do hily 4n nén nguoi khang cao khong phai
chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
Can ct: Khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoéc hdi qui dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢
phi Toa én;
-Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don ba Dang Thi Oanh.
2. Huy ban an dan sy so tham s6 496/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.
3. Chuyén toan by ho so vu an thu ly s6 109/2020/TLPT-DS ngay 22 thang
01 ndm 2020 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé Toa an nhan dan
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh gidi quyét lai theo thu tuc so tham.



4. An phi dan su:
-An phi dan su so tham dugc giai quyét khi vu an dugce giai quyét lai.

-An phi dan sy phuc thim: Hoan lai s tién tam tng an phi ma Ba Pang Thi
O di ndp 13 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé AA/2019/0083033
ngay 05/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa &n nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;

- Toa an nhan dan huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim






