TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 15/2020/DS-ST

Ngay: 09/9/2020.

“V/v: Tranh chdp chia di san thira ké va
Yéu cau huy giay CNOSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pirc Hanh va ba Ngo Thi Thom.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi May - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

- Dai di¢n VKSND tinh Hdi Duwong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thay
- Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh Hai Duong m¢
phién toad xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu 1y sb 06/2020/TLST DS ngay
04 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp chia di san thira ké va Yéu cdu hiy gidy
chirng nhdn quyén siv dung dar’ theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu so:
22/2020/QDXX-ST ngay 06 thang 8 nam 2020 va thong bao thay doi thoi gian mé
phién toa sd 48/TB- TA ngay 20 thang 8 nim 2020 gitta cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Vii Thi T, sinh nam 1977.

HKTT: Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

2. Ba Vii Thi H, sinh nam 1981.

HKTT: S6 nha 95, ngd 213 T, phuong V, thanh phd Hai Phong.

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba T, ba H: Ong Ha Vin T, sinh nim
1979.

HKTT: Thon A, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

* Bi dom: Ong Vii Duy T, sinh nim 1966 va ba Pham Thi N, sinh nim 1968.

HKTT déu ¢: Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

* Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan: UBND huyén N, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh T- Chu tich UBND huyén.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tranh: Ong Nguyén Pinh K- Ph6 phong Tai
nguyén va Moi truong huyén N, tinh Hai Duong.

C6 mat: ba T, ba H, 6ng T, 6ng T, ba N. Vang mat: Ong K (c6 don dé& nghi
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, bién bdan ldy 1oi khai va tai phién toa
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nguyén don ba Vii Thi Tva ba Vii Thi H thong nhat trinh bay:

B me dé cac ba 1a cu Vii Duy K (chét thang 4/1996) va cu Bui Thi H (chét
nam 2016- sau day goi tit 13 hai cu). Hai cu sinh dugc 3 nguoi con la Vii Duy T, Vi
Thi T, Vii Thi H. B6 me dé cua hai cu déu chét trudce hai cu. Ngoai 3 ngudi con dé,
hai cu khong c6 con nudi, con riéng nao khac. Trudce khi chét hai cu khong dé lai di
chic va khong dé lai nghia vu vé tai san.

Khi con séng, hai cu tao 1ap duoc khéi tai san chung gé)m: Dién tich 256m? dat &,
thira 342, to ban d6 s6 7 tai x& N, huyén N, tinh Hai Duong- thang 3/1996 UBND huyén
N, tinh Hai Hung (nay la huyén N, tinh Hai Duong) cap giay CNQSD dat mang tén cu
Vii Duy K, trén dat c6 3 gian nha cép 4, cong trinh phy. Khoang nam 1988 6ng T, ba N
két hon, vo chong ¢ cung hai cu trén nha, dét co sin clia gia dinh, nam 1996 va nam 2004
lan luot ba T, ba H di xdy dung gia dinh. Nam 2005 vo chong ong T pha toan bd nha,
cong trinh phu cta hai cy dé xay nha 2 tang, nim 2013 x4y cong trinh phy nhu hién nay.
Khi 6ng T pha nha ctia cac cu dé xdy nha méi, cac ba c6 hoi vé dat dai thi vo chdng 6ng
T ndi da dugc bd me di chiic thira ké cho, anh- chi xy nha cho me &. Do lic d6 cu H &
clng vo chong 6ng T nén cac ba khong hoi thém. Qua trinh chung séng, vo chong éng T
cur XUt t& bac v6i me nén ndm 2013, cu H phai 1am nha tam trén dat dau thau dé o, khong
& cing vo chong ong T nira. Tir nim 2013, ba T khi di, khi vé dé cham séc cu H, dén
nam 2016 ba ly hon chong va mang con vé & nhd nha tam do cu H 1am trén dat dau thau
cua thon.

Trude khi cu H mét, cu goi 3 con dén muc dich dé phan dinh tai san, theo y tr
ctia cu H thi nha, dat cta cac cu sé cho vo chong ong T cOn phén dat dau thau sé cho hai
con gai nhung 6ng T khong nhit tri voi 1ap ludn con gai di ldy chong thi khong c6
quyén loi gi.. ..dong thoi 6ng T mang bia @6 tra lai cu H. Ldc ndy cac ba méi biét quyén
str dung dat ctia hai cy da dugc sang tén vo chong ong T tir nim 2008. Sau d6 ba tim
hiéu thi dugc biét ndm 2008, trén co s& hop dong ting cho quyén sir dung dét gitra mot
bén 1a cu Vi Duy K v&i mot bén 1a 6ng Vi Duy T, ¢6 chit ky cua cu K, 6ng T, ¢ xac
nhan ctia UBND xa N nén UBND huyén N d3 cap gidy CNQSD dét cho 6ng T, ba N.

Céc ba xac dinh viéc xac 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat giita cy K
va 6ng T nam 2008 13 trai phap luat vi cu K da chét tir nam 1996, sau khi cy K chet
cu H va cac ba chua bao gio ky két vao bat ky van ban, gidy to gi de chuyén quyen
sir dung dat cta cac cu cho ngudi khic. Tuy hop dong ting cho quyen sir dung dat
lap gitra cy K va 6ng T 1a vi pham phap luat nhung cac ba khong dé nghi phap luat
xem xet, giai quyét hop dong do ‘ma chi yéu cau Toa an chia di san thira ké cua hai
cu 1a quyén sir dung thira dat s6 342, to ban dd s6 7 theo phap luat va huy gidy
CNQSD dat Nha nudc da cap cho 6ng T, ba N ngay 18/4/2008. Cac ba khong xac
dinh duogc ai da gia mao chir ky cua cu K nén khong dé nghi xem xét trach nhiém
clia ca nhan, to chirc trong viée ky két, chimg thuc vao hop dong.

Céc ba xin duoc nhan bang quyén st dung dat va duoc cip chung mot thira dé
thuan tién cho viéc sir dung vi hi¢én nay ba T khong cé dat o, dang & nho nha tam
trén dat ddu thau cua thon. Trudng hop trén phan dat cac ba duge giao st dung co
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cong trinh, tai san cua vo chong 6ng T, cac ba nhét tri thanh toan theo gia HPDG da
két luan.

Theo gidy CNQSD dat Nha nudc da cap cho cu K thang 3/1996 ghi dién tich
256m? nhung két qua xem xét, tham dinh thi dién tich 1a 241,8m?, cac ba nhit tri
thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién chia di san thira ké ctia hai cy 14 quyén sir dung
dién tich 241,8m?2. Cac ba khong yéu cau chia di san 1a nha, cong trinh phu cta hai
cu ma vo chong ong T da pha d& tir nim 2005 dé xAy cong trinh nhu hién nay.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua ba T, ba H trinh bay: Nhat tri quan diém
cua cac nguyén don.

Tai bdn tw khai, cac bién bdn ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
éng Vi Van T va ba Pham Thi N théng nhdt trinh bay:

Nhét tri vé quan h¢ hon nhan; quan hé huyét théng cua hai cu; thoi diém bd
me dé hai cy ciing nhu thoi diém hai cu chét nhu cac nguyén don trinh bay 1a dung.
Ong, ba thira nhan trudc khi chét hai cu khong dé lai di chuc, khong dé lai nghia vu
vé tai san.

Thira dat cac nguyén don dang tranh chip c6 ngudn goc cua 6 tién dé lai, nim
1996 cu Vii Duy K duoc Nha nudc cap gidy CNQSD 256m? dat. Sau khi cu K chét,
ba T, ba H lan luot di xay dung gia dinh, cu H truc tiép ¢ véi vo chong 6ng; nim
2005 dugc su nhat tri ciia cu H, vo chong éng pha may gian nha xay cap 4, cong
trinh phu cta cic cu dé xdy nha 2 ting, nim 2013 tiép tuc xdy khu cong trinh phu
nhu hi€n nay. Toan b0 tai san trén dat do ong, ba tao lap, khong c6 cong stic cua ai
khac. Nam 2008, vo chong ong déu di lam xa, cu H goi vo chéng dng vé dé lam thu
tuc sang tén dat, vo chong dng chi biét ky vao céc tai liéu, giéy to' do co quan chuyén
mon lap, ngay 18/4/2008 vg chdng 6ng dugc Nha nudc cap gidy CNQSD 256m? dat
& tai thira 342, to ban dd s6 7, xa N, huyén N; vo chong 6ng st dung 6n dinh, thuc
hién nghia vu v&i Nha nude va khong tranh chdp voi ai. Nam 2013, mét phan cu H
nghe cac con gai, phan khac khi cu tudi cao mudn tich ra ¢ riéng cho thoai mai nén
cu lam nha trén dat gia dinh du thau tir trudc va ¢ riéng dén khi chét. Ong, ba van
co dﬁy du trach nhi€ém va1i hai cu.

C)ng, ba xac dinh thira dat cic nguyén don yéu cau chia thira ké 13 noi tho
cing t6 tién va nguoi bac rudt ma ong dugc thira tu nén 6ng, ba khong dong Vv yéu
cau chia thira ké ctia cac nguyén don. Trudng hop Toa 4n chap nhan yéu cau cta cac
nguyén don, chia dit cho cac nguyén don thi phai thanh toan cong strc duy tri, ton
tao va thanh toan gia tri cac cong trinh ma ong, ba da tao lap theo gia thi truong chir
ong, ba khong ddng ¥ theo gia cta Ho1 dong dinh gia dd két luan. Ba N xac dinh
khong yéu cau Toa an xem x¢t, giai quyét phan tai san chung ctia ba va ong T tao lap
trén dat 6ng T duoc chia thira ké. Truong hop Toa an xac dinh ba co cong siic trong
viéc duy tri di san cta hai cu ba cling ty nguyén nhdp vao phan tai san ong T duoc
chia.

Ong, ba nhan thirc duoc hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap nam 2008,
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¢6 chit ky ctia cu Vi Duy K, trong khi cu K da chét tir nam 1996 1a khong dung quy
dinh cua phap luat nhung cu H, ba T va ba H phai dong y thi Nha nuéc moi cap gidy
CNQSD dit cho vg chong ong nén ong, ba khong chip nhan yéu cau huy gidy
CNQSD dit ctia cac nguyén don.

Ong, ba khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét hop ddng ting cho quyén
st dung dat gitra cu K va ong T 1ap nam 2008.

Nguwoi co quyen loi, nghla vu lién quan — UBND huyén N trinh bay Hop
ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 09/4/2008 gitta cu Vii Duy K va éng Vil
Duy T c6 sai sot vé chu thé tham gia hop dong, thiéu chir ky ctia nguoi c6 lién quan,
dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat UBND huyén N, tinh Hai
Duong di cap cho 6ng Vii Duy T, ba Pham Thi N ngay 18/4/2008.

Pai dién Vién kiém siat nhan dan tinh Hai Dwong xac dinh: Viéc chap
hanh phép luat ctia Thim phén trong qua trinh thu thap chimg ct, cia HDXX va Thu
ky phién toa tuan thu ding cac quy dinh cia BLTTDS; nguyén don, bi don va nhitng
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n co ban chap hanh ding cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé duong 161 giai quyét vu an, dé nghi HPXX: Ap dung Diéu 623, Piéu 649,
Piéu 650, Piéu 651 BLDS nam 2015, Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003, khoan 4 Dicu
34, Piéu 147 BLTTDS, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua c4c nguyén don vé viéc chia thira ké theo phap
lut di san cta cu K, cu H 1a quyén st dung 241,8m? dat ¢. Xac dinh hang thira ké thir
nhét cua hai cu 13 ong T, ba T, ba H duoc hudng ky phan thu’a ké ngang nhau. Xdc dinh
cong strc cua ong T, ba N trong viée quan 1y di san 1a 41,8m? dat. Chip nhan yéu cau chia
di san bang hién vat cta cac nguyén don.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy GCNQSD Uy ban
nhan dan huyén N, tinh Hai Duong cap cho 6ng Vii Duy T va ba Pham Thi N ngay
18/4/2008.

- BPuong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4an dugc thim tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhdn dinh:

[1] Ve thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Pinh K Vang mat nhung c¢6 don dé nghi
Toa 4n xét X ving mat nén HDXX can ctr khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
B0 luat TH tung dan su, tién hanh xét xir vu an theo thii tuc chung.

[2] Vé tham quyen giai quyet tranh chdp: Ngoai tranh chap di san thira ké, cac
nguyén don con yéu cau Huy giay ching nhan quyén str dung dat UBND huyén N,
tinh Hai Duong cap cho 6ng Vi Duy T va ba Pham Thi N ngay 18/4/2008. Can cu
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khoan 9 Diéu 26 va Diéu 34 cua Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyéet cua Toa an nhan tinh Hai Duong.

[3] Vé thoi hiéu: Cu K chét nim 1996, cu H chét nim 2016; cac nguyén don
yéu cau chia thira ké cua hai cu trong thot1 han Luat dinh theo khoan 1 Diéu 623 B
luat Dan su.

[4] Vé néi dung: Céac nguyén don khoi kién vy én dén sy vé tranh chép chia di
san thira ké va huy gidy CNQSD dat. De thuan tién cho viéc danh gia chung cu,
trudc hét HDXX xem xét yéu cau huy gidy CNQSD dit.

[4.1] Xét yéu cau khai kién cua cac nguyén don Ve viéc huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat UBND huyén N, tinh Hai Duong cdp cho ong Vil Duy T va ba
Pham Thi N ngay 18/4/2008 thi thay:

UBND huyén N, tinh Hai Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung 256m?
dat ¢ tai thira s6 342, to ban d6 s6 7 x3 N cho 6ng Vi Duy T va ba Pham Thi N ngay
18/4/2008 trén co sé hop dong ting cho quyén st dung dat giita cu Vi Duy K va
ong Vi Duy T 1ép ngay 09/4/2008 c6 ching thyc cua UBND x& N, huyén N. Méc du
cac bén duong sy khong yéu cau Toa an xem xét hop dong tang cho quyen su dung
dat va giai quyét hau qua cta hop déng ma cac bén di giao két nhung dé co can ctr
danh gia tinh hop phéap cta gidy CNQSD dat UBND huyén N d3 cap cho ong T, ba
N ngay 18/4/2008 thi HDXX phai xem xét, danh gia hop ddong ting cho cac bén xac
lap ngay 09/4/2008.

Lién quan dén hop dong tang cho quyén st dung dat gitra cu K va ong T thi tai
liéu do phia nguyén don cung cap phu hop voi tai liéu Toa an xac minh tai UBND xa
N, tai liéu do UBND huyén N cung cip trong d6 c6 hop dong ting cho quyén sir
dung dat duogc 1ap giita bén ting cho 13 cu Vii Duy K, sinh nim 1935 va cy Bui Thi
H, sinh nam 1938 vo6i bén dugc tang cho la 6ng Vi Duy T, sinh nam 1966 va ba
Pham Thi N, sinh nim 1968, don dé nghj chuyén quyén st dung dat déu c6 chir ky
cta cu Vi Duy K va 6ng Vit Duy T cung ngay 09/4/2008, c6 chirng thuc cia UBND
Xa N, huyén N trong khi cu Vi Duy K dugc xdc dinh da chét ngay 27/4/1996, chét
trude khi ky két hop dong, nhu vay hop dong tang cho quyen str dung déat xac lap
ngay 09/4/2008 da vi pham vé chu thé tham gia giao két hop dong nén khong c6
hiéu luc phap luat, khong lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Mit khac,
quyén str dung thira dat 342, to ban dd s6 7 1 tai san chung cua cu K va cu H, sau
khi cu K chét, khong c6 bat ky tai liéu nao thé hién viéc cu H, ba T, ba H dong
chuyén quyén st dung phan dat ctia cu H va phan thira ké ho duoc hudng tir cu K
cho 6ng T. Viéc UBND huyén N, tinh Hai Duong cap gidy CNQSD 256m? dat tai
thira 342, t& ban do s6 7 cho dng Vii Duy T va ba Pham Thi N 1a vi pham quy dinh
tai Pidu 50 Luat Dat dai ndm 2003, xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua
nhitng ngudi thira ké khac. UBND huyén N, tinh Hai Duong ciing nhu UBND xa N
déu xac dinh viéc 1ap hd so, chimg thyc hop dong ting cho quyén sir dung dit ciing
nhu trinh tu cap gidy CNQSD dét cho 6ng T, ba N ngay 18/4/2008 c6 nhiéu sai sot
nén dé nghi Toa an huy gidy CNQSD dat da cip cho 6ng T, ba N.
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Tur nhitng phan tich, danh gia trén can chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac
nguyén don, huy giay CNQSD dat UBND huyén N, tinh Hai Duong cap cho 6ng Vi
Duy T va ba Pham Thi N ngay 18/4/2008.

[4.2] Xét yéu cau chia di san cua cu Vi Duy K va cu Bui Thi H theo phap luat
thi thiy: Cac bén duong su trinh bay théng nhat, phu hop voi két qua xac minh tai
dia phuong vé quan hé hon nhan, quan h¢ huyét théng cta cu K, cu H; thoi diém bd
me hai cu, hai cu chét; viéc hai cu chét khong dé lai di chic, khong dé lai nghia vu
vé tai san.

Tuy nhién cic bén khong thong nhat quan diém vé di san hai cu dé lai: Két
qua xac minh tai UBND xi N, huyén N thi thira d4t cac bén dang tranh chip theo ho
s0 299 mang tén cu Vii Duy K, tai thtra 189, t& ban dd sb 10, dién tich 200m? dat thd
cu; theo ban do do dac nam 1993, sd6 muc ké Cép giéy CNQSD dat 1ap ndm 1996 thi
thira dat dang tranh chip mang tén cu Vil Duy K, tai thira 342, t& ban d6 sé 7, dién
tich 256m? dét thé cu; thang 3/1996 UBND huyén N tinh H (nay 13 huyén N, tinh
Hai Duong) cap glay CNQSD dét cho cu Vil Duy K. Quan diém cua UBND xa N thi
dién tich thay d6i tir 200m? - 256m? chi c6 thé 1y giai do sai s6 trong qua trinh do
dac, tinh toan. Nhu phan trén da phan tich, hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra cy Vi Duy K va 6ng Vi Duy T xac 1ap nam 2008 khong c¢6 hi¢u luc phap luat;
Loi khai ctia cac duong sy trong vu an ciing nhu két qua xac minh véi can bo dia
chinh, pho Chu tich UBND x3 N, huyén N nam 2008, 1a nhirng ngudi tryc tiép ky
xac nhan trong hop dong ting cho quyén str dung dat va cac tai liéu khac déu thé
hién cu H, ba T, ba H khong ky tén trong cac vin ban gidy to trén, tic 1a khong cd
tai liéu, chung ctr nao xac dinh cu H, ba T, ba H da thé hién y chi cia minh vé viée
chuyén dich tai san cho ngudi khac. HDXX dd hiy gidy CNQSD dat Nha nudce cap
cho 6ng Vii Duy T va ba Pham Thi N, do vdy c6 cin ct dé xac dinh quyén st dung
thira dat 342, to ban dd sd 7 1a di san cua cu Vil Duy K va cu Bui Thi H chua chia.
Do hai cu chét khong dé lai di chic; cic nguyén don c6 yéu ciu nén di san cta hai
cu duogc chia theo phap luat phu hop quy dinh tai Diéu 649, 650 Bo luat Dan su; thoi
diém m¢ thira ké cua hai cu khac nhau, do cu H chét sau cu K nén cu H con duoc
hudng thira ké tir cu K, tuy nhién di san cta hai cu déu duoc chia cho 3 ngudi con
nén nhép di san cua hai cy dé chia déng thoi xac dinh hang thira ké thtr nhat cua hai
cu gom 3 nguoi: Ong T, ba T, ba H mdi ngudi duoc hudng di san ngang nhau theo
quy dinh tai Diéu 651 B luat Dan su.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/4/2020 thi dién tich thira dat 342,
to ban dd s6 7 1a 241,8m?2. Cac duong su trong vu an cling nhu cac ho lién ké xac
dinh khong c6 tranh chap vé mdc gidi, 6ng T x4c dinh dién tich dat giam do gia dinh
tu nguyén hién khi thén md rong duong, cac nguyén don nhét tri thay d6i noi dung
yéu cau khoi kién chia di san cta hai cu 12 quyén str dung 241,8m? dét, c6 cin ctr
chap nhan.

Ba N cling gia dinh ong T sinh sbng trén thira dat tir nim 1988, dén nim 2013
cu H & riéng; vo chong 6ng T xay dung cac cong trinh dé cu H cung gia dinh st
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dung, c6 cdng strc trong nom, quan ly, gin giir tai san cua cac cu, dong thué quyén sir
dung dét; ong T, ba N ¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xir can ang trich tra cong stic cho
6ng T, ba N = 17% gia trj di san twong tng 40,8m? dit .

Nhu vay di san cta hai cu con lai dé chia 1a 201m? dat ¢. Theo két qua dinh
gia ngay 29/4/2020 thi 1m? dat & tri gia 2.300.000 ddng. 201m? dat x 2.300.000 dong
= 462.300.000 ddng. Mdi ky phan thira ké duoc huong: 67m? dat o (201m% 3) =
154.100.000 dong (462.300.000 dong: 3).

Xét yéu cau chia thira ké béng hién vat va dugc nhan chung mdt thira cua ba
T, ba H thi thay: Ba T da ly hon chong tir nam 2016, hién me con ba dang & nhd nha
tam 1am trén dat ddu thau ao cua thon, ba H nhét tri phﬁn di san cua hai ba duoc
huong cép chung mot thira dé tao diéu kién cho me con ba T ¢6 noi 0, gitra hai chi
em ba s& tu giai quyét voi nhau. Trén thira dat cac bén dang tranh chap, ndm 2005 vo
chong 6ng T di xay 1 nha 2 ting; ndm 2013 x4y cong trinh phu gon vé mot phan dat;
dién tich dét dam bao diéu kién khi tach thira, khong lam anh huong dén cac cong
trinh kién c6, thiét yéu cta vo chong ong T. Do vay dé dam bao quyen loi cua cac
bén theo quy dinh tai Piéu 660 Bo luat Dan su, can chip nhan yéu cau cua nguyén
don, chia cho ba T, ba H mot phan dat = 66, 2m2 x 2.300.000 dong = 152.260.000
déng; trén dat co tudng xay, mot sd cdy cdi, giéng nudc... do vo chong éng T tao
1ap nén ba T, ba H phai thanh toan gia tri cac tai san trén dat cho éng T, ba N.

Tai phién toa ba N ¢6 quan diém néu phai chia dat cho ba T, ba H thi hai ba
phai thanh toan gid tri cdc cong trinh trén dat theo gia thi truong hién tai chtr khong
ddng ¥ v6i gia HPPG di xac dinh. Ba N khong dé xuat duoc muc gia thi truong hop
1y, ba khong yéu cau dinh gia lai, khong nhat tri moi to chirc tham dinh nao khac.
Trong khi d6 két qua dinh gid ngay 29/4/2020 cua Hoi ddng dinh gia huyén N da
dam bao nguyén tic xac dinh gia dat va cac tai san trén dat theo gia thi truong tai
thoi diém Toa an giai quyét vu 4n. Do vay khong c6 co sd chip nhan yéu cau ciia ba
N. HDXX cin cir gia ma HPDG di xac dinh dé giai quyét vu an, cu thé: Phan tudng
hoa (giap duong thon) + hoa sit = 5.564.000 dong + 1.491.000 dong = 7.055.000
ddng; Tudng hoa (trong san)= 6.477.000 dong; Mot phan san bé tong = 2.000.000
dong; 01 cdy nhian = 1.500.000 dong; 01 cdy du du 90.000 dong va 01 giéng khoi =
2.738.000 dong. Cong = 19.860.000 dong. Ba T, ba H mdi ba phai thanh toan cho vg
chong 6ng T = 9.930.000 ddng.

Phan dién tich dat con lai = 175,6m? (trén c6 nha 2 tang, cong trinh phu) giao
cho 6ng T st dung, trong d6 co 40,8m? dit 6ng T, ba N dugc hudng cong sic va
67m? dit 6ng T dugc hudng thira ké, cong = 107,8m? phan con lai 67,8m? 6ng T
phai thanh toan chénh léch bang tién cho ba T, ba H mdi nguoi = 33,9m? dit x
2.300.000 = 77.970.000 dong.

Trén phan dat giao cho ba T, ba H c¢6 mdt phan mai ton (trudc cira bép) va
mot gian hoa sat (phia trén giéng nudc) thudc quyen so hiru ctia 6ng T, ba N nén 6ng
T, ba N phai ty thao dd.

Ba T, ba H phai chat cac canh nhan xoe trén phan dat thudc quyén sir dung



cua ong T.

Ba N xac dinh phan cong stc ba dong gop dé duy tri kh01 di san ba ty nguyén
nhap vao phan thira ké ong T dugc hudng, ba khong yéu cau xem xét, giai quyet
phan tai san chung ctia ba va éng T tao 1ap trén phan dat 6ng T duoc hudng thira ké.
Céc nguyén don tu nguyén khong yéu cau chia di san cua hai cy la 3 gian nha cip 4,
cong trinh phu ma vo chong 6ng T d pha d&, day 1a sy tu nguyén cua cac duong su
nén chap nhan.

[5] Vé ap dung ludt ng1 dung: Do B¢ luat Dan sy nam 1995, nam 2005 va ndm
2015 quy dinh vé thira ké c6 ndi dung tuong ty nhau nén Toa an ap dung BO luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[6] Vé 18 phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ba T tu nguyén chiu,
khong yéu cau phap luat xem xét, giai quyét nén chap nhan.

[7] V& an phi: Ba T, ba H, dng T mdi ngudi phai chiu 4n phi din sy so tham
tuong ung ky phan thira ké dugc hudng theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung
dan su va nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 623; Diéu 649; DPiéu 650; Diéu 651; Diéu 660; Diéu
357; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003; khoan 9,
Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 147 B luat T6 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi T, ba Vi Thi H.

1- Xac dinh di san ctia cu Vit Duy K va cu Bui Thi H la quyen st dung dién
tich 241,8m? dat & tri gia 556.140.000 dong, thira sb 342, to ban do sé 7 tai thon D,
xa N, huyén N, tinh Hai Duong. Trich tra cong strc trong nom, duy tri, bao vé tai san
(di san cua hai cy) cho 6ng Vi Duy T va ba Pham Thi N 13 40,8m? dat = 93.840.000
déng. Di san cua hai cu con lai dé chia 13 201m? = 462.300.000 déng.

2-  Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM115557 - UBND huyén
N, tinh Hai Duong cap cho 6ng Vii Duy T va ba Pham Thi N ngay 18/4/2008.

3 - Xac dinh hang thira ké thir nhat cta cu K va cu H gdm 3 nguoi 13 ong Vi
Duy T, ba Vii Thi T, ba Vii Thi H. Mdi ky phan thira ké duoc huong 67m? dat & tri
gid 154.100.000 dong.

4 - Cong nhan su tu nguyén cua cac duong su:

- Ba Vii Thi T, ba Vii Thi H khéng yéu cau chia di san 1a 3 gian nha cap
4, cong trinh phu cta hai cu ma 6ng T, ba N di pha d&. Cac ba dé nghi di san duoc
hudng cap chung mét thira.
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- Ba Pham Thi N tu nguyén nhap phan cong stc duoc huong vao phan thira
ké ong T duoc chia. Ba khong dé nghi xem xét, giai quyet phan tai san chung ctia ba va
6ng T tao 1ap trén phan dat ong T duoc huong thira ké.

5 - Giao cho 6ng Vii Duy T quyén st dung 175,6m? dat ¢ thudc to ban do sb 7
thira s6 342 tai thon D, x3 N, huyén N, tinh Hai Duong. (c6 so dd keém theo, duoc
giéi han boi cac diém A1,A2,A3,A4,A5, A6,A7,A8,B2,B1,A11,Al). Tai san trén dat
gdm 01 nha 2 ting; cong trinh phu, cong, tudng bao, san trat, gian hoa thudc quyén
sO hiru ctia dng Vi Duy T va ba Pham Thi N,

6 - Giao cho ba Vii Thi T va ba Vii Thi H quyén st dung 66,2m? dat ¢ thudc to
ban dd sd 7 thira sd 342 tai thén D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong. (c6 so dd kém
theo, duoc gidi han boi cac diém B1,B2, A10,A11,B1). Ba T, ba H dugc quyén s
hitu cac tai san gan lién voi dat gdm: Phan tuong hoa (gidp dudng thon) + hoa sit;
Tuong hoa (trong san); Mot phan san bé tong; 01 cdy nhin; 01 ciy du du va 01
giéng khoi.

7-BaVuThiT, ba Vi Thi H moi ba phai thanh toan gia tri cac cong trinh tao
lap trén phén dat cac ba dugc chia cho 6ng Vi Duy T va ba Pham Thi N la
9.930.000 dong.

Ong Vii Duy T phai thanh toan tién chénh léch tai san cho ba Vii Thi T va ba
Vii Thi H mdi ba 1a 77.970.000 dong.

8- Ong T, ba N phai thio d& phan mai ton (trudc cira bép); gian hoa sit
(phia trén giéng nudc) nim trong phan dat thudc quyén sir dung cua ba T, ba H.

Ba T, ba H phai chit cac canh nhdn x0e trén phan dat thudc quyén sir dung cua
ong T.

Sau khi ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn
ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dén su, triv truwong hop phap ludt co quy dinh
khéc.

9 - Vé 4n phi: Ba Vit Thi T, Vii Thi H mdi ngudi phai chiu 7.705.000 dong 4n
phi dan su so tham duoc d6i trir 3.413.000 dong tam tng an phi da ndp ngay
14/01/2020, mbi ba con phai ndp 5.998.500 dong.

Ong Vii Duy T phai chju 7.705.000 dong an phi dan su so tham.

10 - Vé quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay T an so tham; duong su ving mdt c¢6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan ban 4n hodc niém yét ban an.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su, nguoi dwoc thi hanh dn
dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodac bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh
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tai céc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan sy

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- UBND x& N, huyén N;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Quyén



