TOA AN NI:|AN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU
Ban 4n sb: 56/2021/DS-ST

Ngay: 29 - 6 - 2021
VIV Tranh chip hop dong
tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Hong Tu

2. Ong Nguyén Minh Chiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 14 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham
gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6 226/2020/TLST-
DS ngay 03 thang 11 nim 2020 vé “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 65/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nim 2021,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Tru so: phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Quéc S, sinh nim; dja chi: Khém
1, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bac Liéu. (Theo vin ban 0y quyén ngay
25/6/2021).

2. Pong bi don: Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1982 va ba Trinh Thi D,
sinh ndm 1984; cung dia chi: Ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Minh D1, sinh nim 1973;
3.2. Ba Van Thi K, sinh nam 1979;
3.3. Anh Nguyén Minh N1, sinh nim 2000;
Cung dia chi: Ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.
(Ong S, 6ng N c6 mit tai phién toa; ba D, 6ng P1, ba K, anh N1 ving mit).

NOI DUNG VU AN:
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Tai Don khoi kién ngay 15 thang 10 nam 2020 va trong qud trinh gidgi
quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thuong
mai Cé phan K 1 6ng Trdan Quéc S trinh bay:

Ngay 26 thang 3 nam 2018, gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K (sau
day goi la Ngan hang) voi 6ng Nguyén Trong N va ba Trinh Thi b ¢6 ky két Hop
dong tin dung so 831/18/HDTD/0200-4182 v&i ndi dung: Ngan hang cho ong N,
ba B vay s tién 400.000. 000 ddng, muc dich vay stra chira nha dé ¢; thoi han
vay 60 thang ké tur ngay tiép theo sau cua ngay gidi ngan dau tién; lai suat
11,61%/nam tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay von thuc té va duoc co
dinh trong 03 thang ké tlr ngdy giai ngan dau tién; ké tir thang thir 4 tr di 13i suat
cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 13i suét tién gui tiét kiém
ky han 12 thang lanh 13i cubi ky ciia Ngan hang tai thoi diém thay d6i 1ai suét
cong bién do 4,05%/mam; lai suat qua han béng 150% 14i suét cho vay tai thoi
diém chuyén no qua han, tinh trén du ng gdc qua han tuong tGng véi thoi gian
cham tra; 13i suét 1ai cham tra: 10%/ndm, tinh trén sb du 14i cham tra tuong Ung
v6i thoi gian cham tra. Thoi han tra von chia 1am 10 ky va tra 06 thang/lan; thoi
gian tra 13i 03 thang/lan. Ngay 27/3/2018, 6ng N, ba b da nhan du s tién vay tai
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no. Bé dam bao khoan vay thi dng N,
ba D thé chap tai san tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 831/18/HPTC-
BDS/0200-4182 ngay 26/3/2018. Noi dung hop dong thé chap la ong N, ba b
ddng ¥ thé chap quyén st dung dat, tai san gin hen v6i dat dé bao dam thuc hién
nghia vu véi Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 831/18/HPTD/0200-4182, tai
san thé chap 1a: Quyén str dung dat toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Li¢u
dién tich 5.967,8m? (Dat chuyén trong lua nuoc) thude thira s6 332 to ban dd sb
09, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CI 050446 do So Tai nguyén va
Moi trudong tinh Bac Liéu cap ngdy 29/12/2017 cap cho ong Nguyén Trong N;
Quyén str dung dat toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, dién tich
5.253,4m? (Pat chuyén trong lta nude) thude thira dat s6 337 td ban dd sb 09,
theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd CI 050447 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cip cho 6ng Nguyén Trong N; Quyen
sur dung dat toa lac tai ap N, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu dién tich 1.415, 5m?
(Pat chuyén trong lia nudce) thude thira dat s6 76 to ban dd sd 36, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 050449 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cap ngdy 29/12/2017 cép cho 6ng Nguyén Trong N; Quyen su
dung dét toa lac tai ap N, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu dién tich 4.020, 5m? (Pat
chuyén trong lta nudce) thude thira dat s6 287 to ban dd sb 09, theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sd CI 050450 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac
Liéu cap ngay 29/12/2017 cép cho 6ng Nguyén Trong N.

Ngay 21 thang 4 nam 2018, gitta Ngan hang voi 6ng Nguyen Trong N tlep
tuc ky két Hop ddéng st dung thé tin dung qudc té Kienlongbank sb
0045/18/BD/0008-01482 vai ndi dung la 6ng N dang ky thé Visa Classic va dugc
Ngan hang cip han mic 50.000.000 dong; 1ai suat 1a 22%/nam. Trong qué trinh
st dung thé, dng N c6 rat tién mat, mua hang sb tién 52.897.762 dong va thanh
toan s tién 5.403.512 ddng.
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Qua trinh vay von, 6ng N va ba D khong thue hién ding nghia vu thanh
toan ng cho Ngén hang nén nay Ngan hang yéu cau ong N, ba b thanh toan cho
Ngén hang téng s tién tam tinh dén ngay 29/6/2021 ddi voi Hop dong tin dung
s6 831/18/HDTD/0200-4182: 601.304.847 ddng (trong d6, vén gbc 400.000.000
déng, lai trong han 112.799.332 déng, tién phat cham tra 1ai 23.416.178 déng, lai
qua han 65.089.337 ddng); dbi véi Hop dong st dung thé sb 0045/18/BB/0008-
01482: 108.575.301 dong (trong d6, von gbc 47.494.250 ddng, 14 phat sinh
24.053.596 dong, phi phat cham tra 18.467.885 dong, phi thuong nién 250.000
ddng, phi phat vuot han mtc 18.309.570 ddng) va tién lai phat sinh tir ngay
30/6/2021 cho dén khi thanh toan dit ng theo mirc 13i suat hgp déng. Trudng hop
6ng N, ba B thyuc hién khong ddy di nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap 831/18/HDTC-BDS/0200-4182 ngay 26/3/2018. Ngoai ra, Ngan hang
khéng c6 yéu cau gi khac trong vu an nay.

Bi don 6ng Nguyén Trong N trinh bay: Ong N théng nhat véi 10i trinh bay
cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K d6i véi Hop dong tin dung s6
831/18/HPTD/0200-4182 ngay 26/3/2018, Hop dong st dung thé sd
0045/18/BB/0008-01482 ngay 20/4/2018 va Hop dong thé chip sb
831/18/HPTC-BDS/0200-4182 ngay 26/3/2018. Ong N xac dinh dbi voi cac
khoan vay trén thi 6ng va vo ong la ba Trinh Thi D stt dung vao muc dich mua
sam vat dung gia dinh va cho anh rudt 1a Nguyén Trong L muon. Tuy nhién, 6ng
khong co yéu cau gi d6i v6i éng L trong vu an nay. Ong N dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang K nhung do lam in kinh té khong hiéu qua nén yéu cau
dugc tra dan va giam lai

Bi don ba Trinh Thi D trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
da téng dat hop I¢ cac van ban t6 tung va triéu tap tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai nhung ba B khéng cung
cap tai liéu, chimg ct cling nhu khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh D1 trinh bay:
Trén phan dat thé chap ctua 6ng Nguyén Trong N thi 6ng va vo 1a Van Thi K ¢6
xdy cat 01 cin nha. Hién cin nha nay c6 ong, vo ong la ba Van Thi K va con I3
Nguyén Minh N1, sinh nim 2000 va Nguyén Hoang Minh Nhat, sinh ngay
15/8/2009 sinh séng. Pdi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi 6ng khdng co
¥ kién hay yéu cau gi bdi viéc vo chong ong xay dung nha trén phan dat thé chap
1a thoa thuan riéng v6i 6ng Nguyén Trong N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Van Thi K va anh Nguyén Minh
N1 trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac van
ban t6 tung va triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung ba K, anh N1 khong cung cap tai liéu, chimg ctr
cling nhu khong co6 y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay
viéc tuan theo phép luat ctia Toa an: V& t6 tung: T khi thu 1y cho dén phién toa
xét x1r so tham, Toa 4n da thue hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan su.
Nguyén don di thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh B9 luat T6 tung dan
su nhung bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chua thue hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung: Pé nghi
Hoi dong xét xir, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan Klen L, bude ong Nvaba b phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang
tong so tién ng gbc va no 1ai tinh dén ngay 29/6/2021 1a dbi voi Hop dong tin
dung s6 831/18/HDTD/0200-4182: 601.304.847 dong; d6i voi Hop dong sir dung
thé s6 0045/18/BB/0008-01482: 108.575.301 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
30/6/2021 cho dén khi tra dut ng vay theo lai suat quy dinh tai hop dong. Trudng
hop 0ng N, _ba D thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop ddng thé
chap 831/18/HPTC- -BDS/0200-4182 ngay 26/3/2018. Danh quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D1, ba K dang sur dung trong truong
hop phat mii tai san néu c6 yéu cau. Vé an ph1 ong N, ba b phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da triéu tap ba Trinh
Thi B, 6ng Nguyén Minh D1, ba Vian Thi K, anh Nguyén Minh N1 hop 1¢ 1an thir
hai dé tham gia phién toa. Nhung tai phién toa hom nay ba B, éng P1, ba K va
anh N1 ving mat khong 16 1y do nén can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 B0 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba b, ng
b1, ba K va anh N1.

[2] Vé quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong
mai C6 phan K ¢6 don khdi kién yéu cau Ong N va ba D thanh toan tién no vay
cho Ngan hang theo Hop dong tin dung so s6 831/18/HDTD/0200-4182 ngay
26/3/2018, hop dong sir dyng thé s6 0045/18/BP/0008-01482 ngay 20/4/2018 da
ky . két. Hién nay, ong N vaba b cu tra tai huyén V, tinh Bac Liéu nén déy 1a tranh
chap vé hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] P6i v6i Hop dong tin dung sd 831/18/HPTD/0200-4182 ngay
26/3/2018:

[3.1] Pé chimg minh cho yéu cu khai kién, Ngan hang cung cap Hop
dong tin dung 831/18/HDTD/0200-4182 ngay 26/3/2018; Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng ngay 27/3/2018. Ngan hang xac dinh, 6ng N va ba b vay
ctia Ngan hang sd tién 400.000.000 dong theo hop ddng tin dung ngay 26/3/2018
va d3 nhan du s tién vay trén vao ngay 27/3/2018. Sau khi vay, phia 6ng N, ba b
khong thanh toan cho Ngan hang mac du Ngan hang da tién hanh doi va lam viéc.
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Ong N théng nhat véi 10i trinh bay ctia Ngan hang vé viéc ky két ‘hop dong
831/18/HDTD/0200-4182 ngay 26/3/2018 ciing nhu da nhan du sd tién vay
400.000.000 dong, con ba B khong c6 y kién. Xét thdy, Hop dong tin dung trén
dugc cac bén ky két gitra bén cho vay 1a Ngan hang v6i bén vay 1a 6ng Nguyén
Trong N, ba Trinh Thi B. Do d6, Hoi déng xét xir ¢O can cir Xac dinh gitta Ngan
hang v&i Ong N, ba b c6 ky két hop dong tin dung néu trén va phia 6ng N, ba B
d3 nhéan du s6 tién vay.

[3.2] Theo nodi dung hop dong tin dung ngay 26/3/2018 thé hién dng N, ba
P vay s6 tién 400.000. 000 ddng, muc dich vay sira chita nha dé &; thoi han vay
60 thang ké tir ngay tlep theo sau cua ngay giai ngan dau tién; lai suat
11,61%/nam tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay von thuc té va duoc co
dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; ké tir thang thir 4 trd di 13i suat
cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 14i suét tién giri tiét kiém
ky han 12 thang lanh 13i cubi ky cia Ngan hang tai thoi diém thay doi 13i suat
cong bién do 4,05%/nam; lai suét qua han béng 150% l4i suét cho vay tai thoi
diém chuyén no qua han, tinh trén du ng gdc qua han tuong tGng véi thoi gian
cham tra; 13i suét 1ai cham tra: 10%/nam, tinh trén s6 du 13i chim tra tuong ung
v6i thoi gian cham tra. Thoi han tra von chia 1am 10 ky va tra 06 thang/lan; thoi
gian tra 13i 03 thang/lan. Ngay 27/3/2018, 6ng N, ba b d3 nhan du s tién vay tai
Gidy d¢ nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no. Do 6ng N va ba B khéng thuc
hién viéc tra ng theo thoa thuén theo hop dong nén Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng N, ba b thanh toan sb tién tién tam tinh dén ngay 29/6/2021 601.304.847
déng (trong d6, vén gdc 400.000.000 dong, i trong han 112.799.332 dong, tién
phat cham tra 13i 23.416.178 d6ng, 13i qua han 65.089.337 ddng) va tién 1ai tir
ngay 30/6/2021 dén khi thanh toan xong no theo muc 14i suat hop dong 1a ¢ cin
ctr, pht hop voi quy dinh tai Diéu 280, Piéu 351, Diéu 463 va 466 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 91 va DPiéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010.

[4] DP6i v6i Hop dong st dung thé s 0045/18/BD/0008-01482 ngay
20/4/2018: Pai dién theo uy quyén Ngan hang cho rang 6ng N duogc cap thé tin
dung han mirc 50.000.000 ddng va 6ng N di str dung rat tién mat, mua hang sb
tién 52.897.762 ddng va thanh toan sb tién 5.403.512 dong. Ong N thira nhan c6
ky két hop dong str dung thé va cé sir dung sb tién cip thé tin dung néu trén nén
day tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat td
tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xir c6 cin ctr xac dinh giita Ngan hang véi 6ng
N co6 ky két hop dong sir dung thé tin dung va 6ng N c6 phat sinh giao dich s
dung thé tin dung. Mic du hop dong s dung theé tin dung nay ba D khong ky két
nhung 6ng N xac dinh myc dich sir dung dé mua sam vat dung gia dinh. Vi véy,
Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng N, ba D tra s6 tién 108.575.301 dong (trong do,
von gbc 47.494.250 dong, 1ai phat sinh 24.053.596 dong, phi phat cham tra
18.467.885 dbng, phi thuong nién 250.000 dong, phi phat vuot han muc
18.309.570 ddng) va tién 1ai tir ngay 30/6/2021 dén khi thanh toan xong no theo
muc 13i suat hop dong 1a c6 can ct, phu hop véi _quy dinh tai Piéu 280, biéu 351,
Piéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91 va Diéu 95 cua Luét céc t6
chtrc tin dung nam 2010; Diéu 27 va 37 Luét hon nhan va gia dinh ndm 2014.
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[5] P6i véi yéu cau xir 1y tai san thé chap cia Ngan hang: Xét Hop dong
thé chap 831/18/HDTC-BPS/0200-4182 ngay 26/3/2018 giita Ngan hang vai 6ng
N, ba DB duoc cac bén ky két va cong chung, duge dang ky tai Chi nhanh Vin
phong dang ky quyen stt dung dat huyén Vinh Loi ngay 21/11/2014. Noi dung
hop ddng thé chap la 6ng N, ba b dung tai san la Quyen su dung dat thudc thtra s6
332 td ban d6 s6 09, theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CI 050446 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho 6ng
Nguyen Trong N; Quyen str dung dat thudc thira dat s6 337 to ban do sé 09, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb CI 050447 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho ong Nguyen Trong N; Quyen
su dung dat thudc thira dat s6 76 to ban d6 s 36, theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat sb CI 050449 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bac Liéu cap ngay
29/12/2017 cap cho 6ng Nguyen Trong N; Quyen st dung dt thuc thira dat sd
287 to ban d6 sd 09, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 050450 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho ong
Nguyén Trong N, dat thé chip toa lac tai 4p N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dé
dam bao khoan vay theo hop dong tin dung s6 831/ 18/HDTD/0200-4182 ngay
26/3/2018. Tai khoan 2 Piéu 1 cua Hop dong thé chap vé nghia vu dugc bao dam
bao gom hop dong tin dung s6 831/18/HDTD/0200-4182 ngay 26/3/2018 va cac
hop ddng tin dung trong khoang thoi gian tir ngdy 26/3/2018 dén 30/3/2023 ¢6
dan chiéu hop dong thé chap nay duogc ky két. Theo Gidy cam két ngay 20/4/2018
va tai phién toa 6ng N dong ¥ cho Ngan hang xtr 1y toan b tai san bao dam theo
hop dong thé chap s 831/18/HDTC-BDS/0200-4182.

~ [5.2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 07/01/2021 thé hién tai san
thé chap bao gom:

Quyén su dung dat toa lac tai ép N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu di¢n tich
5.967,8m? (Pt chuyén trong lta nudc) thude thira s6 332 to ban do sb 09, theo
Gidy chimg nhan quyen stt dung dét s6 CI 050446 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Li€u cap ngay 29/12/2017 cép cho ong Nguyén Trong N. Hién
trang phan dat do dng N truc tiép gieo xa ltia, ngoai ra khong con tai san, vat hay
cong trinh kién tric gi khac.

Quyén sir dung dat toa lac tai ap N, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu, dién tich
5.253,4m? (Pat chuyén trong laa nude) thude thira dat s6 337 to ban do sb 09,
theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CI 050447 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Li€u cap ngay 29/12/2017 cap cho ong Nguyén Trong N. Hién
trang phan dat do dng N truc tiép gieo xa ltia, ngoai ra khong con tai san, vat hay
cong trinh kién tric gi khac.

Quyén su dung dét toa lac tai ép N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dién tich
1.415,5m? (Dat chuyén trong laa nudc) thudc thira dat sé 76 to ban dd sb 36, theo
Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CI 050449 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Li€u cap ngay 29/12/2017 cap cho ong Nguyen Trong N. Hién
trang phan dat do 6ng N tryc tiép gieo xa lta. Trén phan dét c6 01 cay me do ong
N trong va st dung; ¢6 01 can nha dién tich ngang 04m, dai 10m = 40m? c6 két
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cau cot bé tong, vach thlet mai tol xi mang, nén lat gach men hién do ong
Nguyén Minh D1 xay cit va hién do 6 ong D1, ba K va anh N1 sir dung. Ngoai ra
khong con tai san, vat hay cong trinh kién trac gi khac.

Quyén str dung dét toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u dién tich
4.020,5m? (Pat chuyén trong lta nudc) thude thira dat s6 287 td ban dd sb 09,
theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb C1 050450 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Li€u cap ngay 29/12/2017 cép cho ong Nguyén Trong N. Hién
trang phan dat do dng N tryc tiép gieo xa lGia, ngoai ra khong con tai san, vat hay
cong trinh kién tric gi khac.

[5.3] X¢ét thay, Hop dong thé chdp di duoc cac bén ky két, duoc cong
chtng phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013 nén c6
hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, trén phan dat thé chap co tai san ciia 6ng N, ba P
va dbi véi dién tich 1.415,5m? (Pat chuyén trong lua nudc) thudc thira dat s6 76
to ban d6 sd 36, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CI 050449 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu cip ngay 29/12/2017 cip cho ong
Nguyén Trong N ¢6 cin nha dién tich ngang 04m, dai 10m = 40m?, c¢6 két cau cot
bé tong, vach thiét, méi tol xi miang, nén lat gach men hién do 6ng Nguyén Minh
D1 x4y cat va hién do 6ng D1, ba K va anh N1 sir dung. Trong vu 4n ndy, ong D1
khong c6 yéu cau gi, con ba K va anh N1 khong co ¥ kién. Do d6, Hoi dong xét
XU ¢6 ¢an ctr phat mii tai san thé chip theo quy dinh khoan 2 Diéu 325 B6 luat
Dan sy nam 2015; Muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam dé xur 1y tai san thé chap. Do
Hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 hiéu luc phap luat nén ap dung An 18 sd
11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyet dinh s6 299/Qb-CA ngay 28/12/2017
ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu cua bén thé chéap, ndi dung an
1&: “Truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chu s¢ hiru nha trén dat
du’oc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat do khi ho ¢ yéu
cau . Theo An 1¢ so 11 trén, HO1 d6ng xét xtr chap nhan yéu cau cua Ngan hang
vé viéc dugce quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ban tai san thé
chap dé thu hoi ng hodc tra no khong day di cho Ngan hang trong truong hop
6ng N, ba D khong tra ng hoic tra ng khong day dii cho Ngan hang. Budc dng
P1, ba K, anh N1 giao tra lai dién tich dat thé chap ma minh dang st dung cho
ong Nvabab de phat mai thu héi ng cho Ngan hang; danh cho 6ng D1, ba K,
anh N1 dugc quyén uvu tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién
tich ¢at ma minh dang st dung néu co yéu cau.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a 560.000 ddng. Do yéu cau
khéi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan K dugc chap nhan nén 6ng N, ba
D phai chiu. Ngan hang Thuong mai C6 phan K di du ndp 560.000 dong va chi
hét. Ong N, ba B c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K
s6 tién 560.000 dong.
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[7] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cu ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan K duoc chap nhan nén 6ng N, ba B phai chiu an phi sb tién duoc chip nhan
709.880.148 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K khong phai chiu an phi.

[8] Tr nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhén 101 de nghi cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan huy¢n Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; khoan 1 Diéu 273;
cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 325, Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ctr Bidu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Cin cir Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr Piéu 27 va 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can cir diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an;

~ Ap dung An 18 s0 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
to1 cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 299/QD-
CA ngay 28/12/2017 cua Chanh &4n Toa an nhan dan t6i cao;

Tuyén xir:

1. Ch§p~nhén yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K doi
véi Ong Nguyen Trong N va ba Trinh Thi .

Buoc 6ng Nguyén Trong N va ba Trinh Thi P phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tong sb tién 709.880.148 (bay tram 1é
chin triéu tdm tram tdm muoi nghin mot trim bén muoi tdm) dong. Trong do, theo
Hop dong tin dyng s6 831/18/HDTD/0200-4182 6 tien 1a 601.304.847 (séu trdm
1¢ mot triéu ba tram I¢ bdn nghin tam trim bén muoi bay) dong (bao gdm vén
gbc 400.000.000 dong, 13i trong han 112.799.332 ddng, tién phat cham tra lai
23.416.178 d6ng, 13i qua han 65.089.337 ddng) va theo Hop dong st dung thé sb
0045/18/BD/0008-01482 sb tién la 108.575.301 (mét tram 1é tdm triéu nam trdm
bay muoi lam nghin ba trim 1¢ mot) ddng (bao goém, von gbc 47.494.250 dong,
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I3i phat sinh 24.053.596 dong, phi phat cham tra 18.467.885 dong, phi thuong
nién 250.000 dong, phi phat vuot han mirc 18.309.570 dong).

3. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 30/6/2021), 6ng
Nguyén Trong N va ba Trinh Thi D con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 1ai
phat sinh tir ng goc con phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K
theo mirc 1ai suat duoc quy dinh theo hop dong dén khi thanh toan hét no. Truong
hop céc bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suét cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi 13i suat ma 6ng Nguyén Trong N va
ba Trinh Thi P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K
theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i suit cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

4. Trudng hop 0ng Nguyén Trong N va ba Trinh Thi B khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi Ngan
hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su co thAm quyén phat mai tai
san thé chap 1 cac quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gdom:

- Quyén st dung dat toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dién
tich 5.967,8m? (Pit chuyén trong lta nudc) thude thira s6 332 to ban dd sb 09,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CI 050446 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho 6ng Nguyén Trong N. Qua
xem x¢ét, tham dinh tai chd, hién trang phan dat do 6ng N truc tiép gieo xa lda,
ngoai ra khong con tai san, vat hay cong trinh kién tric gi khac.

- Quyén sur dung dat toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u, dién
tich 5.253,4m? (Pt chuyén trong laa nudc) thude thira dat s6 337 to ban do sb
09, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CI 050447 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho 6ng Nguyen Trong N.
Qua xem xét, thim dinh tai chd, hién trang phan dat do dng N truc tiép gieo xa
la, ngoai ra khong con tai san, vat hay cong trinh kién tric gi khac.

- Quyén sir dung dat toa lac tai 4p N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dién
tich 1.415,5m? (Pét chuyén trong lua nudc) thude thira dat s6 76 to ban do so 36,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CI 050449 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngady 29/12/2017 cip cho ong Nguyén Trong N. Qua
xem xét, tham dinh tai chd, hién trang phan dat do 6ng N truc tiép gieo xa lda.
Trén phan dat c6 01 cay me do 6ng N trong va st dung; c¢6 01 cin nha dién tich
ngang 04m, dai 10m = 40m2, c6 két cdu cot bé tong, vach thiét, mai tol xi ming,
nén lat gach men hién do dng Nguyén Minh D1 xay cit va hién do ong D1, ba K
va anh N1 sir dung. Ngoai ra khong con tai san, vat hay cong trinh kién trac gi
khéc.

+ Trong truong hop 6ng Nguyen Minh D1 va ba Van Thi K ¢6 nhu cau
nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat gan lién voi tai san dang su dung do 6ng
D1 va ba K s¢ hitu thi ong D1, ba K duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit khong phai tra gia tri can nha.
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+ Trong truong hop ong Nguyén Minh b1 va ba Van Thi K khdng co nhu
cau nhan chuyen nhuong quyén st dung dat gan lién voi tai san dang sir dung thi
budc 6ng Nguyén Minh D1, ba Vin Thi K, anh Nguyén Minh N1 phai c6 nghia
vu giao tra phan dat dang st dung c6 dién tich chiéu ngang 4m x chiéu dai 10m =
40m? thudc thira dat sé 76 to ban dd sb 36, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CI 050449 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cip ngay
29/12/2017 cip cho éng Nguyén Trong N cho éng N, va b.

- Quyén st dung dat toa lac tai ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u dién
tich 4.020,5m? (Pt chuyén trong lta nudc) thude thua dat s6 287 to ban do sb
09, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6 CI 050450 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudong tinh Bac Liéu cap ngay 29/12/2017 cap cho 6ng Nguyén Trong N.
Hién trang phan dat do dng N tryc tiép gieo xa l0a, ngoai ra khong con tai san,
vat hay cong trinh kién trac gi khac.

5. Chi phi xem x¢t, thém dinh tai chd tai san 1a 560.000 (nim trim sau
muoi nghin) ddng. Do yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan K
dugc chap nhan nén ong N, ba D phai chiu. Ngan hang Thu’O’ng mai C6 phan K
d3 du ndp 560.000 dong va chi hét. Ong Nguyén Trong N va ba Trinh Thi D ¢6
trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sé tién 560.000
(nam trim sau muoi nghin) dong.

6. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trong N va ba Trinh Thi D phai
ndp so tién 32.395.206 (ba muoi hai triéu ba tram chin muoi 1am nghin hai tram
1€ sau) dong.

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan K da nop s tién 14.591.636 (muoi bon
triéu nam tram chin muoi mét nghin sau trim ba muoi sau) dong theo Bién lai
thu tam Ung 4n phi s6 0008374 ngay 03 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Loi dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. An xir so tham cong khai, duong su c6 mit c¢6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Du’cmg su ving mit c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; PAKY

- Chi cuc THADS huyén V;

- Puong su;

- Luu: HSVA; HCTP.
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Nguyén Duy Khanh



