TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2020/DS-PT
Ngay: 23 -4 -2020
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Ngoan.
Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Thu Thiy;

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong LAm Hiru Nghia - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo6 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 131/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 03
nam 2020 vé tranh chap “Hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dén sy so thAm s6 215/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 130/2020/QP-PT ngay
30 thang 03 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Thanh Tr, sinh nim 1984; (ving mit)
bia chi: ép 4,xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién ty quyén Tran Vin L, sinh ndm 1987; (c6 mit)
Dia chi: 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Nguyén
Van D - Tu van vién thudc trung tdm tu van phap luat tinh Tién Giang, Hoi luat
gia tinh Tién Giang. ( c6 mat)

- Bi don: Nguyén Cam V, sinh nim 1963;

bia chi: ép M1, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Viin K, sinh nam 1978; (xin vang mit)



Dia chi: 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Van phong Cong chirng M.
Pia chi: 4p A, x4 A1, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Vin C - Chirc vu: Trudng vin
phong cong ching. (xin vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Nguyén Cam V.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham; N
Nguyén don Nguyén Thi Thanh Tr trinh bay:

Ngay 27/02/2019 chi Nguyen Thi Thanh Tr c6 thod thudn mua phan dat
cua ba Nguyén Cam V thtra s6 1473, to ban dd TTC3 dién tich 1.811m* dat toa
lac 4p M1, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang (dién tich theo do dac thyuc té ngay
22/7/2019 ciia Cong ty TNHH do dac P 1a 1.218,5m?) véi gia 3.000.000.000
dong (ba ty dong) dé dam bao hop ddng hai bén c6 ky hop dong dit coc véi sb
tién 410.000.000 dong (chi Tr d ndp tra tién cho ba V & Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén C s0 tién 318.675.000 dong; s6 tién 91.325.000 dong chi Tr da dua
thém cho ba V khi lam hop dong dat coc), so tién con lai 2.590.000.000 dong s€
thanh toan du khi ba V cong ching hop dong va lam thu tyc sang tén quyén sir
dung dit néu ba V khong thuc hién s& boi thuong gap d6i sb tién dat coc
318.675.000 dong va phat coc s6 tién 318.675.000 dong, tong cong 637.350.000
d6ng (Sau traim ba muoi bay triéu ba trim nim muoi ngan dong).

Sau d6 ngay 27/02/2019 hai bén dén Vian phong cong chimg M dé ky hop
déng uy quyén vé viéc ba Nguyén Cam V uy quyén cho chi Tr dai dién ky hop
dong do dac, dang ky blen dong hai bén c6 ky tén, nhung do Cong ching vién
yéu cau phai cung cip gidy doc than caa ba V nhung ba V khong cung cap nén
Cong chimg vién khong cong chimg hop ddéng uy quyén dugc. Sau d6 chi Tr
lién hé véi ba V nhiéu lan yéu cau lam thu tyc sang tén nhung ba V khong thyc
hién véi 1y do ba V yéu cau chi Tr phai chira phan 16i di vao khu mo ngang 3m x
dai 50m, phan dién tich con lai thi ba V ddng y chuyén nhuong voi gia
3.000.000.000 ddng, nhung chi Tr khong dong ¥ vi trong hop dong dat coc gitra
chi Tr va ba V da ghi ro 1a chuyén nhuong nguyén thira dt sé 1473, to ban dd
TTC3 dién tich 1.811m? ctia ba V chtr khéng c6 chira phan 16i di vao khu md.

Nay chi Tr yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 27/02/2019 giira chi Tr voi
ba V; yéu cau tra lai s0 tién dat coc 318.675.000 dong va phat coc s tién
318.675.000 dong, tong cong 1a 637.350.000 dong yéu cau tra mot lan sau khi
an c6 hiéu luc phap luat. Con ddi vai yéu cau phan td cua ba Nguyén Cam V
yéu cau chira lai phan 16i di vao ngdi md ngang 03m x dai 50m giap vdi dat Ngo
Quang H va Nguyén Ngoc T, phan dién tich con lai thi ba V dong ¥ 1am thu tuc
sang tén cho chi Tr, néu nhu chi Tr khong dong v thi ba V chi dong y tra lai cho
chi Tr s6 tién dit coc 318.675.000 dong thi chi Tr khong dong ¥.



Theo don khoi kién ngay 12/4/2019 chi Tr c6 yéu cau ba V tra sO tién
91.325.000 dong va phat coc ddi voi sb tién 91.325. 000 dong, tong cong
182.650.000 dong, ‘nhung nay chi Tr xin ruat lai khong yéu cau ba V phai tra sb
tién 182.650.000 dong.

* Bi don ba Nguyén Cam V trinh bay:

Ba V c6 thira dat sb 1473, to ban ¢6 TTC3 dién tich 1.81 1m? toa lac 4p M1,
xd T, huyén C, tinh Tién Giang do UBND huyén C céap gidy ngay 16/6/1997 do
ba dimg tén. Thang 02/2019 anh Nguyén Vin K, sinh nim 1978 ¢ 4p T, x3 A,
huyén C, tinh Tién Giang dén thuong lugng mua phan dat cua ba V véi gia
3.000.000.000 dong (nhung phai chira phén 16i di vao ng6i mo ngang 03m x dai
50m giap voi dat Ngo Quang H va Nguyen Ngoc T, phan dién tich con lai thi ba
V dong y ban), nhung ba V yéu céu anh Khoi dua truéc cho ba sO tién
300.000.000 dong dé ba V ndp tién cho Chi cyc thi hanh an dan su huyén C tra
cho anh Ting Qudc Th.

Ngay 22/02/2019 anh K dua tién cho chi Nguyén Thi Thanh Tr ndp s tién
318.675.000 dong, ngay 27/02/2019 chi Tr soan san hop dong dit coc dua cho
ba V ky tén, trong hop dong dit coc chi Tr ghi ba V nhén s tién 410.000.000
dong la gom sd tién 318.675.000 dong ndp tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
C, s6 tién con lai 91.325.000 dong chi Tr noi 14 chi phi lam ho so chuyén quyén
sang tén va ndp thué nhung chua lam ho so chuyén nhu’ong

Sau d6 chi Tr c6 kéu ky hop dong uy quyen ngay 27/02/2019 tai Van
phong cong ching M ba V dé ky tén trong hop dong uy quyén xong, nhung chi
TrnéibaVveé UBND xa T lam gidy to uy quyén thira ké tai san, do UBND xa T
khong 1am nén méi ve.

Nay ba V yéu cau chira lai phan 16i di vao ngdéi md ctia me ba ngang 03m x
dai 50m giap voi dat Ngoé Quang H va Nguyén Ngoc T, phan dién tich con lai
thi ba V dong ¥ lam thu tuc sang tén cho chi Tr, néu nhu chi Tr khong dong v thi
mét s tién dit coc 318.675.000 df’)ng nhu thod thuan trong hop déng dat coc.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin K trinh bay:

Anh véi chi Nguyén Thi Thanh Tr 1a ban be, ngay 20/02/2019 chi Tr c6 hoi
muon anh K sé tién 410.000.000 dong ndi dé dat coc tién mua dat voi ba
Nguyén Cam V, dén ngay 27/02/2019 thi anh di dua tién cho chi Tr. Viéc dat
coc mua dat giita c4 nhan chi Tr voi ba V anh khong c6 ¥ kién gi.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong coéng chimg M trinh
bay:

Ngay 27/02/2019 ba Nguyen Cam V va chi Nguyen Thi Thanh Tr c6 dén
Van phong cong ching M yeu cau cong ching hop dong uy quyén. Tuy nhién,
ba V khoéng cung cép du gidy to dung theo quy dinh phap luat nén cong ching
vién tir chdi cong chimg hop dong uy quyén giita chi Tr va ba V, vigc tur chéi
cong chimng khong gay thiét hai cho ai va theo luat quy dinh, néu mudn cac bén
c6 thé dén bat ctr Van phong cong chimg nao dé cong chimg hop dong néu co
du ho so.



Tai ban an dan sy so tham s6 215/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh &p dung:

Ap dung Diéu 328 BO luat dan su; diém ¢ ‘khoén 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu
244, khoan 1 Diéu ,227,, khoan 1 Diéu 228, biéu 271, 272, 273 B luat }6 tung
dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa éan.

Xu:

]:. Pinh chi >~(ét X}’I ddi vai }{éu ‘cﬁu cua chi Nggyén Thi Thanh Tr’ vé Viég
yéu cau ba Nguyeén Cam V tra so tién 91.325.000 dong va phat coc do1i voi so
tien 91.325.000 dong, tong cong 182.650.000 dong (Mot trim tam muoi hai
tri¢u sau tram nam chuc ngan dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thanh Tr.

Huy hop déng dit coc ngay 27/02/2019 dugc ky két gitta chi Nguyén Thi
Thanh Tr v6i ba Nguyén Cam V. Budc ba Nguyén Cam V tra cho chi Nguyén
Thi Thanh Tr s6 tién dat coc 318.675.000 déng va phat coc s6 tién 318.675.000
dong, tong cong 637.350.000 dong (Sau trim ba muoi bay triéu ba trim nim
muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 30 luat dan su.

3. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Cam V vé viéc yéu
cau chira lai phan 16i di ngang 3m x 50m giap dat Ngo Quang H va Nguyén
Ngoc T dé lam 16i di va gitr lai phan mo cta me ba V, phan dién tich con lai
trong thira sd 1473, to ban d6 s6 TTC3, dién tich 1.81 Im do UBND huyén C cap
gidy ngay 16/6/1997 do ba V ding tén, dat toa lac tai 4p M1, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang thi ba V dong y tiép tuc thuc hién hop dong dit coc sang tén cho chi
Nguyén Thi Thanh Tr va anh Nguyén Van K: Khong chap nhan yéu cau cta ba
Nguyén Cam V vé viéc khong tra lai tién coc cho chi Nguyén Thi Thanh Tr.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cio theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/11/2020, Bi don Nguyén Cam V c¢é don khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Nguyén Thi
Thanh Tr.

Tai phién toa phiic tham, bi don Nguyén Cém V van git nguyén yéu cau
khang cdo, yéu cau khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong déng v voi yéu cau khang cao
ctia bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don co nhiéu lap
luan, phan tich cudi cung luat su d& nghi Hoi dong xét xtr can ¢ khoan 1 Piéu
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308 B luat td tung dan sy khong chap nhan khang cdo gilt nguyén ban &n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xr nghi an 1a
dung theo phap luat t tung dan su. Vé ndi dung: Yéu cau khang cao cia bi don
1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching cr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; nghe quan diém cua Kiém sat vién, Ho1 dong xeét xu
nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Anh Nguyén Van K; Van phong cong chimg M ¢6 don xin
x€ét X Vang mat vi vay Toa an van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 296 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung khang cao: Xét hop ddng dat coc ngay 27/02/2019 Hoi
dong xét xir thay rang: Bi don ba V thtra nhén c6 ky két hop ddng dat coc véi
chi Tr va c6 nhéan cua chi Tr so tién 318.675.000 dong Sau d6 hai bén c6 dén
phong cong chimg M dé ba vV lam hop dong uy quyén cho chi Tr lam thu tuc
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 1473, to ban dd TTC 3, dién tich 1.811m?
nhung do ba V khong cung cap dugc gidy to ching minh tinh trang hon nhan
nén cong chung vién khong dong y cong chimg hop dong uy quyén. Chi Tr
nhiéu 1an lién hé véi ba V dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong nhung ba V khong thyc hién va yéu cau diéu kién phu (chura lai phan
dat ngang 3m dai 50m dé lam duong di vao ngdi mo va giit lai phan mo cua me
ba V) khong c6 trong hop dong nén chi Tr khong dong y. Do do viéc khong tiép
tuc thyc hi¢n chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 1473, to ban do TTC 3,
dién tich 1.811m? 1a do 15i ctia bi don Nguyén Cam V nén Toda 4n cap so thAm
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don bdi thudng gip doi sd
tién coc da nhan 13 ¢o can cir.

Tai phién toa phuc tham bi don Nguyen Cam V cho rang gitra ba V va chi
Tr c6 thoa thuan miéng khong ghi trén hop dong vé viéc chira lai phan dat ngang
3m dai 50m dé lam duong di vao ngdi md va gilr lai phan mo cua me ba V
nhung dai dién theo uy quyén cua chi Tr 14 anh L khong thira nhan c6 sy thoa
thuan néu trén nhu ba V trinh bay, ba V khong cung cap duoc chiing cur nao
ching minh c6 su thoa thuan nay, mac khac trén hop dong dat coc va hop dong
iy quyén chua duoc cong ching ciing khong thé hién viéc chira lai phan dét c6
ngdi mo va phan dat ngang 3m dai 50m lam 16i di vao ng6i mo. Do d6 10i trinh
bay ndy cua ba V 1a khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr chdp nhan.



Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat lai yéu
cau d6i V01 80 tién 91.325.000 déng nén Toa an cap so thim dinh chi xét xir ddi
v6i yéu cau nay 1a phu hop véi qui dinh phap luét.

Xét dé nghi cta luat su l1a phu hop véi nhan dinh cua Ho1 déng xét XU, nén
duoc chép nhan.

Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cu, phu hop phap luat nén
duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu ciu khang cdo ctia ba V khong dugc chap nhan nén
ba V phai chiu 300.000 déng an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 B¢ luat tb
tung dan sy nam 2015; Piéu 328 Bo luat dan su; diém ¢ khoan 1 Piéu 217,
khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 272, 273 B}
luat t6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Nguyén Cam V.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 215/2019/DS-ST ngay 31 thang 10
nam 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cta chi Nguyén Thi Thanh Tr vé viéc
yéu cau ba Nguyén Cam V tra sd tién 91.325.000 dong va phat coc dbi voi sb
tién 91.325.000 dong, tong cong 182.650.000 dong (MOt trim tdm muoi hai
triéu sau trim nim chyuc ngan dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Thanh Tr.

Huy hop dong dit coc ngay 27/02/2019 duoc ky két gitta chi Nguyén Thi
Thanh Tr v6i ba Nguyén Cam V. Budc ba Nguyén Cam V tra cho chi Nguyén
Thi Thanh Tr s tién dat coc 318.675.000 déng va phat coc sb tién 318.675.000
dong, tong cong 637.350.000 dong (Sau trim ba muoi bay triéu ba trim nim
muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tlen 131 cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

3. Khong chap nhdn yéu cau phan to cua ba Nguyén Cam V vé viéc yéu
cau chira lai phéan 16i di ngang 3m x 50m giap dat Ngo Quang H va Nguyén
Ngoc T dé lam 16i di va gitr lai phan mo ciia me ba V, phan dién tich con lai
trong thira s6 1473, to ban d6 s6 TTC3, dién tich 1.81 Im do UBND huyén C cap
gidy ngay 16/6/1997 do ba V ding tén, dat toa lac tai 4p M1, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang thi ba V dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dit coc sang tén cho chi
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Nguy%n Thi Thanh Tr va anh Nguyén Van K: Khong ch5p~nhafm yéu cdu cia ba
Nguyen Cam V vé vi¢e khong tra lai tien coc cho chi Nguyén Thi Thanh Tr.

4/ V& an phi: Ba Nguyén Cam V phai chiu 16.233.750 dong an phi dan sy
so tham va 300.000 dong an phi dan su phiic thAm dugc khiu trir vao sd tién ba
V da tam nop 300.000 déng tam Ung an phi so tham theo bién lai thu sd 10406
ngay 14/6/2019 va 300.000 déng tam Grng an phi phiic thim theo bién lai thu sb
0002554 ngay 05/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang. Ba Nguyén Cam V con phai ndp tiép so tién 15.933.750 dong.

Chi Nguyén Thi Thanh Tr khong phai chiu an phi phic tham. Hoan lai chi
Tr s6 tién 18.000.000 dong theo bién lai thu s6 10152 ngay 22/4/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Didu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so an van.

Huynh Vian Ngoan



