TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 37/2022/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2022
V/v tranh chap yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Van Thai

Céac Tham phan: Ong Vii Van Manh

Ong Nguyén Vinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Viu Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Vinh Phic.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba L& Thi Hué - Kiém sét vién,

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phdc tham cong khai vu an thu Iy sb: 27/2021/TLPT - DS ngay 21 thang 6
nam 2022 vé tranh chép yéu cdu cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Do ban 4n déan su so tham sb: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 39/2022/QPPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979; noi cu tra: Thén T, x4
T, huyén B, tinh Vinh Phuc (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van Th, sinh
nim 1977; Bja chi: Thén T, x& T, huyén Y, tinh Vinh Phac (Puoc ty quyén theo
van ban uy quyén ngay 08 thang 8 nam 2022) (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1968; noi dang ky ho khau thuong
tr(: Thon T, x& T, huyén B, tinh Vinh Phuc; noi cu tri: Thén K, x& N, thanh phd P,
tinh Vinh Phac (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén caa bi don: Ong Lam Quang P, sinh nim
1992; dia chi: Thén C, xa D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (Puoc ty quyén theo
van ban ty quyén ngay 16 thang 8 nam 2022) (C6 mat).

1



3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan

3.1 Ba Tran Thi O, sinh nam 1971; noi ding ky ho khau thuong tri: Thon
T, xd T, huyén B, tinh Vinh Phuc; noi cu tra: Thén K, xa N, thanh phé P, tinh
Vinh Phuc (C6 mat).

3.2 Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Trong T — Chu tich UBND x4
(Vang mat).

3.3 Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1980 va ba Bang Thi L, sinh nim
1979; déu c6 dia chi: Thén T, xa T, huyén B, tinh Vinh Phuc (Vang mit).

Nguoi dai dién theo ay quyén cua dng U, ba L: Ong Nguyén Van Th, sinh
nam 1977; Dia chi: Thén T, xa Ta, huyén Y, tinh Vinh Phac (Puoc ay quyén theo
van ban uy quyén ngay 11 thang 01 nam 2021) (C6 mat).

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Van T 13 bi don.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién dé ngay 28 thang 12 nam 2020 va cac 1oi khai tiép
theo tai Toa 4n nguyén don, ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don
trinh bay:

Nam 1999, ba M c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong
Nguyén Van T (Nguyén Ngoc T) mot thira dét ¢ thon T - Quang Thién (nay la
thon Q), x& T, huyén B, tinh Vinh Phuc. Truéc khi viét gidy chuyén nhwong, hai
bén cé thoa thuan miéng vai nhau 1a 6ng T ban cho ba M toan b dién tich thira
dat ¢ thon T - Quang Thién (nay 1a thon Q), xa T, huyén B, tinh Vinh Phuc. Tai
thoi diém thoa thuan ba M khong biét thira dat 6ng T ban cho ba M da duoc co
quan c6 tham quyén cap gidy chung nhan quyén st dung dat va dng T ciing
khdng néi véi ba M vé thira dat da duoc cip giay chang nhan quyén st dung
dat. Do trinh d6 hoc van thap (hoc 16p 2), nhan thiic kém va 1a anh em rudt nén
tin twdng vao nhau da khdng 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh caa phép
luat.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba M va 6ng T ¢6 nhd 6ng Pham Vin
Diing viét ho gidy chuyén nhuong dét tai ngdi nha caa 6ng T trén dién tich dat
ba M dang sir dung (Ngbi nha ndy ba M di thao d& ngay sau khi mua dat nén
khong nhé théo d& thoi gian nao) 6ng D viét gidy dudi su ching kién cua ba M,
6ng T va cac chi em trong gia dinh ba M 6ng T. Sau khi 6ng D viét giay thi dng
T va ba M co doc lai sau d6 ky vao gidy chuyén nhuong dat. BA M chi biét dng
D ¢ Dbc Lap, phuong L, thi x& V (Nay la thanh phé V) nhung hién nay 6ng D
da chét. (Trong van ban chuyén nhugng khoéng ghi ngay thang nim chuyén
nhuong, ma ghi 6ng T 31 tudi, d6i chiéu véi chiing minh nhan dan, s6 ho khau
thi IGc 1ap vin ban chuyén nhuong vao nam 1999). Ngay sau khi thoa thuan viéc
chuyén nhuong, ba M d3 tra du sd tién 6.000.000d (Sau triéu d¢ong) cho éng T.
Ong T di nhan du tién va ban giao, thira dat, nha cip 4 va tai san trén dat cho ba
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M quan Iy, sir dung. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba M da d& bé ngdi nha cii
cua 6ng T va da xay nha cap 4 méi kién cd, trong cay Bach dan, keo, mit, xoai
trén dat va di thu hoach nhiéu lan. Nam 2019, ba M c6 xay thém 01 ngdi nha
cap 4 bén canh, viéc ba M xay 02 ngbi nha va trong ciy lau nam trén thira dat
nhan chuyén nhuong cta 6ng T thi 6ng T, ba O déu biét vi trudc khi xdy, dao
moéng va khanh thanh nha ba M déu lam com moi bd me, anh em trong gia dinh
thi 6ng T, ba O déu dén an com; vao nhiing dip 18 tét, gid cac cu trong gia dinh
va viéc hiéu, hy cua nhimg nguoi anh em ho hang 6ng T, ba O déu dén tham du
va ghé qua nha ba nén 6ng T va ba O biét rd viéc ba M xay nha va trong cay lau
nam trén thira dat nhung khong ai ¢ y kién gi.

Pén thoi gian gan day ba M méi biét 6ng T da dugc Uy ban nhan dan
(Sau day viét tit [a UBND) huyén T cii cap giay ching nhan quyén st dung dat.
Théng tin cu thé thira dat 6ng T ban cho ba M 14 thira dét s 26, to ban d6 s6 03,
dién tich 1.944,0m? (Trong d6 c6 300m’ dét thd cu, 1644,0m* dit vuon) theo
gidy ching nhan quyén sur dung dat sb vao s6 cap gidy 313/QSDD/559.QPUB
do UBND huyén T cap ngay 27 thang 11 nam 1993 dtng tén 6ng Nguyén Ngoc
T (Nguyén Van T); hién 6ng T van giir giay chang nhan quyén st dung dat
khong giao cho ba M.

Nay 6ng T khong ddng Y 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba M nén ba M khai kién dé nghi Toa &n nhan dan huyén B, tinh Vinh Phic:
Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi toan bo thira dat
s6 26, to ban d6 s6 03 véi dién tich dat theo s li¢u do dac thuc té la 2.571,8 m?
¢ thdon T, x& T, huyén B, tinh Vinh Phuc 1a hop phép.

Bi don 14 6ng Nguyén Vin T; ba Hoang Thi Hing 1a ngudi dai dién theo
ty quyén cua 6ng T dong thoi 1a nguoi dai dién theo ay quyén cia ba Tran Thi O
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n trinh bay:

Ong T va ba M Ia anh em rudt, nam 1993 6ng T duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat tai thira dat s6 26, to ban d6 s6 03, dién tich 1.944,0m? (Trong
d6 c6 300m’ & va 1644,0m? dat vuon); thoi han sir dung: dét & lau dai, dat vuon
theo quy dinh cua luat dat dai; gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 C 733340
ngay 27 thang 11 nam 1993 dtng tén Nguyén Ngoc T & xom T, huyén T, tinh
Vinh Pha (Nay 1a x& T, huyén B, tinh Vinh Phuc). Thoi diém duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat tir nim 1993 nhung dén nam 2011 éng T méi dén
UBND x& T nhan gidy chang nhan quyén st dung dat. Thira dat nay 13 tai san
chung cta 6ng va ba O nhung dirng tén 6ng la Nguyén Ngoc T. Tén khai sinh cua
6ng la Nguyén Van T nhung khi di ké khai xin cap gidy ching nhan dng lai ghi la
Nguyén Ngoc T nén ngudi c6 tén Nguyén Ngoc T tai gidy chitng nhan va Nguyén
Vin T tai cin cuéc cong dan 1a mot nguoi. Hién 6ng T van dang quan ly gidy
chang nhan quyén sir dung dat khong dem cam ¢, thé chap ¢ d¢au. Ong T vaba O
chung séng véi nhau tir nam 1991, ngay 18 thang 8 nim 2021 dng T va ba O méi
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dén UBND x3 T dé dang ky két hon. Ong T nop thué nha dat tir nam 1993 dén
nam 2000, tr sau ndm 2000 nha nuéc cho mién thué nén éng T khong nop thué
nita. Ngoai dién tich dat dugc cap tai thira dat s6 26, to ban db s6 03 thi éng T, ba
O khdng con thira dat thd cu nao khac & x8 T. Giira 6ng T va ba M khéng co su
chuyén nhugng, mua ban dat, 6ng T khong nhan tién ban dat tir ba M, do hoan
canh ba M kho khan nén nam 2000 6ng T ¢ cho ba M muon dat xay nha dé &
dén khi nao ba M xay dung gia dinh phai c6 trach nhiém tra lai dat cho éng T;
viéc cho ba M muon dat khong viét gidy to gi va khong co ai chiing kién viéc
nay. Do cho ba M muon dat nén toan bo dién tich dat duoc cap dang tén 6ng T
néu trén hién do ba M dang sir dung, hién trang dat ba M dang st dung so véi
hién trang dat khi dng sir dung khong c6 gi khac nhau va ba M di xay 02 ngdi nha
cap 4 kién cd trén dat, trong cdy trén dat; viéc ba M xay nha, trong ciy trén dat
6ng T, ba O cd biét nhung khong phan ddi va ciling khong lam don gui dia
phuong dé nghi giai quyét vé tranh chap dat dbi vai thira dat cap dung tén éng T.
Tt khi sinh ra d&én nay 6ng T hoan toan minh man, khong bi bénh gi anh hudng
dén than kinh phai di diéu tri tai Bénh vién. Nay ba M khoi kién yéu cau cong
nhan viéc chuyén nhuong dat éng T, ba O khong dong y, voi Iy do 6ng T khong
ban dat cho ba M, khdng ¢6 sy chuyén nhuong mua ban, dng T khdng nhan tién
nén chit ky trong gidy chuyén nhuong khdng c6 ngay thang nam khong phai chit
ky caa dng T, 6ng T dé nghi giam dinh chit ky. Nay dng T di dugc Toa an théng
bao vé két luan giam dinh, 6ng T ddng y va khéng cd y kién thac méic gi. Ong dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong do ba M cung cap 1a vo hiéu vi
khong ghi ngay thang nim va chiéu canh cu thé, s6 6, sé thira cua thira dat,
Truong hop, Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi dng dong y thanh toén tra cho
ba M sé tién 6.000.000d6ng. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Van U, ba Ding Thi L trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhugng
dat, ba M da d& bo ngdi nha cii ctia vo chdng 6ng T va di xdy nha cap 4 méi
kién ¢, xay chudng trai chian nudi, trong cdy Bach dan, keo, mit, xoai trén dat.
Sau khi 6ng U, ba L két hon khong ¢ chd ¢ ba M da cho ¢ nho trén dat. Ngoi
nha 6ng U, ba L dang ¢ la cua ba M xay dung, khi ¢ trén ngdi nha cta ba M 6ng
U, ba L c6 1am thém mot sé chudng trai chan nudi va trong mot sb cay trén dat
nhung 6ng U, ba L khong c6 yéu cau Toa an giai quyét gi dbi voi phan tai san
ong ba lam thém.

Nay ba M khoi kién yéu cau Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat ddi véi toan b thira dat s6 26, to ban d6 s6 03 véi dién tich dat theo
s6 lidu do dac thyc té 1a 2.571,8 m® ¢ thon T, x& T, huyén B, tinh Vinh Phuc 12
hop phap 6ng U, ba L d& nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba M.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND x3 T c6 don xin ving mit
tai phién toa nhung khdng trinh bay y kién bang vin ban gui cho Toa an. Tai
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don xin vang mat c6 ghi “Viéc Toa &n thyu Iy hd so va xac minh vé vy viéc
UBND x4 di cung cép day du ho so cho Toa an”.

Tai bién ban xac minh ngay 02 thang 12 nim 2021 UBND x4 cung cap:
Theo nhu tham dinh tai chd thi phan dat khi tham dinh c6 dién tich nhiéu hon
dién tich dat dugc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng T
1a do céch do dac dan dén sai sb, khong 14n chiém, khong co tranh chip véi cac
ho lién ké, phu hop véi quy hoach cia dia phuong. Dbi véi phan dat thira dia
phuong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi voi mot phan lan dé xe ba M xay vao phan dat thira do dia phuong
quan ly nhung hién chua c6 quy hoach cu thé nén dia phuong chua co yéu cau
gi. Sau nay dia phuong s& 1am viéc v6i ba M sau, hién dia phuong khong c6 dé
nghi gi va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan lan dé xe
cua gia dinh ba M.

V61 ndi dung trén, tai ban an dan su so tham sd: 05/2022/DS-ST ngay 28
thang 4 nam 2022, Toa 4n nhan dan huyén B da quyét dinh.

Can ctr cac Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 ctia Bo
luat dan sy nim 2015, Biéu 147, 157, 161 B0 luat té tung dan su; Diéu 166, 167,
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Van T véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén
Thi M ddi véi toan bo thira dat s6 26, to ban dd sb 03 véi dién tich dat theo sd
liéu do dac thyc té 14 2.571,8 m* ¢ thon T, xa T, huyén B, tinh Vinh Phic 13 hop
phap.

Ba Nguyén Thi M dugc quyén quan ly, sir dung 2.571,8 m* dat (Trong do:
300m? dét thd cu; con lai 1a dat vuon), tai thira dat sé 26, to ban do sé 03; dija chi
thira dat: Thon T, x3 T, huyén B, tinh Vinh Phuc; dugc danh sb tht tu theo hinh
tir 4,5,6,7,8,9,10,11,12,4 (C6 so d6 kém theo) theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat sb vao so cap giay 313/QSDP/559.QDUB ngay 27 thang 11 nam 1993 mang
tén 6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T). Thoi han sir dung dat vuon theo quy
dinh cta phép luat.

Ong Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T), ba Tran Thi O ¢6 nghia vu mang
theo gidy chitng nhan quyén st dung dat va cting ba Nguyén Thi M dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Néu 6ng T, ba O gay kho khan thi ba M dugc cha dong lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé ké khai 1am tha dé sang tén ding ky quyén sir dung dét
theo quy dinh cta phap luat.



Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va 1i suat cham
tra, tuyén quyén khang cdo theo quy dinh ciia phép luat.

Ngay 11 thang 5 nam 2022, 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cdo voi noi
dung khoéng doéng y véi ban an so tham véi cin cir: Gidy to chuyén nhuong
khong c6 thong tin vé ngay, thang, nam, chiéu canh cu thé, s t&, sb thua cua
thira dét, hinh thirc khong rd rang, khong c6 cong ching, chimg thuc hodc xac
nhan cila co quan nha nudc cé thim quyén nén dé nghi cap phuc tham hiy ban
an so tham va tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat giira bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T voi bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi M 1a vo hiéu.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phét biéu
quan diém.

V& trinh tu thu tuc té tung: Tham phan duoc phan cong thu Iy vu an da
thuc hién ding, ddy da quy dinh cia B luat té tung dan sy 2015 vé thu Iy vu an,
giao nhan thdng béo thu Iy vu &n cho Vién kiém sat va cac duong su

Vé noi dung: Pon khang cdo cua bi don 1a khong co can ctr nén dé nghi
Hoi déng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su: Khéng chap
nhan don khang céo cua 6ng Nguyén Van T, giit nguyén ban &n dan sy so tham
s6: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2022 cta Tda an nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND x4 T,
huyén B, tinh Vinh Phuc Vrfmg mat tai phién toa nhung da dugc Toa an tri€u tap
hop 18 1an tht hai nén cin cit vao khoan 3 Dicu 296 Bo luat t6 tung dan su Toa
an xét xur Véng mat nguoi dai dién theo phap luat cia UBND Xx& T, huyén B theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don 1a 6ng Nguyén Van T dé nghi cap phic
tham huy ban an so thdm va tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dit giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin T véi bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi M 1a v6 hiéu Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 27 thang 11 nim 1993, éng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T) duoc
UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén sit dung dat trong d6 c6 300m? dat
& va 1.644m’ dat vuon, thude sd thira 26, to ban d6 s6 03, theo sb ligu do dac
thuc té 13 2.571,8 m? ¢ thén T, x& T, huyén B, tinh Vinh Phtc. Dén nam 1999,
6ng Nguyén Vian T di chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Nguyén
Thi M (Em gai), qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba O cho rang khdng c6 viéc
chuyén nhuong gitra hai bén ma 6ng ba cho ba M muon. Tuy nhién, ba M c6 nop
cho Toa an 01 gidy chuyén nhuong dat khong co ngdy thang nim c6 ndi dung
“Tén t6i 1a Nguyén Van T 31 tudi...cd mot miéng dat & xom Quang Thién. .. nay
khéng & va nhuong lai cho em géi t6i 1a Nguyén Thi M... véi so tién la
6.000.000d0ng va toi dd lay du... nguoi ban ky tén Nguyén Vin T, ngudi mua
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Nguyén Thi M”. Khi viét gidy chuyén nhugng cac bén khéng ghi rd sé 6, sd
thira, cac chiéu, canh phan tiép gidp voi cac ho 1a bao nhiéu m va dién tich dat
chuyén nhuong 1a bao nhiéu m? ma chi ghi “c6 mot miéng dat & xom Quang
Thién ... nay khong & va nhuong lai cho em gai ... 1a Nguyén Thi M” nhung
theo trinh bay cua cac duong su va xac minh tai dia phuong cung cap thi: Ba M
dang sinh séng tai thira dat s6 26, to ban d6 s6 03 ¢ thon T, x& T, huyén B, thira
dat nay da duoc cap cho dng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vian T). Ngoai dién tich
dat cap ding tén 6ng T néu trén thi & T 6ng T khdng con duoc cap thia dat tho
cu va dat vuon nao khac. Pia phuong khang dinh nguoi ¢ tén Nguyén Ngoc T
ghi tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 C733340, ngay 27/11/1993 va
ngudi €6 tén Nguyén Vin T, sinh nim 1968; noi thuong trd: Thon T, xa T,
huyén B 1a mot ngudi. Ong Nguyén Quédc Tai (La b 6ng Nguyén Vin T) ¢6 10i
khai ngudn gdc dién tich dat trén 12 vo chong 6ng cho Nguyén Van T va 6ng
cuing cac anh, chi em cua 6ng T déu thira nhan 6ng T da chuyén nhuong dién
tich dat trén cho ba M.

Tai cap so tham dng T cho rang chix Ky tai gidy chuyén nhuong dat khdng
phai 1a chir ky cia 6ng va yéu cau giam dinh chir ky. Tai két luan giam dinh sb:
1352/KLGD ngay 22 thang 6 nam 2021 cua Phong ky thuat Hinh sy Céng an tinh
Vinh Phuc két luan: “Chir ky dang chit viét c6 noi dung “Thang” va chir viét
“Nguyén Vin T” dudi muc “ngudi ban ky tén” trén mau can giam dinh ky hiéu
Al s0 véi chit viét “Nguyén Vin T” trén cac mau so séanh ky hiéu tr M1 dén M4
la do cling mot ngudi Viét ra”. Tai phién tda phdc tham dng T van cho rang gidy
chuyén nhuong dat 1a khdng phai chit ky caa 6ng, viéc 6ng cho rang khdng phai
chir ky cua dng trong gidy chuyén nhuong dat 1a khong c6 can cir Vi tai cap so
tham d3 cho di giam dinh chir ky va éng khong c6 y kién gi. Viéc 6ng T ba O khai
cho ba M muon dat nhung khong c6 tai liéu ndo ching minh vé viéc cho ba M
muon dat nén khong co can ci.

Mic di gidy chuyén nhuong dat khong ghi rd ngdy, thang, nim viéc ky
két gitta hai bén khong duoc cdng ching, ching thyuc 13 khong ding theo quy
dinh cua phap luat; tuy nhién Toa &n cdp so thdm cin ct vao gidy chuyén
nhuong dat ghi 6ng T 31 tudi, dbi chiéu véi ching minh thu nhan dan, sé ho
khau dé xac dinh viéc hai bén chuyén nhuong vao nim 1999 13 c6 can ct. Tai
thoi diém hai bén viét gidy chuyén nhuong dat thi bén chuyén nhuong di dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (Nam 1993 duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, naim 2011 dng T méi dén UBND xa T nhén gidy chang nhan
quyén sir dung dat); tai gidy chuyén nhuong khong c6 chit ky cia ba O vo éng T
nhung khi viét gidy chuyén nhuong hai bén di thyc hién toan b nghia vu theo
hop d6ng, bén nhan chuyén nhuwong di thanh toan du tién cho bén chuyén
nhuong (Do cac bén tu thoa thuan), bén chuyén nhuong da thuc hién viéc giao
nha va dat cho bén nhan chuyén nhuong la ba M sir dung. Sau khi nhan chuyén
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nhuong ba M da pha bo ngdi nha do 6ng T xay dung va xay 02 ngbi nha trén
thira dat, mot ngdi nha ba M & va mét nha cho vo chong dng U em trai ba M ¢
va c6 trong cay coi trén thira dat. Khi ba M str dung dat xay nha kién cd trén dat
va cing gia dinh 6ng U em trai bd M ¢ trén dat, trong ciy trén dat 6ng T, ba O
déu biét nhung tir nam 2000 cho dén nay éng T va ba O khong ngin can viéc ba
M x4y nha va ciing khong giri don dén Uy ban nhan dan xa dé nghi giai quyét vé
viéc ba M xay nha trén dat cua 6ng T ba O; dng T, ba O ciing khong c6 don g
dia phuong dé nghi giai quyét vé tranh chap ddi véi thira dat cap dung tén éng T
do ba M dang str dung. Pia phuong chua bao gio xir phat vi pham hanh chinh
d6i v&i ba M trong linh vuc quan 1y dat dai d6i véi thira dat cip dung tén 6ng T
do ba M dang sur dung.

Can cir vao muc 2.3 Piéu 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan giai
quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Xac lap sau
ngay 15/10/1993 thi hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat khong co day
da cac diéu kién theo quy dinh nhung bén chuyén nhuong khdng phan dbi va
khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xt Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai thi khéng coi 12 hop ddng vo hiéu do vi pham diéu kién va Toa an
cong nhan hop dong. Tai Piéu 129 Bo luat dan su ndm 2015 quy dinh:... “Giao
dich dan sy da dugc xac lap theo quy dinh phai bﬁng van ban nhung van ban
khong ding quy dinh cua phap luat ma mgt bén hodc cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cac
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6...”. Khi ba M va
6ng T chuyén nhuong thi ba M da tra du tién cho 6ng T, sau d6 ba M d3 xiy nha
kién cb trén dat 6ng T ba O déu biét nhung khong co v kién gi do vay Toa an
cap so thim chdp nhan don khdi kién ctia ba Nguyén Thi M cong nhén viéc giao
dich chuyén quyén sir dung dat giira ong Nguyén Van T voi ba Nguyén Thi M 12
hop phap nén don khang cdo cua ong Nguyén Van T dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng v6i ba M 1a vo
hiéu va huy ban 4n so tham 1a khong c6 cin cir, khong duge Hoi dong xét xir
chap nhén va can giir nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ct nén dugc Hoi dong
Xét xtr chap nhan.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

QUYET PINH:

Giit nguyén ban &n dan su so tham s6: 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 4

nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B.
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Can ctr cac Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, Diéu 147, 157, 161 Bo luat Té tung dan su; Diéu 166,
167, biéu 203 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Xa: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Van T véi bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén
Thi M ddi véi toan bo thira dat sb 26, to ban dd sb 03 véi dién tich dat theo sd
licu do dac thuc té 12 2.571,8 m* ¢ thén T, xa T, huyén B, tinh Vinh Phic 13 hop
phap.

Ba Nguy&n Thi M dugc quyén quan ly, sir dung 2.571,8 m* dat (Trong do:
300m? dat tho cu; con lai 1a dat vuon), tai thira dat s6 26, to ban dd sb 03; dia chi
thira dat: Thén T, x3 T, huyén B, tinh Vinh Phuc; dugc danh sb tht tu theo hinh
tir 4,5,6,7,8,9,10,11,12,4 (C6 so d6 kém theo) theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s vao sb cap gidy 313/QSDP/559.QDUB ngay 27 thang 11 nam 1993
mang tén 6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T). Thoi han sir dung dat vuon theo
quy dinh cua phéap luat.

Ong Nguyén Ngoc T (Nguyén Vin T), ba Tran Thi O ¢6 nghia vu mang
theo gidy chitng nhan quyén su dung dat va cting ba Nguyén Thi M dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Néu dng T, ba O gay kho khin thi ba M duoc chi dong lién hé véi co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé ké khai 1am tha dé sang tén dang ky quyén str dung dat
theo quy dinh cua phéap luat.

Vé chi phi té tung: Buoc 6ng Nguyén Vian T phai thanh toan tra ba
Nguyén Thi M s tién 3.060.000d (Ba triéu khong traim sau muoi nghin dong) la
tién chi phi giam dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ba M ¢6 don yéu cau thi hanh an
néu dng T khong thanh toan tra ba M s tién néu trén thi hang thang con phai
chiju khoan tién 1ai d6i véi s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan su.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong)
an phi dan sy so thim va 300.000d (Ba traim nghin déng) an phi dan sy phic
tham, (x4c nhan 6ng T di ndp du an phi phuc thim theo bién lai tam Gng &n phi
s6 0003793 ngay 16 thang 5 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B).

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi dan su so thAm; hoan tra ba M
300.0004 (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 AA/2020/0001257 ngay 06 thang 01 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén B.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dén su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Viin Manh Nguyén Vinh Thanh Tréan Vin Thai

Qua do dac thyc té thi dién tich dt ba M dang str dung theo mdc gigi tur
dén nay c6 dién tich 1a 2.571,8 m?; Dién tich dat dugc cép trong gidy chung
nhan quyén st dung dat 1a 1.944,0 m®. Theo dja phuwong cung cap thi dién tich
dat theo nhu thdm dinh tai chd nhiéu hon dién tich dat dugc cip trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng T 1a do cach do dac dan dén sai sd,
khong 14n chiém, khong co tranh chap véi cac ho lién k&, phi hop véi quy hoach
cua dia phuong. Nhu vay, viéc ba M sir dung dién tich dat trén tir khoang nim
1999 dén nay khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké; tai gidy chitng nhan quyén
st dung dét cap cho dng T thi khdng cd sé do cac chiéu canh cua thira dat nén
theo quy dinh tai Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai va theo quy dinh caa Luat dat
dai nam 2013 thi mdc giéi thira dat tir khi dwoc cip gidy ching nhan cho dén
nay khong c6 gi thay d6i, khdng co tranh chap véi cac ho lién ké.... nén dién
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tich dat dugc xac dinh theo s liéu do dac thuc té. Chinh vi vay toan bo dién tich
dat ba M dang str dung theo s6 liéu do dac thuc té thuoc quyén sir dung cua ba
M.

Do vay, nguyén don yéu cau cdng nhan giao dich vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét véi dién tich dat theo sé lidu do dac dac thuc té 1a 2.571,8 m?
tai thira dat sb 26, to ban dd sé 03, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao sb cap gidy 313/QSDP/559.QPUB ngay 27 thang 11 nam 1993 mang tén
6ng Nguyén Ngoc T (Nguyén Van T); dia chi thua dat: Thon T, xd T, huyén B,
tinh Vinh Phic 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat, phi hop véi dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ong Nguyén Vin T cho ring ong chi cho ba Nguyén Thi M & nho, khong
ban nha dit cho ba M nén yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong do ba M
cung cap la vo hiéu va 6ng sé tra lai cho ba M 6.000.000d6ng la s6 tién dugc ghi
tai gidy chuyén nhuong dat do ba M cung cap; Hoi dong xét xir thay: Ban than
ong T khong c6 gidy to gi thé hién viéc ong di cho bad M & nho tai nha dat cua
minh tir nim 1999 cho dén nay. Cin ct gidy chuyén nhuong dat do ba M cung
cap (C6 chir ky cia 6ng T), ciing nhu 16i khai ciia nhitng nguoi lién quan, cé da
co s dé khang dinh viéc ong T chuyén nhuong dat cho ba M véi sb tién
6.000.000d6ng la c6 that. Nén yéu cau tuyén bé giao dich dan su 1a vo hiéu la
khong c6 can ctr, khdng phu hop véi quy dinh ciaa phap luat nén khdng duoc
chap nhan.

Ddi voi mot phan lan dé xe va phan dat luu khong c6 dién tich 132 m? ba M
lan chiém vao phan dat do UBND x4 quan 1y nhung UBND x4 khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét trong vu &n.
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