TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 136/2020DS-ST
Ngay 23-11-2020
V/v tranh chap hop ddng
cam cb quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan;

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Vin Hién

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa an nhan dan huyén

bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién

Ngay 23 thang 11 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so tham cong khai vu 4n thu ly so: 261/2020/TLST-DS ngay 22 thang 6 nam
2020 ve “Tranh chap hgp dong cdm c6 quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur so: 463/2020/QbXXST-DS ngay 09 thang 10 nam 2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Ngo Truong S, sinh nim 1995; cu tra tai: Ap MH, x3
NH, huyén BD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba V6 Thanh T, sinh nim
1966; cu tru tai: Ap MH, xa NH, huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bi don: Anh Tran Bé H, sinh nam 1981; noi cu trd: Ap TH, xa TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tgﬁn Hoang H, sinh nam 2004, cu tru tai: Ap TH, xa TT, huy¢n PD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Anh T}rﬁn Bao K, sinh nam 2006; cu trd tai: Ap TH, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (vang mat).



3. Chi Ti{au Thanh N, sinh nam 1986; cu tra tai: Ap TH, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (vang mat).

4. Ba Du’p’ng Thi N, sinh nam 1945; cu tru tai: Ap TH, xa TT, huy¢n DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

5. Ong bang Thanh L, sinh nam 1975; cu tru tai: Duong RR, khom A,
phuong B, thanh pho CM, tinh Ca Mau (vang mat).

6. Ba Tran Ngoc Minh, sinh nam ,1973; cu tra tai: Puong RR, khdm A,
phuong B, thanh pho CM, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Anh Ngo Truong S trinh bay:

Vao ngay 12/12/2017, anh H ¢b cho anh 15 cong (dién tich 19.440m?) tai
ap TH, xd TT, huyén PD voéi 15 luong vang 24k, anh S giir ban chinh Giay
chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi c6 dat, anh cho anh H thué lai dat véi
gia mdi nam 15.000.000 dong, thoi han thué 03 nam. Néu hét han hop dong, anh
H khong chudc lai dét thi gia han tiép, anh H di thanh toan du tién thué dat nim
2018, ndm 2019, tién thué dat ndm 2020 chua thanh toan.

Sau do, anh H ¢6 dén nha hoi muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé chuyén quyen su dung tir me¢ cua anh H la ba Duong Thi N sang cho anh
H. Sau khi chuyén tén, anh H khong giao lai gidy chirg nhan quyén str dung dat
ma con tlep tuc chuyen nhuong cho vo chong 6ng L. Nay anh S yéu cau tuyén
b6 hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra anh voi anh H v6 hiéu, yéu cau anh
H tra 15 luong vang 24k, anh khong yéu cau anh H tra tién thué dat nam 2020.

Anh Trdn Bé H trinh bay:

Anh thira nhan c6 hop dong cam c6 dat va cung nhu thué lai phan dét ¢ cho
anh S nhu trinh bay ¢ trén la dung. Nhung do hop dong co dat khong co quy dinh
thoi han chudc dat nén anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia anh S, dong y
trd lai cho anh H truée 03 lugng vang 24k.

Ong Dang Thanh L trinh bay:

Vao ngdy 02/02/2020al, dng ¢6 cho anh H vay 700.000.000 dong, 1i suét
3,5%/thang, thoi han 12 thang, c6 lam hop dong, truong hop anh H két thic hop
déng trudce han thi bi phat 3% trén sO no goc. Hai bén da giao nhan tién xong. Hién
nay anh H van con no lai 6ng 03 thang tién 13i chua dong.

Pén ngay 24/02/2020dl, 6ng va anh H 1am hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung phan dat anh H dimg tén quyén st dung véi gia 700.000.000 déng, muc
dich dé vay von tai Ngan hang. Hop dong duoc cong ching. Hai bén dang lam thu
tuc sang tén thi phia anh S ngan lai.

Ong Péng Thanh L va ba Tran Ngoc M thong nhdt trinh bay tai don dé nghi
xét xir vang mdt ngay 29/9/2020:
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Ong ba khong yéu cau Toa an giai quyet lién quan dén hop ddng vay tai san
va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng ba v6i anh H do hai bén
d3 tu thoa thuan. Truong hop sau nay c6 phét sinh tranh chap, 6ng ba s& khai kién
thanh vu an dan su khac.

Pai dién Vién kiém sdat nhan ddin huyén Pdam Doi phdt biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua anh S. Tuyén bd hop
déng cam cd quyén sir dung dat giita anh S véi anh H vo hiéu. Budc anh S ¢
trach nhiém tra cho anh H 15 luong vang 24k. V& an phi dan sy so tham: Anh S
khong phai chiu, anh H phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xt, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung cho anh H, anh K, chi Tiéu Thanh N va ba Duong Thi N nhung cdc duong su
trén déu vang mat khong c6 1y do va khong co ¥ kién giai trinh doi véi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Tran Bé H, anh Tran Hoang H, anh Tran Béo K,
chi Tiéu Thanh N va ba Duong Thi N dé dwgc Toa an tri¢u tap tham gia phién toa
hop 1¢ lan tht hai nhung van Vang mit khong co 1y do; Ong Pang Thanh L va ba
Tran Ngoc M c6 don xin xét x{r vang mat. Hoi dong xét xur can cir diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su xét xur Vang mit d6i véi cac
duong sy trén 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap: Anh S khéi kién yéu cau
tuyén b6 hop dong cAm cb quyén sir dung dat gitra anh v6i anh H vo hiéu, yéu
cau anh H tra 15 lugng vang 24k. Nén quan h¢ phap luat phat sinh tranh chap
giita cac dwong sy trong vu an dugc xac dinh 13 hop déng cam cd quyén st dung.

[3] V& noi dung: Nguyén don va bi don déu thdng nhat ngay 12/12/2017,
anh H ¢b cho anh S 15 cong (dién tich 19.440m?) tai 4p TH, xd TT, huyén PD
v6i gid 15 luong vang 24k. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B6 luat to tung dan su.

Xét yéu cau tuyén bd hop déng cam ¢ quyén st dung dat giira anh S voi
anh H vo hiéu. Thay ring: Can cur Diéu 167 Luat dat dai quy dinh “Nguoi st
dung dit dugc thyuc hién cac quyen chuyen d01 chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, ting cho, the chap, gbp von quyen str dung”. Theo diéu luat vién dan
trén, giao dich cAm cd quyén st dung dit giita cac bén khong duoc phap luat
cho phép nén theo DBiéu 117, Diéu 122 va 123 B9 luat dan sy giao dich trén giiia
cac duong sy 1a vo hiéu. Theo Piéu 131 B luat dan sy quy dinh giao dich dan
su vO hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém giao dich duge xac 1ap va khi giao dich dan sy v6 hiéu
thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ap dung diéu luat vién dan trén, budc anh H co trach nhiém tra cho anh S
15 luong vang 24k, d6i voi phan dat chuyén nhuong anh H van 1a nguoi truc
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tiép quan 1y, str dung phan dat nén khong can budc anh S tra lai dat cho anh H 2
phu hop.

T nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur co du co so Chép nhan yéu cu
khoi kién cua anh S. Tuyén bd hop déng cam cd quyén sir dung dat gitta anh S
v6i anh H vo hi€u. Budc H ¢ trach nhiém tra cho anh Son 15 lugng vang 24k.

[4] Dbi véi hop dong thué quyén str dung dat giita anh S v6i anh H: Phia
nguyén don khong dat ra yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[5] Pbi v6i hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat glua anh H vo1 6ng L va ba M: Cac duong su khong dat ra yéu cau Toa an xem
xét, giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét 1a phu hop. Trudng
hop sau nay gitra cac duong su c6 phat sinh tranh chép duoc quyén khoi kién thanh
vu an dan sy khac theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé an phi dan su so tham:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Anh S khong phai chiu, da dy
ndp dugc nhan lai. Anh H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000d.

An phi déan sy so tham c6 gid ngach: Anh S khéng phai chiu. Anh H phai
chiu: 20.000.000d + 4% x 399.500.000d (15 luwong vang 24k x 5.330.000d =

799.500.0004d - 400.000.000d = 399.500.000d) = 35.980.000d (gia vang 24k tai
thoi diém xét xur 1a 5.330.000d/chi).

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén anh H phai chiu theo khoan 1 Di¢u 157 cua Bo luat To
tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan sy; Diéu 167 Luat dat
dai; Diéu 117, Piéu 122, Dicu 123 va biéu 131 BS luat dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén Xxu:
Chép nhén yéu cau khai kién ctia anh Ngo Truong S.
Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dét giita anh Ngd Truong S, voi
anh Tran Bé H 1a v6 hiéu.
Budc anh Tran Bé H tra cho anh Ngé Truong S 15 lugng vang 24k (muoi
lam lugng vang 24 kara).
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2. V& an phi dan sy so tham:

An phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Anh Ngé Truong S khong phai
chiu, d3 ndp tam Ung an phi sé tién 300.000d theo bién lai thu sé 0010788 ngay
22/6/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi dugc nhan lai. Anh Tran
Bé H phai chiju 300.000d (ba trim nghin dong) (chua ndp).

An phi dan su so tham cé gia ngach: Anh Tran Bé H phai chiu 35.980.000d
(ba muoi lam tri¢u chin tram tam muoi nghin dong) (chua ndp).

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Anh Ngb Truong S khong phai chiu. Anh Son dé dy ndp 17.571.000d (mudi
bay triéu ndm tram bay muoi mét nghin dong) dugc nhan lai.

’ Anh T‘rén B¢ H phai chiu 17.571.000d (muo1 bay tri€u nam tram bay muoi
mot nghin dong). Budc anh H phai ¢6 nghia vy tra cho anh S 17.571.000d& (muoi
bay tri¢u ndm tram bay muoi mot nghin dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dan, néu bén phdi
thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién 17.571.000d. thi hang thang bén phdi thi
hanh an con phai chiu thém khoan lai sudt cham thi hanh theo mitc ldi sudt chdm
thwe hién nghia vu duwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt dan su tuong
itng sé tién va thoi gian chdam thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Anh S o quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc

duong su vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét./.

Noi nhin’ T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;

- Nguoi tham gia t6 tung; (ba ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Ping Quoc Trang



