TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 501/2020/DS-PT

Ngay 29- 9- 2020

Vv “Tranh chap quyen st dung dat

va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phén: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ong Hb Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan déin cip
cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Ki€m sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nim 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy s0:
308/2018/TLST-DS ngay 06 thang 9 ndm 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim sd: 01/2018/HC-ST ngay 24 thang 01 nim
2018 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 742/2020/QDPT-DS
ngay 28 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Diang Vin C, sinh nim: 1955 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé 2, Thj trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong C: Ong H6 Phuong B, sinh nim
1982 (c6 mat)

Pia chi: Van phong Luat su T — Phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Anh Pang Van T, sinh nam 1988 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé 2, Thj trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957 (c6 mit)

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966 (c6 miit)

- Ong Piang Vin T1, sinh ndm 1963 (c6 don xin xét xir vang mit)

Cung dia chi: Khu phd 2, Thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Ba Bang Thi L, sinh nam 1953 (mat nim 2020)
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Pia chi: T6 4, khu phé 4, Thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Chu tich Uy ban nhan dan huyénC .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nhu Tuén - Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ta Hitu Diing - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C (c6 don xin xét xir ving mat)

Dia chi: Thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon — Chi nhanh C (c6 don
Xin xét Xt ving mit)

Dia chi: Thj tran C, huyén C, tinh Binh Phudc.

4. nguoi khang cdo: bi don 6ng Pang Van T.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Pang Van C trinh bay:

Ong C 12 con rudt cua ba Nguyén Thi T va ong Piang Vin K; Cha me 6ng
C c6 03 nguoi con: Bbang Van C, bang Van T1h, Pang Thi L. Ong K chét nim
1963 khong dé lai di chac, ba T chét ngay 11/3/2014 ciing khong dé lai di chic.
Khi con séng me 6ng C ¢o dién tich dat 1 459m toa lac tai khu phé 2, thi trén C,
huyén C, tinh Binh Phudc; Dat di dugc cip Gidy ching nhéan quyén str dung dat
duang tén ho ba Nguyén Thi T vao nim 2006. Bén nim 2010 dugc cap glay
ching nhén s6 BC 123830 ngay 18/6/2010 véi dién tich 1631,4m?. Ngudn gbc
dat 1a do khai pha, str dung tir truéc nim 1975 dén nay.

Nam 2002, ba T cho éng 01 phan dit ngang 4 ,6m, dai 45m, dién tich
178,8m?, vi 1a me con rudt nén viéc ting cho khong 1ap gidy t0, dong thoi vi thoi
diém do dat nay ciing chua duoc cip Gidy ching nhan.

Sau khi ba T chét, ong tién‘hém},l thu tuc dé ding tén dbi v4i dién tich dat
da tang cho 6ng thi phat hién phan dat nay hién do anh Pang Van T ding tén
(Anh T 1a con rudt cia 6ng Pang Van T1va ba Nguyen Thi B).

Nay 6ng C yéu ciu anh T tra lai phan di¢n tich dat nay cho 6ng, dong thoi
dé nghi Toa an huy Gidy chung nhan quyén st dung dit BQ219015 ngay
16/01/2014 cap cho anh Piang Van Tién.

Bi don anh Dang Van T trinh bay:

Dién tich dat ngang 4,6m, dai 45m, dién tich 178,8m?2 ba T cho & ong cach
day khoang 2 dén 3 nim. Do thoi diém ting cho dat stc khoe ba T suy yéu nén
d3 iy quyén cho me ong 1a ba B lam thu tuc ting cho cho t6i. Thi tuc chuyén
nhugng dung theo quy dinh phép luat.

Nay ong C khoi kién yéu cau ong tra lai phan dé‘g dién tich 178,8‘m2 va
huy Giay chung nhan da dugc cap cho 6ng, ong khong dong y nhu yéu cau cua
ong C.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B trinh bay: Ba B
thng nhat voi y kién ctia 6ng T trinh bay va khong bo sung gi thém.
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~ Nguwoi co qu),/é‘n loi, nghia vu lién quan ba Ngtgyé~n Thi D trinh bay: Ba D
thong nhat véi y kién cua 6ng C trinh bay va khong bo sung gi thém.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ping Van TI trinh bay: Ong ddng ¥ véi 101 khai ctua 6ng Pang Vin
C, theo 6ng Thanh dién tich dit 178,8m? dang tranh chap giita 6ng C va anh T
c6 ngudn goc 1a cua me 6ng ba Nguyén Thi T cho éng C vao nim 2002, ong C
d3 1am nha va & on dinh trén dién tich dit duoc cho. Nay éng c6 y klen dé nghi
anh Pang Vin T tra lai dién tich dat 178,8m? va lam tha tuc tach sé cho ong
bang Van C.

Ba Pang Thi L trinh bay: Ba déng y voi 161 khai cia 6ng Pang Van C,
theo ba L dién tich dat 178,8m? dang tranh chip gitta ong C va anh T c6 ngudn
gbc 1a ctia me ba 14 ba Nguyén Thi T cho 6ng C vao nam 2002, ong C di lam
nha va & 6n dinh trén dién tich dat dugc cho. Nay ba cé y kién dé nghi anh Dang
Van T tré lai dién tich dat 178,8m?2 va lam thu tuc tach sb cho ong Pang Van C.

Chii tich Uy ban nhdn déan huyén C trinh bay: Uy ban nhan dan huyén C
s& thuc hién dung sau khi c¢6 phan quyét cia Toa an vé thi tuc cip Gidy chung
nhén ddi véi anh bang Van T vé dién tich dat dang tranh chép 178,8m?. Do ban
cong tac nhiéu nén Chu tich uy ban nhan dan huyén C xin vang mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Ngdn hang Néng nghiép phdt trién nong thon chi nhanh huyén C, tinh
Binh Phuoc trinh bay: Vige tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy Gidy
ching nhén quyén st dung dat gitra 6ng C va anh T lién quan dén Gidy chung
nhan quyén st dung dat sd BQ219015 ngay 16/01/2014 céap cho anh Dang Van
T va anh Ding Van T dang thé chip Gidy ching nhan nay tai Ngan hang, Ngan
hang c6 ¥ kién nhu sau:

- Truong hop Gidy ching nhén BQ219015 ngay 16/01/2014 cap cho anh
béang Van T khong bi thu hoi thi Ngén hang s€ tiép tuc thue hién giao dich Hop
dong voi ong Pang Van T.

- Truong hop Gidy chimg nhan BQ219015 ngay 16/01/2014 cap cho anh
bédng Van T bi thu hoi thi Ngan hang s€ khoi kién 6ng T mot vu an khac (Ngan
hang khong yéu cau dic trong vu an nay).

Do ban cong tac nhiéu nén Ngan hang Nong nghiép phat trlen nong thon
chi nhanh huyén C ban nhiu cong viéc nén xin vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Nhirng nguoi lam chirng:

Ba Nguyén Thi BI trinh bay: Viao khoang thoi gian naim 2002 — 2003, khi
ba Nguyén Thi T con séng va minh man ba T thudng xuyén dén nha ba choi va
¢4 noi vé viéc cho ong C dién tich dat dé 1am nha, dién tich dat ba T cho ong C
1a dién tich dat 178,8 m? ma 6ng C dang tranh chip v6i anh T. Va ciing vao
khoang thoi gian d6 ba c6 ching kién viéc éng C c6 xdy dung cin nha nhu hién
nay trén dién tich dat dang tranh chap.



Ong Nguyén Vin C trinh bay: Ong 1a hang xém véi gia dinh ba T tir nim
1963 dén nay, ong co ching kién viéc ba Nguyén Thi T cho ong C dién tich dat
dé 1am nha, dién tich dit ba T cho ong C la di¢n tich dat 178,8 m? ma ong C
dang tranh chap v6i anh T. Viéc ong C xay dyng nha trén dién tich dat 178,8 m>
ca xom ¢ day ai ciing chimg kién.

Tai ban 4n dan su so tham sé 01/2018/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 228 B6 luat tb tung dan sy 2015.

Ap dung Piéu 461 Bo luat dan su 1995; Piéu 14, muc 2 Nghi Dinh
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009;

Ap dung diém a khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ding Vin C

Cong nhan dién tich dat 178,8m2, ngang 4,5m, dai 44,6m cho 6ng Dang
Vin C va ba Nguyén Thi D, dat c6 tr can: Phia dong giap dudng s 8, Phia tay
giap dat cua chi Pang Thi Hong D, phia bic giap duong 6 6ng Bau Thanh B, phia
nam giap dat ong Nguyén Tan P. Trén dat co cin nha cap 4 c6 chiu dai la
11,6m x chiéu ngang 4,5m, dién tich 52,2m? toa lac tai Khu phd 2, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phuéc. (Theo so d6 trich do dja chinh kém theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat BQ219015 ngay 16/01/2014 cap cho anh Ping Vin T).

2. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat BQ219015 ngay 16/01/2014
cap cho anh bi don anh Pang Van T.

Nguyén don 6ng Dang Van C, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi b tlep tuc quan 1y dién tich dat 178,8m? cung tai san trén dat Ong C,
ba b dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham
dinh, tién tam Ung giam dinh chir ky va quyén khang cdo ctia cac duong su theo
quy dinh cda phép luat.

Vao ngay 08/02/2018, bi don 1a 6ng Pang Van T khang cao voi ndi dung
khang cao mot phan ban an dan su so tham.
Tai phién toa phic tham:

Ong Pang Vin T la bi don trinh bay: bPé nghi Toa an cép phuc thim chap
nhén khang cdo, gilt nguyén glay ching nhan quyén str dung dat v6i ly do: Ba T
la ba noi cua ong vao thoi diém ting cho quyén sir dung dat stc khoe suy yéu
nén di ty quyén cho me 6ng 1a ba Nguyén Thi B lam thu tuc ting cho cho ong.
Viée lam thu tuc tang cho la ding quy dinh cua phap luat. Ong C cho riang minh
dugc ba T cho dat nhung khong c6 gidy to gi chimg minh.

Ba Nguyén Thi B la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Théng nhat voi
101 trinh bay cua ong T.
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Ong H6 Phwong Binh la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng
Dang Van C trinh bay:

Pé nghi cp phiic thim khong chap nhan khang cio cua bi don, giit nguyén
ban an so tham.

Ba Nguyén Thi P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Thong nhét
v6i 101 trinh bay cua 6ng Binh.
Pai dién Vién kiém sat nhén dan cdp cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh
phat bleu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua
Bo luat Té tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cp,
duong su day du, dung thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- V& noi dung: Tai phién toa phiic tham, ong Ping Vin T khang céo toan
bo ban an so thim nhung khong dua ra dugce ching cit méi nao chimg minh yéu
cAu ctia minh nén khoéng co6 co s& chép nhéan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic thAm khéng chip nhan khang cdo cia bi don 6ng Ping
Vin T, gitt nguyén Ban 4n so tham sé 01/2018/HC-ST ngay 24 thang 01 nim
2018 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Dién tich 178, 8m? dat dang tranh chap gitra nguyén don va bi don la
mot phan cia dién tich dat 1.459m? duogc cip Glay chtrng nhan quyén st dung
dat vao ngay 27/9/2006. Ngay 15/01/2009 duge cap lai v6i dién tich 1.667,7m?
thudc thira s6 53, to ban do s6 78; Nam 2010 tiép tuc cap doi 1an thi hai thi dién
tich 1a 1.631,4m?. Toan bd phﬁn dat nay cé ngué)n géc do cu Nguyén Thi T va cu
bang Vian K khai phd, sir dung tur truéc ndm 1975. Cu T va cu K c6 03 nguoi
con la Bang Van C, Pang Van T1, Pang Thi L. Cu K chét nam 1963, cu T chét
ngay 11/3/2014.

Theo 10 trinh bay cta 6ng C thi vao ndm 2002, cu T di cho 6ng mot phan
dat ngang 4 ,6m, dai 45m, dién tich 178,8 m?. Sau khi duoc cu T cho dét, ong C
d3 1am nha & 6n dinh dén nay va tai thoi diém x4y dung nha khong ai c6 y kién
hay phan dbi gi. Hoi dong xét xir xét thiy, 10i trinh bay nay cua éng C 1a phu
hop véi 101 trinh bay ctia 6ng T1, ba L va nhiing nguoi lam chirng khac. Theo d6
ba L, ong T1 (la cha rudt cia ong T) déu x4c dinh dién tich dit 178,8m? dang
tranh chip c¢6 ngudn gdc 1a ctia cu T cho dng C vao nim 2002, 6ng C di 1am nha
va ¢ 6n dinh trén dién tich dat duoc cho. Ba Nguyén Thi B1, ong Nguyén Vin C
la hang x6m cua gia dinh ba T déu xac dinh c6 biét va ching kién viéc cu T cho
ong C phan dat dé 1am nha, 6ng C d xay nha ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay.



Ngay 17/10/2013, cu T ty quyén cho ba Nguyén Thi B bing hop dong ty
quyen cong chimg s6 005985, theo ndi dung uy quyén thi cu T 1a ngudi c6 mot
phan quyén sir dung dat d6i voi thoa dat sd 53, to ban d6 78, dién tich
1667,7m?.... va uy quyen cho ba B dugc toan quyén dinh doat. Nhur ‘vay, ba B
chi co quyen d6i voi phan dat ma cu T c6 quyén dinh doat. Tai thoi diém nay, cu
T d3 cho ong C phan dat dién tich 178,8 m?, do d6 viéc ba B ting cho éng T
phan dién tich dat trén 1a khong hop phap.

Tu nhiing phén tich trén, c6 co s6 chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C
vé viée cong nhén quyén s& hitu cho 6ng dién tich dat khoang 178,8m?, trén dat
c6 can nha cap 4. Do cong nhan 6ng C la chu st dung hop phap d6i voi dlen tich
dat néu trén nén can phai huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ma Uy ban
nhan dan huyénC da cap cho ong T.

Nhu vay, khong c6 co s6 dé chap nhan toan b khang cao cua bi don, can
gilr nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

[2] Ong T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.
Vi cac 1€ trén, .
QUYET DPINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 461 Bo luat dan sy 1995; Piéu 14, muc 2 Nghi Dinh
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi toa an;

Can ct vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Tuyén xu:

Khong chdp nhan khang cdo cta bi don 6ng Pang Van T . Giit nguyén
ban an so tham.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ping Vin C.

Cong nhan dién tich dat 178,8m2% ngang 4,5m, dai 44,6m cho 6ng bang
Vin C va ba Nguyén Thi D, dit c6 tir can: Phia dong giap dudng s 8, Phia tay
giap dat cta chi Pang Thi Hong D, phia bic giap duong 6 6ng Dau Thanh B, phia
nam giap dat ong Nguyén Tan P. Trén dat co cin nha cap 4 c6 chiu dai la
11,6m x chiéu ngang 4,5m, dién tich 52,2m? toa lac tai Khu phd 2, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phuéc. (Theo so d6 trich do dia chinh kém theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat BQ219015 ngay 16/01/2014 cap cho 6ng Pang Van T).

2. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat BQ219015 ngay 16/01/2014
cap cho bi don 6ng Bang Van T.

Nguyén don 6ng Dang Van C, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D tiép tuc quan 1y dién tich dat 178,8m? cung tai san trén dat. Ong C,



ba P duoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cip Gidy
chting nhéan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- An phi dan su so tham: Bj don dng Ping Van T phai chiu an phi dan su
S0 tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong Hoan tra lai cho 6ng Bang Van C sO
tién tam (mg 4n phi so tham 5.000.000 dong theo bién lai thu sé 0005576 ngay
10/11/2016 cua Cuyc thi hanh 4n dan su tinh Binh Phudc.

An phi dan sy phuc tham: Ong T phai chiu 4n phi dan su phiic tham
300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ong da nop theo bién lai
thu s6 019021 ngay 11/5/2018 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc.

- V& chi phi xem xét tham dinh: Ong T phai chiju 2.000.000 (hai triéu)
dong, ong T phai hoan tra lai cho ong C s6 tién 2.000.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh ma ong C da ndp.

Pbi v6i tién tam tng giam dinh chit ky: D3 hoan tra lai cho ong T sd tién
tam tng 5.000.000 dong ma 6ng da ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Phuéc;

- VKSND tinh Binh Phuéc;

- Cuc THADS tinh Binh Phudc;
- Cac duong sy ;

- Luu.

Nguyén Vin Minh



