TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 94/2022/DS-ST
Ngay 29-9-2022
Vv “Tranh chép déan sw vé
Quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lai Van Phé

2. Ong Ta Ky Trung

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thé Su - Thu ky Toa an nhan dan thi x4
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhén déin thi xa Trang Bang tham gia phién
toa: Ba Lé Huynh Nhu Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tdy Ninh, xét x so tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
365/2020/TLST-DS ngay 25 thang 12 ndm 2020 vé “Tranh chap dan sy vé
quyen st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 104/2022/QDBXX-
ST ngay 16 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ba Pham Thi G; sinh nam: 1959; dia chi: khu phé LD,
phuong TB, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, (c6 mat);

- Bi don: Ong Hb Minh B; sinh nim: 1956, (c6 mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi D; sinh nam 1958, (c6 don xin vang mit);

Cung dia chi: khu phd GT, phuong GL, thi x3 Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

Ong Nguyén Van N; sinh nam: 1953; dia chi: khu phé LD, phuong TB,
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, (c6 don xin vang mdt).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 25-12-2020 va qud trinh xét xir nguyén don ba
Pham Thi G trinh bay: Ba yéu cau vo chong 6ng H6 Minh D, ba Nguyén Thi D
tra lai quyén st dung dat 1am 16i di v6 nha dat cua ong D c6 dién tich 189,1m?
(ngang 03m, dai canh giap thira 261 1a 56,13m, canh giap thira 284 dai 63,03m),
dat tai khu phd GT, phuong GL, thi xa Trang Bang, tinh Téay Ninh, mét phén
thira 284, to ban dd 24 (BD 2005), thudc thira 5849, t ban dd 05 (BD 299). bit
lam 16i di nam trong gidy dat do ba dimg tén vao nam 1995. Pat ¢6 tir can nhu
sau: Huong Dong giap: duong dat dai 03m; Tay giap: thira 260 (H6 Minh D)
dai 03m; Nam giap: Mot phan thira 284 (Pham Thi G) dai 63,03m; Béc giap:
thtra 261 dai 56,13m. Ba khong dong ¥ huy hay diéu chinh mot phan gidy dat
ctia ba theo yéu cau ctia ong b.

Ba va dng D 1a anh em rudt véi nhau, ba tht 8, ong D thir 7, do ng P ldy
ho me con ba léy ho cha nén khac ho. Pt tranh chép co nguén géc la cta cha
me ba chia cho ba tir ndm 1984, chi cho miéng, khong lam gidy to, ba dd quan
1y st dung tir naim 1984 dén nay, naim 1986 ba ké khai ding ky va duoc Nha
nudc cap gidy dat nam 1995, thira 284 hién 1a dat trong. Khi cha me chia dét
cho ba thi dd c6 duong xe di v nha 6ng P nam mot bén dat phia giap dat ba
Em, lic dau ba cit nha &, ndm 2000 ba d& nha dén cét trén dat ba mua tai khu
phé LD, thi x4 Trang Bang & dén nay. Khi ba di thi mot nam sau 6ng B c6 d6
dat do dap duong xe cao 1én dé di vo nha, ba co ngin can thi 6ng D noéi do dat
dé di, dat ciia ba van 1a cua ba. Nam 2020 6ng B do da 1x2 1én dudng xe nén
xay ra tranh chap. Khi phuong giai quyét ba moi biét 13 trén ban dd dia chinh
khong c6 dudng xe nay. Cha me ba cling chua c6 gidy dét sau nay cac anh em
ba ty di ké khai déng ky lay gidy dat. Nay ba van yéu cau tra. dat va ba khong
dong y huy hay diéu chinh mot phan gidy dat ctia ba theo yéu cau cua ong b.

Vé két qua khao sat, do dac, tham dinh dat tranh chép va viéc dinh gia tai
san tranh chap thi ba dong . Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don ong Ho Minh P trinh bay: Ong véi ba G 1a anh em rudt, 0ng thtr
7, ba G thir 8. Ong khong dong y tra dat theo yéu cau ctia ba G. Ong yéu cau gilr
nguyen hién trang 16i di Va yéu cau diéu chinh mot phan gidy dat cia ba G d6i
véi dat dién tich 189, 1m? , O tr can va dién tich nhu ba G trinh bay la dung, dé
1am 16i di chung.

V& ngudn goc dét tranh chap 1am 16i di vo nha dat cia 6ng 1a dat caa cha
me Ong dd mo 16i di vo dat canh tac tir nim 1969 dén nay, phan dat ma dng xay
nha ¢ 1a ctia cha me 6ng cho 6ng Pham Van K 1a anh thir 5 cat nha &, cho luén
thira 284 (ctia ba G). Nam 1986 ong K vé bén vo & Long Khanh sinh séng, nén
c6 ban can nha lai cho em thr 9 tén Pham Vin N2, con dat 1a khong ban, vi cha
ong cho dat co giao 1a chi & khong duoc quyén ban, nén 6ng 9 N2 chi mua cin
nha vé d6 . Bén nam 1988 thi 6ng 9 N2 vé bén vo & nén c¢b ban can nha lai cho
6ng (khong ban dit), nén 6ng tra phan dat dang ¢ lai cho cha dng, mua can nha
ctia ong 9 N2, con dit thi cha me cho 6ng & tir khoan nim 1988 dén nay. Con
161 di nay 1a do cha me ong mé di tir naim 1969 di vo dat canh tac. Lic dau ba G
cat nha & dau trén dat ong K 1a thira 284.  Sau khi cha 6ng chét thi me ong cho
ba G thura dat 284. Nay 6ng yéu cau giit nguyén hién trang 16i di va yéu cau
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diéu chinh mot phan gidy dat cua ba G d6i voi dit dién tich 189,1m” dé 1am 16
di chung. Ngoai 16i di nay ra gia dinh 6ng khong con 16i di nao khac. Trén 16i di
6ng c6 d6 02 xe dat vao nam 2008 va 04 xe da 1x2 vao nam 2020. Ong khéng
tranh chap hay yéu cau gi ddi véi tai san trén 16i di. Ngoai ra 6ng khéng yéu cau
gi khéc.

Vé két qua khao sat, do dac, tham dinh dit tranh chép va viéc dinh gia tai
san tranh chap thi ong dong ¥, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lien quan ba Nguyen Thi D trinh bay: Ba
théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua Ong Hd Minh D chéng ba, vi 16i di nay do
cha me chong ba chira dé di vo dat phia trong. Sau nay cha me chdng chia dat
cho Ong b phan dat phia trong, chia cho ba G phan dat phia ngoai giap duong
va van gitr 16i di nay. Nay ba yéu cau ba Pham Thi G gitt nguyén hién trang 16
di c6 dién tich 189, 1m? va yéu cau diéu chinh glay dat ctia ba G bo dién tich dat
16i di ra khoi gidy dat cua ba G. Ba xin giai quyet vang mit.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin N trinh bay: dat
ba G la vo 6ng tranh chap c6 nguon gbc cha me vo cho, thi vo éng toan quyén
quyét dinh, ong khong c6 ¥ kién. Ngay 13-12-2021 6ng c6 don xin vang mit.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang
Bang:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat
T tung dan su.

- Vé noi dung vu an: can cur vao Diéu 166, 254 B6 luat Dan su nam 2015;
Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién tranh chip quyén st: dung dat cua ba
Pham Thi G di véi ong H6 Minh P dat c6 dién tich 189,1m?, thudc mot phan
thira 284, to ban do sd 24, toa lac tai khu phd GT, phuong GL thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh. Chip nhan yeu cau phan t6 ctua 6ng B dbi véi ba G, gitr
nguyén hién trang 16i di 189,1m’ Kién nghi cac co quan Nha nuéc c6 thim
quyén thu hoi, diéu chinh giéy chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ba
Pham Thi G theo ban an cta Toa an d3 c6 hiéu luc phap luat. Dinh chi yéu cau
huy mot phan gidy dat ciia 6ng B doi vai ba G.

Céc bén duong su khong phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két quad
tranh lugn tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Ba G kién tranh chap quyén st dung dat véi ong b da dugce

Toa an thu Iy giai quyét; ngay 28-10-2021 6ng B c6 don phan t6 yéu cau hiy
mot phan gidy chung nhan quyén st dung dit cua ba G dbi véi dién tich
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189,1m* dé 1am 16i di chung; ngay 28-10-2021 ba G ¢6 don kién bd sung thém
dat dién tich 9,1m’ nén ngay 15-12-2021 Toa an thy ly b6 sung yéu cau phan t6
cua ong b va yéu cau khai kién bod sung cua ba G theo quy dinh tai Piéu 196
cua B luét Té tung dén sy; ba D, 6ng N c6 don xin giai quyét vang, nén dua ra
x€t XU Vang mit cac duong su 1 pht hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua
Bo luat T tung dan su; ngay 09-9-2022 ong c6 don thay doi 1a yéu cau diéu
chinh mét phan gidy dat ciia ba G nén Toa an s& xem xét khi giai quyét vu an.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Ba G yéu cau oOng D tra lai quyeq str dung dat,
nén Toa an thy ly xac dinh quan hé la tranh chap quyén sur dung dat, la phu hop
voi quy dinh tai khodn 9 Bi€u 26 ctia B luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung: Ba G cho réng dat ctia ba di co gidy chung nhan quyén st
dung dat, nhung Ong b su dung dat cta ba dé 1am 16i di nén ba yéu ciu ong D
tra dat lai cho ba. Ong B cho rang 16i di do cha me 6ng mo cho gia dinh di v6
dat canh tac tir nim 1969, sau nay me 6ng cho ba G dat, thi ba G ding ky hét
thira 284, trong d6 c6 16i di vo nha ong, nén dng khong tra dat theo yéu cau cua
ba G. Ong yéu cau diéu chinh gidy dat ctia ba G trir phan dién tich 16i di 1a
189,1m°.

[3.1] Qua két qua xem xét, do dac, tham dinh va dinh gia tai san thé hién:
Phan dat tranh chép co dién tich 189,1m? nim trong thura 5849, to ban do sb 05
(BP 299), theo gidy chirmg nhan quyén str dung dat s 00522.QSDD/I3 do Uy
ban nhan dan huyén Trang Bang cip cho ba Pham Thi G ngay 09-10-1995,
thudc thira 284, to ban d6 24 (BP 2005), toa lac tai khu phé GT, phuong GL, thi
xa Trang Bang, tinh TAy Ninh, c¢6 tir can: Pong giap duong dat dai 03m; Tay
giap thira 260 (HO Minh P) dai 03m; Nam giap thtia 284 (Pham Thi G) dai
63,03m; Bic giap thira 261 (Nguyén Thi Em) dai 56,13m, tri gia 270.000.000
dong. Tai san trén dat: 02 xe dat tri gid 3.600.000 dong, 04 xe da 1 x 2 tri gia
8.800.000 dong. Tét ca tri gia 282.400.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau ciia cdc dwong sw thdy rang:

Ba G yé}l qﬁu 6ng b ‘Eré lai quyén st dung dat co dién tich 189,1m2 thira
284, to ban do so 24 giay dat do ba ding tén.

Ong b khong dong vy tra dat theo yéu cau cia ba G. Ong yéu cau diéu
chinh gidy dat ctia ba G trir phan dién tich 16i di 1a 189, 1m”’.

[3.3] Xét Vé nguon goc dat thdy rdang: Dat cua ba G 1a thira 284 ndm phia
ngoai giap dudng, ba G dugc me cho tir ndm 1985, ba quan 1y st dung cho dén
nay. Ba G va 6ng b cling X4C nhan cha me la 6ng Pham Van Soc, (sinh 1918,
chét 1979), me 1a H6 Thi Ban, (sinh 1923, chét 2011) di mo 16i di trén dat thia
284 nay dé vo dat thira 260 cta 6ng D hién tai dé trong trot hoa mau trén dat,
sau nay cho 6ng 5 K, dng 9 N2 dén ong D 6, tat ca déu sir dung 16i di hién tai.
Nhu vay c6 can ctr xac dinh 16i di ndy do cha me cuia 6ng ba mo tir khoang nam
1969 trude khi cho ba G thira dat 482 vao nam 1985. Nam 1995 ba dugc Nha



nuée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, co thira 5849, dién tich 880m” 1a
bao gdm c6 16i di.

[3.4] Qua két qua xac minh cho thdy: Ngudn gdc dat ctia ba G va 6ng P 1a
ctia cha me cho, 16i di v nha dét ctiia ong P 1a do cha me ctia ba G, 6ng B mo
dé di vo dat canh tac khoang 60 - 70 nim nay, tir khoang nam 1975 6ng 5 K,
6ng 9 N2 va éng P déu sir dung 16i di hién tai, 13 tring khép véi 101 trinh bay
ctia ba G, 6ng P. Va ngoai 16i di nay ra thi 6ng P khong con 16i di nao khac.

[3.5] Qua xem xét hd so cip gidy dat thi thiy: Ba G chi c6 tén ding ky ké
khai trong s6 dia chinh vao nam 1995 va dugc cip gidy dat vao ngay 09-10-
1995. Ngoai ra khong con tai liéu chimg ctr ndo khac. Tai cong vin sb 322 ngay
07-9-2022 ctia Uy ban thi xi Trang Bang thi: Li di tranh chép dién tich
189,1m? khong thé hién trén ban dd dia chinh (Ban dd 299, 2000, 2005); 16i di
tranh chap da duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang
Bang) cap gidy dat cho ba Pham Thi G thira 5849, to ban d6 sb 5, dién tich
880m 1a dung quy dinh cua phép luét. Tuy nhién khi ba G ké khai dang ky
quyén sir dung dat thi co quan Nha nude co tham quyén khong kiém tra hién
trang dat, ma cap gidy dat cho ba G 1a chua dung véi thuc té sir dung dat.

Tt nhiing phan tich trén xét thay khong co co so chap nhén yéu ciu cta ba
Pham Thi G tranh chap quyén st dung dat véi o6ng H6 Minh D.

[3.6] Xét yéu cau phan t6 cua 6ng D thay rang: Ldi di do cha me cua 6ng
P, ba G mo khi mua dat ma 6ng P ¢ hién tai khong ai nhd thoi gian nao, nhung
nay hon 60 nam, 13 trude khi cho ba G thira dat 284, 1¢ ra ba G dang ky ké khai
phai trir phan 16i di ra, nhung ba dang ky ké khai toan bo dién tich cua thira 284
1a khong phu hop voi thuc té sir dung dat. Do d6 can chap nhén yéu cau phan t6
cua ong b. Kién nghi cac co quan Nha nude co thAm quyén thu hoi, diéu chinh
gidy dat cia ba G dé cap lai theo ban an ctia Toa an da co hiéu luc phéap luat.
Dinh chi yéu cau huy mot phan gidy dat ciia 6ng D d6i voi ba G.

[4] Xét dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang 13 ¢6 cin ctr
pht hop nén chap nhan.

[5] V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: B4 G chiu 4.400.000 dong
theo quy dinh tai Piéu 165 B luat TH tung dan su. Ghi nhan ba G da nop va
Toa an da chi xong.

[6] V& an phi: Ba G 1a nguoi cao tudi va co don xin mién tién 4n phi, nén
ba G dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoéi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:



Can clir vao cac Diéu 166, 254 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 165, 228, 244, 273 Bo luat T6 tung dan su;
diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung dat”
ctia ba Pham Thi G véi ong H6 Minh D ddi v6i phan dat dién tich 189,1m?
trong thira 284, to ban dd 24 (BB 2005), toa lac tai khu phé GT, phuong GL, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhén yéu ciu phan t6 cua 6ng HO Minh D gitt nguyén hién trang
16i di, diéu chinh mot phan glay chtng nhan quyén st dung dat ctia ba Pham
Thi G dbi véi dién tich 189,1m? trong thira 284, t& ban dd 24 (BD 2005), toa
lac tai khu phé GT, phuong GL, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. C6 cac canh:

- Hudng Pong giap duong dat dai 03m;

- Hudng Tay giap thira 260 (H6 Minh D) dai 03m;

- Huéng Nam giap thira 284 (Pham Thi G) dai 63,03m;

- Huéng Bic giap thira 261 (Nguyén Thi Em) dai 56,13m.

Kién nghi cic co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy
dat s6 00522.QSDD/I3 do Uy ban nhan dan huyén Trang Bang (nay 1a thi xa
Trang Bang) cap cho ba Pham Thi G ngay 09-10-1995, d6i véi thira 284, t ban
d6 24 (BD 2005) dé cap lai theo ban 4n cia Toa an da ¢ hiéu lyc phap luat.

3. Pinh chi yéu ciu phan t huy mét phan gidy dat caa ong Ho6 Minh D ddi
vo1 ba Pham Thi G.

4. An phi: Ba Pham Thi G duoc mién tién an phi dan sy so tham, theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ Hoan tra cho ba Pham Thi G 7.500.000 (Bay tri¢u nam tram nghin) dong
tién tam Ung an phi theo Bién lai thu tam ing &n phi 1€ phi Toa an s6 0015003
ngay 25-12-2020 cua Chi cuc Thi Hanh an dan su thi xa Trang Bang.

5. V& chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Ba G chiu 4.400.000 ddng. Ghi
nhan ba G da ndp va Toa 4 an da chi xong.

Céc duong su co quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyen
an so tham. Riéng duong sy vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dan ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan sl
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND TX.Trang Bang;
- Chi cuc THADS TX.Trang Bang; .
- C4c duong su; (da ky)
- Luu.
Nguyén Thi An



