TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 341/2020/HC-PT
Ngay: 06 - 8 - 2020
Viv Khleu kién quyet dinh hanh
chinh v& quan ly dat dai trong
truong hop yéu cau huy glay ching
nhan quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Tri Tuan

Ong Nguyén Van Minh
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.
~ Ngay 06 thang 8 ndm 2020, tai try s¢, Toa 4n nhéan dén cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6
29/2020/TLPT-HC ngay 10 thang 01 ndm 2020 vé viéc “Khicu kién quy€t dinh
hanh chinh v€ quan ly dat dai trong truong hop yéu cau huy gidy ching nhén
quyén su dung dat”.
Do Ban an hanh chinh so tham s6 19/2019/HCST ngay 19 thang 11 nim
2019 cua Toa a4n nhan dan tinh Soc Trang b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2094/2020/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2020, gitra cac duong suy:
- Nguoi khoi kién: Ong Lé Thanh Th, sinh nam 1953.
Dia chi: 4p Ph, xd H, huyén M, tinh Soc Trang. (co6 mat)
Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Tran Quéc D, sinh

nam 1955.

Pia chi: duong Tr, Khém 2, Phuong 2, thanh phé S, tinh Séc Trang. (c6
mat)

- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dén huyén M, tinh Séc Trang.
Dia chi: Ap C, thi tran H1, huyén M, tinh S6c Trang.



Nguoi c}’ai dién theo phdp ludt cua nguoi bl kién: Ong Trz‘i,n Van V, chuc
vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén M. (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Mai Vin L, sinh nam 1946.

2/. BaLé Thi T, sinh ndm 1947.

Cung dia chi: 4p P1, x4 H, huyén M, Séc Tring.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ng L va ba T:

+ Ong Mai Vian T1, sinh ndm 1982, dia chi: 4p P1, xa H, huyén M, Soc
Trang. (c6 mat)

+ Ong Lé Van Tr, sinh ndm 1959, dia chi: ap Al, Xa A2, huyén Ba Tri,
tinh Bén Tre. (c6 mat)

3/. Ngan hang A (A)

Pia chi: dudong L, phudng Th, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia A: Ong Nguyén Hai H, Pho Giam déc Ngan
hang A chi nhanh huyén M.

Dia chi 1iép hé: duong Tr, ép C, thi tran H1, huyén M, tinh Séc¢ Trang. (cé
don xin xét X vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Mai Van L, ba L& Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién la ong L& Thanh Th trinh bay:

Theo gidy chimng nhén quyén str dung dét c6 sd vao so 14 78/QSDD do Uy
ban nhén dan huyén M cap cho dng Mai Van L vao ngay 26/11/1992 doi véi
tong dién tich dat 62.560m2,, déu thudc to ban do so6 05, bao gém: Thtra s6 391,
dién tich 1.450m’; thira s6 414, dién tich 55.610m’; thira sO 423, dién tich
2.760m2; thira 424, dién tich 2.740m2, tat ca cac thira dat nay déu toa lac’tai xa
H, huyén M, tinh Soc Tring. Trong do, thira 414 dién tich 55.610m* da cap cho

6ng Mai Vin L 1a khong diing mot phan, vi trong thira nay c6 mot phan dién tich
dat 32.840m* (Po dac thuc té 33.458m?) 1a ciia 6ng L& Thanh Th.

Thang 4/2017, 6ng L& Thanh Th c¢é chuyén nhugng cho ong V6 Chi B
dién tich 8.029m’ va dng Lé Van H dién tich 2.600m’. Sau khi thoa thuin xong,
6ng Th dén dia chinh Xa dé hoi thu tuc chuyén nhugng dat thi méi biét ong Mai
Vin L da dang ky quyén s dung dat bao trum 18n toan bo phan dat trén ctia 6ng
Th. Sau do, ong Th da nhiéu lan dén gip vo chong ong Mai Van L va ba Lé Thi
T dé yéu cau tach gidy cho 6ng Th, nhung 6ng L, ba T chi hira ma khong thuc
hién.

Nay 6ng L& Thanh Th yéu cau Toa an giai quyét: Hay mot phan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 78/QSDP do UBND huyén M cép cho
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6ng Mai Vin L ngdy 26/11/1992 déi v6i phan dién tich 32.840m” (do dac thyc
té 33.458 mz) tai thira 414, to ban do so 05, toa lac ap P1, X H, huyén M, tinh
Soc Trang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi bi kién Uy ban nhdn déan huyén M
khong ¢ Y kién trinh bay doi véi yéu cau khéi kién cia nguoi khéi kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Van L, b Lé Thi T trinh
bay:

Phan dat thudc thira s6 414, to ban do sb 05, toa lac 4p P1, xd H, huyén
M, tinh Séc Trang do vo chong ong Mai Vin L, ba Lé Thi T khai pha dat hoang
tr nam 1979. Pén ngay 26/1 1/1992, 6ng Mai Van L dugce Uy ban nhan dan
huyén M cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so vao sd 78/QSDD, trong do
c6 thira sb6 414, to ban do sd 05, dién tich 55. 610m? , toa lac ap P1, x& H, huyén
M, tinh S6c Trang. Nam 1995, 6ng LvabaTco cém cb thira s6 414 cho ba C,
dén nam 1998 thi 6ng L, ba T chudc lai dat. Nam 1999, 6ng L va ba T cho em
rudt 12 6ng L& Thanh Th muon dit dé canh tac nudi me 1a ba Nguyén Thi Nh.
Sau d6, nam 2003 6ng L c6 chuyén nhugng cho ong Lé Thanh Vi dién tich
10.417m2, 6ng Duong Van Tr dién tich 5.400m? va 6ng Dang Minh Ph dién tich
5.330m? dit tai thira s6 414, to ban do s6 05 néu trén (dugc diéu chinh vao gidy
ching nhén quyen su dung dat ngay 27/11/2003). Vi vay, phan dat ong Lé
Thanh Th yéu cau thudc quyén st dung hop phép cta vo chong 6ng L, ba T nén
6ng L va ba T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa dng Th.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A (A) ¢6 nguwoi dai
dién hop phap trinh bay:

Ngay 28/3/2017, 6ng Mai Van L da ky hop d6ng tin dung vay vén voi Chi
nhanh A huyén M, sd tién vay 300.000.000 ddng; phuong thirc cho vay: Ting
lan; 13i suat tai th0'1 diém vay von: 10,0%/nam; thoi han cho vay 60 thang ké tir
ngay 28/3/2017. LAi phét sinh tam tinh dén ngay 06/9/2019: 74.333.333 dong,
dén nay da tra 1ai: 59.833.333 dong, 1di con phai tra dén ngay 06/9/2019 1a
14.500.000 dong.

Pay 1a khoan vay duogc thuc hién dam bao tién vay bang quyén st dung
dat, nhung lién quan dén vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan ly
dat dai trong truong hop yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat” ma
thoi gian trudc ddy A chi nhanh huyén M da nhan thé chap cho khoan vay ma
khéng hay biét. Néu co quan chirc ning xur 1y gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng Mai Vian L, lam thay d6i dién tich dang dugc thé chap tai A chi
nhanh huyén M. D& nghi Toa an nhan dan tinh Séc Tring budc dng Mai Vin L
va ba Lé Thi T dung moi ngudn thu cta gia dinh dé thue hién nghia vu da ky két
vo1 A chi nhanh huyén M.

Tai Bén dan hanh chinh so tham s6 19/2019/HC-ST ngay 19 thang 11 nam
2019, Toa &n nhan dan tinh Soc Trang da quyét dinh.:

Can ctr khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém b khoan 2 Piéu 193;
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Diéu 194; khoan 1 Diéu 348; khoan 1 Diéu 358 va khoan 1 Diéu 359 Luat T
tung hanh chinh.

Can ct khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién ong Lé Thanh Th.

Huay mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 B227291 (sd vao
s6: 78/QSDP) do Uy ban nhan dan huyén M cép cho 6ng Mai Vin L ngay
26/11/1992, dbi véi thira s6 414, t& ban dd s6 05, dién tich 32.840m” (Qua do
dac thuc té dién tich 33.458m2), toa lac tai ép P1, x& H, huyén M, tinh Soc
Tring, dé cap lai cho dung ddi twong st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc va
quyén khang cao vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/11/2019, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Mai Van L
va ba L€ Thi T c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Mai Vin
L va ba Lé Thi T trinh bay van giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay di¢n
tich dat tranh chap do 6ng L, ba T khai pha va ké khai dang ky quyén sir dung
dat tir nam 1992, c6 dong thué nha nudc day du; qua trinh str dung nam 1999 co
cho 6ng Th muon dat dé canh tac. Ong Lé Thanh Th cho rang duoc cha me tang
cho nhung khong cung cap duogc ching cir chitng minh. Ong L duogc Cap gidy
chting nhan quyén st dung dat tir nam 1992 nhung 6ng Th khong c6 y kién phan
dbi. D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cua éng L, ba T; stra ban &n
so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién caa éng Th.

Nguoi khoi kién 6ng Lé Thanh Th va nguoi dai dién theo uy quyen cia
ong Th de nghi Hoi dong xét xuir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ong L,
ba T; gitt nguyén ban an so tham.

bai dién Vién kiérr} sat nhénvdén‘cép cao tai Tl}éﬂh phé Hb Chi Minh
tham gia phién toa phat bi€u quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viée phép hanh phap luat: Hoi dong xét xu phuc thrfm} va nhiing
nguoi tham gia to6 tung da chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh
chinh.

- V& noi dung: Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng
Leé Thanh Th 1a c6 can cu, ding quy dinh phéap ludt. D& nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang cao cta 6ng L, ba T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cd trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cta ong Mai Van L, ba Lé Thi T lam trong
thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xur xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Tai phién tda phic tham, nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén M va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A viang mit, c6 don xin xét
Xt vang mat. Hoi dong xét xir can ctr Didu 225 Luat td tung hanh chinh, tién
hanh xét xtr vang mat d6i véi Uy ban nhan dan huyén M va Ngan hang A.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Lé Thanh Th khei kién yéu cau hay mot phan Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s B227291 do UBND huyén M cip cho 6ng Mai Vin L
ngdy 26/11/1992 d6i véi dién tich dit 32.840m?* (do dac thuc té 33.458m?) thudc
thira 414, to ban d6 s6 5, toa lac tai 4p P1, xd H, huyén M, tinh Soc Tring.

Théng 4/2017, 6ng Th lién hé co quan nha nudc l1am tha tuc sang tén phan
dién tich dat 6ng dang sir dung tai thira 414 cho dng V6 Chi B va Lé Van H thi
phat hién ra phan dién tich dét trén da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Mai Van L. Theo ho so vu &n thi khong ¢ tai liéu, chiing ctr ching
minh viéc 6ng Th biét viéc 6ng L duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
trude d6. Ngay 27/9/2017, 6ng Th khoi kién yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng L la con trong thoi hiéu khai kién.

~ [2.2] Xét tinh hop phap cua viec UBND huyén M cép gidy ching nhan
quyen su dung dat cho 6ng Mai Van L:

Tai Vin ban s6 41/CNVPPKD PMT ngay 12/12/2017, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén M xac dinh khong luu trir hd so cap gidy ching
nhan quyen st dung dat cho dng Mai Vian L d6i véi thira 414 (BL490). Tai Vian
ban sé 38/UBND.HC ngay 23/01/2018, UBND huyén M xac dinh tai liéu lam
can cir d& UBND huyén M cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho dng Mai
Van L 1a don xin dang ky quyen su dung dat cua dng L, c6 y kién cua Ban nhan
dan va xéac nhan cia Hoi dong dang ky dat dai xa H (BL491); ngoai ra khong c6
can ctr nao khac.

Xét don xin dang ky quyén st dung dat cua ong Mai Véan L ngay
12/8/1992 (BL53) thay rang khi dang ky ong L khong ké khai nguon goc st
dung dat do khai pha hay dugc nhan chuyén nhuong, tang cho tir nguoi khac.

Trong khi @6, ong L& Thanh Th, ba Lé Thi D la chi em rudt ctia ba Lé Thi
T (vo 6ng L) xac dinh ngudn gbc dién tich dat 32.840m* (do dac thuc té
33.458m?) thuoc thira 414 1a do cha me 6ng 1a dng L& Thanh Ng va ba Nguyén
Thi Nh khai pha, sir dung. Sau khi 6ng Ng chét, ba Nh cing con trai la éng Lé
Thanh Th tiép tuc canh téac, sir dung. Khi con séng ba Nh di cho 6ng Th phan
dat nay va dng Th tiép tuc canh tac sau khi ba Nh chét cho dén nay. Loi trinh
bay caa 6ng Th, ba D ciing phu hop véi 161 khai cia nhitng ngudi dan sdng va
canh tac lién ké phan dat tranh chap nhu ba Lé Thi C, L& Thi Th, Tran Thi L,
Thai Van N, Lé Van H, Lé Thi N, Ly Vian B déu xac dinh tir trude dén nay phan
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dat tranh chap do ba Nh, 6ng Th quan Iy, su dung. Va thuc té cho dén thoi diém
hién nay, ngudi canh tac truc tiép trén dat van 1a 6ng Lé Thanh Th.

Ong L, ba T thira nhan dién tich dat 32.840m? (do dac thuc té 33.458m2)
thugc thira 414 do 6ng Th sir dung nhung cho rang do dng Th & chung véi ba Nh
nén nam 1999 éng L, ba T cho dng Th muon dat dé canh tac nudi ba Nh. Tuy
nhién, dng L, ba T khong cung cip duoc chitng cir ching minh vé viéc cho
muon dat.

Nhu vay, khi cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng Mai Vén L
vao nam 1992, UBND huyén M da khong xac minh ngudn goc dat khong kiém
tra hién trang thuc té st dung, chi cin cr vao don xin ding ky quyén sir dung dat
cua 6ng L dé cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a chua dua co so.

Ngoai ra, 6ng L, ba T xac dinh ngudn gdc dat do vo chdng 6ng ba cung
khai pha, str dung. Tai don xin dang ky quyén st dung dat ngay 12/8/1992, 6ng
Mai Vin L ké khai nhan khau trong ho c6 14 nguoi, trong d6 c¢6 08 lao dong
chinh va 06 lao dong phu thuoc cing canh tac, sir dung. UBND huyén M cap
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 78QSDP ngay 26/11/1992 cho cé nhan
ong Mai Van L la khong dang quy dinh phép luat.

Do viéc cap gidy chang nhan quyén si dung dat cho ong Mai Van L
khong dung trinh ty, thu tuc nén c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Lé Thanh Th, hay mét phan glay ching nhan quyén sir dung dat cua ong Mai
Vian L de xac dinh lai ngudn gbc, qua trinh st dung dat va cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding quy dinh phép lut.

[2.3] Trong pham vi xét Xt vu an hanh chinh, H@irdéng Xét Xt chi xem
xét trinh tu, thu tuc cap giay chirng nhan quyeén sur dung dat cho 6ng Mai Van L
c6 dam bao dung quy dinh phap luat hay khéng.

Déi vé6i viec 6ng L& Thanh Th tranh chap véi 6ng Mai Van L quyén sir
dung dién tich dat 32.840m’ (do dac thuc té 33.458m?) thugc thira 414 to ban d6
s6 5, toa lac tai ép P1, xa H, huyén M, tinh Soc Trang cac bén duong su phai
khai kién va yéu cau giai quyet bang vu an dan su. Cac van dé 6ng Th, 6ng L, ba
Tién dua ra dé chiang minh vé nguon goc st dung, qua trinh sir dung, nghia vy
thué véi nha nuéc, viéc chuyén quyén cho nguoi thi ba ciing nhu quyén loi caa
t6 chuc tin dung nhan thé chap quyén sir dung dat s& dugc xem xét giai quyét
trong vu an dan su. Co quan c6 thim quyén dua trén cac quy dinh phép luat
hodc ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat dé cap lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho cc bén duong su.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khang céo cua 6ng
Mai Vian L, ba L& Thi T khong c6 co sd chap nhan; can giit nguyén ban an so
tham.

Quan diém dé nghi caa dai dién Vién kiém sat c6 cin ct, dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng cd khang cdo, khang
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nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ong Mai Van L, ba Lé Thi T 1a nguoi cao tudi, dugc mién an phi hanh
chinh phdc tham.

Vi céc I trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, gitt quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa
an;
Khéng chidp nhan khang céo cua 6ng Mai Van L, ba Lé Thi T. Gii

nguyén Ban 4n hanh chinh so thim s6 19/2019/HC-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 cta Toa &n nhan dan tinh Soc¢ Trang.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ngudi khoi kién 6ng Lé Thanh Th.

- Huy mot phﬁr} Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B227291 (sb vao
s0: 78/QSDD) do Uy ban nhan dén huyén M cap cho 6ng Mai Van L ngay
26/11/1992, doi voi thira s6 414, to ban d6 s6 05, dién tich 32.840m” (Qua do
dac thuc té dién tich 33.458m2), toa lac tai ap P1, x& H, huyén M, tinh Séc
Trang.

Céc quyet dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ong Mai Vian L, ba L& Thi T dugc min &n phi hanh chinh phtc tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phan Tham phan — Cha toa phién toa

Nguyén Vin Minh Pham Tri Tuin Hoang Thanh Diing



