TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 52/2022/DS-PT

Ngay: 25/4/2022
Viv: “Tranh chdp quyén 16i di

qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn — Chit toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huwong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi L¢ Trang

Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Vign kiém st nhéan ddn tinh Péong Nai: Ong Phan Qubc Phong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 169/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén 16i di qua bdt déng san lién ké”.

Do ban 4n dan su so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 22-4-2021 cia Toa an
nhan dan huyén DPinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thAm sb 22/2022/QDPT-DS ngay
03/03/2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 84/2022/QP-PT ngay
29/3/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham N- sinh nim 1965.
Ba Lai H- sinh nam 1968.

Cung dja chi: S6 3/2G, 4p , xd G, huyén T, tinh Ddng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Phi- sinh
nim 1981; Dia chi: S6 266, khu 1, 4p 1, xd G, huyén D, Pong Nai. (Van ban uy
quyén ngay 07/6/2019).

- Bi don: Ong Pham K- sinh nim 1943 (da chét ngay 08/5/2021)

Dia chi: S6 37/4, KDC 4, 4p P 2, xi L, huyén D, Dong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Chinh gom:



Ba Nguyén Thi S sinh nim 1940
Chi Pham T, sinh nam 1970
Anh Pham H, sinh nam 1972
Anh Pham T’, sinh nam 1975
Chi Pham H’, sinh nam 1979
Chi Pham T°’, sinh nam 1985
Anh Pham C, sinh nam 1987
. Anh Pham D, sinh nam 1981

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Soa, chi Tham, chi Tuyén, chi Thi, chi
Thom, anh Tuyén, anh Thai: Anh Pham B- sinh nam 1981; Dia chi: Ap Phu Quy
2, xd La Nga, huyén Pinh Quan, Pong Nai.

(Vin ban ty quyén ngay 20/4/2022):

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B - sinh nam 1959.

2. Ba Lé Thj Y- sinh ndm 1963.

Cung HKTT: Ap Pha Quy 2, xd La Nga, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai.

Chd & hién nay: ép 1, xa Pht Ngoc, huyén Dinh Quan, Déng Nai.

3. Chi Pham T- sinh ndm 1970.

4. Chi Pham H’- sinh nam 1979.

5. Anh Pham D- sinh nam 1981.

6. Chi Pham Anh Thy- sinh ndm 1983.

Cung dia chi: Ap Pht Quy 2, xa La Nga, huyén Dinh Quén, Déng Nai.

7. Ong Thach N- sinh nim 1969.

Dia chi: S6 7, Pinh Phong Phu, P.Tang Nhon Phu B, Quin 9, TP. HO Chi
Minh.

Do c6 don khang céo ctia nguyén don 6ng Pham N va ba Lai Thi Hién.

© N oL AW

(Ong T, 6ng Phu, 6ng Thinh, c6 mit; Cac duong sy con lai ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so' thim:

Trong don khdi kién ciia nguyén don, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2019, 6ng Pham N va ba Lai H nhén chuyén nhuong cua Ong
Nguyén Vian B va ba Lé Thi Y céc thira dat sd 215, 222, 229, 230, 223 cung t& ban
dd sb 28, toa lac tai ép Pht Quy 2, xa La Nga. C)ng T ba H da dugc S¢ Tai nguyén
mdi trudng tinh Pong Nai cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb CS 075718,
CS 075719, CS 075720, CS 075721, CS 075722 ngay 29/5/2019. Cac thira dat ctia



Ong T ba H bi vay boc 1 phia 13 nti cao va cac phia con lai 13 cac bat dong san lién
ké ctia nguoi khac. Nhung khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Ong T
ba H da thay c6 1 con duong dat (dudng cong cong) hién hitu chiéu rong khoang
4m-5m di tr Qubc Lo 20 vao thira dit sb 03, to ban d6 sb 37 cua 6ng Pham K. Va
tir thira dat s6 03 nay cua ong Chinh ciing ¢6 1 16i di c6 chiéu rong khoang 4m-5m
va chiéu dai khoang 100m vao cac thira dat cua Ong T ba H.

Hb so chuyén nhuong quyén st dung dit gitta hai bén khong bao gém dién
tich 16i di qua thira dat 6ng Chinh nhung Ong T ba H ciing dugc 6ng B ba Ycho
biét 1a d6i véi 16i di tai thira dat sd 03, to ban d6 sd 27 ciia 6ng Chinh 13 16i di
chung cia 6ng B ba Yva 6ng Chinh tir trudce t6i gio. Nhung co quan c6 tham
quyén quan ly dat dai thiét 1ap ban dd lai dua 16i di chung nay vao thira dit sb 03,
t& ban d6 sb 37 dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham K va ba
Nguyén Thi Soa. Ong T, ba H ciling dugc 6ng Bo, ba Ycho biét 1a trude khi chuyén
nhuong cho Ong T, ba H thi 6ng B0, ba Ycb qua néi chuyén véi 6ng Chinh vé 16i
di nay. Nhung 6ng Chinh néi ring néu ba Y& thi 6ng Chinh khéng noi gi ca van
ctr dé di chung. Nhung néu ba Ymudn sang nhuong cho ngudi khac thi phai
thwong lugng voi ong Chinh. D6 1a 1y do Ong T, ba H méi quyét dinh nhan chuyén
nhuong céac thira dat ndy va van con giit s6 tién chuyén nhuwong 200.000.000 dong
chua giao hét cho ong B9, ba Ynén ong Bo, ba Ymdi phai thuong lugng voi ong
Chinh. Va 6ng Chinh c6 né6i rang 6ng Chinh s& bo ra 2m lam 16i di chung va 2m
con lai thi ba Yphai tra cho ong Chinh s6 tién 200.000.000 dong thi Ong T ba H sé&
c6 16i di rong 4m va di chung v6i ong Chinh. Qua ¥ kién ciia 6ng Chinh nhu vay
thi 6ng Bo, ba Ythay qua vo 1y vi day 1a 16i di chung ma lai doi hoi sé tién nhu vy
va ong B ba Yda khiéu nai ra UBND x4 La Nga. Tai UBND x4 La Nga hoa giai
khong thanh va gia dinh 6ng Chinh khong ban 2m d6 nira nén 6ng B ba Yda thong
nhat lai v6i Ong T ba H khong thoa thuan nita va chinh thirc khéi kién dé yéu cau
phap luat bao vé quyén va loi ich hop phap vé& quyén 16i di qua bat dong san lién
ké. Trong thoi gian UBND x4 La Nga giai quyét thi Ong T ba H d3 duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén Ong T ba H 1a nguoi khéi kién tai Toa.

Trong don khoi kién Ong T ba H khoi kién d6i v6i 6ng Pham K va ba
Nguyén Thi Soa. Nhung sau dé qua cac tai liéu chimg ¢t do Toa an thu thap duoc
va c6 théng bao bang vin ban cho Ong T ba H duogc biét 1a ba S da thyuc hién ting
cho quyén st dung dat cho 6ng Chinh nén hién tai chi c6 6ng Chinh 1a ngudi ding
tén trén Gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi vay Ong T ba H chi khoi kién doi
v6i 6ng Pham K. Trén co sé yéu cau khoi kién tranh chp vé quyén 11 di qua bét
dong san lién ké thi Ong T ba H yéu cau Toa an di hop dong do dac voi Vin
phong ding ky dit dai tinh Pong Nai- Chi nhanh DPinh Quén va két qua do dac
dugc thé hién tai Trich luc va do v& thira dt ban d6 dia chinh s6 6206/2019 ngay



12/12/2019 va bd sung phan chiéu dai ctia con dudng dat ra Qudc 16 20 trén trich
luc phan Qudc 16 20 hién hitu tai Trich luc va do chinh 1y thira dt ban dd dja chinh
50 6206/2019 ngay 12/12/2019 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh Pinh Quéan. Pong thoi qua vin ban sé 159/VPDKDD.DQ ngay 15/10/2020
ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan vé Trich va
do chinh 1y thira dit ban do dia chinh sb 6206/2019 ngay 12/12/2019 thé hién sb
hiéu mdc tir 1 d&n 2 13 4,02m va tir mbc 6 dén 7 1a 4,39m 1a 2 khoang cach xéo
nhung chiéu rong 16i di van dam bao dung 4m nén Ong T ba H ciing ddng y. Do d6
Ong T ba H xac dinh yéu cau 6ng Chinh phai mé 16i di cho Ong T, ba H tai thira
dat s6 03, to ban d6 s6 37, 4p Phu Quy 2, xa La Nga voi hinh thé, dién tich va vi tri
16i di duoc thé hién chi tiét tai Trich luc va do chinh 1y thira ¢4t ban do dia chinh sb
6206/2019 ngay 12/12/2019 va cac phu luc giai thich dugc dinh kém. Ong T ba H
dong v voi két qua tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai ghi
nhén trong Ching thu tham dinh gia s6 316/TPG-CT ngay 20/02/2020 tri gia
quyén sir dung dat 430m” thuoc mot phan thira dat sé 03 (03B) to ban d6 dia chinh
s6 37 xd La Nga, huyén Dinh Quén 13 103.200.000 dong nén Ong T ba H dong ¥
thanh toan cho 6ng Chinh tri gia quyén str dung dét cua 16i di theo dinh gia 1a
103.200.000 dong (Mdt tram linh ba tridu hai trim nghin dong). Ngoai ra Ong T ba
H khéng c6 ¥ kién gi khéc.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia bi don va
bi don trinh bay:

Ong Chinh va ba Nguyén Thi S 1a vo chong. Ong va ba S da dugc UBND
huyén DPinh Quan cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AH 173549 ngay
30/6/2006 dbi véi thira dat s6 03 to ban d6 s6 37, dién tich 22.043m”. Sau d6 ba
Sda thyc hién viée ting cho quyén sir dung dat cho dng ding tén toan bo thira dat
nay vao ngay 09/10/2015. Vao nam 2019 trudc thoi diém ong Bba Ychuyén
nhuong quyén st dung dat cho Ong T ba H thi ¢6 1 nguoi mua dat tim dén 6ng va
hoi 6ng rang con dudng tai thira dat s6 03 td ban dd s6 37 1a nhu thé nao thi éng tra
101 d6 1a 16i di do ong ty md trén thira dit cua 6ng va thira dat da duoc cip Gidy
ching nhéan quyén su dung dét cho ong muc dich dé phuc vu cho viéc di lai cua
ong va cac ngudi con cua ong (déu da 1ap gia dinh). Néu ho mubn mua dat dé 1am
an kinh doanh thi 6ng s& dong ¥ bo ra 2m va ho phai mua 2m cua 6ng voi gia tri 1a
200.000.000 dong thi hai bén s& cung di con dudng rong 4m chiéu dai khoang hon
100m va day 1a 16i di chung. Khi ong noi y kién vay thi nguoi mua dat nay khong
noi lai gi nira ca.

Ong khong hé giap g thoa thuan gi v6i 6ng Bba Yeciing nhu 6ng Bba Ykhong
hé t6i nha éng dé néi chuyén thoa thuan vé 16i di nhu dai dién theo uy quyén cua
Ong T, ba H d4 trinh bay & trén ma lai khiéu nai 6ng ra UBND x4 La Nga. Ban



than dng va cic con cua ong sinh séng trén thira dat nay rat bat ngd va phan ung
gay git vé viéc khiéu nai yéu cau mé 1561 di ciia 6ng B ba Y lam sao dé c6 1 con
dudng cho ong Bba Yban duoc dat. Lan thir nhat hoa giai khong thanh. Lan thia 2
dia chinh huyén Dinh Quéan xubng phdi hop voi UBND xd La Nga giai quyét két
luan réng can ctr ban d6 dia chinh dugc thanh 1ap nam 1990 ciling nhu ban dd dia
chinh thanh 14p 2003 va ho so cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng thi
khong c6 con duong nao 1a duong di chung ctiia 6ng va 6ng Bba Yva cling khong
c¢6 con dudng nao 1a dudng cong cong qua thira dit cia 6ng duogc thé hién trén ban
d6 dia chinh. Vi vay UBND xa La Nga khong chap nhan yéu cau khiéu nai ctia 6ng
Bva Yén ma dé nghi 2 bén vé thuong luong véi nhau. Nhung ong B ba Y khong hé
gip ong dé thuong lwong 1an nao ca trong khi lai trinh bay tai Toa 13 ho di gip ong
dé thuong luong nhung khong thanh thi 15 trinh bay nay 1a hoan toan khong dung
su that.

Ong dugc Toa an moi 1én 1am viéc theo don khoi kién cia Ong T, ba Hién.
Tai budi 1am viéc cua Tda an dng khong duoc gip Ong T, ba H vi Ong T, ba H da
iy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc Phu. Ong Phu trinh bay yéu cau 6ng phai mé con
duong di 4m qua dit cta 6ng va s& tra cho 6ng sd tién 5.000.000 dong. Ong da
trinh bay phan bién lai 1a 6ng dong y bo ra 2m va bén nguyén don phai tra tién cho
ong 2m con lai véi sb tién 200.000.000 ddng thi ca hai bén sé& co6 16i di chung 13 4m
tai thira dat cua ong. Nhung 6ng Phu khong dong ¥ nén ong hoi lai 6ng Pha rang
vay 6ng nhan 5.000.000 dong nay thi ong s& di duong nao. Ong Phu tra 161 ong di
duong nao d6 1a viéc cua 6ng. Tu thai d6 ciia Ong T trude d6 ciing nhu cia ngudi
dai dién theo uy quyén ctia Ong T ba H tai budi lam viée tai Toa da déy su bire xuc
cua 6ng dén tot do. Vi vay ong quyét dinh thay ddi v kién da trinh bay ong khong
ddng ¥ bo ra 2m va bén nguyén don phai tra tién cho ong 2m con lai véi sd tién
200.000.000 dong thi ca hai bén s& c6 16i di chung 1a 4m tai thira dat cia 6ng nhur
d3d néu trén va khong bao gid dong ¥ dé Ong T ba H dugc md 16i di qua dit cua
ong nita cho du co tra bat cir gia nao.

Ong T, ba H cho rang thira dat caa Ong T, ba H bi vay boc hoan toan béi cac
bat dong san lién ké va tir xua t6i gio nguoi chuyén nhugng quyén st dung dat cho
Ong T, ba H 1a 6ng Bo, ba Yda thuong xuyén sir dung 16i di qua thira dit cia ong
va 16i di qua thira dat cua 6ng 1a 16i di duy nhat. Nay Ong T, ba H vién dan 1y do
chu cii thira dat da di trén 161 di qua thira dat cua ong dé budc 6ng phai mé rong 16i
di v6i chiéu ngang 4m va chiéu dai chia doi thira dat ctia 6ng 1a khong c6 can cu.
Ong khang dinh ring thira dit cua Ong T ba H khéng bi vy boc hoan toan bai
thira d4t ctia ong va 18i di qua thira dat ctia 6ng khong phai 14 16i di duy nhét. Ong
B, ba Yvan duoc di nho qua 16i di trén thira dat cia 6ng v6i chiéu ngang 1m chir
ong khong hé hep hoi gi trong subt 30 naim qua. Pé chimg minh 6ng da yéu cau



Toa 4n thu thap chimg cir bang viéc hop dong do dac dién tich 16i di mé trén thira
dat ciia 6ng Thach N tiép giap v6i dit cua Ong T ba H vé huéng Dong Bic cua
thira dat va tham dinh gia phan dat ciia 6ng Hung. Thira dét ciia 6ng Thach N ciing
1a dat trong cay lau ndm va tai huéng nay Ong T ba H ciing dd dung tru dién dé
kéo dién vao san xuat néng nghiép, phan dat néu duoc mo 16i di ra dudng bé tong
ctiia 4p Phu Quy 2 c6 chiéu dai rat ngan va thuan tién ra Qudc 16 20. Ong Hung
cling khong bi thiét hai nhiéu vi 16i di dugc mé s& nim giap véi ranh dat cia ba
Duong hién d xay hang rao va cong kién cb. Trong khi d6 néu con dudng mé qua
dat ctia 6ng thi s& lam cho thira dat clia 6ng bi chia tach lam d6i ca vé mat phap 1y
va hién trang thura d4t thiét hai cho ong, khong dam bao an toan cho cude séng sinh
hoat ciia vo chdng 6ng va cac con cac chau cua 6ng dang sinh song tai thira dét
nay. Vily do d6 qua yéu cau khai kién cua Ong T ba H thi ong khong dong ¥.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van B trinh bay:

Ong va ba Lé Thi Y 1a vo chdng. V& ngudn gbc cac thira dit ma vo chong
ong ban cho Ong T ba H 13 cua 6ng Nguyén Vin Quang 1a b dé cua 6ng ting cho
ong vao nam 1980. Ngoai ra ong con dugc 6ng Quang ting cho 6ng thira dit co
mit tién giap qudc 16 20 va giap voi duong di cong cong vao dat ctia 6ng Chinh
bay gio. Tl nhitng ndm 1980 d4 c6 1 16i mon di lai hién hitu cat ngang qua thira
dat ciia 6ng Chinh. Thoi diém d6 thira dit cua 6ng Quang co loi thé 1a co duoc
ngudn nuéc ty nhién tir trén ndi cao chay xudng nén ong Quang dd khai thac
ngudn nude nay dé ban cho ngudi dan xung quanh khu vuc. Do nhu cu cin c6 xe
co gidi vao ché tec nudce 16n nén dng méi ty nguyén bo ra 1 phan dét cua thira dat
c6 mdt tién giap qudc 16 20 véi chiéu rong khoang 4m dai khoang 200m va 6ng da
thué xe ui thanh dudng di céng cong hién hitu bay gio. Pong thoi éng ciing di thoa
thuan miéng véi 6ng Chinh stra lai phan 16i di qua dat ctia 6ng Chinh thanh duong
di hién hiru nhu bay gio. Ong Chinh ciing dong ¥ cho stra duong. Ong Chinh con
phu voi éng 200.000 dong nhung 6ng khong 1ay. Thoi diém d6 6ng Chinh khong
hé cho rang d6 1a con dudng cua riéng 6ng Chinh. Luc d6 éng van cho dng Chinh
st dung ngudn nudc ty nhién cia nha 6ng. Nhung do sau ndy vi nuéc khong du dé
bén nén khong cho 6ng Chinh mién phi nita ma phai mua nuéc nhur bao nhiéu
ngudi khac Tir d6 6ng Chinh luén gy ra nhitng hiém khich 13y cay chin xe tec vo
14y nudc. Cha 6ng di phai 1a don giri ban 4p nhung hoa giai duoc do 6ng Chinh
xin 16i. Tir d6 vé sau hai gia dinh van di binh thudng cho t6i khi vo chdng dng ban
dat cho Ong T ba Hién. Nay 6ng nhan thay ngudn gbc 16i di qua dét ciia 6ng Chinh
co ban 1a 16i di chung cua 2 gia dinh dng va gia dinh 6ng Chinh tir nhitng nim
1980 cho toi gio. Ong da hién dat dé ma 16i di tir qudc 16 20 vao dit ciia ong Chinh
thi 6ng Chinh d3 dugc di trén 16i di nay thi cin phai mé 16i di qua dat 6ng Chinh
dé Ong T ba H duoc di vao dit cia ho dd mua cua vo chong 6ng. Do so suat khi



dang ky ké khai va do dac nén 6ng méi khong biét 16i di chung nay da dugc cap
cho 6ng Chinh. Ong Chinh ciing khong nén cdy vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va cac ban d6 dia chinh thanh 1ap qua cic nam dé khong chap nhan mo
duong 1a khong hop 1y hop tinh. Vi viy qua yéu cau khéi kién ciia Ong T ba H thi
ong dé nghi Toa an xem xét chap nhan.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Thinh, chi Thy, chi Thom, chi
Thém trinh bay: Théng nhat v6i y kién cia bi don 6ng Pham K va khong c6 ¥ kién
gi khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 22-4-2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Pinh Quén di ap dung Piéu 254 BLDS 2015; Piéu 171 cia Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi,
1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham N va ba Lai
Hvé viéc yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké doi voi bi don la 6ng Pham K.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, nghia vu cham tra, viéc thi hanh ban an
va quyén khang cdo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 04/5/2021, nguyén don 6ng Pham N, ba Lai Hcé don khang cdo ban an
dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 22-4-2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Dinh Quén: Yéu cau Tda 4n cdp phuc thim stra ban 4n so thdm cua Tda 4n nhan
dan huyén Dinh Quan theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dé‘ng Nai:

- Vé viée chép hanh phép luat tb tung: tur khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xur thuc hién dang quy dinh caa
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién ding quyén, nghia vu cia
minh theo quy dinh.

- V& ndi dung khang cao: Xét thiy tai phién toa phtic thim, cac duong sy da
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢ trong ho so vu an da duoc xem
x€t tai phién toa va Kkét qua tranh tung tai phién toa, Hj1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu 4n, quan hé phap luat, thoi hiéu khéi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cp so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Nguyén don 6ng Pham N, ba Lai Hgui don khang cdo trong thoi han
va dong tam tng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung khang cdo: Nguyén don ong Pham N va ba Lai Hyéu ciu
Toa 4n giai quyét budc 6ng Pham K phai md 01 16i di qua bt dong san cua ong
Pham K véi chiéu rong 4m va chiéu dai khoang 107m, tong dién tich 1a 430m’
thudc mot phan thira dat s 03 (03B) td ban dd dia chinh sb 37 xi La Nga, huyén
Pinh Quén voi hinh thé, vi tri, s6 hiéu mdc 16i di dugc thé hién chi tiét tai Trich luc
va do v& ban d6 dia chinh s 6206/2019 ngay 12/12/2019 ciia Vin phong dang ky
dat dai tinh Péng Nai- Chi nhanh Pinh Quéan. Ching minh cho yéu cau khoi kién
Ong T, ba H di cung cép tai liéu cac thua déat s6 215, 222, 229, 230, 223 cung td
ban dd s6 28, toa lac tai 4p Phu Quy 2, xa La Nga ctia Ong T, ba H da dugc So Tai
nguyén moi truong tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CS
075718, CS 075719, CS 075720, CS 075721, CS 075722 ngay 29/5/2019 cho Ong
T, ba H dtng tén. Vi tri cac thira dat cia Ong T, ba H & cung mot khu vuc va lién
nhau dong thoi bi vdy boc 01 phia giap niii va cac bat dong san lién ké 1a bat dong
san cua 6ng Chinh, 6ng Hung, ba Duong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Theo d6, bj don dong ¥ cho nguyén don dugc md 16i di qua
bat dong san cua 6ng Pham K tai cac mdc gioi 1, 2,3,4,5,6,7, 8, 1 dién tich
430m* (thtta tam 3B) theo trich luc va do v€ thua d4t ban dd dia chinh sb
6206/2019 ngay 12/12/2019 cta Vin phong ding ky dat dai Pong tinh Pong Nai-
chi nhanh Pinh Quan. Pong thoi Ong T, ba H c6 trach nhiém thanh toan cho
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ong Chinh s tién 1a
320.000.000d. Sy thoa thuan cua hai bén la ty nguyén nén Hoi déng xét xur ghi
nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ong T ba H dong y chiu chi phi do dac
va xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, chi phi tham dinh gia 1a 7.600.000
dong.

[4] V& an phi:

An phi dan sy so thim: Theo khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n thi Nguyén don
phai chiu an phi ¢ gid ngach ddi voi s tién phai thanh toan cho nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Chinh 13 16.000.000d (5% x
320.000.0004).



Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000d d6i v6i yéu cau “Tranh chap
quyén 16i di qua bat dong san lién k&” ctia nguyén don dugc chip nhan.

An phi dan sy phtc thim: Nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan su phuc
tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop nhan
dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan sur.

Chép nhan khéng céo ciia 6ng Pham N va ba Lai Thi Hién, stra ban an dan
su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 22/4/2021 cua Toda 4n nhan dan huyén Dinh
Quan theo hudng ghi nhan sy thoa thuan ctia duong su.

Can ct Pidu 254 BLDS 2015; Piéu 171 cia Luat dat dai ndm 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Ghi nhén su thoa thuan cua cac duong su: Nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cua 6ng Pham K gém cac ong, ba: Ba Nguyén Thi S Chi Pham T,
Anh Pham H, Anh Pham T’, Chi Pham H’, Chi Pham T’’, Anh Pham C, Anh Pham
b dong ¥ giao cho nguyén don éng Pham N, ba Lai Hduoc mo 16i di qua bat dong
san thudc thira 3B tam tai cac cac mbe gioi(1,2,3,4,5,6,7,8, 1) dién tich 430m’
(thira tam 3B) Theo trich luc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 6206/2019 ngay
12/12/2019 cta Van phong dang ky dat dai Pong tinh Pong Nai- chi nhanh Pinh
Quan.

Ong Pham N, ba Lai Hcé trach nhiém thanh toan cho nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Pham K sé tién 1a 320.000.000d (Ba trdm hai
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con
phai thi hanh twong Gng véi thoi gian chua thi hanh an voi mic 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan su 2015,

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ong T ba H phai chiu chi phi do dac va
xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, chi phi thAm dinh gia 1a 7.600.000
dong.

3. V& an phi: An phi dan su so tham:



Nguyén don Ong T, ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 16.000.000d
ddng duogc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong Ong T ba H d3 ndp ngay
18/6/2019 theo bién lai s 0002325 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Dinh
Quan. Ong T ba H con phai ndp tiép sb tién 15.700.000d (Mudi lam triéu bay trim
nghin dong)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Pham K gdm céc
ong, ba: Ba Nguyén Thi S Chi Pham T, Anh Pham H, Anh Pham T’, Chj Pham H’,
Chi Pham T’’, Anh Pham C, Anh Pham D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) an phi dan su so tham

An phi dan su phiic thim: Nguyén don Ong T, ba H mdi ngudi phai chiu an
phi dan su phuc tham 300.000d (Ba tram nghin dong) duoc trir vao sb tién tam tng
an phi Ong T, ba H dd ndp theo bién lai thu tién s6 0005939, 0005938 cung ngay
25/5/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pinh Quan.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; 1 AN . E A .
_TAND huyén Bint Quin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Ddng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Pinh Quén;
- Céc duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thj Thu Huong
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM ]
Cac Tham phan Tham phan — Chu tgoa phién toa

11



	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI

	Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Phạm N và bà Lại Hvề việc yêu cầu mở lối đi qua bất động sản liền kề đối với bị đơn là ông Phạm K.




