TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 349/2022/DS-PT
Ngay 30-6-2022
VIV “Tranh chip hop déng mua ban
can ho hinh thanh trong tuong lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi My Nhung;

Ong Nguyén Pinh D¢

Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong DS Vin Hiéu - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 10/6/2022, 24/6/2022 va 30/6/2022, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu 4n dan sy thy Iy sd
97/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban can hd hinh thanh trong tuong lai”;

Do Ban an dan su so thdm sb 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cta Toa
4n nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c40, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé6 1618/2022/QDPT-DS ngay
28/4/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 5727/2022/QD-PT ngay 18/5/2022 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 7871/2022/QDPT-DS ngay 10/6/2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Bt dong san L (L Land)

Dia chi try s& chinh: s6 124 phd K, phuong K1, quan H, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van T, sinh ndm 1972, Chtc
danh: Tong giam ddc. (C6 mit tai phién toa)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén
Dinh D - Luat su cua Cong ty Luat TNHH B.C.M thudc Poan Luat su tinh B.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va khai thac cong trinh giao
thong M

Pia chi tru so: Ap X, x4 T1, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Nam K3, chirc danh: Tong giam
dbc (C6 mat tai phién toa).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Cam C -
Luat su cia Van phong Luét su T.C.C thudéc Poan luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan dau tu xay dung L.S (nay la Céng ty C6 phan
P.M.T.V)

Dia chi tru s& chinh: S6 81 D, quan H1, thanh phé Pa Nang.

Vin phong dai dién: S6 83/16 N, phuong T2, quan P, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ba T3, chirc danh: Tong gidm
dbc. (C6 mit tai phién toa)

3.2. Ngan hang TMCP S.G.T.T

Dia chi tru s& chinh: s 266-268 duong N1, Phuong Y, Quan A, Thanh
Ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Ptc Thach D1, chic danh:
Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo ity quyén : Ong Pham Hong D1 (Gidy uy quyén sb
1156/2022/GUQ-PL ngay 12/5/2022)

(Ong Pham Hong D1 c6 don yéu cau xét xtr vang mit)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Coéng ty Co phan Bat dong san L (L
Land)

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

* Neuyén don Céng ty Cé phan Bdt déng san L trinh bay:



Theo Hop ddng uy quyén ngay 24/7/2009 giita Cong ty Co phan Pau tu
xdy dung va khai thac cong trinh giao thong M va Cong ty C6 phan dau tu xay
dung L.S (nay la Cong ty C6 phan P.M.T.V) véi ndi dung:

1. Bén B duogc quyén thay mit bén A diéu hanh va giam sat cac hoat dong
dau tu, san suét kinh doanh cta hai dy 4n T.D.T va dy 4n N.O do bén A 1a chu
dau tu truc tiép.

2. Trong pham vi iy quyén, bén B dugc quyén 1ap, ky tén trén cac gidy to
lién quan, thyuc hién cic quyén, nghia vu phap luat quy dinh c6 lién quan dén céc
hanh vi ty quyén néu trén.

Thu lao Gy quyén khong o, thoi han iy quyén 1a 05 (ndm) nam ké tir ngay
dugc phong cong ching ching nhan hodc khi hop dong hét hiéu luc theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 594 B luat dan su.

Trén co s& hop ddng Gy quyén néu trén, Cong ty Co phan dau tu xdy dung
L.S (nay la Cong ty Co phan P.M.T.V) da ky 294 hop dong v6i khach hang dé
ban 347 can ho thude du 4n Khu can hd L.S.B toa lac tai s6 348 T.D.T, phuong
T2, quan P, Thanh phé HO Chi Minh. Trong d6, c6 Hop dong ngay 11/9/2012 vé
viéc mua 31 can ho.

Cong ty Co phan Bat dong san L 1a mot trong 294 khach hang ky hop
d6ng mua 31 can ho trong dy an. Gia ban cin ho 13 12.500.000 dong/m2 (chua
VAT), tong gia tri 1a 25 ty ddng; Phuong thirc thanh toan bang toan b tién vén
g6p con lai ciia viéc hop tac du an P.L.B, Quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh, theo
thoa thuan thanh 1y hop dong ngay 30/9/2012; Thoi han ban giao cin hd vao quy
111 nim 2013, sau 04 thang ma bén A van chua ban giao cin ho thi thoi gian gia
han cy thé do bén A thong bao bang vin ban, dong thoi chiu xir 1y theo quy dinh
ctia phép luét trong hop dong.

Can ctr vao hop dong uy quyén ngay 24/7/2009 giira Cong ty C6 phan Pau
tu xay dung va khai thac cong trinh giao théng M va Cong ty C6 phan dau tu xay
dung L.S (nay la Cong ty C6 phan P.M.T.V) va Hop dong s6 Q ngay 11/9/2012
gitta Cong ty Bét dong san L va Cong ty C6 phan dau tu xdy dung L.S (nay la
Cong ty C6 phan P.M.T.V) néu trén.

Nay nguyén don Cong ty C6 phan Bat dong san L yéu cau bi don Cong ty
C6 phan Pau tu xdy dyng va khai thac cong trinh giao thong M ban giao 31 cin
ho néu trén cho nguyén don.

* Bi don Cong ty Co phan Pau tur xdy dung va khai thdc céng trinh giao
thdng M trinh bay:

- Dy 4n “M — L.S.B, T.D.T, Tan Phu” s6 348 T.D.T, phuong T2, quén P,
TPHCM la dy 4n do Cong ty M 1a chu dau tu dugc phé duyét theo quyét dinh sd



107/QD-SXD-PTN ngay 28/07/2009 vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung
Khu cin ho thu nhap thap va tai dinh cu T.D.T — M.

- Ngay 27/07/2009 Céng ty M ky Hop dong voi Cong ty C6 phan L.S (tén
moi: Cong ty C6 phan P.M.T.V) va giao du 4n cho Cong ty nay trién khai thuc
hién theo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san s 07/HPDT véi
nguyén tic : Cong ty P.M.T.V duoc thay mit to chuc, trién khai viéc kinh doanh
nhung s tién thu duoc do viée ban cac cin hd phai ndp vao tai khoan Cong ty M
dé tra 14i cho Ngan hang, diéu ndy c6 nghia Cong ty Phit My Trung khi ban cin
ho cho khach hang phai thu tién mua can ho cta khach hang va ndp vé cho Cong
ty M.

- Thang 4/2013, nhan thidy Cong ty P.M.T.V truc tiép diéu hanh, quan ly
thuc hién du an boc 16 han ché vé nang luc, khéng rd rang vé thu chi tai chinh va
kha nang khong dap tng nhu cau hoan thién du an c6 thé dan dén cac van dé
phap ly phat sinh. Céng ty L.S tam ngung thi cong du an kéo dai anh hudng dén
viéc hop tac do vdy Céng ty M chinh thire d& nghi Cong ty P.M.T.V ban giao
nguyén trang du an dé Cong ty M tiép tuc quan ly, diéu hanh, tim kiém hudng
giai quyét, trién khai thi cong xay dung hoan thién dy &n, ban giao can ho.

- Ngay 30/5/2013, Céng ty P.M.T.V va Cong ty M ky bién ban ban giao
diéu hanh nguyén trang dy an. Cac ndi dung, s6 liéu trong bién ban ban giao chi
c6 gia tri khi Cong ty L.S chuyén giao s6 liéu, hd so da duoc kiém toan day du.
Trudc va sau khi nhan lai du an, cong ty da nhiéu lam viéc véi Cong ty L.S yéu
cau cung cap cac ho so lién quan dén dau tu xay dung du an nhu: hop dong thi
cong xay dung, cac hoéa don ching tir nha thau, ho so quyét toan, nghiém thu
cong trinh...., hop déng mua ban voi khach hang, héa don, chung tir, cac lan
giao dich chuyén nhuong ... & Cong ty M dé nghi kiém toan nhung dén nay,
Cong ty L van chua cung cap cac hd so lién quan dén dau tu xay dung, cung cap
chua day du cac hd so lién quan dén khach hang va hoan toan chua kiém toan sd
liéu trong bién ban ban giao.

- Sau khi nhan ban giao nguyén trang du 4n tir Céng ty C6 phan P.M.T.V,
Cong ty M kiém tra hd so va nhan thay hop dong sé Q ngay 11/9/2012 giita
Cong ty C6 phan dau tu xdy dung L.S va Cong ty C6 phan Bat dong san L chi la
thi tuc can trir khoan ng riéng gitta Cong ty C6 phan P.M.T.V va Cong ty L vi
thuc té Cong ty P.M.T.V da don phuong lay cac can ho thudc du an T.D.T (tai
san chung cua cac bén Hop tac dau tu) cin trir vao no riéng ctia minh, hoan toan
khong thu tién ban cin hd cho Cong ty L Land dé nop vé cho Cong ty M nhu tinh
than cua Hop dong hop tac dau tu ky ngay 27/7/2019. Viéc giao cin ho dé can
trir no riéng gitta Cong ty P.M.T.V va Cong ty L Land da dugc Cong ty C6 phan
P.M.T.V ghi nhan trong Hop dong mua ban cin ho giita Cong ty P.M.T.V —
Cong ty L Land va trong Bién ban lam viéc ngay 04/3/2016 tai Thanh tra Tp. HO
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Chi Minh: “Cong ty C6 phan Bat dong san L (Cty L land) truc thuoc Tong Cong
ty L — B Xay dung co tru so tai Ha Noi. Nam 2007 Cong ty Co phan Bat dong
san L (Coéng ty L Land) hop tac véi Cong ty L.S (Cong ty P.M.T.V) d¢é mua du
an tai Quan G, TP. Ho Chi Minh. Céng ty C6 phan Bat dong san L chuyén 30 ty
cho Cong ty L.S. Tuy nhién du an khong trién khai duoc do vudng quy hoach.
Nam 2009 Cong ty L.S d¢ong y hoan tra 30 ty gop von cho Cong ty C6 phan Bat
dong san L. Bén nam 2011 Cong ty L.S mai chi tra Coéng ty C6 phan Bat dong
san L s6 tién 5 ty dong. Sau d6 do khong co kha ning chi tra nén Cong ty L.S da
dé nghi tra 25 ty bang cach can trir 31 can ho dy an T.D.T”.

- Qua trinh thanh tra Céng ty M, Cong ty P.M.T.V va Cong ty M di ky két
ban cam két vao ngdy 08/6/2016 tai Thanh tra TPHCM. Theo d6 Céng ty
P.M.T.V va Céng ty M cung chiu trach nhiém khac phuc giai quyét quyén loi
cho ngudi ddn mua cin ho du an T.D.T. Cong ty P.M.T.V cam két nhan chi tra
50 ty, Cong ty M chi tra 70 ty (trong d6 35 ty tir nguon thu cia Cong ty M va 35
ty ngan hang Sacombank hd tro), noi dung trén dugc thanh tra ban hanh trong két
luan s6 48/KL-TTTP-P2 ngay 18/11/2016 “Céng ty M va Céng ty L.S phai
nhiém tic thuc hién cac cam két da néu tai bién ban lam viéc ngay 8/6/2016”.

Cong ty CP P.M.T.V nhan va c6 cam két chi tra toan bo s tién cua Cong
ty Co phan Bat dong san L (Cong ty L Land) gui Thanh tra Tp. Ho Chi Minh.

Tai phién toa so tham, cong ty M - Chu dau tu dy an dé nghi Ho1 déng xét
XU:

+ Khdng cong nhan hop dong s6 Q ngay 11/9/2012 giita Cong ty Co phan
dau tu xay dung L.S (Cong ty P.M.T.V) va Cong ty C6 phan Bat dong san L
(Cong ty L Land) vé viéc mua 31 cian ho dy an T.D.T vi Cong ty P.M.T.V khong
thue hién ding cac qui dinh ghi trong Hop dong ty quyén va Hop dong hop tac
kinh doanh nhu d trinh bay ¢ phan trén.

+ Hop dong s6 Q ngay 11/9/2012 giita Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
L.S (Cong ty P.M.T.V) va Cong ty C6 phan Bat dong san L (Cong ty L Land) vo
hiéu vi cac can ho cua du 4n 13 tai san chung cta hai di tac trong Hop dong hop
tac dau tu nén khi cin trir no riéng cuia Cong ty P.M.T.V khong c6 su dong ¥ cua
Cong ty M la hanh vi trai phap luat.

Do d6 viéc khoi kién Cong ty M la khong ¢6 co s phéap Iy, dé nghi Cong
ty C6 phan Bat dong san L (Cong ty L land) lién hé truc tiép v6i C6 phan Pau tu
Xay dung L.S dé giai quyét van dé cong no giita hai bén.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Céng ty C6 phan dau tw xdy dung L.S (Nay la Cong ty P.M.T.V) trinh
bay:



cong ty P.M.T.V di c6 ky Hop dong ty quyén véi Cong ty M vao ngay 24
thang 07 nam 2009 c6 ndi dung duoc quy dinh rd tai Khoan 1.2 Piéu 1 cua Hop
ddng y quyén nay nhu sau: “Bén B (Cong ty L.S) dugc toan quyén thay mit va
nhan danh Bén A (Céng ty M) t6 chirc b phan kinh doanh doc 1ap dé trién khai
kinh doanh hai dy an trén”. Cin cr vao Diéu 581 Bo luat Dan sy niam 2015
(“BLDS”), Cong ty P.M.T.V duoc quyén thay mat Cong ty M ky két hop dong
mua ban cdn hg véi cac khach hang, va trong nhiing khach hang dé co nguyén
don L Land, 1 thudc pham vi uy quyén. Nhu vy, Cong ty P.M.T.V thyuc hién
viée ky két Hop ddng mua ban cin ho ddi voi L Land 1a viée 1am phu hop theo
cac diéu khoan cua Hop ddng iy quyén voi Cong ty M va ph hop véi cac quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Ngoai ra, tai Diéu 2 cua Hop dong uy quyén con duoc quy dinh nhu sau:
“Bén A (Cong ty M) xin chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap luat vé moi hanh
vi do Bén B (Cong ty L.S) nhan danh Bén A (Cong ty M) thuc hién viéc uy
quyén trén day”. Pong thoi, tai Khoan 2 Diéu 586 BLDS quy dinh Nghia vu cta
bén uy quyén 1a “Chiu trach nhiém vé cam két do bén dugc uy quyén thuc hién
trong pham vi Gty quyén”. Tl nhing 18 trén, Cong ty M vdi tu cach 1a Cha Pau
tu, 14 bén iy quyén cho Cong ty P.M.T.V t6 chuc kinh doanh: ky hop dong véi
khach hang va thu tién ctia khach hang, cho nén, Cong ty M phai c¢6 trach nhiém
véi L Land.

Vao ngay 30 thang 05 nam 2013, Cong ty P.M.T.V da ban giao lai toan bo
Dy 4an T.D.T cho Cong ty M theo Bién ban ban giao diéu hanh nguyén trang hai
du an trong d6 ¢c6 Du an M L.S.B (Du an T.D.T), theo Bién ban néu rod tai Khoan
a Noi dung 8 cua Bién ban ban giao rang: “Sau khi nhan ban giao theo noi dung
2, Bén B (Cong ty M) chiu hoan toan trach nhiém khi xir Iy hop ddng véi khach
hang va phap luat (néu xay ra tranh chap)”. Can cir trong bién ban trén, toan bod
quyén va nghia vu ctia Cong ty P.M.T.V d6i v6i Nguyén don da dugc chuyén
giao lai cho Cong ty M.

Hién nay, Cong ty M chdi bo trach nhiém ciia minh véi L Land vi cho rang
d6 1a mbi giao dich dan sy doc 1ap giita Cong ty P.M.T.V va L Land, ching toi
cho rang nhan dinh d6 1a khong c6 co sd, 1a pha nhan cac ndi dung Cong ty M da
cam két, vi trong Bién ban ban giao, Céng ty M di thira nhan céng ng véi Cong
ty PM.T.V la:

Téng sd tién ma Cong ty P.M.T.V di dau tu vao du 4n 14 739.202.273.371
d6ng; Tién thu cua khach hang 179.216.335.830 dong.

Cong ty chung toi da tinh gia tri thu dugce cia Cong ty C6 phan L Land dé
b6 sung vao ngudn von xay dung Dy 4n, va thuc té cong trinh ndy da xay dung
gan hoan thién trudc khi ban giao vé Cong ty M, nhu vay trong gia tri xdy dung



Du an da c6 gia tri khoan thu cua cac khach hang, trong d6 L Land cling nhu cac
khéach hang khéc.

Ngoai ra, can ctr vao Piém m Diéu 75 Luat Xay dung nam 2003 vé Quyén
va nghia vu cua chi dau tu x4y dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung
cong trinh quy dinh: “Chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cua minh; chiu trach
nhiém vé viéc bao dam cong trinh thi cong dung tién do, chat lwong va hiéu qua’.
Cong ty chiing toi khéng phai Chii dau tu ciia Dy 4n trén, nén mot 1an nita Cong
ty chung t6i khong chiu trach nhiém vé viéc bao dam cong trinh thi cong dung
tién do, chat luong va hi€u qua cua Dy an. Va trach nhiém ban giao can hd cua L
Land tai Dy an T.D.T hoan toan thudc trach nhiém ctia Cong ty M.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S.G.T.T, dia
chi tru s& chinh: s6 266-268 duong N1, Phuong Y, Quan A, Thanh Ph H6 Chi
Minh di dugc Toa an tong dat hop 1é van ban t6 tung nhung vang mit tai phién
toa so tham khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha khang va khong c6 vin ban
trinh bay y kién déi véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don néu trén.

Tai Ban én dén sw so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Tod dén
nhan dan qudn P, Thanh phé Hé Chi Minh dd tuyén xir:

1. Khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don Cong ty C6 phan Bat dong
san L vé viéc budc bi don Cong ty Co phan Pau tu xay dung va khai thac cong
trinh giao thdng M ban giao 31 can ho thudc du an Khu cin ho L.S.B dia chi sb
348 T.D.T, phuong T2, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.Tuyén bd vo hiéu Hop dong s6 Q ngay 11/9/2012 giira Coéng ty Co6 phan
Pau tu Xay dung L.S (Cong ty P.M.T.V) va Cong ty Co phan Bat dong san L
(Cong ty L Land), ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
3. Vé an phi dan sy so thim:

3.1. An phi dan su so thAm 300.000 (ba trim ngan) déng budc Cong ty Co
phan Bat dong san L phai nop nhung dugc can trir vao sb tién tam Gng an phi
66.500.000 (sau muoi sau triéu, nim trim ngan) dong theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0012952 ngay 09/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan
su quan P, Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty C6 phan Bit dong san L di nop du
an phi dan sy so tham.

3.2. Cong ty C6 phan Bét dong san L dugc hoan tra sb tién chénh léch 1a
66.200.000 (sdu muoi sau triéu, hai trim ngan) dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an sd 0012952 ngay 09/5/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an déan
su quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Khang céo, khdang nghi:

Ngay 25/01/2022, nguyén don Cong ty C6 phan Bat dong san L co don
khéng c4o toan bd Ban an so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa
an nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, ndi dung yéu cau xem xét chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 27/01/2022 Vién kiém sat nhan dan quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM khang nghi mot phan
ban 4n so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Toa an nhan dan quéan
P, Thanh phd H6 Chi Minh, ndi dung dé nghi cip Phiic tham sira phan an phi
theo 4n phi vu an kinh doanh thuong mai khong c6 gia ngach.

* Tai phién tod phiic tham:

- Paqi dién ciia nguyén don Céng ty Cé phan Bat déng san L (Sau ddy goi
tat la COng ty L) trinh bay yéu cdu khang cdo: D& nghi cap phic thim huy ban
an so tham do ban 4n so tham tuyén khong khach quan, chua lam rd cac van dé
cua vu an nhu:

+ Chua lam rd cha dau tu di 1am du an dén giai doan nao?

+ S6 can ho da hinh thanh bao nhiéu can?

+ Hién cac can ho do ai dang quan 1y st dung?

Ngoai ra cip so tham xac dinh tranh chap vu 4n 1a tranh chdp dan su 1a
khong diing vi cac bén ky hop dong déu co6 muc dich kinh doanh thwong mai.

- Pai dién bi don Céng ty Cé phan Pau tw xdy dung va khai thac céng
trinh giao thong M (Sau ddy goi tdt la Céng ty M) trinh bay:

Khéng dong v v6i yéu cau khang cdo cta nguyén don, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Céng ty C6 phan Pdau tw Xay dung L.S (Cong ty P.M.T.V) trinh
bay:

Khéng ¢ ¥ kién gi d6i voi yéu cau khang cdo cta nguyén don.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP S.G.T.T c6
don yéu cau xét xtr vang mat va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an.

- Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

+ Céan ctr vao bién ban ban giao ngay 30/5/2013 gitra Céng ty M va Céng
ty L thi phia Cong ty M di xac dinh s cin ho ban ra, sé khach hang va trong d6



c6 31 cin ho ban cho Céng ty L, do d6 cin ¢t Diéu 155 B luat Dan sy nim
2005 nghia vu da chuyén giao cho Céng ty M phai chiu trach nhiém ban giao
cin ho cho Cong ty L; Tai phién toa phia Cong ty SHB ciing x4c nhan s tién 25
ty ma Cong ty L thanh toan mua cin ho thi Céng ty SHB da chuyén vao tién dau
tu cho Cong ty M.

+ Hop ddng uy quyén ngay 24/7/2009 1a c¢6 hiéu luc phap luat vi can clr
theo qui dinh phap luat vé iy quyén khong c6 qui dinh nao budc hinh thic ciia
hop ddng phai duoc cong ching. Sau khi ky hop dong ty quyén ngay 24/7/2009
Cong ty SHB di ky nhiéu hop dong ban cin ho va tai bién ban ngay 20/5/2016
c6 néu s can ho ban ra nén Cong ty M khéng thé cho rang hop dong uy quyén
ngay 24/7/2009 1a khong c6 hiéu luc.

+ Tai phién toa phuc tham, phia Céng ty M va Céng ty SHB c6 trinh bay
du 4n can ho da thé chap Ngan hang Sacombank va Ngan hang BIDV, diéu nay
cap so tham chua 1am 13.

+ Ngoai ra cap so thim xac dinh tranh chap vu 4n 1a tranh chap dan sy 1a
chua ding vi ddy 1a vy 4n kinh doanh thuong mai nén dan dén tinh an phi sai.

Tir cac can cr trén Ludt su dé nghi cdp Phuc tham hiy an so tham cta Toa
an nhan dan quéan P.

Ngoai ra Luat su dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

- Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh
bay:

+ Du an “M - L.S.B, T.D.T, Tan Phu” s6 348 T.D.T, phuong T2, quan P,
Thanh phé Ho Chi Minh ma nguyén don dang c6 yéu cau ban giao cin ho dang
thé chap cho Ngan hang Sacombank, d6i voi ngan hang BIDV khéng lién quan
dén dy an nay. Cép so tham da dua Ngan hang Sacombank vao tham gia té tung
nhung Ngan hang vang mat va khong ¢ yéu cau gi nén khong vi pham t6 tung
nhu Luat su cua nguyén don trinh bay.

+ Vé xac dinh quan h¢ tranh chép cua cép so thAm, do vu 4n dan su va vu
an kinh doanh thuong mai déu ap dung chung Bo luit t6 tung dan su dé giai
quyét, chi khac nhau vé tuyén an phi. Vién Kiém sat quan P di khang nghi vé
phan an phi nén dé nghi cap phic tham stra 4n vé an phi vi day khong phai cin
ctr dé hity an.

+ V& bién ban ngay 20/5/2016 nodi dung ghi nhan Céng ty SHB s& thanh
toan s tién 50 ty cho khach hang d3 mua can ho tai du 4n nay theo danh sach
dinh kém (trong d6 bao gom 31 cin ho caa Cong ty L).



Tir nhimng phan tich trén dé& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan sy o giai
doan phuc tham:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir phiic tham d3 thuc
hién dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy tur khi thu 1y vu an cho dén
dién bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thuc hién ddy du quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

+ V¢é noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan quan P do quan hé tranh chdp trong vu 4n ndy 1a tranh chip kinh doanh
thuong mai. Cap so tham xac dinh tranh chap dan su 1a khong diing.

Vé dua nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phtc tham, dai dién Cong ty
L.S trinh bay, ngay sau khi ky hop dong hop tac dau tu va Hop dong uy quyén
v6i Cong ty M, thi Cty L.S tién hanh xdy dung cong trinh va sit dung quyén sir
dung dat va tai san khac gin lién voi dat dé thé chap cho Ngan hang C6 phan
thuong mai dau tu phat trién Viét Nam (BIDV) dé vay s6 tién 300 ty dong phuc
vu cho viéc xdy dung cong trinh N.O va T.D.T. S tién vay nay dén thoi diém
hién tai Cong ty L.S chua thanh toan cho Ngan hang BIDV, Ngén hang BIDV
da ban ng cho Doanh nghi€p tu nhan s6 1 bién Bién, nén nay Doanh nghiép s6
01 Pién Bién 1a chii no ciia khoan ng nay. Trong quaé trinh giai quyét vu an, Toa
an so tham chua x4ac minh dé dua Doanh nghiép s6 01 Pién Bién vao tham gia
tb tung l1a vi pham khoan 4 Diéu 68 B luit td tung dan su.

Toa an so tham tuyén Hop ddng uy quyén vo hiéu, nhung khong c¢o van
ban lam viéc giai thich rd rang viéc cac bén duong su c6 yéu cau giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

Dy 4n can ho T.D.T cac bén dang tranh chap yéu ciu ban giao cin ho
nhung Toa so thdm chua thu thap thong tin vé viéc Du an T.D.T dd duoc Cong
ty M xay dung dén giai doan nao, di diéu kién dé ban giao cho khach hang hay
chua 1 chua thu thap day da chung ci.

Viéc Cong ty M cho rang Hop dong uy quyén ngay 24/07/2009 v hiéu do
khong c6 cong chimg 1a khong ding, day la tinh tiét khong can chimg minh vi
d3 duogc cac ban an dan sy phic tham s 1042/2016/DSPT ngay 13/09/2016; S6
1373/2016/DSPT ngay 21/12/2016 va Sé 327/2017/DSPT ngay 31/03/2017 cta
Toa &n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xac dinh hop dong uy quyén nay co
hiéu luc va xac dinh trach nhiém tra no l1a cua Cong ty M. Nhung Toa an so
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tham lai cho rﬁng can cu quy dinh tai Diéu 581, 582 Bo luat dan sy nam 2005 thi
thoi han cia Hop dong uy quyén 1a 01 ndm 1a danh gia khong dang chimg ci.

Sau khi ky hop dong uy quyén ngay 24/7/2009 véi Cong ty M, can cir vao
ndi dung duoc ty quyén COng ty L.S da tién hanh thuc hién cac cong viée theo
uy quyén va da tién hanh xay dung cong trinh va ky két hop dong mua ban cin
hé vé6i cac khach hang. Pén thoi diém hai bén chdm dat hop dong hop tac dau tu
ngay 10/04/2013, Cong ty L.S da ban tong cong 295 cin ho theo bién ban ban
giao Hop ddng du 4an M L.S.B ngay 05/06/2013, trong bién ban ban giao hop
dong co ban giao “2/ Hop dong mua bdn can hé véi Cong ty L Land 01 bg Hop
dong (ban goc) twong twong 31 can hé (theo danh sdach dinh kém)”. Ngoai ra
Cong ty M di co thong bao vé viéc ban giao du an va hudng giai quyét ddi voi
khach hang mua can ho va tai bién ban lam viéc ngay 08/06/2016 ctia Thanh tra
thanh phé Cong ty M cam két tra 70 ty dong cho khéach hang, con Cong ty L.S
chiu sé tién 50 ty dong. Do d6, Toa an so tham cho rang Hop dong uy quyén
ngay 24/07/2009 dén ngay 11/09/2012 da hét thoi han uy quyén theo phap luat
tai cac diéu 139, 142, 581, 582 B¢ luat dan sy nam 2005 (diéu 134, 138, 562,
563 B0 luat dan sy nam 2015) la khdng xem xét toan dién cac ching ct, boi 1€
Hop dong uy quyén ngay 24/07/2009 Cong ty M uy quyén cho Cong ty L.S thoi
han 1a 05 nam, day la hal chu thé ¢ tu cach phap nhan nén viéc cd cong chu’ng
hay khong 1a khong can thiét. Hon nita, trong qua trinh thuc hién viéc uy quyen
tir ngay 24/07/2009 dén ngay 10/04/2013 ngay ma hai bén tién hanh ky két
cham dut viéc hop tac dau tu va uy quyén thi Cong ty M chua hé cé ¥ kién hay
van ban nao phan anh viéc Hop dong uy quyén gitta hai bén chua duoc cong
chirng, chig thuec.

Tai phién toa phtic tham, Cong ty L.S va Cong ty M déu xac dinh hai bén
da cham dut hop dong hop tac dau tu va ban giao Cong trinh, ban giao hop dong
ky ban véi cac khach hang, nhung dén thoi diém hién nay hai bén van chua
thanh 1y hop dong hop tac dau tu di ky két sé6 07/HPPT ngay 27/07/2009, cac
bén chi méi c6 cac van ban thoa thuin nhung chuwa thong nhat nén chua thanh ly
hop dong nay. Do d6, dé xac dinh trach nhiém trong hop dong mua ban 31 cin
ho gitra Cong ty L.S v6i Cong ty L Land thudc trach nhiém cua Cong ty M hay
Cty L.S 14 chua xéac dinh duoc, can phai chd két qua giai quyét vu 4n tranh chap
hop dong giita Cong ty M véi Cong ty L.S tai Toa an nhan dan quan V méi c6
co s& dé xem xét. Toa 4n so thdm cho rang COng ty M khong co trach nhiém dbi
v6i hop ddng mua ban 31 cin ho nay va bac don khoi kién 1a chua ding.

Tu phan tich trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phiic thim ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su.

- Chép nhan khang céo cua Cty L Land;
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- Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan P;

- Huy Ban 4n so thim s 10/2022/DSST ngay 18/01/2022 cua Toa an
nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, giao hd so cho Toa 4n so thim giai
quyét lai theo trinh tu so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n, xét khang
nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo
ctia nguyén don Cong ty C6 phan Bat dong san L, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don Cong ty L Land nop don khang cdo, Bién lai thu tam ing an
phi phiic thim dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TS
tung dan su nam 2015 nén Pon khang céo cia nguyén don dugc chap nhan.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP S.G.T.T (Sacombank) ¢ don yéu cau giai quyét vang mit; cin clr
khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit
duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

Xét khang cao ciia nguyén don va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
quan P, Thanh phd HO Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Hop ddng mua ban cian ho s Q ngay 11/9/2012 ky giira Cong ty SHB va
Cong ty L ¢6 néu can ctr dé ky két 1a Hop dong uy quyén ngay 24/7/2009 giita
Cong ty M va Cong ty SHB. Can ctr vao ndi dung Hop dong ty quyén Tai muc
2 hop dong quy dinh: “Thoi han iy quyén: 5 (ndm) ké tir ngay hop dong iy
quyén nay dwoc cong chirng chitng thwc hodc khi hop dong ity quyén hét hiéu
liee theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Piéu 594 B¢ ludt dan sw.” Do cac bén vi
pham vé diéu kién cong chung da thdéa thuan nén Toa cép so tham can c& vao
Piéu 581, 582 Bo luat dan sy nam 2005 xac dinh thoi han Gy quyén theo quy
dinh phap luat 1a 01 nim 1a c6 co s&, cu thé thoi han Gy quyén tir ngay
27/7/2009 dén ngay 27/7/2010. Do d6 dén ngay 11/9/2012 Cong ty SHB khong
con 1a chi thé cua hop ddng Gy quyén ngdy 27/7/2009 nhung thue hién hanh vi
ky hop dong chuyén nhugng 31 cin ho cho Cong ty L 1a vi pham diéu cdm cia
phap luat khong cho phép chu thé thuc hién hanh vi vé giao két hop dong néu
trén.

Ngoai ra tai myc 1.2 cua Hop dong uy quyén ngay 24/7/2022 quy dinh:
“....Toan bo nguén tien thu dwoc tir viéc thuc hién cdc hanh vi dda dwoc uy
quyén néu trén (trir tién vay vén Ngan hang thiee hién chuyén tién theo quy dinh
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ciia Ngdn hang), bén B sé nép vdo tai khoan sé 130.10.00.062832.0 ciia bén B
mé tai 8¢ giao dich II Ngan hang ddu tw va phdt trién Viét Nam dé chuyén tra
cdc khoan no vay cua BIDYV, tié}a tuc dau tw cho hai du én, cdc khodan nghia vu,
chi phi theo quy dinh cua phap ludt va sau cung la phan chia loi nhudgn cho hai
bén.”. Tuy nhién tai myc 3.1 ctia Piéu 3 Hop dong mua ban can ho ghi: “3.1
Phwong thirc thanh todn: Bang toan b tién gép von con lai ciia viéc Hop tdac dir
an P.L.B Qudn G TP HCM theo théa thudn thanh Iy Hop dong ngay 03/9/2012
gitta 2 Cong ty”’. Nhu vay ndi dung thda thuan nay cua Cong ty SHB trong hop
ddéng mua béan 1a vuot qua pham vi dai dién. Tai phién toa phiic thim, nguyén
don Céng ty L va Cong ty SHB cung thira nhan khoan tién 25 ty ghi trong Hop
dong s6 Q ngay 11/9/2012 1a khoan no gitta hai cong ty v6i nhau trong viée
thanh 1y hop dong 03/LLML-LLMic/HPKT ngay 11/12/2007 va thuc té s tién
nay khong dugc chuyén vao tai khoan s 130.10.00.062832.0 ciia Cong ty SHB
mo tai SO giao dich II Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) nhu
thoa thuan trong Hop dong Gy quyén ngay 24/7/2022.

Ttr phan tich trén ban 4n so tham tuyén hop dong mua ban cin ho s6 Q
ngay 11/9/2012 v6 hiéu la co co so.

Xét v kién ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
nhan thay:

- Cian ctr vao tai liéu co trong hd so thé hién Hop dong sé Q ngay
11/9/2012 vé viéc mua 31 cin ho ky gitta Cong ty C6 phan Bat dong san L va
Cong ty C6 phan dau tu xay dung L.S (nay 14 Cong ty C6 phan P.M.T.V) thudc
Dy 4n “M — L.S.B, T.D.T, Tan Pha” s6 348 T.D.T, phuong T2, quan P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh la du 4n do Cong ty M 1am chu dau tu dugc phé duyét theo
Quyét dinh sé 107/QD-SXD-PTN ngay 28/07/2009. Tai cép so thim va tai
phién tda phuc thim dai dién COng ty M déu xac dinh dy an dang ngimg thi
cong do vudng phap 1y va thiéu vén, Cong ty chua ban giao cin hd va cdc cin
ho dang tranh chap trong vu an chua ban cho khach hang nao khac, Hoi dong xét
XU Xét thay day 1a tranh chdp hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong tuong
lai nén truong hop bén chu dau tu vi pham tién d6 x4y dung thi xtr 1y theo diéu
khoan vé vi pham do céc bén ky trong hop dong mua bén, do d6 nhan thiy cip
so tham da lam r6 khong can xac minh thém.

- Tai cép so tham va tai phién toa phuc tham dai dién Cong ty M khai Dy
an “M — L.S.B, T.D.T, Tan Pha” Coéng ty M dang thé chip cho ngin hang
Sacombank, cap so thim di dwa ngan hang Sacombank vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a ding quy dinh. D6i véi
101 khai ctia dai dién Cong ty SHB tai phién toa phuc tham vé viéc cong ty co
vay tién ciia ngan hang BIDV (nay ngan hang BIDV di ban no cho Doanh
nghiép tu nhan s 1 Dién Bién), xét thiy day 1a tranh chip vé hop dong mua béan
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cin ho, chu dau tu du an can ho 14 Cong ty M, viéc Cong ty SHB vay tién dé
dau tu dy an hop tac véi COng ty M (néu c6) thi viée giai quyét tranh chap nay
khong anh huong dén quyén va loi ich ctia Doanh nghiép s6 1 Dién Bién nén
khéng can thiét dwa vao tham gia t6 tung.

- Vé v kién cta Luat su cua nguyén don cho rang Hop ddng uy quyén
ngay 24/7/2009 1 c6 hiéu luc phap luat vi cin ctr theo qui dinh phap luat vé uy
quyén khong c6 qui dinh nao budc hinh thirc ctia hop dong phai duoc cong
ching.

Xét thiy ban an so tham khong nhan dinh hop dong ty quyén khong cé
cong chung 1a khong ¢6 hi¢u luc, ban an so thdm cin ¢t vao thoa thuin cla céac
bén ky két hop dong, cu thé Tai muc 2 cua Hop dong uy quyén ngay 24/7/2009,
Cong ty M va Cong ty SHB thoa thuan nhu sau: “Thoi han @y quyén: 5 (ndm) ké
tir ngay hop dong iy quyén nay duoc cong chimg ching thuc hodc khi hop dong
uy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 594 B6 luat dan su”.
Do Cong ty M va Coéng ty SHB thoa thuan hop dong ty quyén c6 thoi han 1a 5
nam ké tir ngdy duoc cong chimg, ching thuc nhung khong thyuc hién viéc cong
chirng theo thoa thuan, do cac bén vi pham vé diéu kién cong ching da thoa
thuan nén Toa cép so tham can cr vao 581, 582 Bo luat dan su nim 2005 xac
dinh thoi han Gy quyén theo quy dinh phap luat 1 01 nam 13 c6 co so.

Ngoai ra can ctr vao bién ban ban giao ngay 30/5/2013 va bién ban
05/06/2013 va cac bién ban lam viéc khac lap gitta Cong ty SHB va Cong ty M
ndi dung ban giao du an, khong c6 ndi dung Cong ty M xéac nhan dong ¥ voi
Hop dong mua ban can ho s6 Qngay 11/9/2012. Tai phién toa phuc tham dai
dién Cong ty SHB ciing xac nhan khi ky Hop dong mua ban cian ho véi Cong ty
L da khong thong bao ndi dung ky két véi Cong ty M, do d6 khong c6 co s xac
dinh trach nhiém da chuyén giao cho Cong ty M nhu ¥ kién Lut su trinh bay.

Xety kién cua cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phtc tham:

- Vién kiém sat cho rang Toa 4n so thim tuyén Hop dong mua ban cin ho
vO hi¢u, nhung khong c6 van ban lam vi¢c giai thich 1o rang viéc cac bén duong
su ¢o yéu cau g1a1 quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu; Ngoai ra tai
phién toa phiic tham Luat su ctia nguyén don ciing c6 ¥ kién dé nghi Hoi dong
xét xr xem xét giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Hoi dong xét
xUr nhan thay tai cap so thAm va tai phién toa phuc tham cac duong su déu duoc
giai thich vé hiu qua phap 1y cia hop ddng v6 hiéu nhung cic duong sy van
khéng c6 yéu cau xem xét hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu nén Hoi dong
xét xtr phtic tham khéng c6 co s& xem xét.

- Vé y kién cta dai dién Vién kiém sat cho rang hop dong uy quyén ngay
24/7/2009 c6 hiéu lyc va day 1a day 14 tinh tiét khong can ching minh vi da
dugce cac Ban an dan su phuc thim sb 1042/2016/DSPT ngay 13/09/2016 cua

14



Toa an nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh; Ban 4n dan sy phuc tham sd
1373/2016/DSPT ngay 21/12/2016 ctua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh; Ban an dan su phiic tham s6 327/2017/DSPT ngay 31/03/2017 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Hd Chi Minh x4c dinh hop ddng uy quyén nay cé hiéu luc
va xac dinh trach nhi¢m tra ng 1a cua Cong ty M. Nhung Toa an so tham lai cho
réng can cu quy dinh tai diéu 581, 582 BO luat dan sy ndam 2005 thi thoi han cua
Hop dong uy quyén la 01 ndm 1a danh gia khong dang ching ci.

Xét thiy tai cac ban an phiic thim ma Vién kiém sat néu chi giai quyét
tranh chap vé thoa thuan gitra 03 bén Cong ty SHB, Cong ty M va khach hang,
trong d6 ndi dung Cong ty M c6 trach nhiém tra lai tién cho khach hang nhung
chua tra, khong c6 ban 4n nao xac dinh hop dong ty quyén ngay 24/7/2009 ¢
hiéu luc d6i véi cac hop dong khac ma cong ty SHB ky, do d6 khong thé xem
c4c ban an phuc tham nay 1a cin cir dé giai quyét cac tranh chap hop dong khac,
¥ kién nay cua Vién kiém sat khong co co sd.

Ngoai ra Hoi dong xét xtr xét thdy khong can doi két qua giai quyét vu an
tranh chip giita Cong ty M va Cong ty SHB nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat.

Ttr nhitng nhéan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay
yéu cau khang céo cta nguyén don 1a khong co co sd chip nhan.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi huy Ban an so
tham nhung khong duoc chap nhan nhu di phan tich nhu trén.

Xét khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quéan P, ciing nhu ¥ kién cta
dai dién nguyén don va dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh tai phién toa phiic thim vé viéc xac dinh quan hé tranh chap cua cip so
tham chua ding; Hoi dong xét xir xét thay: Trong vu 4n nay nguyén don khai
kién yéu cau tranh chdp vé hop dong mua ban 31 cian ho giita Cong ty L va
Cong ty M, 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong ctia to chirc c6 dang ky kinh
doanh va déu c6 muc dich loi nhuan, do d6 ddy 1a quan hé tranh chap kinh
doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B luat td tung dan sy
khong phai 1a tranh chip dan sy nhu cip so tham nhan dinh. Khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan quan P 1a ¢6 co so chép nhan. Do cép So tham xé4c dinh
sai quan hé tranh chip nén can sira phan quyét dinh vé an phi theo an phi vu 4n
kinh doanh thuong mai khong c6 gia ngach

Do stra 4n so tham nén an phi phiic tham Cong ty C6 phan Béat dong san L
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy
2015;

- biéu 121, 127, 139, 142, 145, 280, 281, 410, 581, 582 B6 luat dan su nim
2005 (Piéu 122, 123, 274, 275, 274, 275, 407, 562, 563 Bo luat dan sy nim
2015);

- Diéu 38 Luat Nha & nim 2005 (Diéu 69 Luat Nha & nam 2014);

-Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét thi hanh an dan su;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoai quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan P, Thanh phd
Ho Chi Minh.

2. Khéng chap nhan khang cao ciia Cong ty C6 phan Bat dong san L.

3. Sira mot phan Ban 4an dan sy so tham sé 10/2022/DS-ST ngay
18/01/2022 ctia Toa an nhan dan quan P, Thanh phd Ho Chi Minh vé phan 4n
phi so tham;

Tuyeén X

1. Khéng chip nhén yéu cau ctia nguyén don Céng ty C6 phan Bat dong
san L vé viéc budc bi don Cong ty Co phan Pau tu xay dung va khai thac cong
trinh giao thdng M ban giao 31 cin ho thudc du an Khu cin ho L.S.B dia chi sb
348 T.D.T, phuong T2, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng s6 Q ngay 11/9/2012 gitta Cong ty Co
phan dau tu xay dung L.S (Cong ty P.M.T.V) va Cong ty C6 phan Bat dong san
L (Cong ty L Land), ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

3. V& an phi:

3.1. An phi kinh doanh thuwong mai so tham 3.000.000 (ba triéu) dong,
Cong ty C6 phan Bat dong san L phai ndp nhung dugc can trir vao sb tién tam
g 4n phi 66.500.000 (sdu muoi sau tridu, ndm trim ngan) dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0012952 ngay 09/5/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan P, Thanh phé Hd Chi Minh. Céng ty C6 phan Bét dong san
L d& ndp du 4n phi dan su so tham.

Cong ty CO phan Béat dong san L duoc hoan tra sb tién chénh léch 1a
63.500.000 (sdu muoi ba tridu, ndm trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0012952 ngay 09/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

3.2. An phi phiic tham:

16



Cong ty C6 phan Bat dong san L khong phai chiu. Hoan tra tién tam tng
an phi phic tham 300.000 déng (Ba tram nghin) cho Cong ty Co phan Bét dong
san L theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sé 0035080 ngay
01/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- TAND Tbi cao;

- TAND Cap cao tai Tp.HO Chi Minh;

- TAND quén P, TP.HCM;

- VKSND Tp.Hb Chi Minh:;

- VKSND Cép cao tai Tp.H6 Chi Minh;
- Cyc THADS Tp.Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS quén P, TP.HCM,;

- Céc duong su;

- Luu hd so (20).
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Anh Minh



