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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtrc Nhuong.
Cdc Hoi Tham nhdn dan: Ong Tran Dang Thanh; 6ng Lanh Vian Viét.

Ther ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Minh - Can bd Tda 4n nhan dan
huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan ddn huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang: Ong
Tran Quang Ninh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Lyc Ngan, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so
15/2020/TLST-DS, ngay 28 thang 4 ndm 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur so
58/2020/QDST-DS ngay 26/8/2020, Quyet dinh hodn phién toa sO
92/2020/QDST-DS ngay 11/9/2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa s
27/2020/QDST-DS ngay 27/9/2020 va Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa
s6 20/TB-TA ngay 28/9/2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Quang C, sinh nam 1980. C6 mat.
Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.
- Bi don: 1. Anh Nong Vian N, sinh ndm 1989. Ving mit.
2. Chi Duong Thi B, sinh nam 1990. Véng mat.
3. BaNguyén Thi T, sinh nim 1967. C6 mit.
4. Ong Noéng Van Th, sinh nam 1971. Vang mit.
Péu dia chi: Thén T, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Nong Van Th la 6ng Giap Van b,
sinh nam 1985. Pia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Luu Thi H, sinh ndm 1944. Ving mit.
Pia chi: Thén T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Luu Thi H 12 anh Nong Van Thg, sinh
nam 1979. Pia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. C6 mat.

2. Chi Hoang Thi Thanh L, sinh ndm 1986. C6 mat.
Pia chi: Thén T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

3. Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang - Do dng Mai Vin D,
chirc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Luc Ngan - Dai
dién theo Gy quyén. Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién va cdc 16i khai tiép theo nguyén don anh Vii
Quang C, trinh bay:

Anh va vo chong anh Néng Van N va chi Duong Thi B ¢6 quan hé hang
x6m. Pau nam 2019, anh dugc biét anh N chi B ¢6 nhu ciu ban 02 thira dat ¢ thon
T, xa T, huyén L nén anh da dén gap vo chong anh N, chi B dit van dé hoi mua 02
thura dat nay. Cu thé hai thira dat co dic diém nhu sau:

- Thira thr nhat c6 dién tich 42m? (dat trdng lta nude) tai thira sé 04, to ban
d6 s6: Manh trich do dia chinh ngay 01/3/3016 tai thon T, xd T, huyén L, tinh Bac
Giang, co tir can: Phia Pong giap dat nha dng S, phia Nam giap dat nha anh N
(giap dién tich dat ¢ 48m?); Phia Bac giap con muong, Phia tiy giap nha ong
Truong. Thia dat nay duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit ngay
20/10/2017 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang cap dung tén 6ng
Nong Van N. Trén dat c6 01 nha bép, 01 nha vé sinh xay hét dat.

- Thira thir hai c6 dién tich 48m 2 (chiéu rong 6,0m, chiéu dai 8m) tai khu
Bo Pap, thon T, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang, c6 tir can: Phia Pong giap dat nha
6ng S, phia Bic giap dat nha anh N (gidp thira 42m? néu trén), phia Tay giap dat
nha anh Thanh, phla Nam giap dudong qubc 16 31. Thira dat nay duoc UBND
huyén Luc Ngan cap ngay 21/6/2013 dung tén dng Nong Van N. Trén dat c6 01
cin nha hai ting mai ton xay hét dat.

Hai bén thong nhat anh N, chi B s& chuyén nhuong cho anh hai thira dat néu
trén voi gia 800.000.000 df’)ng. Anh da thanh toan cho anh N, chi B 780.000.000
dong, con 20.000.000 dong thi cac bén thoa thuan dén ngay 20/3/2019 anh N chi
B chuyén dd dac ra khoi nha, ban giao nha, dat cho anh thi anh s& tra ndt
20.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong anh va vo chong anh
N, chi B c6 dén Uy ban nhan dan x8 T dé chimg thuc hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat va da duoc
chinh 1y thay d6i ¢ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cung ngay 24/01/2019.
Tuy nhién dén ngay 20/3/2019, vo chong anh N, chi B khong ban giao nha, dét
cho anh nén anh khéng thé str dung duoc. Anh di nhiéu lan yéu cau anh N, chi B
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ban giao nha, dt cho anh nhung dén nay anh N chi B van chwa thuc hién. Hién
nay anh khong c6 nha &, phai thué nha nén anh da c6 don dé nghi UBND x& T hoa
giai cho anh va vo chong anh N, chi B nhung vo chong anh N, chi B khéng dén
hoa giai. Hién nay anh N chi B khong c6 mat ¢ nha, bé me dé anh N 1a 6ng Nong
Vin Th ba Nguyén Thi T 1a ngudi dang quan 1y tai san anh d3 mua ctia anh N chi
B, tuy nhién khi anh yéu cau dng Th ba T ban giao nha dat cho anh thi dng Th ba
T khong dong .

Nay anh lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc Ngan giai
quyét budc anh N, chi B, 6ng Th ba T phai ban giao tra cho anh 02 (hai) thira dat
cung tai san trén dat di duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat gdm: 01
thira dat dugc cap gidy chimg nhan theo sd vao s6: CS 00584 do S& Tai nguyén va
moi trudng tinh Bic Giang cip ngay 21/10/2017 dtmg tén 6ng Nong Vin N va 01
thira dat 1 thira dat duoc cdp gidy chimg nhan theo sé vao so6: CH 000238 do Uy
ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang cap ngay 21/6/2013 dung tén ong
Nong Van N déu tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang, hién dugc chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan xac nhan quyén s& hiru cua anh trén
gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén vao ngay 24/01/2019.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 08/7/2020 bi don 6ng Nong Van Th trinh
bay: B6 me ong la 6ng Nong Van H1 va ba Luu Thi H. Vao nim 1982 b me 6ng
duoc hop tac x3 giao cho 01 thira rudng ¢ dién tich 5 sao dé canh tac (Sau nay
trong qua trinh quy hoach lam hanh lang giao thong thi dién tich dat chi con 1a 3
sao 6 thuoc = 1 224m2) B me ong canh tac 6n dinh tir nam 1999 thi b6 me 6ng
cho 6ng dién tich dit ndy, éng tiép tuc canh tac 6n dinh dén khoang nim 2014 -
2015 thi 6ng va con trai 6ng 1a Nong Van N cung bo tién ra xay dung mot cin nha
02 tang. Trong qua trinh sir dung gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong cho anh Giap
Vin Thil, Hoang Vin V va Giap Van S (mot suat chuyén nhuong co chiéu rong
5m, chiéu dai thi chay sau vao hét dat). Ngoai ra ho gia dinh ong con doi dat cho
ho lién ké. Viéc anh N 1am thu tuc cap gidy ching nhan nhu thé nao thi 6ng khong
biét, viéc anh N dung tén chii s¢ hitu dién tich dat nhu thé nao ong ciling khong
biét do 6ng khong biét chit va anh N khong noi gi voi 6ng. Nay anh C doi nha dat
clia gia dinh ong thi 6ng khong dong y vi 6ng khong biét viéc mua ban chuyén
nhuong gitra anh N va anh C, khi hai bén chuyén nhuong dat cho nhau thi vo
chong ong khong c6 & nha.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 08/7/2020 bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:
Ba 1a vo ciia 6ng Nong Vian Th va 1a me ctia anh Nong Van N. Ba hoan toan dong
y v&i 101 trinh bay cua 6ng Nong Van Th. Nay anh C khoi kién budc anh N chi B
phai tra lai nha dat cho anh C thi ba khong dong y. Hién nay anh con trai ba 1 anh
Nong Van N va chi Duong Thi B di lam an dau ba khong rd, ba va chong ba 1a
ong Nong Van Th dang 1a nguoi trong 02 con cho anh N chi B va 1a nguoi dang
quan 1y truc tiép tai san cua anh N chi B. Tir khi ba va 6ng Th quén 1y tai san cia
anh N chi B thi 6ng ba khong xay dung thém cong trinh hay tai san gi khac trén
dién tich dat anh N chi B ban cho anh C.
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Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 22/7/21020 chi Hoang Thi Thanh L trinh
bay: Chi 1a vo cta anh Vii Quang C, vo chdng chi va vo chong anh Néng Vin N,
chi Duong Thi B ¢6 quan hé 1a hang x6m. Nam 2019 vo chong chi c6 biét vo
chéng anh N chi B ¢6 nhu cau ban hai thira dat & thon T, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang. Do c6 nhu ciu mua dat va duge biét vo chéng anh N chi B da duoc cép
gidy chtrng nhan 02 thira dt nay nén vo chdng chi va vo chong anh N ¢ 1am hop
ddng chuyén nhuong mua ban va duoc cong ching tai Uy ban nhan dan x3 T. Vo
chdng chi di thanh toan d cho anh Nha chi B. Tuy nhién anh N chi B khong ban
giao dAt va tai san trén dat cho vo chdng chi. Dén nay chi ciing nhit tri v6i yéu cau
khoi kién ctia anh Vit Quang C 1a chong chi va dé nghi anh N chi B phai ban giao
02 thira dat va tai san trén dat cho vo chéng chi.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 08/7/2020 ba Lwu Thi H trinh bay: Ba la ba
ndi ciia anh Nong Van N. Vé nguon gbc thira dat dang tranh chap giita anh Vi
Quang C va anh Néng Van N cu thé: Nam 1982, ba va chong ba 1a 6ng Nong Vin
H1 (da chét) duoc hop tac xi chia cho 01 thira rudng dién tich 13 5 sdo. Trong qua
trinh str dung dén nam 1999 thi ba c6 cho con trai 6ng ba 1a Nong Van Th, sinh
nam 1971 thira dat nay. Sau d6 6ng Th sir dung canh tac dé trong laa, va dugc co
quan nha nuéc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, chu so hitu 1 anh Nong
Vian N (con trai ruét anh Nong Van Th). Viéc anh N 1am thu tuc cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi ba khong biét nén ciing khong biét viéc anh N dung
tén cha s¢ hiru. Viéc anh N chuyén nhuong thtra dat cho anh Vit Quang C thi gia
dinh ba hoan toan khong biét. Nay anh C khéi kién budc anh N chi B phai tra lai
nha dét cho anh C thi ba khong dong ¥ vi theo ba dat nay 1a cua ba.

Uy ban nhén ddn huyén Luc Ngan, tinh Bdc Giang do 6ng Mai Vian D 1
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
s6 vao s6 cap CS 00548 do So Tai nguyén va méi truong tinh Bic Giang thé hién
thira dat s6 01, t& ban do: Manh trich do dia chinh ngay 01/3/2016 thé hién thira
dat c6 dién tich 42,0m2. Tuy nhién, tai két qua do dac chinh Iy dia chinh thira dat
ngay 20/7/2020 thé hién thira dat c6 dién tich 50,2m2 Nhu viy, két qua do dac
thue té dién tich dat dang sir dung da chénh 1én so v&i dién tich duoc cap theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat 1a 8,2m% Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat,
s6 vao s6 cap CH 000238 do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang
thé hién sau khi chuyén nhuong thira dt con lai c6 dién tich 48m?2. Tuy nhién, tai
két qua do dac chinh 1y dia chinh thira dat ngay 20/7/2020 thé hién thira dat co
dién tich 52,8m? Nhu vay, két qua do dac thuc té dién tich dat dang st dung da
chénh 1én so véi dién tich dugc cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
4,8m?. Viéc chénh léch dién tich dat trén do nhiéu nguyén nhén, trong d6 ¢
nguyén nhan sai s6 do do dac.

Anh N ch1 B di dugc Toa an tong dat hop 1& Thong bao vé viée thyu 1y vu
an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc tiép can, giao ndp cong khai ching cir

4



va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop tiép can cong khai chimg ctr; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét x va Quyét dinh hodn phién toa nhung anh N chi B khong
cung cip vin ban y kién ctia minh vé yéu cau khoi kién cua anh C, khéng tham du
phién hop, phién hoa giai nén Toa an khong thu thap 16i khai, y kién ctia anh Néng
Vin N chi Duong Thi B duoc. Qua xac minh tai UBND xa T, huyén L, tinh Béc
Giang cho biét: Hién nay anh Nong Vin N chi Duong Thi B van dang cu trg, sinh
séng tai thon T, xa T, huyén L, tinh Béc Giang, chua chuyén di dau. Tai Cong van
sO 6747/QLXNC-P5 ngay 19/5/2020 ctia Cuc Quan 1y xuat nhap canh B Cong an
cung cép thong tin anh Néng Vian N chi Duong Thi B khéng c6 thong tin vé viéc
cép ho chiéu va xuét nhap canh tai Cuc Quan Iy Xuat nhap canh.

Tai bién ban xac minh ngdy 04/8/2020, Uy ban nhan dan xa T cung cép:
Ngay 21/01/2019, anh Vii Quang C, anh Nong Vin N va chi Duong Thi B ¢6 dén
Uy ban nhan dan x4 T dé xéc lap, ky két 02 hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat. Uy ban nhan dan xi c6 chung thuc ndi dung hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita anh Vii Quang C v6i anh Nong Van N va chi Duong Thi
B ngay 21/01/2019, viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc, Ira dbi gi. Anh N chi B tach khau ra ¢ riéng tr ngay
25/02/2010 c6 hai nguoi con chung 1a Nong Thi Phuong va Nong Chan Phong déu
sinh ngay 11/8/2010. Ong Néng Vian Th va ba Nguyén Thi T 1a bé me dé anh N
nhap khau vao ho khau anh Nong Van N tir ngay 28/11/2017.

Tai bién ban xac minh ngay 04/8/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang cung cap: Viéc anh Nong Vin N, chi Duong
Thi B chuyén nhuong dién tich 42m? dat trong laa thay doi noi dung chinh Iy theo
hd so s6 s6 336 ngay 22/01/2019 va chuyén nhuong dién tich 48m? dat ¢ thay doi
ndi dung chinh 1y theo H6 so s6 325 ngay 24/01/2019 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Luc Ngan cap chuyén nhuong cho anh Vii Quang C, sinh
nam 1980, dia chi thuong tri thon T, xd T, huyén L, tinh Bac Giang. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi 02 thira dat néu trén
gitta anh C, anh N va chi B duoc thuc hién dung trinh tu thu tuc quy dinh phap
luat. Cé hai dién tich dat tai thoi diém chuyén nhugng déu ding tén anh Nong Vin
N, dat khong bi ké bién, cdm chuyén nhugng, chuyén dich. Do vy dugc chuyén
nhuong theo quy dinh.

Tai phién toa anh Vii Quang C trinh bay: Anh van gitt nguyén yéu cau khai
kién, anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Luc Ngan budc anh N, chi B, 6ng Th ba
T phai ban giao tra cho anh 02 (hai) thira dat cung tai san trén dat da duoc cap gidy
chu:ng nhén quyén str dung dat gdm: 01 thira dat duoc cp giéy chiing nhén theo
s6 vao s6: CS 00584 do So Tai nguyén va moi tru:()’ng tinh Bac Giang cap ngay
21/10/2017 dimg ten ong Noéng Van N va 01 thira dat 1 thia dat duoc cép gidy
chtng nhan theo s6 vao s6: CH 000238 do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh
Bic Giang cip ngay 21/6/2013 dung tén 6ng Nong Van N déu tai thon T, x4 T,
huyén L, tinh Bic Giang, hién duwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
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Luc Ngan x4c nhin quyén sé hitu cta anh trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén vao ngdy 24/01/2019. Chi Hoang Thi Thanh L nhat tri véi yéu cau khai
kién cua anh Vi Quang C.

Tai phién tda ba Nguyén Thi T khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta anh
Vii Quang C. Ba x4c dinh toan bd nha va cac cong trinh khac nam trén 02 dién
tich dat anh N, chi B da ban cho anh C 1a do anh N chi B xay dung trén phan dat
cua ba va 6ng Th cho anh N chi B ra ¢ riéng. Tuy nhién khi anh N chi B ban 02
dién tich nay cung tai san trén dat thi ba va 6ng Th khong c6 ¢ nha va dang di 1am
an xa nén ba va chdng ba khong biét. Nay anh C doi nha dat di mua cta anh N chj
B thi ba khong dong y vi khi mua ban khong hoi ¥ kién cta vo chong ba. Khi ba
va 6ng Th & trén dién tich dat va nha ctia anh N chi B thi vo chong ba khong xay
dung thém cong trinh nao trén dat.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nong Vian Th 1a anh
Giap Vian D trinh bay: Viéc mua ban giita anh C va vo chong anh N 13 khong hop
phap vi khong co chit ky ctia chinh quyén thon, ngudi dan xung quanh thi khong
ai biét viéc mua ban giita anh C va vo chong anh N. Hon nita, trong hop dong
chuyén nhuong giita anh C va vo chong anh N khéng co chit ky caa ong Nong
Vin Th, ba Nguyén Thi T. Nay anh C khoi kién budc anh N chi B phai tra lai nha
dat cho anh C thi bi don khong doéng y. Anh Giap Van D trinh bay anh la hang
x6m cua anh N chi B, vao ngay 30/8/2017 anh c6 chuyén nhuong cho anh N dién
tich 42m? dét trong lua nudc nam sau dién tich dat & ciia anh N.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Luu Thi H 1a anh Néng
Vin Thg trinh bay: Déi voi yéu cau khoi kién ctia anh Vii Quang C thi ba H khong
ddng ¥ vi trong qua trinh mua ban, chuyén nhuong khong c6 sy tham gia cua céac
thanh vién trong gia dinh anh N la 6ng Th, ba T.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat ctua
Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong sy: Tham phén, thu ky
Toa &n da thyc hién ding trinh tu td tung, xac dinh dung tham quyén, quan h¢
phap luat, thu thap chimg cw, tai lidu theo ding quy dinh cta Bo luat té tung dan
su. Ho1 déng x€t xur thyc hién ding nguyén tic, trinh ty to tung dan su; Nguyén
don, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan chap hanh nghiém chinh vé quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; Bi don chua chép
hanh nghiém chinh vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su. Phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 116; Diéu 117; Piéu 500; Piéu 501; Piéu
502; Diéu 503 Bo luat dan sy; Dicu 167 va Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 26; Diéu
35; Piéu 147; biéu 271; Piéu 272; Piéu 273 va Piéu 280 B6 luat td tung dan sy;
Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.



Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Vi Quang C: Budc anh Nong
Vin N va chi Nong Thi Binh, ong Néng Van Th ba Nguyén Thi T phai ban giao
trae cho anh Vii Quang C 02 thira dat gdbm: 01 thira dat duoc cip gidy chimg nhan
theo s6 vao s6: CS 00584 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Bic Giang cip
ngdy 21/10/2017 dung tén ong Nong Van N va 01 thira dat 1 thira dat duoc céap
gidy chimg nhéan theo s6 vao s6: CH 000238 do Uy ban nhan dan huyén Luc
Ngan, tinh Bic Giang cap ngay 21/6/2013 dimg tén 6ng Nong Van N déu tai thon
T, xd T, huyén L, tinh Bic Giang, hién dugc chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén Luc Ngan xac nhan quyén s& hitu cta anh trén gidy ching nhan quyén s
dung dat néu trén vao ngay 24/01/2019 cung tai san trén dat gdbm 01 nha cip III
loai 2 c6 tong dién tich 170,75m?; 01 nha bép dién tich 42.6m? 01 nha vé sinh
dién tich 21,7m? 01 ki 6t dién tich 31.25m?.

- Tam giao cho anh Vii Quang C quan Iy sir dung 4.8m? dién tich dat & (ndm
trong dién tich 48m? dat & tang 1én so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat) va
8.2m? dt trong lta nudc (nam trong dién tich 42m? dat trong lua ting 1én so voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat)

V& chi phi thim dinh gia tai san: Anh Vi Quang C nhan chiu ca chi phi
tham dinh gi4 tai san, xac nhan anh C da ndp du tién chi phi thAm dinh gia tai san
14 5.000.000 dong.

Vé an phi: Anh Nong Van N chi Duong Thi B, ba Nguyén Thi T, 6ng Nong
Vin Th phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham. Hoan tra anh Vii Quang C
s tién da nop tam tmg an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirg ctr c6 trong ho so vu &n dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc:
[1.1]. V& quan hé phap luit, thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét vu an:

Anh Vii Quang C d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Luc Ngan giai quyét budc
anh N, chi B, 6ng Th, ba T phai ¢6 trach nhiém ban giao tra cho anh 02 thira dat
cung tai san trén dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén anh
Nong Vin N, hién duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan
dang ky sang tén anh Vil Quang C, dién tich nha dét néu trén déu tai thén T, x& T,
huyen L, tinh Bic Giang. Day la quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat, thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyen Luc
Ngan, tinh Bic Giang theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39 B0 luit td tung
dan su.

[1.2]. Vé sy vang mit cua nhimg ngudi tham gia td tung:
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Bi don anh Nong Vian N chi Duong Thi B dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhung tai phién tda ving mat lan tha hai khong cé Iy do. Hoi dong xét xir xét thay
nguyén don da ghi dung, ddy du dia chi cua bi don. Qua xac minh tai dja phuong
va X4c nhan cua gia dinh anh N thi hién nay anh N chi B van c6 ho khau tai thén
T, x& T, huyén L, tinh Bac Giang nhung anh N chi B hién di dau thi khéng r5. Tai
Cong vin s6 6747/QLXNC-P5 ngay 19/5/2020 ctia Cyc Quan 1y xuat nhap canh
B Céng an cung cap thong tin anh Néng Van N va chi Duong Thi B khong ¢6
thong tin Xuét nhap canh tai Cuc Quan ly XuAt nhép canh.

Can cir quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/05/2017 cua Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao; khoan
3 Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan su xac dinh day 1a
truong hop cb tinh gidu giém dia chi. Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét theo
thi tuc chung va xét xtr vang mat anh N, chi B.

Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 1a ba H, 6ng Th duoc triéu tap hop 18
lan thir hai ving mat nhung nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H 1a anh Nong
Vin Thg va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Th 1a anh Giap Van B c¢6 mat.
Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan vang mit c6 don xin xét xtr vang mat. Can ctr
vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy. Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit nhiing ngudi ndy.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

[2.1]. Anh Nong Vian N dugce co quan nha nude cap 02 gidy chting nhan
quyén st dung dat gdm: 01 dién tich dat 42m? (dat trong lta nudc) tai thia sb 04,
td ban d6 sd: Manh trich do dia chinh ngay 01/3/3016 tai thon T, xa T, huyén L,
tinh Bac Giang. S6 vao so6: CS 00584 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Bac
Giang cdp ngay 21/10/2017 dung tén 6ng Nong Van N; 01 dién tich dat 48m? tai
khu Bo Pép, thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang, s6 vao so: CH 000238 do Uy
ban nhan dan huyén Lyc Ngan, tinh Bic Giang cép ngay 21/6/2013 dtng tén 6ng
Nong Van N. Ca hai dién tich dat nay déu dugc cap gidy ching nhin quyén su
dung dat ding tén anh Nong Vian N va trong thoi ky hon nhan véi chi Duong Thi
B. Thoi diém anh N dugc cap gidy chiing nhan quyén dung dat thi vo chong anh N
chi B da tach khau ra ¢ riéng khong con & chung véi bé me anh N va ong Th ba T.
Do vay anh N 1a nguoi st dung dat ciia 02 dién tich dat néu trén. Do 1 ngudi st
dung dat ctia 02 dién tich dat néu trén nén anh N c6 cac quyén ciia nguoi sir dung
dat, trong d6 c6 quyén chuyén ddi, chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 167,
Diéu 188 Luat Dat dai.

[2.2]. Qua cac tai liéu, ching cr trong hd so vu an, 10i trinh bay cua céc
duong sy, qua xac minh tai dia phuong cho thay: Khi thiét 1ap giao dich, ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh C véi anh N chi B, déu
khéng dinh cac bén giao dich hoan toan ty nguyé¢n, tu do thda thudn chuyén
nhuong cho nhau, viéc chuyén nhugng dung quy dinh tai Piéu 500 Bo luat Dan
su. Noi dung, hinh thirc hop dong dung quy dinh tai Diéu 501 va Piéu 502 B6 luat
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Dan su. Hop ddng dugc cong ching theo dung quy dinh cua phap luat, phia ngudi
mua & anh C da thanh toan du tién mua dat cho anh N chi B. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dit gitta anh C voi anh N, chi B khéng trai phap luat, khong vi
pham dao dac xa hoi, hi¢n Giéy chuing nhan quyén su dung dat da dang ky sang
tén anh C. Cac bén di ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dung
trinh ty, tha tuc cta phap luat do vy hop dong nay 1a hop phap va cé hiéu luc
phap luat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 21/01/2019 thi gitta anh N, chi B
va anh C c6 lam mot ban cam két viét tay v6i noi dung anh N chi B ban cho anh C
02 dién tich déu mang tén anh N “Phia déng giap nha anh Sang, phia giap qubc 10
31 rong 6m, phia bic giap muong nudc bd dip rong 8m, phia tay giap dat ong
Giap Vin Thanh, dt c6 chiéu dai tir tim duong vao 1a 45m”. “Ban dét va nha con
nguyén ven khong thao dd”. “Chung t6i cam két véi anh C 1a ngay 25.03.2019.
Tuc ngay 20.02.2019 am lich 14 gia dinh t6i thu don toan bo d6 dac ban giao nha
cho anh C”. Tuy nhién dén thoi han nhu cam két & trén anh N chi B khong ban
giao nha dét cho anh C. Dén nay dng Th ba T dang 1a nguoi chiém gitr nha dat cta
anh Vii Quang C di mua ctia anh N chi B voi 1y do khi ban nha dat néu trén céac
bén khong hoi y kién ong ba, do vay dng ba khong nhat tri viéc mua ban nay.

Ho1 dé)ng xeét xur xét théy: Viéc mua ban 02 dién tich dat va tai san trén dat
néu trén gitra anh N chi B va anh C 13 hop phap. Ca hai dién tich dat néu trén déu
dung tén anh Nong Vian N, khi 02 dién tich dat nay dugc cap cho anh N thi anh N
chi B da tach khau ra & riéng chi c6 anh N chi B. Anh N, chi B tach khau tir gia
dinh 6ng Th ba T ra ¢ riéng tir ngay 25/02/2010, dién tich dat 42m? do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Biac Giang cip ngay 21/10/2017 dung tén dong Nong
Van N, dién tich dat 48m?2 do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang
cap ngay 21/6/2013 dung tén ong Nong Vian N. Pén ngay 28/11/2017 6ng Thba T
moi nhap khau vao ho khau nha anh N chi B. Do d6 ca 02 dién tich dat va tai san
trén dat déu hinh thanh trong thoi ky hon nhan cta anh N chi B, do vay anh N chi
B c6 toan quyén dinh doat tai san nay.

Pén nay, anh N chi B, 6ng Th ba T khong ban giao dat clng tai san trén dat
cho anh C theo nhu thoa thuan trong hop dong 1a khong dam bao quyén loi cho
anh C. Do viy can chip nhdn yéu cau khoi kién cta anh C. Can budc anh Nong
Vian N va chi Duong Thi B phai c6 trach nhiém ban giao tra cho anh Vii Quang C
02 (hai) thtra dat cing tai san trén dat dd duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat gom: 01 thira dat dugc cap gidy chimg nhan theo s6 vao s6: CS 00584 do S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Bic Giang cdp ngdy 21/10/2017 ding tén 6ng
Nong Vian N va 01 thira dat dugc cap gidy chimg nhan theo s6 vao so: CH 000238
do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang cip ngay 21/6/2013 ding
tén dng Nong Van N déu tai thén T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang, hién dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan Xac nhan quyén so hiru cia
anh trén gidy ching nhin quyén sir dung dat néu trén vao ngay 24/01/2019 clng
tai san trén dat.



[3]. Sau khi thdm dinh hién trang thuc té 02 thira dat néu trén thi thdy: Tai
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, sd vao s6 cap CS 00548 do S Tai nguyén va
moi trudong tinh Bic Giang thé hién thira dat s6 01, to ban d6: Manh trich do dia
chinh ngay 01/3/2016 thé hién thira dat c6 dién tich 42,0m2 Tuy nhién, tai két qua
do dac chinh 1y dia chinh thira dit ngay 20/7/2020 thé hién thira dat c6 dién tich
50,2m?, tang |én so vai dién tich dugc cép 1a 8,2m% Tai Gidy ching nhan quyén
su dung dat, s6 vao sb cép CH 000238 do [jy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh
Bic Giang thé hién sau khi chuyén nhuong thira dAt con lai c¢6 dién tich 48m2. Két
qua do dac chinh 1y dia chinh thira dat ngay 20/7/2020 thé hién thtra dat c6 dién
tich 52,8m? tang 1én so v&i dién tich duge cap 1a 4,8m2. D6i voi dién tich ting 1én
so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap. Xac dinh dién nay khong co
tranh chp voi ai va dang duge anh N sir dung 6n dinh. Do vAy can tam giao cho
anh Vit Quang C tiép tuc sir dung dién tich dat nay. Khi ndo c6 nhu cau va co day
du diéu kién duoc cap thi anh C lién hé co quan chuyén mén dé cap gidy chung
nhan d6i véi dién tich dat nay theo quy dinh phap luat.

[4]. D6i véi v kién ctua 6ng Th, ba T va ba H cho rang day la tai san cua ong
ba khong phai tai san caa anh N, viéc anh N di lam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tir khi nao 6ng ba khong duogc biét, ong ba chwa cho anh N dién tich dat
nay. Tuy nhién 6ng Th, ba T va ba H khong cung cap cho Toa an tai liéu ching cu
chirng minh vé quyén s¢ hiru cua 6ng ba doi1 voi 02 thura dat va tai san trén dat ma
anh N chi B da chuyén nhuong cho anh Vii Quang C. Anh Vi Quang C khi mua
ban chi biét anh N da dugc cap giay chirmg nhan quyén stir dung dat nén thuc hién
viéc chuyén nhugng con anh C khong thé bict trudc d6 anh N duoc cap thé nao.
Ong Th, ba T, ba H cho rang day la san ctia 6ng ba va viéc anh N ding tén trén
gidy chirng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng ba khong ding quy dinh thi 6ng ba cé
quyén khoi kién anh N bang mot vu an khac dé dam bao quyén lgi ciia minh.

[5]. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Anh Vii Quang C tu nguyén xin
chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san va da ndp du so tién nay, nén can ghi nhan
su tu nguyén nay cua anh C.

[6]. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong co6 gia ngach
doi vai yéu cau khaoi kién doi quyén st dung dat va tai san trén dat cta nguyén
don duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Pi¢u 26 va diém a khoan 2
Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Dicu 116; Diéu 117; Diéu 500; Dicu 501; Diéu 502; Diéu 503
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai;
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Cian ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273
va Diéu 280 Bo luat To6 tung dan sy; Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an. Xur:

4. Chéap nhan yéu cu khéi kién cta anh Vii Quang C.

Buoc anh Néong Vin N, chi Duong Thi B, 6ng Nong Vin Th, ba Nguyén
Thi T phai ban giao tra cho anh Vit Quang C 02 thira dat va tai san trén dat gom:

- 01 thura dét c6 dién tich dat 48m? tai khu Bo Pap, thon T, x3 T, huyén L,
tinh Béc Giang, s6 vao s6: CH 000238 do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan, tinh
Bic Giang cdp ngay 21/6/2013 dtng tén dng Nong Van N; 01 thira dat c6 dién tich
dat 42m? (d4t trong laa nudc) tai thira s6 04, to ban d6 s6: Manh trich do dia chinh
ngay 01/3/3016 tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. S vao s6: CS 00584 do
S Tai nguyén va moi trudng tinh Bic Giang cap ngay 21/10/2017 dtng tén ong
Nong Vin N. Ca hai thira dat ndy da duoc duoc chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Luc Ngan x4c nhan quyén s¢ hitu ctia anh Vii Quang C trén gidy chung
nhan quyén st dung dat vao ngay 24/01/2019.

- Tai san trén 02 thira dat gdm: 01 nha cap III loai 2 c6 tong dién tich
170,75m?; 01 nha bép dién tich 42.6m?% 01 nha vé sinh dién tich 21,7m?; 01 ki 6t
dién tich 31,25m?.

- Tam giao cho anh Vii Quang C quan 1y sir dung 4.8m? dién tich dat & (ndam
trong dién tich 48m? dat & tang 1én so voi gidy ching nhin quyén st dung dat) va
8.2m? dat trong lta nudc (nam trong dién tich 42m? dat trong lua ting 1én so voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat)

2. Vé chi phi tham dinh gia tai san: Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Vii
Quang C: Anh Vii Quang C phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi phi
tham dinh, dinh gia tai san. Xac nhan anh C da ndp du va thanh toan theo bién ban
thanh toan ngay 20/7/2020.

3. V& an phi: Anh Nong Vin N, chi Duong Thi B, 6ng Nong Van Th ba
Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham. Hoan tra anh Vil Quang C sb tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong)
theo bién lai thu s6 AA/2019/0001249 ngay 28/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su co6 mit duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
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Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc tong dat ban an hoac ke tir ngay ban an dugc ni€m yét cong khai.

An xtr cong khai so tham./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;
- VKSND huyén Luc Ngan;
- Chi cuc THADS huyén Lyc Ngan. ‘ (da ky)
- Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyéen loi,
nghia vu lién quan;
- Luu: VP, HS. .
Nguyen Dirc Nhwong
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