TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 27/2020/HNGD-PT
Ngay: 24-6-2020
V/v ly hon, chia tai san khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

-Thanh phan Hji dong xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Luu Thi My Huong
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Ludng
Ong Piang Vin Chum

Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Binh Dwong: Ong Pham Vin
Xong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va 24 thang 6 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 02/2020/TLPT-HNGD
ngay 05 thang 5 nam 2020 vé viéc “ly hon, chia tai san khi ly hon”.

Do Ban 4n so tham s6 02/2020/HNGD-ST ngay 16 thang 01 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé 67/2020/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin H, sinh nam 1963; dia chi: §6 219 LO F,
Cu xa T, Phuong H, quan B, Thanh ph6’ H6 Chi Minh; tam tri: O 32, DC31,
duong D11, KDC V, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tran Thi T1, sinh nam
1995; dia chi lién h¢: So 69, duong s6 9, khu phd N, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong, c6 mait.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Luu Xuén
H1, Luat su Cong ty Luat M thudc Poan Luat su tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1975; dia chi: O 32, DC31, duong
D11, KDC V, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ba Nguyén Thi Xuéan
H2, Luat su Van phong Luat su Nguyén Thi Xuan H2 thudc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Tong Cong ty b — TNHH Mot
thanh vién BIC (nay la Tong Cong ty B — CTCP); dia chi: SO 8 duong H,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ho Dai T2, Giam d6c Phong Quan 1y
bat dai Tong Cong ty B — CTCP, c6 don xin vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hoang Van H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang Van H trinh bay:

Yé quan h¢ hon nhan: Ong Hoang Van H va ba Huynh Thi T tu nguyén
tim hi€u va tién dén hon nhén, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong
H, quén B, Thanh phé Ho chi Minh theo Gidy chtig nhan két hon s6 129/2013,
quyén sO 01/2013 ngay 01 thang 10 nam 2013. Sau khi két hon, ong Hvaba T
chuyén vé sinh song tai dia chi O 32, DC31, dudng D11, KDC V, phuong A, thi
xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong. Trong qua tr1nh chung song gitra ong
H va ba T c¢6 nhiéu su khéc biét trong suy nghi, cach cu xtr nén vg chdng thu’ong
xuyén cii nhau, mau thuan vo chong ngay cang tram trong; vo chong khong con
yéu thuong, quan tdm, chim soc 1an nhau; tinh cam vg chdong khong con, muc
dich hon nhan khong dat duoc. Hién vo chong da séng ly than nhau, ong H Xac

dinh khong con tinh cam véi ba T. Do d6, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét cho
ong H duoc ly hon vai ba T.

V& con chung: Qua4 trinh chung séng, 6ng H va ba T khong cé con chung.

Vé tai san chung: Ong Hoang Van H cho rang toan bd tai san gdbm quyén
st dung dét, cin nha mot trét + mot 1au va 06 can phong tro tai O 32, DC31,
duong D11, KDC V, phudng A, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong &
tai san riéng cua 6ng H co trudc khi két hon véi ba T. Ngudn gde dat 1a do 6ng
H nhan chuyén nhuong tir Tong Cong ty B — Trach nhiém hiru han Mot thanh
vien BIC (viét tat 1a Cong ty IDC) vao ngay 20 thang 02 nam 2012 va da tra du
tién, cong ty da giao dat cho Ong H theo hop dong nguyén tac ma cac bén da ky
két. Bén nam 2017 moi duge diéu chinh quy hoach va phuc vu cho viéc ra giay
chtng nhan quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) cho ong H nén céc bén
co ky ket lai hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét cin ct trén hop dong
nguyen tac ky trudc day. Mat khac, ngay 15 thang 5 nam 2013, ong H c6 nhu
cau xay dung nha ¢ nén 6ng H c6 ban cam két xay dung va dugc Cong ty IDC
chap thuan. Pén ngay 03 thang 6 nam 2013, 6ng H c6 nho dng Huynh Ngoc T3
(em trai ba T) xay dung can nha theo hop déng thi cong ky gitra 6ng H va chu
xdy dyng 1a 6ng T3, thoi han xay dung 13 90 ngay ké tur ngay 03 thang 6 nam
2013. Tuy nhién do c6 mdt vai hang muc cong trinh can thay dbi nén tién do
cham hon, dén thang 12 nim 2013 thi hoan thanh. Trong thoi gian xiy dung
nha, 6ng H c6 quen ba T nén c6 cho ba T va con riéng ctia ba T dang ky tam tru
tai dia chi nay dé thuan tién cho con ba T di hoc vao ngay 21 thang 6 ndm 2013.
Pén ngay 01 thang 10 nam 2013 6ng H va ba T dang ky két hon véi nhau. Tur
sau khi két hon dén nay, 6ng H chua bao gid ¢ ¥ chi sap nhap tai san riéng vao
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khéi tai san chung nhu ba T trinh bay trong qua trlnh giai quyét vu an. Vi vay,
Ong H khong dong YV yéu ciu phan t6 cuia ba T Ve viéc chia ddi sd tai san nay.
Dbi véi khoan tién thu nha tro dng H xac dinh mdi thang thu 06 triéu dong ddi
v6i 06 can phong tro (mdi phong 13 1.000.000 ddng), 6ng H thu tién tro tir thang
02 nim 2014 dén thang 02 nam 2019, tir thang 3 nim 2019 dén nay thi ba T thu
tién tro nén 6ng H khoi kién bo sung yéu cau ba T phai tra lai cho 6ng H sb tién
thu tro nay tam tinh dén nay 13 09 thang x 6.000.000 ddng/thang 1a 54.000.000
d6ng. Tuy 12 tai san riéng cua ong H nhu’ng ong H la lao dong tu do khong cod
thu nhap 6n dinh nén khoan tién thu tro 6ng H da dwa tién an hang thang cho ba
T, dong tién dién, tlen nude sinh hoat cho ca nha,.. .Ong H khong dong y chia
tién thu tro theo yéu cau cta ba T vi khoan tién nay da phuc vu hét vao chi tiéu
sinh hoat gia dinh.

V& no chung: Khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don ba Huynh Thi T trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ba T va dng H tu nguyén tim hiéu nhau vao thang
6 nam 2012 va chung séng nhu vo ch6ng tai dia chi s6 27, duong L, t6 4, khu
phé 4, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba T ¢6 ding ky tam tra tai
dia chi nay va day 1a nha tro cua chi ho 6ng H. Dén thang 6 nam 2013 ba T va
ong H vé dia chi O 32, DC31, duong D11, KDC V, phudng A, thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong dé xy dung nha & cing nhau. Pén thang 10 nim
2013 thi ding ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong H, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Pén thang 02 nam 2019, vo chong bat dau phéat sinh mau thuén,
nguyén nhan l1a do 6ng H mudn cing cac con cua vo trude dng H di nudc ngoai
sinh song. Vo chong da nhiéu lan tao co hoi cho nhau doan tu nhung khong
thanh. Nay 6ng H van cuong quyét ly hon nén ba T dong .

V& con chung: Qua trinh chung séng, ba T va dng H khong cé con chung.

Vé tai san chung: Theo céc tai liéu, chimg clr ¢6 tai hd so thé hién quyén
st dung dét tai O 32, DC31, duong D11, KDC V, phuong A, thi xa (nay 1a
thanh phd) T, tinh Binh Duong 13 do 6ng H nhan chuyén nhugng tu Cong ty
IDC trudc khi ba T két hon véi 6ng H. Tuy nhién, tai thoi chuyén nhuong giita
6ng H va Cong ty IDC chi 1a hgp dong nguyén tic nén theo quy dinh cua luat
kinh doanh bat dong san thi hop dong nguyén tic chua phai 1a hop dong chuyén
nhuong; viéc tra 10i cia Cong ty IDC lién quan dén ngudn goc quyén st dung
dat 1a chua phu hop quy dinh cua phap luat, vi dat tai thoi diém do chua co
GCNQSDBD nén khéng thé xac dinh day la tai san riéng thudc quyen s¢ hitu cua
6ng H. Mat khac, gia tri quyén sir dung dat tai hop dong nguyén tic chi co gia
25.000.000 dong va Cong ty IDC xac dinh 1 da tra hét theo hop dong nhung
dén thang 02 nim 2018 quyén st dung dét nay moi dugc Cong ty IDC ra
GCNQSDD, dong thoi tai thoi diém dugc cdp GCNQSDD thi trén dat dang ton
tal tai san trén dat 13 can nha hinh thanh trong thoi ky hon nhan nhung khong thé
hién tai glay ching nhan. Vi thoi diém nay quan hé hon nhan gitta ba T va 6ng
H dang ton tai nén trén glay ching nhén khong ghi tén vg chong 14 sai quy dinh.
Ngoai ra, cin nha gan lién v&i quyén str dung dat trén dugc hinh thanh tir ngay
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03 thang 6 nam 2013 theo hgp ddng thi cong xay dung do 6ng H ky két vai ong
T3 vakhi do ba T ciing vé dia chi nay tam tra cing 6ng H, trong coi cong trinh
va tra tién cong xay dung cho Ong T3 (c6 ky nhan) vé6i tong gia tri xay dung la
870.000.000 dong, trong do tién cong x4y dung 1a 204.070.000 ddong, tién mua
vat tu 13 670.000.000 dong. Dén thang 12 ndm 2013 thi cin nha di hoan chinh
gdm cin nha mot trét mot 1au, san thuong va 06 can phong tro. Tur thang 02 nam
2014, ba T va ong H cho thué véi gia moi can 1a 1.000.000 ddng (khdng bao
gdm dién, nudc), dng H 1a nguoi truc tiép thu tién tro va giit toan bd sb tién nay.
Tu thang 02 nam 2019, do méu thuan vg chong, 6ng H bo nha di va ba T truc
tiép thu tién cac phong tro nay cho dén nay. Nhung thoi gian tir thang 3 nam
2019 dén thang 5 nim 2019 0ng H thuong xuyén ve gy chuyén va dudi nguoi o
tro nén ba T chi con thu tién tro 03 phong; thang 6 nim 2019 va thang 7 nim
2019 thi ba T thu tién tro di 06 phong. Ba T xac dinh quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat (g0m cin nha va 06 cin nha tro) 13 tai san chung cla vo
chong nén ba T c6 don phan td yéu cau Toa an cong nhan tai san chung cia ba
Huynh Thi T va 6ng Hoang Van H dugc tao 1ap va hinh thanh trong thoi ky hon
nhan 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai O 32, DC31, dudng
D11, khu dén cu V, phudong A, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong;
yéu cau dugc nhén béng tién tri gia 1/2 tai san chung néu trén theo dinh gia; yéu
cau 6ng H chia sd tién thu nha tro cho thué ma ong H dang gitr theo ty 1¢ 50/50
sau khi trir di chi phi tién dién va tién nuéc hang thang, con sb tién con lai thi
chia doi.

Vé no chung: Khéng yéu cau Tda an giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty IDC trinh bay:

Nam 2012, Cong ty IDC c6 ky hop dong nguyén tic so 1755/HDCN
chuyén nhugng cho 6ng Hoang Vin H thira dat s6 32, 16 DC31, dién tich 150m?
thudc Khu dan su V, phuong A, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.
Gia chuyén nhuong 25.000.000 déng. Cong ty IDC co ban giao dat trén thuc dia
nhung khong 1ap bién ban ban giao. Ong H da hoan tat nghia vu thanh toan cho
Téng cong ty vao ngy 05 thang 7 nam 2012 va Tong cong ty da Xuat hoa don
gia trl gia tang ngay 25 thang 12 nam 2012. Hop dong nguyeén tac sd
1755/HDCN ciing chinh 14 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong
Hoang Vin H. Do Tong cong ty phai hoan thién toan bd cac tha tuc theo yéu cau
ctia co quan Nha nudc trong cong tac diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500, sau khi
c6 quyét dinh phé duyét quy hoach ty 18 1/500 thi méi cip GCNQSDD cho dng
H nén dén ngay 01 thang 02 nam 2018 6ng Hoang Vin H méi dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN:
CS120597. Hién Tong cong ty dang giir ban chinh gidy ching nhén nay do chua
thay 6ng H dén nhan. Mat khac, tai thoi diém chuyén nhuong cho Ong H, Tong
cong ty khong yéu cau 6ng H phai xac dinh tinh trang hon nhan. Dong thoi,
ngay 15 thang 5 nam 2013, dng H c6 cam két xdy dung nha trén phan dat nhan
chuyén nhuong tir Tong cong ty nhung Toéng cong ty khong co luu ban vé&. Nay



Tong cong ty xac dinh khong con quyén lgi va nghia vu lién quan gi dén thira
dat da chuyén nhuong cho 6ng H, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ban 4n so tham sé: 02/2020/HNGD-ST ngay 16 thang 01 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Vin H vé viéc “ly hon”
v6i ba Huynh Thi T.

2. Chap nhian mot phan yéu ciu phan t cta bi don ba Huynh Thi T vé
viéc chia tai san chung khi ly hon vé1 6ng Hoang Van H.

- V& quan hé hon nhan: Ong Hoang Vin H duoc ly hon voi ba Huynh Thi
T.

- V& con chung: Ong Hoang Vén H va ba Huynh Thi T khong c6 con
chung nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- V& tai san chung;

. a) Giao cho 6ng Hoang Vén H duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat
quyén st dung dit dién tich 150m?; 01 (mét) can nha mot trét, mot lau va 06
(sdu) can phong tro thudc thira dat so 1866, to ban dd 273 tai phudng A, thanh
phé T, tinh Binh Duong do S¢ Tai Nguyén va M61 Truong tinh Binh Duong cap

cho 6ng Hoang Vin H s vao so cap GCN: CS120597 ngay 01 thang 02 nim
2018.

(Kém theo so do ban vé).

b) Ong Hoang Van H c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Huynh Thi T
30% tri gia quyén sir dung dat so tién 1.665.000.000 dong (mot ty sau tram sau
muoi lam triéu dong) va 2 tri gia tai san trén dat so tién 389.974.112 dong (ba
trdm tam muoi chin triéu chin tram bay muoi bon nghin mot tram muoi hai
dong). Tong cong la 2.054.974.112 dong (hai ty khong tram nam muoi bon tricu
chin tram bady muoi bon nghin mgt tram muo1 hai dong).

- V& no chung: Khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba T vé viéc yéu cau ong Hoang
Vian H thanh toan lai % s6 tién cho thué 06 can phong tro.

4. Khong ‘chép nhan yéu cau khoi kién bo sung cua ong H vé viéc yéu cau
ba T tra lai s0 tién thu tro tir thang 3 nam 2019 dén thang 01 nam 2020.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi; chi phi do dac, dinh gia tai
san; trach nhiém cham thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, nguyén don dng Hoang Van H khang cao
mat phan ban 4n so tham vé tai san chung.

Tai phién toa phic tham:

Ba Trép Thi T1 (ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don) giit
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cia nguyén don; bi don ba T gir
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nguyén yéu cau phan t6; cac duong su khong thoéa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Dbi v6i quyén sir dung dat tranh chap toa lac O 32, DC31, duong D11,

KDC V, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong co6 ngudn goc do ong H nhan
chuyén nhuong cua Céng ty IDC theo Hop dong nguyén tic sd 1755/HPCN
ngay 20 thang 02 nam 2012, sd tién nhan chuyen nhuong 13 25.000.000 dong.
Ong H da thyc hién xong nghia vu thanh toan tién cho Cong ty IDC vao ngay 05
thang 7 nam 2012; sau d6 Cong ty IDC di ban giao dat cho 6ng H; ngay 15
thang 5 ndm 2013, 6ng H da ky ban cam két xay dung véi Cong ty IDC. Mic du
dén ngay 29 thang 12 nam 2017, Cong ty IDC va ong H méi ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va dén ngay 01 thang 02 ndm 2018 ong H
moi duge cip quyén sir dung dat; tuy nhién viéc 6ng H duoc cp quyen su dung
dat tré 1a do Cong ty IDC phai hoan thi¢n cac thu tuc theo yéu cau cua co quan
Nha nudc dé diéu chinh quy hoach. Ba T ciing thira nhan toan bd tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do 6ng H bo ra. Ong H khong c6 vin ban
nao nhap tai san riéng vao tai san chung cia v chong, do d6 quyén sir dung dat
tranh chip 1a tai san riéng cua 6ng H. Toa an cip so tham xac dinh quyén s
dung dat dang tranh chap 1a tai san chung ctia v chong 13 khong c6 can ci.

Vé tai san trén dat: Nha va phong tro dugce 6ng H xay dung trén dét tranh
chép tir thang 6 nim 2013 dén thang 12 nim 2013 thi hoan thanh, khi xay dung
c6 ky hop dong thi cong véi 6ng Huynh Ngoc T3; dén ngay 01 thang 10 nim
2013 6ng H va ba T méi dang ky két hon. Toan bo tién xay dung, cong tho 1a do
6ng H thanh toan cho 6ng T3 thé hién tai s6 ghi chép dng H da ndp cho Toa an;
ngudn tién xay dung nha 13 tién tiét kiém ma dng H nhan duoc khi ly hon véi
ngudi vo trude, mot phan tién 1a do dng H ban cin ho sb 219 Ld F Cu x4 T,
Phuong H, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ma c6. Do d6, tai san trén dat ciing
1a tai san riéng ctia 6ng H, tuy nhién 6ng H dong y hd tro ba Huynh Thi T 30%
gia tri tai san trén dat dé ba T ¢6 diéu kién 6n dinh cude séng sau khi ly hon.

Vé tién cho thué 6 cian phong tro, tir thang 3 ndm 2019 dén nay ba T la
nguoi thu tién thué tro mdi thang véi s6 tién 1.000.000 dong/phong tro/thang,
tirc 6.000.000 dong/6 cin phong tro/thang x 14 thang (tinh dén thang 5 nim
2020) = 84.000.000 dong. Do day 1a loi tirc tir tai san riéng ctia 6ng H nén éng H
yéu cau ba T tra lai. Ba T cho rang vao thang 3 nam 2019, éng H da dudi khong
cho nguoi thué tro ¢, tuy nhién 0ng H khong thira nhan va ba T khong c6 ching
ctr chig minh. Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khang cao
ctia Ong H, stra ban an so thim, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
khong chép nhan yéu cau phan td cua bi don ba T, ghi nhan su tu nguyén cua
ong H hd tro ba T 30% gi4 tri tai san trén dat tranh chap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, ba Tran Thi T1 trinh bay:
Ba T trinh bay d3 séng chung nhu vo chdng véi 6ng H tir thang 10 nam 2012
nhung khong cé ching cr ching minh. Ba T trinh bay da cung vai 6ng H bo
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tién ra xdy dung nha dang tranh chap, tuy nhién ba T chi lam cong viéc may
mic, thu nhap khong du nudi con riéng cua ba T nén khong thé co viéc ba T bo
tién ra xay dung nha; nhitng chimg cir ma ba T cung cip dé chimg minh da tra
tién cong xdy dung cho 6ng T3 ciing 14 ban photocopy, khong co gia tri ching
minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Theo thoa
thuan tai Hop dong nguyén tic s6 1755/HPCN ngay 20 thang 02 nim 2012 thi
hop dong nguyén tac chi 13 co s¢ dé Cong ty IDC va 6ng H ky két h0’p dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 29 thang 12 nam 2017. Ong H va Céng
ty IDC ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va duogc cp GCNQSDb
d6i vai dat tranh chap déu  trong thoi ky hon nhén véi bi don. Mac du nguon tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ciia 6ng H, tuy nhién 6ng H va ba T
dé cung nhau sinh song, quan ly dat tir ndm 2013 dén khi ly hon, dng H da sap
nhap quyén sir dung dat vao tai san chung cua vg chong. Theo quy dinh tai Luat
Pit dai, thu tuc cip quyén sir dung dét cap trong thoi ky hon nhan phai co gidy
xac nhan tinh trang hén nhan nhung don xin cap GCNQSDD chi Ong H ding
tén, ong H di che giau ba T khi lam thu tuc cap quyén sir dung dat. Néu dat cap
trong thoi ky hon nhan thi gidy chimg nhan phai c6 tén vo va chong, néu gidy
ching nhan chi ¢6 tén mot nguoi thi phai ¢6 van ban cam ket tai san riéng cua
mét bén; tuy nhién 6ng H di c6 hanh vi gian dbi dé cap gidy cho ca nhan. Do
quyén st dung dat hinh thanh trong thoi ky hon nhan, ong H khong c6 van ban
nao xac nhan quyén st dung dat 1a tai san riéng ciia 6ng H khi lam thu tuc cap
GCNQSDD nén la déy tai san chung cua 6ng H va ba T, do nguén tién va cong
suc 6ng H bo ra nhiéu hon dé ‘hinh thanh quyen stt dung dat nén ba T chi yéu
cau dugc chia 30% gia tri quyén st dung dat. Vé tai san trén dat, mac du ba T
khong co ching cir chimg minh di séng chung nhu vo chong véi ong H tir nam
2012, tuy nhién ba T c6 dung tai san cua minh dé cung véi ong H xay dung nha
trén dat. Ong H cling khong cung cap duoc ching cir dé ching minh nguén tién
xay nha 13 tién riéng ctia 6ng H; dén khi 6ng H va ba T két hon thi hai nguoi da
tiép tuc cung nhau xay dung nha. Do d6, nha va cin phong tro trén dat 13 tai san
chung ctia 6ng H va ba T. Ong H yéu cau ba T tra tién cho thué tro tir thang 3
nam 2019 dén nay la khong phu hop vi tién ndy phat sinh trong thoi ky hon
nhan, ba T da dung chi tiéu trong gia dinh.

Bi don ba T thdng nhat ¥ kién trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung tai
To0a an cap phuc tham da thuc hién dung quy dinh cta B6 luat To tung dan su.

Vé noi dung: V& hon nhan, sau khi ban an so thim tuyén, cac duong su
khong khang cdo nén da c6 hi¢u luc. Cac duong su thong nhat nguon tién nhan
chuyén nhuong dién tich dat tranh chap la ctia 6ng H trudce khi két hon. Qua
trinh chung song, ba T ciing c6 cong lam tang gia tri quyén st dung dat nén can
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xem quyén lgi ctia 6ng H va ba T, can trich cho ba T 10% gia tri quyén st dung
dat tranh chdp. Nha va 6 can phong tro dugc xdy dung tir khi 6ng H va ba T
chua két hon, dén khi 6ng H va ba T két hon thi ca hai tiép tuc xay dung nha dén
khi hoan chinh; dng H va ba T déu ¢ cong strc dau tu trong viéc hinh thanh tai
san nhung 6ng H c6 cong dau tu nhiéu hon nén can chia cho 6ng H 70% gia tri
tai san trén dat, chia cho ba T 30% gia tri tai san trén dét. Vé tién cho thué tro,
ba T thira nhan tir thing 3 ndm 2019 dén nay tién thué tro 1a do ba T nhan nén
can chia cho 6ng H 50%. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang
40 cua nguyén don, stra ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién to0a, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ban 4n so tham s 02/2020/HNGD-ST ngay 16 thang 01 nam 2020
cuia Toa an nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong da giai quyét
cho dng H duoc ly hon véi ba T. Phan quyét dinh nay cta ban 4an so tham khong
bi khang céo, khang nghi nén da phat sinh hi¢u luc phéap luat.

[1.2] Tai phién toa phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty IDC vang mat va di c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cir quy
dinh tai Biéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh giai quyét vu &n
ving mat Cong ty IDC.

[2] Vé noi dung:

Ong H va ba T dang tranh chap quyén sir dung dét dién tich 150m?, cin
nha mot trét mot lau va 06 cin phong tro toa lac tai O 32, DC31, duong D11,
KDC V, phuong A, thanh phd T va tién cho thué 06 can phong tro tir thang 02
nam 2014 dén nay.

Ong H cho rang ngudn goc dién tich dat tranh chap la do 6ng H nhan
chuyen nhuong cua Cong ty IDC trudc thoi ky hdn nhan véi ba T theo Hop
dong nguyén tic s6 1755/HPCN ngay 20 thang 02 nim 2012. Ong H d3 hoan
thanh nghia vy tai chinh véi Cong ty IDC vao ngdy 05 thang 7 nam 2012 (trudce
khi két hon vai ba T), tuy nhién do Cong ty IDC thuc hién thi tuc cap quyeén st
dung dat nén dén ngay 01 thang 02 nam 2018 dng H méi duoc Sé Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cip GCNQSDD. Vé nha trén dat va 6 cin phong
tro, dugc xay dung tir ngay 03 thang 6 nim 2013 dén thang 12 nim 2013 thi
hoan thanh; dng H da cho ba T cung con riéng cua ba T dang ky tam trd tir ngay
21 thang 6 nam 2013 dé con ba T thuan tién cho viéc di hoc; ddy ciing 12 tai san
riéng cua ong H. Tur thang 02 ndm 2014 dén thang 2 nam 2019, 6ng H cho thué
nha tro dugc 6.000.000 ddng/thang/6 cian phong tro, sb tién nay Ong H da dua
cho ba T lo chi tiéu, sinh hoat trong gia dinh; tir thang 3 ndm 2019 dén nay ba T
1a ngudi thu tién tro hang thang. Do d6 6ng H khéng déng y yéu cau phan t6 caa
ba T vé viéc chia tai san chung: 6ng H yéu cau ba T tra tién cho thué nha tro tir
thoi diém thang 3 nam 2019 dén nay.



Nguoc lai, ba T cho rang mac du quyén su dung dat dang tranh chap do
6ng H nhan chuyén nhuong tir Cong ty IDC trudc khi 6ng H va ba T két hon
nhung cac bén chi ky két hop dong nguyén tic, dén nam 2018 (trong thoi ky hon
nhan) 6ng H méi dugc cap quyen su dung dat nén quyén sir dung dat 1a tai san
chung cua 6ng H va ba T. V& nha trén dat, cidn nha duoc xay dung tur ngay 03
thang 6 ndm 2013 dén thang 12 nam 2013 m&i hoan thanh, thoi diém nay ba T
d3 dang ky tam tra trén nha dat tranh chap va sdng chung nhu vo chong véi dng
H nén cin nha va nha tro trén dat Ia tai san chung cua éng H va ba T. Ong H va
ba T cho thué nha tro tir thang 2 nam 2014 cho dén nay, tuy nhién tir thoi diém
thang 02 nam 2014 dén thang 02 nim 2019 thi 6ng H lay tién thué tro hang
thang véi muc 6.000.000 dong/thang/6 nha tro. Do d6, ba T phan té yéu cau chia
d6i nha, dét tranh chap; chia doi tién thué tro ma 6ng H dang giit sau khi trir chi
phi dién, nudc hang thang.

[3] Xét, dbi v6i quyén su dung dat, mic du dén ngay 01 thang 12 nim
2018 ong H mai dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
GCNQSDBD. Tuy nhién 6ng H di ky hop dong véi Cong ty IDC theo Hop dong
nguyén tac s6 1755 ngay 20 thang 02 niam 2012 (bat luc 135, 136) va hoan
thanh moi nghia vu tai chinh truéc khi 6ng H va ba T két hon, thé hién tai phiéu
thu ngay 05 thang 7 nam 2012 va hoa don gia tri gia tang (but luc 144, 145); tai
phién toa so tham va phuc tham ba T ciing thira nhan ba T khong gop tién dé
cling véi 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa Cong ty IDC. Do
d6, quyén sir dung dat tranh chap dugc hinh thanh bang ngudn tai san riéng cua
ong H truge khi két hon; ba T khéng cung cap duoc ching ctir chietng minh dng
H da thoa thuan nhap tai san 1a quyén st dung dat vao tai san chung cua vo
chdng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014
nén quyén sir dung dat tranh chap Ia tai san riéng cua ong H, co trudc thoi ky
hon nhan véi ba T. Qua trinh sinh song trén dat, ba T di cung véi 6ng H xay
dung nha &, xay dung nha tro dé cho thué; céng suc gin giit, bao quan dat duoc
khau trir vao gia tri cong niang ma ba T ciing nhu 6ng H da huong dung, do do
Hoi dong xét xir khéng tinh cong stc dong gop cho ba T.

Toa &n cap so tham da nhan dinh quyén sir dung dat tranh chap 1a tai san
chung cua 6ng H va ba T 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 33 Luat
Ho6n nhan va gia dinh naim 2014. Bj don ba T cho rang quyén sir dung dat tranh
chap 1a tai san chung cta dng H va ba T trong thoi ky hdn nhan, yéu cau duoc
chia 30% gi4 tri dién tich dat tranh chap 1a khong ¢ cin ct chap nhan.

[4] V& tai san trén dat: Ong H va ba T déu théng nhét cin nha 01 trét mot
lau va 06 can nha tro dugc xay dung trén dién tich dit 150m? thugc thua dat sd
1866, to ban do 273 tai phuong A, thanh phd T (thude O 32, DC31, duong D11,
KDC V, phuong A, thanh phé T) duoc xay dyng tir thoi diém thang 6 nam 2013
va hoan chinh vao thang 12 nam 2013. Mic du 6ng H khéng thira nhan da séng
chung nhu vo chong va ciing véi ba T xay dung nha tranh chap tir thang 6 nim
2013; tuy nhién ngay 01 thang 10 nam 2013, éng H va ba T dang ky két hon va
dén thang 12 nim 2013 nha va cong trinh xdy dung trén dat méi duoc hoan
thanh; 6ng H ciing khong cung cap dugc ching cir d&é chitng minh nguon tién
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xay dung nha dang tranh chap 1 do tién tiét kiém caa 6ng H c6 khi ly hon véi
Vo trude va tién khi ban nha tai Thanh phd H6 Chi Minh ma c6. Nhu vay, ba T
da cung dng H xay dung nha, trong coi va quan ly viéc xay dung nha dén khi
cin nha duoc hoan thanh. Do d6 cin nha va phong tro xay dung trén dat tranh
chap 1a tai san chung cua dng H va ba T trong thoi ky hdn nhan. Toa &n cap so
tham nhan dinh nha va tai san trén dat tranh chap 12 tai san chung cua éng H va
ba T, d6ng thoi chia cho ba T 50% gi4 tri tai san trén dat 13 ¢ can cu.

[5] V& tién cho thué 06 cin nha tro:

Tir thoi diém cho thué nha tro dén nay thi thoi ky hén nhan caa 6ng H va
ba T dang con ton tai, khoan tién cho thué tro hang thang 1a nguén thu cha yéu
cua gia dinh. Ba T khdng c6 chtng cir chitng minh éng H ding tién cho thué tro
tir thang 2 nim 2014 dén thang 2 nim 2019 vao viéc ca nhan; 6ng H khéng co
ching cir chang minh ba T ding tién cho thué tro tir thoi diém thang 3 nim
2019 dén nay vao viéc ca nhan. Do d6, ba T yéu cau dugc chia d6i sb tién cho
thué tro tir thang 2 nim 2014 dén thang 2 nam 2019, 6ng H yéu cau ba T tra so
tién cho thué tro tir thang 3 ndm 2019 dén nay 1a khong c¢é can cit chap nhan.

[6] Tir nhitng phén tich trén, c6 can ctr chap nhan mot phan khang céo caa
6ng H, stra ban 4n so tham.

[7] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat 1a ¢6 can ctr mdt phan.

[8] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cua nguyén don 1a
c6 can cir mot phan.

[9] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a chua
hoan toan phu hop.

[10] An phi chia tai san chung: Ong H va ba T phai chju an phi ddi véi tai
san dugc chia (nha va 06 can phong tro).

[11] An phi phtc tham: Ong H khéng phai ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cain cir khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, bicu 313 B)
luat To tung dan su;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khang cio cta nguyén don 6ng Hoang
Van H.

2. Stra mdt phan Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 02/2020/HNGD-
ST ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) T,
tinh Binh Duong vé tai san chung nhu sau:
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2.1. Khong chap nhan mot phﬁn yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi T vé
viéc chia tai san 1a dién tich dit 150m? thudc thira dit s6 1866, to ban dd 273 tai
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong
tinh Binh Duong cép cho 6ng Hoang Van H sd vao s6 cap GCN: CS120597
ngay 01 thang 02 nam 2018.

2.2. Chap nhian mdt phan yéu cau phan té ctia bi don ba Huynh Thi T vé
viéc chia tai sdn chung la 01 (mdt) cdn nha mot trét, mot lau va 06 (sdu) can
phong tro thudc thira dat s6 1866, to ban dd 273 tai phudng A, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

- Giao cho 6ng Hoang Vin H duoc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat
quyén st dung dat dién tich 150m2; 01 (mot) can nha mdt trét, mot lau va 06
(su) can phong tro thudc thira dat s6 1866, t& ban d6 273 tai phudng A, thanh
phé T, tinh Binh Duong do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Binh Duong cép
cho 6ng Hoang Vin H s vao sd cdp GCN: CS120597 ngay 01 thang 02 nim
2018.

(Kém theo so do ban vé).

- Ong Hoang Vin H c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Huynh Thi T %
tri gia tai san trén dat so tién 389.974.112 dong (ba trim tdm muoi chin triéu
chin trim bay muoi bon nghin mdt trim muoi hai dong).

- V& no chung: Khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

2.3. An phi hon nhan gia dinh so tham:

Ong Hoang Vin H phai ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
hén nhéan gia dinh so tham va 19.499.000 dong (mudi chin triéu bon tram chin
muoi chin nghin d6ng) an phi d6i voi phan tai san c6 tranh chap duoc chia, dugc
trir vao so tién tam Gng an phi da nop 1.050.000 dong (mot triéu khong traim nim
muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0034984 ngay 15 thang 3 nam 2019 va
Bién lai thu tién s6 0035769 ngay 31 thang 7 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x3 (nay 1a thanh phé) T, tinh Binh Duong. Ong Hoang Vian H con phai
nop 18.749.000 dong (mudi tdm triéu bay traim bon muoi chin nghin dong).

Ba Huynh Thi T pha1 nop 19.499.000 ddng (muoi chin triéu bén trim chin
muoi chin nghin ddng) &n phi ddi véi phan tai san co tranh chap duoc chia, duoc
trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 30.225.000 dong theo Bién lai thu tién sb
0035009 ngay 08 thang 4 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay 13 thanh
phd) T, tinh Binh Duong tra lai cho ba Huynh Thi T 10.726.000 dong (muoi
triéu bay trim hai muoi sau nghin dong) tam mg an phi con lai.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong co khang cio, khang
ng}li da co6 hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, cu
thé:

3.1. V& quan hé hon nhan: Ong Hoang Vin H duogc ly hon véi ba Huynh
Thi T.
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3.2. Vé con chung: Ong Hoang Vin H va ba Huynh Thi T khong c6 con
chung nén khong yéu cau Tda an giai quyét.

3.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi T vé viéc yéu
cau ong Hoang Vian H thanh toan lai % s6 tién cho thué 06 cin phong tro.

3.4. Khong chap nhan yéu cau khdi kién bo sung cua 6ng Hoang Van H
vé viée yéu cau ba Huynh Thi T tra lai s6 tién thu tro tir thang 3 nam 2019 dén
thang 05 nam 2020.

3.5. Chi phi do dac, dinh gia: 5.076.628.dong.

Ong Hoang Vin H phai nop 2.538.314 dong (hai triéu nim trim ba muoi
tam nghin ba trim muoi bdn déng) dé tra lai cho ba Huynh Thi T.

Ba Huynh Thi T phai nop 2.538.314 dong (hai triéu nam tram ba muoi
tam nghin ba trim mudi bén dong), duoc trir vao s tién tam tmg chi phi do dac,
dinh gia da ndp.

4. An phi phtc tham:

Ong Hoang Vian H khong phai ndp. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
T tra lai cho 6ng Hoang Van H 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tién tam tng
an phi d4 nop tai Bién lai thu s6 0046100 ngay 20 thang 01 nam 2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T.

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ i i e
" TAND thi x3 (nay 12 thanh phé) T: ’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa (nay la thanh phd)
T,
- To HCTP TAND tinh Binh Duong;
- Cac duqng su (dé thi hanh);
- Luu: HO so, Toa GB&NCTN. R
Lwu Thi My Huong
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