TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN PAN PHUQNG Poc 1ap — Tu do- Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 10/2021/DS-ST
Ngay: 25 - 5 - 2021

VIV: Huy hop dong chuyén nhuong
quyen str dyung dat va yéu cau giai
quyét Hop dong vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu

Cédc Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Nhu Hoa

Ong Bui Van Lao

- Thu ky phién tbq: Ong Nguyén Tri Tuan - Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan huyén PP, Thanh pho Ha Ngi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huygn Dan Phugng, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngéy 25 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi xét xtr so tham cong khai vy én dan sy thu 1y so: 85/2019/TLST-
DS ngay 16 thang 12 nam 2019 vé viéc “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, giai quyét hop dong vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so

19/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sd
23/2021/QDST-DS ngay 26/4/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh L, sinh ndm 1955; ¢4 mat.

Dia chi: Cum 3, xa Lién Tr, huyén DP, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Pinh L: Ba Ho Bich
Ph va ba Nguyen Thi Kim D - Tro gitp vién phap 1y, Trung tam Trg gitip phap 1y
Nha nudc Thanh phé Ha Néi; c6 mat.

2. Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1951; ving mit.

Pia chi: Cum 3, x4 Lién Tr, huyén PP, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Hoang Thi T 1a chi Nguyén Thi Th, sinh
nam 1985; dia chi: Ngd 178, duong co d€ Hitu H, thon H, xa Lién Tr, huyén DP,
Thanh pho Ha Noi; c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

3.1. Ong Vii Tu C (P chét ndm 2017).

Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng C gom:

3.1.1. Ba Hoang Thi T, sinh nim 1951; ving mit.
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3.1.2. Chi Vi Thi A, sinh nam 1975; Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat.
3.1.3. Chi Vi Thi H, sinh nam 1979; Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat.
3.1.4. Chi Vii Thi Thl, sinh nam 1981; c¢6 mat.
3.1.5. Anh Vi Ty T, sinh nam 1983; Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat.
3.1.6. Anh Vii Tu L, sinh nim 1986; vang mat c6 don xin xét Xt ving mit.
Cung dja chi: Cum 3, xd Lién Tr, huyén DP, Thanh phé Ha Noi.
3.1.7. Chi Vi Thi Gi, sinh nam 1976; Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat.
Pia chi: Pong Ba, phudng Thuong C, quan Béc Tir L, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Vii Thi A, chi Vi Thi H, chi Vi Thi Gi,
anh Vi Ty L la anh Vi Ty T, sinh nam 1983; dia chi: cum 3, xa Lién Tr, huy¢n DP,
Thanh pho Ha Noi.
3.2. Ba Nguyén Thi Th2 (Pa chét nam 2007)
Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ba Th2 gom:
3.2.1. Ong Nguyén Dinh L, sinh nam 1955; c6 mit.
3.2.2. Anh Nguyén Dinh D, sinh nim 1981; ¢0 mit.
3.2.3. Anh Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1983; c6 mit.
Cung dia chi: Cum 3, x Lién Tr, huyén PP, Thanh ph6 Ha Noi.
3.2.4. Chi Nguyén Thi Th3, sinh nam 1979; vang mit c6 don xin xét xir vang mit.
Dia chi: S6 nha 162, khu 6 Pac Minh, phudng Thanh B, thanh phé Hai D, tinh
Hai Duong
3.2.5.Chi Nguyén Thi Th4, sinh ndm 1985; ¢ mat.
Dia chi: SO nha 5, ngéch 211/44, t6 dan pho Thwong Cat, phuong Thuong
Cat, quan Bac Tu Liém, Thanh pho Ha Noi.
3.3. Uy ban nhan dan xa Lién Tr;
bia chi tru s¢: Xa ,Lién Tr, huyén DP, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién
theo uy quyéen tham gia to tung: Ong Nguyén Xuén Ngh. Chtrc vu: Cong chuc dia
chinh x& Lién Tr; vang mat.
3.4. Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi;
Pia chi tru so: SO 105, phdé Tay Son, thi tran Phung, huyén Dan Phuong,
Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong Bui Vin

H1. Chuc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Pan Phuong; ¢O
don dé nghi xét x{r vang mat.

3.5. Hat quén 1y d€ Dan Phuong;

Pia chi tru s¢: Thén Tién Tan, xd Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd
Ha No6i. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Xuan Phl. Chuc vy: Hat
truong; ¢ don dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén Pinh L trinh
bay:
Ngay 16/10/1997, 6ng va ba Hoang Thi T, 6ng Vii Tu C (chét nam 2017) c6
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1ap gidy chuyén nhuong dat & (tho cu). Noi dung gidy chuyén nhu’ong do Ong C viét,
cac bén thoa thuan ong C chuyén nhugng cho 6ng dién tich 96m’, thudc gidy chimg
nhan quyén st dung dat thira 80, to ban do sb 4, gia tri 20.000. OOO d6ng (Hai muoi
triéu déng); 6ng C phai lam thi tuc chuyén nhuong, chi phi khéc. Qué trinh thuc
hién hop dong, 6ng di thanh toan cho dng C, ba T 15.000.000 dong (Mudi lam triéu
dong) vao cac ngay 23/11/1997 va 16/2/1998, sb tién con lai chwa thanh toan vi
chura 1am xong tht tuc chuyén nhuong. Sau khi thanh toan tién, 6ng C chi mdc gidi
giao dét cho éng. Vi tri dat giao cho ong: Mot hudng giap co dé co chiéu rong 10m,
mot hudng gidp nha 6ng Nguyén Dinh Hung chiéu dai 10m; mot huong giap ngd
x6m dai 10m; mot hudng giap nha 6ng C, ba T dai 10m; vi tri dat nam ¢ long ho
Ong G thudc cum 3, x3 Lién Tr, huyén DP. Tong dién tich giao thuc t& va 6ng sir
dung 100m®”. Ong C tryc tiép Viét gidy chuyén nhuong dua cho 6ng ky, lac ong ky
dacochirkycuabaT.

Tai thoi diém do, ong tryc tiép giao dich voi ong C, ba T con vo ong la ba
Nguyén Thi Th2 (da chét nam 2007), tat ca con clia 6ng va Ba Th2 (Nguyén Dinh
D, Nguyén Dinh T1, Nguyén Thi Th3, chi Nguyén Thi Th4) va tat ca con ctia ba T,
ong C (Vi Thi A, Vit Thi H, Vi1 Thi Thl, Vi Ty T, Vi Tu L) khong tham gia giao
dich nay.

Ong tiép tuc mua lai hop ddng thué dat cong cua dng C véi Uy ban nhan dan
x4 Lién Tr 1ap vao ngay 01/01/1998 véi gia 500.000 dong. Vi tri dat ndm trong co
dé, hanh lang dé, dat cong va nam phia trudc cua thira dat ba T, 6ng C chuyén
nhuong cho 6ng néu trén.

Sau d0, 6ng lam lan xudng trén toan bo hai khu dat khéng co tranh chap gi voi
gia dinh 0ng C, ba T. Sau nhiéu nam str dung dat, ong va dng C, ba T 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong lam dugc. Pén nam 2013, 6ng C
nho 6ng di lam thu tyc sang t€n quyén sir dung dat, nhung ciing khong 1am dugc.
Luac nay 6ng moi o thura dat 6ng nhan chuyén nhuong voi 6ng C, ba T néu trén nam
& thira dat 80B chtr khong phai 1a thira 80 va dat 1a dat néng nghiép chtr khong phai
dat thod cu nhu trong gidy chuyén nhuong.

Cubi nam 2018, 6ng d& bo 1 phan lan nam trén dat 5% mua ctia 6ng C, ba T
dé xay dung lai, Ilc nay ba T va cac con cua dng C,baT can tr¢ doi lai dat khong
cho xdy dung. Do vay, ong khoi kién ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Ngay 03/02/2021, Ong c¢6 don stra ddi, bd sung
yéu cau khéi kién: Huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat theo gidy
chuyén nhuong dat ¢ ngay 16/10/ 1997, giai quyét hop dong vo hiéu. Ong dé nghi
Toa an budc ba T, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C phai thanh toén tra
ong so tidn 8.000.000 dong x 72m?’; éng tra lai ba T, ngudi ké thira quyén va nghia
vu cia 6ng C vi tri dat 6ng C, ba T ban giao cho 6ng. Ong khdng dong ¥ ba T, nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia dng C tra dat cho 6ng 72m’ vi tri tinh tir mép tudng
xuong ctia ong theo hién trang. Ngoai ra, ong khong co yéu cau gi khéc.

* Qud trinh tham gia t6 tung tai TOa dn bi don ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Vil Ty C. Ba nhat tri 10 trinh bay néu trén cua Ong L vé viée
6ng C va ba chuyén nhuong cho Ong L 96m* dat thé cu, gia chuyén nhuong
20.000.000 ddng vao nam 1997. Viéc 6ng C, Ong L viét gidy chuyen nhu:cmg thé
nao ba khong biét. Ong C bao ba ky vao gidy chuyén nhuong dat thi ba co ky
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nhung khong doc nodi dung. Ong C chuyén nhugng dat muc dich budn ban. Ong C,
Ong L ban giao cho nhau dién tich dat thé nao ba khong biét. Vi tri dat ba va 6ng C
chuyén nhuong cho Ong L hién nay ¢ ngd 178, khu vuc dé Hiru H, cum 3, xa Lién
Tr; 6 01 hudng gidp lan cta gia dinh Ong L (Phéan lan nay trudc kia 6ng C da
nhuong lai cho Ong L), mot huéng glap nha ong Nguyén Pinh H1 + 6ng Th5; mot
hudng giap ngd xom; mot huong giap phan dét con lai cia gia dinh ba. Phén dién
tich dat con lai gia dinh str dung, ba ciing khong do v& nén khong nim duoc dién
tich 12 bao nhiéu. Dién tich dat ba, 6ng C chuyén nhuong cho Ong L 1a dat 5%
duge cip cho ba, 6ng C va 06 nguoi con cia éng ba 6 dién tich 192m?. Dién tich
dat dugc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung rudng dat cap cho 6ng Vii Tu C
ngay 01/01/1988 ghi thira s6 80B, dién tich 192m?, dét thd cu, c6 dong dau cia Uy
ban nhan dan xa Lién Tr (vao phan dién tich), dau cua Uy ban nhén dén huyén
Pan Phugng (& phan cap gidy). Viéc cap gidy lién quan dén thira dat nay nhu thé
nao ba khong ro.

Nam 2018, Ong L da do bo lan tam, gia dinh ba c6 hoi Ong L viéc mua ban
dat gitra Ong L, 6ng C the nao. Ong L ndi con thiéu 1 thuoc (24m ) Ong L khong
noi gia, gla dinh ba yéu cau Ong L phai thanh toan ndt s6 tién con lai. Vi tri do lai
theo yéu cau cua ba, gia dinh ba glao cho Ong L dién tich dat nong nghlep tlnh tur
mép ngoai tuong xudng cia gia dinh Ong L dang st dung, tra theo dung s tién Ong
L da thanh toan tuong ung dién thh dét 72m®. Ong L khol kién ba vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat, g1a1 quyet hop dong vO hiéu thi ba
nhat tri. Ba dong y tra ong L gia tri quyén st dung dat nong nghiép 2. OOO 000 dong
X 72m? vi khong phai dét thd cu va chua du:oc cap glay chung nhan quyen su dung
dat. Ba cling nhu nhitng nguoi ké thura quyen Va nghla vu to tung cua 6ng C thong
nhét anh Vii Ty T ¢6 trach nhiém thanh toan tién tra Ong L khi xtr Iy hop dong vO
hiéu. Ong L tra lai cho ba, gia dinh vi tri dét tinh tir mep tudng xuong nha Ong L
theo hién trang giap voi dat 5% cua ba, gla dinh ba. Truong hop, Ong L dong y lay
dét thi ba dong y tra Ong L dién tich 72m’ nhu dién tich nhu trén. bdi véi phan dat
cong 6ng C thué cta Uy ban nhan dan xa Lién Tr, chuyen nhuong lai cho Ong L va
Ong L da dung xuéng nhu hién nay, giap dat 5% cua gia dinh ba thi ba khong ¢
yeu cau gi.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Thi H, chi Vi Thi Gi, chi Vi
Thi A, chi Vii Thi Thi, anh Vii T L, anh Vi Ty T déu trinh bay: Céc anh, chi 1a con
dé ciia 6ng Vil Tu C (chét nam 2017) va ba Hoang Thi T. Viéc bd me chuyén
nhuong dat cho Ong L nhu thé nao thi cac anh, chi déu khong biét. C4c anh, chi nhét
tri 101 trinh bay cta ba T néu trén lién quan dén phan dat 5% cua gia dinh va phan
dat cong ma bd cac anh, chi chuyén nhuong cho Ong L. Ong L khoi kién ba T yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi cac anh, chi nhat tri véi 1o
trinh bay ctia ba T. Truong hop, Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi cac
anh, chi théng nhat anh Vii Ty T ¢6 trach nhiém thanh toén tién tra Ong L. Chi Gi,
chi H, chi A, Anh L ving mit va ay quyén cho anh Vi Ty T tham gia t tung tai
Toa &n, toan quyén quyét dinh giai quyét vu an cho dén khi két thuc.
* Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan anh Nguyén Binh D, anh Nguyén Dinh
T1, chi Nguyén Thi Th4, chi Nguyén Thi Th3 déu trinh bay: Cac anh, chi 13 con dé
ctia ong Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi Th2 (chét nam 2007). Ong C, ba T

4



chuyén nhuong dét cho Ong L nhu thé nao céc anh, chi déu khong biét. Ong L khoi
kién ba T yéu eau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cac anh chi
dong v véi yéu cau cua Ong L.

* Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xa Lién Tr ¢6 quan
diém trinh bay: Sau kh1 xem xét cac tai liéu luu trir, hd so dia chinh do Uy ban nhén
dan x& Lién Tr cung cip cho Toa 4n lién quan dén phan dit &, dat néng nghiép cua
gia dinh ba Hoang Thi T. Phan dit cong do Uy ban nhan dan xi quan 1y bao gom:
Co dé, hanh lang dé va hd Ong G. Dién tich dat 6ng Nguyén Pinh L khai kién ba
Hoang Thi T néu trén 1a dién tich dat nong nghiép (dat kinh té phu gia dinh, loai dat
5%), dugc nha nudc chia cho ho gia dinh 6ng Vii Tu C, ba Hoang Thi T; vi tri dat
ndm ¢ khu vuc ho Ong G, gidp véi co dé, hanh lang dé do Hat dé diéu quan Iy va
dat cong do Uy ban nhan dan xa quan 1y.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyen Pinh L cung cap: 01 ban hop dong s
dung dat cOng L ngay 01/01/1998 giira Uy ban nhan dan x& Lién Tr v&i 6ng Vil Tu
C; 01 ban hop dong str dung dat cong dong dd moc 1ap gitta Uy ban nhan dan x3 véi
ong Nguyen Dinh L. Uy ban nhan dan xa x4c nhan co 1ap hop dong thué dat cong
gitra Uy ban va cac ho dan; dat cong duoc xac dinh: dt bai bdi ven song, dat co dé,
dat cong chua sir dung. Ong L khoi kién ba T, quan diém cta Uy ban nhan déan xa
Lién Tr d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

* Nowoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén DP trinh bay:
Vé gidy chung nhan quyén st dung rudng dat cdp cho 6ng Vi Ty C ngéy
01/01/1988 thé hién: Thra dat s6 68, to ban d6 s 4, dién tich dat cong nhén 3 18m
dat tho cu, duoc cap hop phap; thira d4t s6 80B, t& ban do sb 4, dién tich dat 192m?
dat tho cu, 14 dién tich dat ghi thém, c6 dong dau ciia Uy ban nhan dan x& Lién Tr,
1a dat ghi trai v6i quy dinh ctia phéap luat nén khong cong nhén.

Péi véi dién tich dat ong C thué ctua Uy ban nhan dan xa Lién Tr c6 lién quan
dén phan co dé, hanh lang dé, dat cong do Uy ban nhan dan xa quan 1y dé nghi Toa
an gii quyét vu 4n theo quy dinh cta Luat Dé diéu, Luat Dét dai.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Hat quan 1y dé PP trinh trinh bay:
Hanh lang dé khu vuc dat ong Nguyen DPinh L khéi kién ba Hoang Thi T néu trén la
vi tri tuong tmg Km 47 + 600 tuyén dé Hitu H, ngd 178, thon H, x& Lién Tr. Theo
hién trang str dung, Ong L sir dung 01 1an xudng cii lam d6 gd nam sat hanh lang
bao vé dé (co dé bé tong phia ha luu). Trude thang 9/2011, Hat quan Iy dé DP khong
c¢6 hod 50 V& moc gi01, chi gidi bao v¢ dé ¢ khu vuc nay. Can ctr vao tai liéu xac dinh
vi tri cdm mdc chi gidi bao vé dé, ke to ban dd sd 4, xa Lién Tr tuyén dé Hiu H
ngay 16/9/2011 & khu vuc nay duogc xac dinh tir mép duong bé tong co dé€ 5m (rdnh
thoat nudce doc) trd ra 8m 1a pham vi bao vé deé. Phan dién tich dét tranh chép @ng L
khoi kién ba T ndm ngoai pham vi bao vé dé Hitu H.

Tai phién toa Ong L trinh bay: Nam 1997, ong ky hop dong chuyén nhuong
dat & (dat tho cu) voi dng C, ba T thi 6ng c6 doc hop dong Do 6ng khong dé ¥ nén
ong da ky hop dong, noi dung thoa thuén trong hop d6ng nhu gidy chuyén nhugng
dat & (tho cu) 6ng cung cap cho Toa an. Ong giit nguyén quan diém da trinh bay néu
trén.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua nguyén don ba D, ba Ph déu trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng C, ba T voi Ong L ¢6 su
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nham 14n vé dbi tuong giao dich; cac bén thuc hién giao dich khong tuan thu vé hinh
thirc theo quy dinh ciia phéap luat; bén chuyén nhuong. vi pham nghiém trong nghia
vu hop dong. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 131, 133, 136, 707, 708 Bo
luat dan sy nam 1995 twong ng voi Dleu 117,118,119, 122, 126, 131, 132 B0 luat
dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Huy hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong Vi Ty C, ba Hoang Thi T véi ong
Nguyén Dinh L; gia dinh ba T tra Ong L sb tién 576. OOO 000 dong (twong ung 72m°
X 8. 000 000 dong) Ong L tra lai gia dinh ba T 96m® dét trong téng s6 dién tich
365,4m” ma Ong L dang sir dung hop phap. Vi tri dat nha Ong L trinh bay.

Chi Th trinh bay: Chi gitra nguyén 101 trinh bay ctia bi don trong qua trinh tham
gia t6 tung tai Toa an. Chi dong § y tra lai dat cho Ong L tinh tir mep tuong xuong nha
Ong L theo hién trang giap phan dat da 5% hién nay ba T va Anh T (chong chi)
dang quan ly. Chi dong ¥ tra lai Ong L gia tri quyén st dung dat chénh léch
8.000.000 ddng/m”. Ngoai ra chi khong c6 yéu cau gi khéc.

Chi Thl trinh bay: Chi gilt nguyén quan diém da trinh bay tai Toa an. Truong
hop, Hoi dong xét xtr hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi chi nhét
tri 101 trinh bay cua chi Thay néu trén.

Anh Tién, anh Dau, chi Tham déu trinh bay: Cac anh, chi déu nhat tri 15i trinh
bay ctia Ong L, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ong L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DP tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat ctia nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa an di tuan tha
dung thu tyc t6 tung, dung quy dinh cta phap luit.

V& ndi dung: Ngay 16/10/1997, dng Vii Ty C (d chét nam 2017) va ba Hoang
Thi T, c6 lap gidy chuyen nhuong dat & (thd cu) cho 6ng Nguyén Pinh L, dién tich
96m’ nam & thira s6 80, to ban do s6 4, gia tri 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
Qua trinh thyc hién hop dong, phia Ong C giao dat cho Ong L 1a dat 5% khong nam
trong thira 80. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng C, ba
T véi Ong L vo hiéu vé ca ndi dung va hinh thiic nén yéu cau cia Ong L c6 can ctr
chap nhan; ca bén chuyen nhugng va bén nhén chuyen nhuong déu co 16i nén Ong
C,baT phai chiu 60% 16i, Ong L phai chiu 40% 15i. Ba T 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Binh L ¢6 don khoi kién ba
Hoang Thi T vé viéc huty Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo g1ay
chuyén nhu’O’ng dat xac lap gitra 6ng Vi Tu C, bd Hoang Thi T véi ong Nguyén
Pinh L ngay 16/10/1997; dia chi cu tri ciia ba T, Ong L va thira dat cac bén giao
dich tai x4 Lién Tr, huyén DP, Thanh phd Ha Noi. Day 1a vu 4n déan sy thudc thdm
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén DPan Phuong quy dinh tai cac Diéu 26,
35, 39 Bo luat t6 tung dan su.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a Uy ban nhan dan huyén
DP, Hat quan ly d€ BP, anh Vii Ty T, anh Vii Ty L, chi Vii Thi A, chi Vi Thi H, chi
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Va Thi Gi, chi Nguyen Thi Th3 déu dé nghi giai quyét Vang mat. Nguoi dai dién
theo uy quyen cta Uy ban nhan dan x3 Lién Tr da duoc téng dat hop 1¢ lan tht hai
nhung vang mat khong co6 ly do. Do vay, Hoi dong xét xir can ci Didu 227 Bo luat
t6 tung dan su xét xtr ving mit cac duong su trén,

[2] Xét yéu cau khot kién cua ong Nguyen Pinh L yeu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dit theo gidy chuyen nhuong dat xac 1ap gitta 6ng C,
ba T voi Ong L ngay 16/10/1997 va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Hoi
dong xét xtr thdy rang:

[2.1]. Xét v& hinh thirc, ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Theo glay chuyen nhuong dat ngay 16/10/1997 giita ong C, ba T véi Ong L ghi
dién tich dat chuyen nhuong gitra hai ben 1a 96m?, loai dét & (tho cu), nam trong
thira 80, t& ban do sb 4, dién tich 192m? Theo hd so dia chinh ctia Uy ban nhan dan
x4 Lién Tr cung cdp thi thira 80, to ban dd s6 4 thudc dat cong nam ¢ khu hd Ong
G, cum 3, xa Lién Tr do Hop tac x3 quan 1y. Sau nay, Uy ban nhan dan x3 giao dat
kinh té phu gia dinh (dat 5%) cho ho gia dinh 6ng Vi Ty C (8 khau gom 6ng C, ba
T va cac con cua 6ng C, ba T) nam ¢ khu ho Ong G, cum 3, xa Lién Tr. Bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong, ij ban nhan dan xa Lién Tr, ij ban nhan dan
huyén PP xac dinh tiéu chuan dat kinh té phu gia dinh dugc cip néu trén giap phan
dat cong 6ng C chuyén nhuong lai cho Ong L; dia chi thira dat hién nay: Ngb 178,
khu vuc dé Hiru H, cum 3, xd Lién Tr, huyén PP, Thanh phd Ha Noi; vi tri thira
dat: C6 canh giap lan ciia Ong L (hién trang ¢6 01 1an va mot phan lan da do), 01
canh giap nha ong H1, 01 canh giap duong xém, 01 canh giap ranh thoat nudc (dat
cong).

Ong L, ba T déu xac nhan gidy chuyén nhuong dat do 6ng C viét. Viéc chuyén
nhuong dét chi c6 Ong L, 6ng C, ba T biét. Gia chuyén nhuong dat 1a 20.000.000d
(Hai muoi triéu dong), Ong L méi thanh todn cho gia dinh 6ng C so tién
15.000.000d (Mudi nam triéu dong), con 5.000.000d (Nam triéu dong) chua thanh
toan vi chua 1am thi tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong dat nguyén don xuét trinh ban
sa0 gidy chung nhan quyén sir dung ruong dat do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha
Noi cép cho ong C ngay 01/01/1988; thé hién: Thura dat s6 68, to ban d6 s 4, dién
tich dat cong nhan 318m?” dat thd cu, dugc cip hop phap; thura dat s6 80B, to ban do
s0 4, dién tich dat 192m” dat tho cu, co dong diu ciia Uy ban nhan dan xa Lién Tro
phan dién tich. Ong L xac dinh thira dat nhan chuyén nhuong ctia ba T, 6ng C nam &
thira 80B. Phia Uy ban nhan dan xa Lién Tr va Uy ban nhan dan huyén PP khang
dinh thira 80B néu trén 1 dién tich dit & ghi thém, c6 dong dau ctia Uy ban nhan
dan xa Lién Tr, 1a dét ghi trai v6i quy dinh ctia phép luat nén khong cong nhan.

Tu nhiing phan tich néu trén, xét thdy gidy chuyén nhuong dat ngay
16/10/1997 giita 6ng C, ba T vé6i 6ng L thoa thuan chuyén nhuong dét thd cu. Phia
ba T, 6ng C déu biét dat dng C giao cho dng L 13 dat 5% (dat néng nghiép) cap cho
h¢ gia dinh ba T, ong C; khong phai thira dat & duoc ghi theo gidy chimg nhén
chimg nhan quyen str dung rudng dat. Do vay, xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tho cu gitra Ong C,ba T vaibng L vo hiéu ca vé ndi dung va hinh
thtrc. Ong L yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 ¢o can cir.
Hoi dong xét xtr chdp nhan huy hop dong néu trén, giai quyét hau qua ctia hop dong
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v hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé, cic bén phai tra cho nhau nhimg gi da
nhén, vé gia tri chénh 1é&ch dugc tinh theo ty 1¢ 16i ciia mdi bén.

[2.2]. V& vi tri dat 5% ongC,baT chuyén nhuong cho éng L duoc gia dinh
ba T, 6ng L xac nhan gidp phan lan coéng do dng L mua lai cua Ong C (Theo hop
dong str dung dat cong ong C thué cua UBND x& Lién Tr vao ngay 01/01/1998).
Phin dat cong theo hop dong c6 dién tich 1 sao Bic BO bang 360m?. Sau khi tién
hanh xem xét thim dinh tai chd toan bo dién tich dat cong; dién tich dat 5% dang
tranh chép thé hién: Phan dién tich dat cong Ong L dang sir dung ton tai 01 lan
xuong va 1 phén lan xuong 6ng L dd d& dé xay dung thi phat sinh tranh chap véi ba
T,cacconcuadng C,baT;baT, Anh T dang quan Iy dién tich dat 5% cua gia dinh
ba T tiép giap phan lan xuong cit Ong L xay va 01 phan ranh nudc thudc dat cong
do UBND xa quan ly.

Cin cir ho so dia chinh ciia Uy ban nhan dan xa Lién Tr, Hat quan ly dé PP,
trich luc ban d6 dia chinh xac dinh vi tri cam moc gi6i bao vé dé ké x& Lién Tr;
Cong van phiic dap ctia Cuc dé diéu va Phong chdng lut bio Ha Noi; bién ban lam
viéc cia UBND huyén PP, Uy ban nhan dén x3 Lién Tr x4c dinh vi tri dat hanh
lang bao vé dé, dat cong, dat 5%, cac tai lidu lién quan khac. Hoi dong xét xtr xét
thay: Dién tich d4t cong do 6ng C thué ciia UBND xa Lién Tr chuyén nhuong lai
cho Ong L chi giao trén van ban gidy to; trén thuc té 6ng C da sir dung, sau d6 6ng
C ¢6 chuyén nhuong lai cho 6ng L phan dat cong cd vi tri xac dinh giap dat 5%,
dién tich 192m?® duoc cip cho ho gia dinh 6ng C, ba T. Vi tri chi giéi hanh lang bao
vé dé tai khu vuc ndy duoc xac dinh theo can ctr hién trang dé diéu, két hop voi 1y
lich cong trinh dé diéu tai thoi diém d6 dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 23
Luat Pé Diéu nam 2006 “Hanh lang bao vé dé ddi véi dé cap dic biét, cap I, cap II
va cap I1I ¢ nhimng vi tri dé di qua khu dén cu, khu d6 thi va khu du lich dugc tinh tir
chan dé trd ra 5 mét vé phia séng va phia dong; hanh lang bao vé dé ddi véi cac vi
tri khéc dugc tinh tir chan dé tré ra 25 mét vé phia dong, 20 mét vé phia séng ddi véi
dé song, dé cira song va 200 mét vé phia bién d6i voi dé bién”. Ddi chiéu voi phan
dat cong 6ng L nhan chuyén nhuong v6i 6ng C ndm & phia Dong khu vuc dé Hiru H
duoc tinh tir chan dé trd ra 25m do Uy ban nhan dan xa va Bé Diéu quan ly. Hop
dong chuyén nhuong thué dat cong gitta 6ng C v6i UBND x4 ¢6 quy dinh khong
dugc phép chuyén nhuong lai nén Ong C chuyén nhuong lai cho ong L la trai véi
quy dinh va thudc thdm quyén giai quyét cua cac cip chinh quyén dia phuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cong va dat 5% thi 6ng L xay dung lan
xuong stt dung 6n dinh. Theo hod so dia chinh x& Lién Tr thé hién 6ng L dang sir
dung dit nhan chuyén nhuong ctia 6ng C, ba T c6 dién tich 356,4m? nam & thira
627, t& ban do sb 3; tiép giap ba T, anh T dang sir dung dét 5% co dién tich 111,1m°
nam ¢ thira 646, to ban do s6 3. Nam 2018, 6ng L d& 1 phan lan dé xay dung lai thi
phat sinh tranh chip do cac bén khéng théng nhét duoc vi tri dat cong, dat 5%. Can
ctr bién ban xac dinh vi tri dat cong, dat 5% cta chinh quyén dia phuong ciing nhu
két qua do hién trang xac dinh: Vi tri dat cong Ong L nhén chuyén nhugng cta 6ng
C c6 dién tich dién tich dat 258m? dién tich dit cong duoc xac dinh toan bé 1a hanh
lang bao vé dé theo Luat Pé diéu nam 2006 va 1 phan dién tich dit cong do Uy ban
nhan dan xa quén 1y; trén dat c6 01 14n do 6ng L x4y dung va 1 phan lan d& bo giap
dat 5% cta gia dinh ba T. Tiép giap 1a vi tri dat 5% cua ho gia dinh dng C, ba T ¢6
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dién tich 192m?. Phan dét con lai thudc ranh nudce (d4t cong) co dién tich 33,7m’ do
Uy ban nhéan dan xa quan 1y.

[2.3]. Xét vé 16i: Theo gidy chuyén nhuong dat thi 6ng C, ba T chuyén cho
ong L 1a dat & (tho cu) nam ¢ thira 80, to ban do sb 4 nhung gia dinh ong C,ba T
khong c6 thira dat tho cu nao lién quan dén thira dat chuyén nhuong cho 6ng L. Ong
L trudce khi ky hop dong c6 diéu kién phai biét thira dat 80 va thira dat 80B 13 khéc
nhau nhung 6ng L van ky. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit,
cac bén khong thuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong dat tai co quan nha nudc co
tham quyén. Hop dong khéng thuc hién duoc 1a do 15i ctia ca 6ng C, ba T va éng L.
Do vay, nay hop dong chuyén nhuong dat giita hai bén bi huy thi 6ng C, ba T phai
chiu 60% 16i; 6ng L phai chiu 40% 10i.

Ba T, Chi Thl, chi A, chi H, chi Gi, Anh L, Anh T 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cia 6ng C déu thong nhat Anh T ¢6 trach nhiém thanh toan tién tra
6ng L khi Toa 4n xtr 1y hop dong vo hiéu.

[2. 4]. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tho cu gitta ong Vii Ty
C (da chét nam 2017), ba ‘Hoang Thi T véi dng Nguyén Pinh L ngay 16/10/1997.
Ba T phai tra lai 6ng L so tién da nhan 1a 7.500.000d (Bay triéu nam tram nghin
dong). Anh T phai tra lai nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Ba Th2 gom:
Ong L, chi Th3, anh D4u, anh Tién, chi Th4 sé tién da nhan 1a 7.500.000d (Bay triéu
nam tram nghin dong).

Ong L phai tra lai ba T, chi A, chi Gi, chi H, Chi Thl, Anh T, Anh L dién tich
dat 5% tiép giap phan dat cong Ong L thué lai caa 6ng C. Vi tri dét cong dugc xac
dinh gom hanh lang dé theo Luat Dé diéu nim 2006 va 1 phan dién tich dat cong;
hién trang trén dét c6 011an cua gia dinh Ong L dang str dung dién tich 184.9m” +
phan dién tich dét lan d3 d& dién tich 73.1m?; dia chi thira dat hién nay: Ngo 178,
khu vuc dé Hitu H (hé Ong G), cum 3, x& Lién Tr, BP, Thanh ph Ha Noi.

Nam 1997, dng L da thanh toan cho 6ng C, ba T 15.000.000 ddng twong tmg
v6i 72m° dat &; gia tri quyén st dung dat ¢ hién tai 576.000.000 dong. Nhu vay
phan chénh léch gia tri dat 14 561.000.000d¢ (Nam trim sau muoi mdt triéu dong),
duoc chia theo 16i ba T, anh T phai chiu 336.600.000d (Ba trim ba muoi sau triéu
sau tram nghin dong). Nhu vay, Ba T phai tra lai ong L s0 tién 168.300.000d (Mot
tram sau muoi tam triéu ba tram nghin dong); Anh T phai tra nguoi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung ctia Ba Th2 gom: Ong L, chi Th3, anh D4u, anh Tién, chi Th4 s6
tién 168.300.000d (M6t tram sau muoi tam triéu ba traim nghin dong).

[2.5]. Ong C chuyén nhuong lai dién tich dat cong thué ctia Uy ban nhan dan
x& Lién Tr cho 6ng L thi ba T, cac con ctia ba T, 6ng C khong c6 yéu cau dé nghi gi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Viéc 6ng L nhan chuyén nhuong dat cong ciia 6ng C 1am lan ciing nhu ba T san
14p ranh thoat nudc thudc dit cong giap véi dién tich dat 5% thudc tham quyén giai
quyét cta chinh quyén dia phuong nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[2.6]. Thira dat s6 80B, t ban do sb 4, dién tich dat 192m? dét thd cu dwoc ghi
trong Gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat do Uy ban nhan dan Thanh phé
Ha Noi cap cho 6ng C ngay 01/01/1988, c6 déng dau ctia Uy ban nhan dan xa



Lién Tr. Phan dat nay, Uy ban nhan dan xd Lién Tr, Uy ban nhan dan huyén DP
xac dinh ghi thém la trai véi quy dinh nén khong cong nhan 1a c6 can cu.

[3] Chi phi té tung: Ong L tw nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh,
dinh gia 14 5.800.000d (Nam triéu tAm trim nghin dong). Xét yéu cau cua 6ng L 12
tu nguyén nén dugc chép nhan.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Pinh L, bda Hoang Thi T 13 nguoi cao tudi dugc
mién ndp an phi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Anh Vi Tu T phéi chiu 4n phi dan sy vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong va an phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung
dan sy; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo qui dinh tai Diéu
271, Piéu 273 B luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 B luat t6 tung dan su; cac Diéu 130, 131, 133,
139, 141, 287, 299, 308 B0 luat dan sy nam 1995.

Tuyén xit:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh L vé viéc hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu véi bi
don ba Hoang Thi T.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong dit &
(thd cu)) ngay 16/10/1997 glu’a ong Vi Tu C, ba Hoang Thi T voi 6ng Nguyén
Pinh L vé dién tich dat 96m?, thira 80, t& ban d6 sb 4 thudc thén H, x& Lién Tr,
huyén BP, Thanh phd Ha Néi.

1.1. Budc dng Nguyén Pinh L phai tra lai dién tich dat 5% cho ba Hoang Thi
T, chi Vii Thi A, chi Vii Thi Gi, chi Vit Thi H, chi Vii Thi Thl, anh Vii Ty T, anh
Vit Ty L duoc cip cho ho gia dinh 6ng Vii Tu C ¢6 dién tich 192m?; dja chi hién
nay: Ngo 178, khu vuc dé Hiru H, cum 3, xd Lién Tr, huyén PP, Thanh phd Ha
Nbi. Dién tich dat tiép gidp phan dat cong ong Nguyén Pinh L dang sir dung, dugc
x4c dinh cu thé:

- Vi tri dét cong 6ng Nguyén Pinh L dang sir dung dién tich 258m?, ¢ cac
huéng tiép giap:

+ Phia Bic giap dé Hiru H dugc xac dinh: Tur diém 1 dén diém 2 = 10,70m;

+ Phia Nam gidp dat 5% ctia ho gia dinh ong Vi Ty C, bd Hoang Thi T ¢
dién tich 192m’ x4c dinh: Tir diém 6 dén diém 7 = 1,36m; tir diém 6 dén diém 14 =
9,17m;

+ Phia Ty giap dudng x6m dugc xac dinh: Tir diém 1 d&én diém 16 = 20,51m;
tr diem 15 dén diém 16 = 4,49m; tir diém 14 dén diém 15 =2,11m;
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+ Phia Pong duogc xac dinh: Tt diém 2 dén diém 3 = 11,37m; tir diém 3 dén
diem 4 = 7,96m; tir diém 4 dén diem 5 = 5,68m, tir diém 5 dén diém 6 = 0,56m.

- Vi tri dat 5% cua h¢ gia dinh 6ng Vi Ty C, ba Hoang Thi T duoc cip cb
dién tich 192m?, c¢6 cac hudng tiép giap:

+ Phia Bac giap dat cong 6ng Nguyén Dinh L thué lai ciia 6ng Vi Tu C duoc
xé4c dinh: TUr diém 6 dén diém 7 = 1,36m; tir diém 6 dén diém 14 =9,17m;

+ Phia Nam gip ranh thoat nu6c 1a phan dat cong xac dinh: Tur diém 13 dén
diem 17 = 1,05m; tir diém 17 dén diém 18 = 2,26m; tir diém 8 dén diem 18 = 9,17m;

+ Phia Tay giap duong xém duoc xac dinh: Tur diém 13 dén diém 14 =
15,89m.

+ Phia Png dugc xac dinh: Tir diém 7 dén diém 8 = 19,60m.
(C6 so dd kém theo ban an).

1.2. Ba Hoang Thi T phai tra lai 6ng Nguyén Pinh L sd tién da nhan:
7.500.000 dong va tién chénh léch 168.300.000 dong. Tong cong 175.800.000d
(Mot trdm bdy muoi lam triéu tam tram nghin dong).

Anh Vit Tu T phai tra lai nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba
Nguyén Thi Th2 gém: Ong Nguyén Dinh L, anh Nguyén Dinh D, anh Nguyén Dinh
T1, chi Nguyén Thi Th3, chi Nguyén Thi Th4 s tién: 7.500.000 dong va tién chénh
1éch 168.300.000 ddng. Tong cong 175.800.000d (Mt tram bay muwoi lam triéu tdm
tram nghin dong).

Ké tur ngay Quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat D6 voi truong hop co quan thi
hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (D4i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Nguoi quan 1y, str dung tai san lién quan dén phan dat cong phai thuc hién
theo quy dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén.

3. Can ct Diéu 147 B luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hd1 quy dinh v&€ muc thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa &n: Ba Hoang Thi T dwoc mién tién an phi dan sy theo quy dinh.

Anh Vii Tu T phai chiu an phi dan sy 300.000 dong va an phi dan su co gia
ngach 8.790.000 dong; tong cong Anh T phai chiu 9.909.000d (Chin triéu chin tram
linh chin nghin dong).

4. Céan ctr Dléu 271, Piéu 273 Bo luat to tung dan su: DPuong sy co mat tai
phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tuyén an so tham;
duong su vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay duoc giao nhan ban 4n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo qui
dinh cua phap luat.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
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hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va ?Ludt Thi hanh an
ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén BP;

- Chi cuc THADS huyén DP;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

Tran Thi Thu
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