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Ban 4n s0: 05/2021/DS-ST

Ngay 02-3-2021

VIV tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Kim Thanh

Ong Pao Xuan Nhi

-~ Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
bong Xoai, tinh Binh Phudc
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Huong - Kiém sat vién
Ngay 02 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thémh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc xét xu so tham cong khai vy an dén su thu ly s6 08/2020/TLST-

KDTM ngay 25 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap

hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
05/2020/QbXXST-KDTM ngay 29 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NNVPTNT (Agribank)
Dia chi: S6 02 L, phuong C, quan B, Thanh ph Ha Noi
Dai di¢n theo phap luat: C)ng Tiét Van T — Té)ng Giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh B — Giam déc Ngan hang
NNVPTNT (Agribank) chi nhanh tinh Binh Phudc

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung:

- Ong Lé Phudc V — Trudng phong khach hang doanh nghiép Ngan hang
NNVPTNT (Agribank) chi nhanh tinh Binh Phudc (Xin vang mat)

- Ba Bui Thi Gia N — Can b6 phap ché Ngan hang NNVPTNT (Agribank)
chi nhéanh tinh Binh Phudc (Xin vang mat)

- Bi don: Ba Ping Ngoc H, sinh nam 1989 (Xin ving mit)



HKTT: Khu phé Tan Tién, phudng Tan Xuén, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phudc

Noi cu tra: S6 D duong Q, phuong S, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Nhat T, sinh nim 1989
(Xin vang mat)

Noi cu tri: Khu phd T, phudng B, thanh phd Pdong Xoai, tinh Binh Phudc,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 24 thang 6 nam 2016 ba Pang Ngoc H va Ngan hang NNVPTNT chi
nhanh tinh Binh Phudc (Sau day vi€t tat 1a Ngén hang) sau qué trinh thoa thuén da
dong y ky két hop dong tin dung s6: 5600LAV201601367/HDTD, theo do Ngén
hang cap cho ba Pang Ngoc H mot khoan tin dung st dung vao muc dich sang
nhuong vuon cao su va da giai ngan:

- S6 tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

- Thot han vay: 72 thang.

- Lai suét tai thoi diém ky HDTD: 9%/nam.

- Han tra no cudi cing: ngay 24 thang 06 nam 2022.

- Pinh ky tra no gdc: 24/6/2022.

- Pinh ky tra 14i: 03 thang/lan.

De dam bao ng vay, ngay 24/6/2016, Ngan hang va ba bang Ngoc H, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhat Tdaky két hop dong thé chap tai
san s6 2016240601/HDTC dé thé chip cac quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat.

Quyén su gh_mg dat va tai san gén lién tr@n dflt toa lac tai Rhu’(:mg T,thixa b
(nay la thanh pho D), tinh Binh Phude, thira dat so B9, to ban d6 s6 Cum N20-46,
dién tich 243 mz dat c6 giay ching nhan quyén su dyng dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan liép trén dat s6 BP 575801, dién tich 243m? ‘do UBND thi xa b, til}h
Binh Phudc cap ngay 10 thang 02 nam 2015 cho ong Tran Nhat T. Viéc thé chap
quyén su dung dat cua ba Bang Ngoc H va ong T da dugc dang ky the chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa
b ngay 24/6/2016. Ba bang Ngoc H da cam ket néu khong thyc hién dung nhimng
diéu khoan da néu trong hop dong tin dung thi s€ b1 xtr 1y theo phap luat quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng Ngan hang da giai ngan ding nhu trong
hop dong da ky gitra hai bén. Ngay 12/9/2017, khach hang da tra no goc
500.000.000 dong, sd tién no gbe con lai 3.500.000.000 dong. Ba Pang Ngoc H
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khong thuc hién nghia vu tra day du toan by no‘rgéc, no 13i cho Ngan hang dé phat
sinh ng qua han, Ngan hang da nhicu lan don doc thu hoi ng nhung ba Bang Ngoc
H van khong tra ng cho Ngan hang.

DPé dam bao cho hoat dong kinh doanh ciia Ngan hang, nay Ngan hang
NNVPTNT lam don khoi kién ba Dang Ngoc H ra TAND Thanh phé Pong Xoai
yéu cau giai quyet

1. Budc ba bang Ngoc H phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang toan
b so tien tinh den ngay 02/3/2021 la 4.660.312.500 dong (Bon ty sau tram sau
muoi triéu ba tram muoi hai ngan nam tram dong), trong do:

- No gbc qua han: 3.500.000.000 dong (Ba ty nim tram triéu dong chin).

- No lai trong han: 1.018.500.000 dong (Mot ty khong tram mudi tam triéu
nam tram ngan dong).

- No lai qua han: 141.812.500 dong (Mot trim bén mdt tridu tam tram mudi
hai ngan nam tram dong).

2. Tuyén budc ba bang Ngoc H phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 5600LAV201601367/HDTD ky ngay
24/06/2016, ké tir ngay 03/3/2021 cho dén ngay thuc té ba Pang Ngoc H tra hét no
cho Ngén hang.

3. Truong hop ba Bang Ngoc H khong thue hién hodc thyc hién khong diung
nghia vu tra ng néu trén, dé nghi xu 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat sb
2016240601/HPTC ky ngay 24/06/2016 dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Tai liéu chimg ¢t nguyén don cung cap: Ho so phap 1y, ho so tin dung.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/12/2020 ciia bi don Pdang Ngoc H trinh
bay:

Ba H c6 ky hop dbng tin dung vé1 Ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi
nhanh Binh Phudc s6 tién 4.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba chi du’ng ra vay dum
cho gia dinh 6ng Tran Nhat T, ba chi ky tén trén cac gidy to vay, con viéc nhan tién
|a ai thi ba khong duoc biét va dung vao viéc gi ba cling khong dugc biét. Khi vay,
ong T c6 uy quyén cho ba theé chap 01 GCNQSD dat mang tén 6ng T, tuy nhién day
1a tai san riéng cua 6ng T chu khong lién quan dén ba. Vi vay ba dé nghi ong T
phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang. Néu ong T khong tra no thi d€ nghi Toa an

giai quyét theo quy dinh phap luét. Hién tai ba va oéng T da ly hon tir nam 2017 nén
ba khong tranh chap tai san nay.

Ngoai ra, Ba H khong co yéu cau gi khéc.
Ba H cung cap tai liéu, ching cur: Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thdéa thuan cua cac duong sy s6 202/QDST-HNGD ngay 02/8/2017 cua TAND
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thi xa b.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 10/9/2020 ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Nhdt T trinh bay:

Trude day 6ng va Ba H 1a vo chdong, tuy nhién da ly hon nim 2017. Ong
dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va dé nghi dugc trd no cho Ngan
hang.

Ngoai ra, 6ng T khong co yéu cau nao khac va khéng cung cip tai liéu,
chung cu gi.

Tai phién toa:

Céac duong sy ¢6 don xin giai quyét vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Déng Xoai phdt biéu quan diém:

- Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan theo dung quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su vé viéc xét xir so tham.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét x{r cin clr vao cic
Diéu 299, 323, 463 Bo luat dan sy 2015; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung,
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc Ba H phai co trach nhiém
tra cho ngan hang s6 tién gdc 3.500.000.000 dong, tién 13i dén ngay 18/3/2020 va
1ai phat sinh cho dén khi tra hét no. Sau khi Ba H d3 thyc hién nghia vu trd ng thi
Ngan hang c6 nghia vu tra lai mot GCNQSD dét s6 BP 575801. Truong hop Ba H
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chap dé dam bao viéc thu hdi ng. An phi so thim Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cik ¢é trong hé so vu dn dwgc xem xét
tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Cac dwong sy c6 don xin giai quyét vang mat. Can ctr vao Diéu 238 Bo
luat 6 tung dan sy tién hanh xét x{r vang mat cac duong su 1a phu hop.

[2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra s tién con ng tu hop dong
tin dung, néu khong tra dugc thi yéu cau co quan co thAm quyén xir 1y tai san thé
chép. Ngoai ra, cac duong su khong con yéu cau nao khac. Xet thdy, nguyén don
c6 dang ky kinh doanh, bi don vay tién dé sang nhuong vuon cdy cao su khong
phat sinh 1gi nhuan nén day 1a vu an dan su va co quan h¢ phap luat duoc xac dinh
1a “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop ddng thé chap tai san” theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dén su.

[3] Bi don c6 ho khiu thuong trl tai phudng Tan Xuan, thanh phd Pong
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Xoai, tinh Binh Phudc nén Tda an da thu Iy ding tham quyén theo quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su, tuy
nhién sau khi thy ly thi bi don trinh bay da chuyén noi & vé tai dja chi s6 383/49
Quang Trung, phuong 10, quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh nén can clr vao
khoan 3 Piéu 39 B luat t6 tung dén su thi vu an thudce tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Pong Xoai.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don Piang Ngoc H va ngudi c6 quyén
lot, nghia vu lién quan Tran Nhat T déu thira nhan 10i trinh bay cua nguyén don.
Xét thay hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san cta cac bén déu hop phép.
Mic du thoi han hop dong dén ngay 24/6/2022 nhung do bi don d vi pham nghia
vu tra no nén vi pham hop dong tai diém b khoan 1 diéu 7 va diém c khoan 2 diéu 8
Hop dong tin dung nén nguyén don c¢6 quyén khai kién trude thoi han.

Xét yéu cau tra nog gbc va lai cua nguyén don, bi don khéng dong ¥ vi cho
rang ba chi ky vao hop dong vay va hop dong thé chép thoi chtr thuc té ba khong
nhan tién vay. Xet thay, hop dong tin dung va hop dong thé chap da duogc ky theo
dung tham quyén, vé hinh thirc va ndi dung diing quy dinh, khi ky két hop dong Ba
H c6 ning luc hanh vi dan su day du nén budc phai biét hau qua cua viéc khong
thie hién ding quy dinh trong hop dong. Viéc ba khong ddng ¥ tra ng va yéu cau
6ng T phai c6 trach nhiém tra no va 6ng T ciing dé nghi duogc tra khoan no nay tuy
nhién khong dugc Ngan hang déng y vi vay Ba H phai c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang 1 dung quy dinh. S tién Ba H phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don tam
tinh dén ngay xét xir (02/3/2021) cy thé nhu sau:

- No gbc qua han: 3.500.000.000 dong (Ba ty nim tram triéu dong chin).

- No lai trong han: 1.018.500.000 dong (Mot ty khong tram mudi tam triéu
nam tram ngan dong).

- No 1ai qua han: 141.812.500 dong (Mot traim bén mét triéu tam tram mudi
hai ngan nam tram dong).

To6ng sb tién tam tinh 1a 4.660.321.500 dong (Bbn ty sau traim sau muoi triéu
ba tram hai mot ngan ndm tram dong).

Ngoai ra, Ba H con c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai phat sinh d6i véi sé ng gbc
con lai ké tir ngay 03/3/2021 cho dén khi tra xong no vay theo 13i sut thoa thuan
trong hop dong tin dung. Néu Ba H khong tra ng hodc tra khong hét no thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan co thAm quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng vay. Sau khi thu hdi xong cac ng vay Ngan hang c6 nghia vu phai tra lai cho bi
don 01 GCNQSD dit s6 BP 575801 do UBND thi xa D, tinh Binh Phudc cap ngay
10 thang 02 nam 2015 mang tén 6ng Tran Nhat T.

[5] Ngoai ra, cac duong su khong ¢ yéu cau nao khac nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét



[6] An phi dan su so thdm:
Bi don phai chiu theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh cta Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1,
khoan 3 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 238; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat td
tung dan su; Diéu 299, 323, 463 Bo luat dan sy 2015; Piéu 91, 95 Luit céac td chirc
tin dung, Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan hang nha nudc
Viét Nam; Nghi quyét s6 326/2016/IBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢
phi Toa an,

[2] Tuyén x:

Budc ba bang Ngoc H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang NNVPTNT
(Agribank) s tién 4.660.321.500 dong (Bén ty sau tram sau muoi triéu ba tram hai
mdt ngan niam tram dong). Trong d6, no goc 1a 3.500.000.000 dong (Ba ty nim
tram triéu dong chén), no 13i trong han 1a 1.018.500.000 dong (Mt ty khong trim
mudi tdm triéu ndm trim ngan ddng), no 14i qua han 1a 141.812.500 déng (Mot
tram bén mot triéu tdm trim muoi hai ngan nam trim dong).

~ Ngoai ra, ba bang Ngoc H con phai chiu lai suat phat sinh ddi véi §6 tién ng
goc con lai ké tir ngay 03/3/2021 cho dén khi tra xong ng vay theo 1ai suat da thoa
thuan tai hgp dong tin dung s6 5600LAV201601367/HDTD ngay 24/6/2016

Néu Ba H khong tra hodc tra khong hét ng thi Ngan hang NNVPTNT
(Agribank) c6 quyén yéu cau cO quan co tham quyén xir ly ta1 san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat c6 dién tich 243m? toa lac tai phuong
T, thi xa b (nay la thanh pho Dong Xoai), tinh Binh Phudce, thuge thua dat s0 B9,
td ban d6 cum N20-46, dat c6 gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién trén dat sé6 BP 575801 do UBND thi xi D, tinh Binh
Phudc cap ngay 10 thang 02 nam 2015 cho 6ng Tran Nhat T. Thira dat da duoc thé
chép tai hop dong thé chap tai san s6 2016240601/HDTC ngay 24/6/2021.

Sau khi ba Bing Ngoc H tra hét ng thi Ngan hang NNVPTNT (Agribank)
chi nhanh tinh Binh Phude ¢6 trach nhiém tra lai cho Bél H mot gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 BP 575801 do
UBND thi xa D, tinh Binh Phudc cap ngay 10 thang 02 nam 2015 mang tén 6ng
Tran Nhat T (ban goc).

[3] An phi:

- Ngan hang NNVPTNT (Agribank) khong phai chiu. Hoan tra cho Ngan
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Ngan hang NNVPTNT (Agribank) s6 tién tam tmg 4n phi 56.000.000 dong (Nam
sau tri¢u) theo bién lai thu tién s6 0025990 ngay 25/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho Pong Xoai.

- Ba Bang Ngoc H phai chiu 112.660.000 ddng (Mot tram muoi hai triéu sau
tram squ muoi ngan dong)

[4] Cac duong sy c6 quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhén dugc ban 4n hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

[5] Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuée THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP b;

-CCTHADS TP b;

- Buong su;

- Luu ho so vu 4n, VP. ba ky

Pham Thi Huwong Giang



