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Ngay 22-3-2021
VIV tranh chap hop dong cho thué nha xudng

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Hai Ha

Céc Tham phan:

Ong Nguyén Vian Thiém

Ba Bui Thi Thay Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong: Ba Pham Thi
Hong Thay - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 09 thang 3 nam 2021 va ngay 22 thang 3 nam 2021, tai
tru so Toa &n nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir phdc tham cong khai vu an
thu 1y s6 40/2020/TLPT-KDTM ngay 30 thang 11 nam 2020 vé viéc tranh chap
hop dong cho thué nha xuang;

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 19/2020/KDTM-ST ngay
04 thang 9 nim 2020 cua Tda &an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong bi khang céao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé 05/2021/QD-PT ngay
06 thang 01 nam 2021 va cac quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé
18/2021/QP-PT ngay 26 thang 01 nim 2021, s6 30/2021/QD-PT ngay 08 thang
02 nam 2021, s6 39/2021/QD-PT ngay 01 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh tam
ngiing phién tda s6 44/2021/QP-PT ngay 09 thang 3 nam 2021 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han T; Bia chi: Km 19, quéc 16
10, x4 K, huyén T, thanh phb Hai Phong.



Nguoi dai dién theo phap lugt ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy T — Chuc
vu: Giam doc Cong ty Trach nhiém hitu han T; ving mit;

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh H va ba Nguyén Thi T6
H, déu 1a Luat su, Cong ty Luat Khanh Linh — Poan Luat su thanh phd Hai
Phong 14 dai dién theo ay quyén (Gidy uy quyén sé ngay 07/5/2019); ba Hai c6
mat, ba Hoa vang mat va co don dé nghi xét Xt vang mat.

2. Bi don: Cong ty C6 phan éng gidy C; bia chi: Km 19, quéc 16 10, x& K,
huyén T, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don: Ong P- chirc vu: Pho Giam ddc Cong
ty C6 phan 6ng gidy C (Giay ay quyén s6 06/2021/QD-UQ ngay 05/01/2021 cua
Téng Giam ddc cong ty); c6 mat;

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cia bi don: Ba Nguyén Thi N va
ba Ngd Thi Tuyét N — déu la Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hitu han MTV
Nguyén Thi Ninh thuéc Poan Luét su thanh phd Hai Phong; ca hai c6 mat.

- Ngudi khang céo: Cong ty Trach nhiém hitu han T va Cong ty C6 phan
ng giay C.

- Co quan khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén thanh
phd Hai Phong.

NQI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung ban an cia Toa an cap so tham:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an - nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hitu han T (Sau day goi tit 1a Cong ty T), ngudi dai
dién theo phép luat 14 6ng Nguyén Sy Tinh va Cong ty Co phan ng gidy C
(Cong ty C), nguoi dai dién theo ty quyén 13 ong Bui Pang Phong, ky Hop dong
cho thué nha xuéng s6 10/2014/HP-CTNX ngay 04/10/2014. Theo ndi dung
hop ddng, Cong ty T cho Coéng ty C thué nha xudng dé phuc vu cho viéc san
XUat cac san pham tir gidy, co khi, nhya cua Cong ty C; tong dién tich thué Ia
3.453m2, bao gém dién tich nha xudng la 3.360m2 va dién tich céng trinh phu
tro (gdm: 02 phong nghi dién tich 62m2, phong bép 31m2); thai han thué 1a 05
nam ké tir ngdy ban giao nha xuong 1a ngay 04/10/2014; gia thué 1a 27.5000d x
3.453m2 = 94.957.500 dong/1 thang va dugc thay d6i theo Phu luc hop dong sb
01 ngay 01/3/2017, nang gia thué nha xuong 1én 114.900.000 ddng/thang,
phuong thirc thanh toan theo ky 04 thang/1 ky.



Ngoai ra, hop dong con quy dinh vé viéc st dung dién nuéc, stra chita nha
xudng, quyén va nghia vu cia cic bén, cac trudng hop cham dut hop dong, boi
thuong thiét hai va cam két cua cac bén.

Sau khi ky hop ddng, Cong ty C da nhan va sir dung toan bo hé thong nha
xuong theo dang thoa thuan. Cong ty T tao moi diéu kién cho Cong ty C hoat
dong san xuat kinh doanh mot cach thuan loi nhung dén ngay 12/11/2018, Cong
ty C ty y don phuong cham dut hop dong truéc thoi han. Cong ty C da tu v
chuyén hét may moc, thiét bi ra khoi nha xudng va khéng thdng bao trude cho
Cong ty T it nhat trude 03 thang nhu di thoa thuan trong hop dong.

Trong qué trinh st dung Céng ty C da st dung than nhiét do cao dé nau
hoa chat dan dén lam hu hong phan mai ton nha xudng va mot day trai nha
xudng, Cong ty T da nhiéu lan théng bao va yéu cau Cong ty C khic phuc
nhung Cong ty C khong hop téac.

Ly do cua bi don chdm dut hop dong trude thoi han:

Do Céng ty T khdng thuc hién nghia vu cung cap so d6 hé thong phong
chéay chita chay dugc tham dinh tai khu vuc xung quanh nha xuéng (theo quy
dinh tai muc 7.2 diéu 7 Hop dong thué nha xudng sé 10/2014/HD-CTNX ngay
04/10/2010: “Cung cdp so dé dién, cdp thodt nuée doi véi hé thong nha xwong,
cong trinh phy tro cho bén B va so do hé theng phong chay chita chdy dwoc
thdm dinh tai khu viee xung quanh nha xwong” nén Cong ty C bi Phong canh séat
phong chay chira chay xtr phat hanh chinh nhiéu lan va khong ddng y thanh toan
12 thang thué nha xudéng cho Cong ty T.

Tai muc 8.2 diéu 8 Hop ddng thué nha xuong s 10/2014/HP - CTNX
ngay 04/10/2014 quy dinh vé nghia vu cta bén B (Coéng ty C) nhu sau: “ ...-
Trang bi cac dung cu phong chong chdy né cho nha xwong theo quy dinh vé
phong chay chéiza chay”. Tuy nhién, sau khi nhan nha xudéng va trong sudt qua
trinh st dung nha xuong Céng ty C da khong trang bi dung cu, phuong tién
phong chdng chay nd can thiét ¢é d¢am bao cong tac phong chdng chay né theo
quy dinh. Theo tai liéu do Céng ty C cung cap cho Toa an thi ngay 18/4/2018,
Phong Canh sat PCCC sé 6 - Canh sat PCCC thanh phd Hai Phong d3 1ap Bién
ban vi pham hanh chinh vé phong chay chira chay (PCCC) sé 0006002/BB -
VPHC d6i véi Cong ty C, véi noi dung nhu sau:

“...2 - Ba c6 hanh vi vi pham hanh chinh:

Tai thoi dién kiém tra co sé khdng ldp dat hé thong béo chay tu déng theo
quy dinh, trang bi khéng day dii phuwong tién dung cu ciru nan cizu hé theo quy
dinh; Ldp dat day ddn dién khéng dam bao an todn Phong chay chira chay,
khong c6 thiét bj chiéu sang si co trén I6i thoat hiém”



Ngay 24/4/2018, Phong Canh sat PCCC sé 6 - Canh sat PCCC thanh phé
Hai Phong da ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé: 0000024/QD -
XPHC ddi véi Cong ty C vé cac hanh vi vi pham hanh chinh néu trén. Nhu vay,
Cong ty C bi xir phat hanh chinh vé hanh vi lién quan dén viéc khong trang bi
dung va day du cac thiét bi phong chay chita chay theo quy dinh. Viéc Cong ty
C bi xtr phat hanh chinh trong linh vuc phong chay chira chay khong lién quan
dén viéc cho thué nha xudng cia Cong ty T.

Qua trinh giai quyét vy an cong ty di cung cap cho Toa &n mot sb tai liéu
dé tham khao, trong d6 c6 hd so xin tham duyét phong chay chira chay duoc
lanh dao phong canh sat PCCC c6 bat phé ngoai bia ngay 27/4/2018. Pay la tai
liéu lién quan dén viéc Cong ty T da 1ap va gui ho so dé nghi co quan chirc ning
tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay cho toan bo hé théng nha
xudng, cac cdng trinh cua Cong ty T trén tong thé khu dat 17.662,3m2. Sau
nhiéu 1an 1am viéc va diéu chinh noi dung ban thiét ké theo yéu cau caa PCCC
dén ngay 05/3/2019, Phong canh sat PCCC - Cong an thanh phé Hai Phong, da
cap Giay chuang nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sé 61/TD
- PCCC cho Coéng ty T. Nhu vay, Cong ty T da thyuc hién dang va day du nghia
vu ctia minh theo noi dung thoa thuan tai Hop dong thué nha xuang.

Vi vay, viéc cham dut hop ddng cua bi don trudc thoi han khdng thudc
truong hop bat kha khang dan dén thiét hai cho nguyén don nén nguyén don dé
nghi Toa an budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién sau:

- Boi thuong do vi pham cam két theo hop dong véi sé tién 12 thang tién
thué nha xudng 1a: 1.378.800.000 déng;

- Sau khi Cong ty C don phuong cham dit Hop ddng Cong ty T d phai
mat rat nhiéu thoi gian dé dau tu stra chita lai toan bo hé théng nha xuéng bi hu
hong, vi vay hé théng nha xuong khong dua vao khai thac dugc nén khong co
Hop ddng nao voi cac dbi tac khac. Cong ty T phai stra chita phan hu hong do
Cong ty Chinh Tuéng gay ra la 605.000.000 dong, tuy nhién Cong ty T ciing chi
yéu cau Coéng ty Chinh Tuéng thanh toan cho Coéng ty T sé tién
375.132.000d6ng.

Toéng cong Cong ty T yéu cau Cong ty C thanh toan sb tién Ia:
1.753.932.000 dong, ngoai ra khéng c6 yéu cau gi thém.

Tai phién toa so tham nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp va nguoi dai
dién hop phép cua bi don thong nhat trinh bay:

Thira nhan gitra nguyén don va bi don cung ky két voi nhau Hop déng
thué nha xudong sé 10/2014/HD-CTNX ngay 04/10/2014 véi cé4c thoa thuan cu
thé nhu dai dién nguyén don trinh bay 1a dung. Cong ty C di thué va tiép nhan
nha xuong cua COng ty T tir thang 10/2014. Dén thang 11/2018, do Cong ty
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Toan My khong cung cip so do hé thong phong chdy, chita chay dugc tham
dinh nén Coéng ty C da don phuong cham dut hop ddng va chuyén toan bo may
mac, thiét bi cta cong ty ra khoi nha xuong cia Cong ty T. Khi chuyén di Cong
ty C khong lap Bién ban hién trang nha xuong va ban giao lai cho Cong ty T.

Nay, Cong ty T khai kién Cong ty C phai thanh toan tong sé tién
1.753.932.000 dong, Cong ty C khéng chap nhan vi nhiing ly do sau:

Tha nhat: vé& yéu cau Cong ty C thanh toan 12 thang tién thué nha xudng
la 1.378.800.000 ddng, bai 18:

Theo khoan 8.1 Diéu 8 cua Hop dong thi bén B “cd quyén don phwong
dinh chi, cham ditt hop déng nay yéu cau bén A hoan tra toan bé khodn tién
thué, phat 6 thang tién thué néu bén A c6 mét trong cac hanh vi sau ma khdng
khdc phuc trong vong 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhdn diwoc thdng béo bang
van ban cua bén B: - Vi pham nghia vu khac cia bén A trong hop dong nay.”

Theo d6 khoan 6.2 cua Hop ddng thué nha xuong: “Bén A c6 nghia vu
dam bdo day di hé théng duwong nwéc phuc vu cdng tac phong chay, chiza chay
nha ngoai nha xwong thué”.

Tai 7.2 Biéu 7 Hop ddng ciing quy dinh “Cung cdp so do dién, cap thoat
nuwée doi véi hé théng nha xwong cong trinh phu tro cho bén B va so do hé
thong phong chdy, chiza chdy dwoc tham dinh tai khi vuc xung quanh nha
xuong”.

Theo d6 Bién ban kiém tra vé cdng tac Phong chay chita chay cua Doan
kiém tra Canh sat Phong chay chita chay ngay 23/01/2016 néu rd “Pdi Véi hé
thong cdp nuéc chiza chay ngoai nha: Khong co tram bom, mday bom nwéc phuc
vu cho hé thong”.

Ngay 05/01/2018, Cong ty T va Cong ty C cd bién ban théng nhat, Cong
ty T chiu trach nhiém: “Thdm duyét hé so thiét ké PCCC doi véi cac khu vuc
nha xwong thuge cdng ty xay dung; Ldp dat hé thong PCCC vong ngodi” nhung
Cong ty T khong lam theo ding thoa thuan, dan téi Cong ty C tiép tuc bi lap
Bién ban ngay 18/4/2018 cua Phong Canh sat PCCC s6 6: “Taqi thoi diém kiém
tra co sé dwa nha xwong vao hoat dong tuy nhién khéng cé hé so tham duyét
thiét ké vé PCCC, nghiém thu vé PCCC theo quy dinh”.

Déi véi viec Cong ty T dua ra vé viéc lap dit thiét bi phong chay phia
trong nha xudéng Coéng ty C dang thué. Pay la ndi dung lam viéc riéng gitra
Cong ty C va mot Cong ty lip dat phong chay, khong lién quan tgi Cong ty T va
noi dung nay Cong ty C da thong nhat vai Cong ty lap dat do, chi cho ho so thiét
ké dugc tham duyét bén Cong ty T cung cap méi tién hanh lip dit dugc, Cong
ty T lap dat hé thdng phong chdy, chira chay vong ngoai, xong Cong ty C s& thi



cong. Khong co viéc gitta Cong ty T va Cong ty C khong thong nhat ndi dung
nay. Vi vay, Cong ty C da bi phat 61.000.000 ddng va Phong canh sat PCCC s
6 cling canh céo néu Cong ty C tiép tuc vi pham quy dinh s& budc dung hoat
dong.

Do Cong ty T khong thuc hién dang cam két nén Cong ty C mai cham dut
hop ddng, dai dién Cong ty C da trao d6i truc tiép véi dai dién caa Cong ty T 1a
6ng Nguyén Sy Tinh vé viéc cham dut hop dong, dugc sy déng y cua bang
miéng cua dai dién Cong ty T cho Cong ty C chuyén di va cho thdi han mot
thang dé chuyén di thé hién bang viéc Cong ty T di xuit hoa don s 0000141
ngay 07/9/2018 cho thué tir ngay 01/9/2018 dén ngay 30/9/2018. Bén ngay
12/10/2018, dai dién Cong ty T da nhén tin thdng bao cat dién dé Cong ty C gap
rut chuyén nha xuong di. Viéc chuyén nha xudng di kho khian nén Cong ty C xin
thué lai mot thang nira, Cong ty T dong Y thé hién tai Hoa don gia tri gia ting sd
0000156 ngay 12/11/2018, véi ndi dung thué nha xuong tir ngay 01/10/2018 dén
12/11/2018, sb tién 1a 146.236.364 dong. Diéu nay, chiing té Cong ty T da dong
y Cong ty C cham dat hop ddng, tuy hai bén khéng 1ap bién ban 1a do méi quan
hé than tinh 1am n thuong xuyén nén chi trao d6i qua lai bang dién thoai, tin
nhan va trao d6i bang miéng, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 393 Bo luat Dan
su, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan vé viéc im lang cua bén dugc dé& nghi
duoc coi 1a chap nhan theo théi quen dugc xac lap gitta cac bén.

Ngoai ra, Cong ty T ciing khong dwa ra duoc bat ky vin ban nao thé hién
vé thiét hai ké tur thoi diém Céng ty C chuyén di. Viéc Cong ty T cin c vao
Piéu 9 dé yéu cau Cong ty C bdi thuong thiét hai 1a khong dung, Diéu 9 quy
dinh vé tién phat hop dong chir khong quy dinh vé bdi thuong thiét hai.Vi vay,
cin c&r vao Diéu 10 caa Hop dong thué nha xudng, khoan 3 Diéu 351, khoan 2
Piéu 361 Bo luat Dan sy, Piéu 301 Luat Thuong mai, viéc Cong ty T yéu cau
Cong ty C boi thuong thiét hai 1a 1.378.800.000 ddng 1a khong dung quy dinh
trong Hop dong, khong dung véi quy dinh cua phép luat bén Cong ty C khéng
dong y.

Tha hai: Vé yéu cau boi thuong sita chita nha xudng;

Theo quy dinh Diéu 3 cua Hop dong “Bén A giao nha xwéng va bén B
nhdn nha xwong, cac cobng trinh phu tre, viéc giao nhdan phdi dwoc ldp thanh
bién ban do cd hai bén ciing nhau ky va 1a mgt phan khéng thé tach roi cua Hop
dong ndy”. Khi hai bén giao nha xuang khong hé 1ap Bién ban do vay khong thé
hién dugc nha xuong ¢ tinh trang nhu nao, qua trinh 04 nam thué nha xuong sé
bi hu hong vi yéu tb thién nhién. Theo quy dinh tai khoan 8.2 Piéu 8 cua Hop
d6ng thué nha xuong quy dinh vé truong hop quy dinh vé truong hop ngoai 18 1a
do hu hong va hao mon ty nhién. Hon nira, Cac hda don Cong ty T cung cap vao
thoi diém thang 03, thang 04 nim 2019, trong khi nha xudng dugc sira chita
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cubi nam 2018, do vay cac chung tir d6 khong c6 gia tri phap 1y va khong co s
dé yéu cau Cong ty C bdi thuong.

Cin ctr vao Piéu 360, Diéu 418 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 301
Luat Thuong mai nim 2005, yéu cau bdi thudong cia Cong ty T 1a khong dung
quy dinh trong hop dong, khong dang quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 393, khoan 3 Biéu 351 Bo luat Dan sy, bac
toan bo don khaoi kién ctiia nguyén don.

. Giai quyét ciia Toa &n cap so tham:

Vé6i noi dung nhu trén, tai Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé
19/KDTM-ST ngay 04 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong d3 cin ctr vao Diéu 30, Diéu 35 caa Bo luat T6
tung dan su; cac diéu 275, 398, 401, 360, 361, 363, 364, 481, 491, 428, biéu
477 B6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung &n phi 18
phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don: Budc Cong ty C6 phan
éng giay C phai bdi thuong cho Cong ty Trach nhién hitu han T tong s6 tién 1a:
1.561.975.500 dong (Trong d6 sd tién bdi thuong thiét hai do vi pham cam két
hop ddng (Pon phuong cham dat hop dong) 1a: 1.378.800.000 dong va tién chi
phi stra chita hu hong nha xudng 13: 183.175.500 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an (doi
véi xac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thanh toan
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i caa so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi:

- Bi don Céng ty C6 phan éng gidy C phai nop 58.859.265 dong an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

- Tra lai Cong ty Trach nhién hitu han T s6 tién 32.000.000 dong tién tam
tng an phi dan sy so thdm d3 nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0002840, ngay 19 thang 7 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuy
Nguyén, thanh phb Hai Phong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, nghia vu thi hanh &n cua cac
duong su.

I1. Noi dung khang céo:



- Ngay 18/9/2020, Cong ty T khang c4o mot phan Quyét dinh cua Ban an
so tham theo hudng sira ban an so tham: Budc bi don phai thanh toan chi phi sira
chita hu hong nha xudéng véi s6 tién 1a: 375.132.000d.

- Ngay 16/9/2020, Cong ty C khang céo toan bo Ban an so tham sb
19/KDTM-ST ngay 04 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phb Hai Phong.

I11. Noi dung khang nghi:

Ngay 21/9/2020 Vién Kiém st nhan dan huyén Thay Nguyén thanh phé
Hai Phong khang nghi theo hudng stra ban 4n so thAm nhu sau:

- Xac dinh lai thiét hai do viéc bi don don phuong cham dut hop dong la
10 thang 22 ngay x 114.900.000 dong = 1.233.260.000 dong;

- Xéc dinh viéc bi don don phuong cham dat hop ddng c6 mot phan 15i
ctiia nguyén don dé tuyén trach nhiém bdi thuong thiét hai cin ctr theo mic do
15i ciia mdi bén;

- Tuyén nguyén don phai chiu 4n phi d6i Vi yéu cau khong duoc toa an
chap nhan.

IV. Tai Toa an cap phic tham:

Nguyén don, bi don gitt nguyén y kién d3 trinh bay tai Toa an cap so
tham. Nguoi khang cdo giit nguy@n yéu cau khang céo. Vién Kiém sat giir
nguyén yéu cau khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tyc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
tham, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, da chap hanh dang quy dinh
cua Bo luat T tung dan su. Cac duong su chap hanh dung cac quyén va nghia
vu ctia duong su quy dinh trong Bo luat Té tung dan su.

V& ndi dung vu an: Bé nghi HDXX cép phlc tham cin ctir khoan 2 Diéu
309 B luat Té tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cia nguyén don, mot phan khang céo cua
bi don, chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén,
stra Ban 4n so tham sé 19 ngay 04/9/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Thay
Nguyén, xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Budc bi don phai boi thuong cho nguyén don tir 70-80% gia tri thiét hai
do don phuong cham dit hop dong twong ng véi s6 tién tir 863.282.000 dong
dén 986.608.000 dong



- Budc bi don phai tra cho nguyén don khoan phat vi pham 8% do cham
dut hop dong trude thoi han 1a 98.660.800 ddng.

- Bugc bi don phai tra cho nguyén don gia tri sua chira nha xuong bi hu
hong (theo két luan cua Hoi dong dinh gia tai san) 1a 366.351.000 dong.

Tong cong bi don phai tra cho nguyén don 1a 1.328.293.800 dong dén
1.451.619.800 dong (tién bdi thuong + tién phat vi pham + Chi phi stra chita nha
xuéng) cung tién 14i do bi don cham thi hanh én.

- V& an phi so tham:

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach 1a
58.565.876 dong dén 61.032.396 (twong tng Voi Yeu cau cua nguyén don duoc
chap nhan)

Nguyén don phai chju an phi kinh doanh thuwong mai so thim c6 gia
ngach (twong tng véi yéu cau khong duoc chap nhan) 1a 21.025.528 (truong
hop bi don chiu 70% thiét hai) hoic 15.115.600 dong (trudng hop bi don chiu
80% thiét hai).

- V& an phi phdc tham: Do ban an so tham bi sira nén nhiig ngudoi khang
cao khong phai chiu &n phi phlc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiing ctr co trong hd so dd duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang céo cua nguyén don,
bi don, yéu cau khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén,
viéc giai quyét xét xur cua Toa an cap so tham va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa.

V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Day 1a tranh chap hop
d6ng cho thué tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T4 tung dan su.
Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phb Hai Phong thu Iy vu an va giai
quyét an 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém g khoan 1 Biéu 40 cua
Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat dan su
nam 2015 vu an con thoi hiéu khaoi kién.

[3] Thoi han khang cao: Pon khang céo ctia nguyén don va bi don c6 noi
dung pht hop quy dinh tai Bidu 272 Bo luat T tung dan sy; thuc hién trong thoi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va da nop tién tam ung an phi theo quy dinh



tai Diéu 276 cua Bo luat TH tung dan su nén duoc chip nhian dé dua ra xét xur
phlc tham.

[4] V¢ thoi han khang nghi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 Bo luat
t6 tung dan sy 2015, theo Nghi quyét 06/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012
huéng din céch tinh thoi han khang nghi ban &n xét thay Vién kiém sat nhan
dan huyén Thuay Nguyén ban hanh khang nghi la trong thoi han.

V& t6 tung:

[5] Xét cac yéu cau khang cdo cua bi don: khong chap nhan toan b Ban
an so tham s6 19/KDTM-ST ngay 04 thang 9 nim 2020 caa Toa an nhan dan
huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong:

[5.1] Khdng chdp nhdn yéu cau doi boi thieong thiét hai do bi don don
phwrong cham dit hop dong Véi nguyén don;

Cong ty T va Céng ty C la hai doanh nghiép c6 du tu cach phap nhan va
c6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat, ngay 04/10/2014 hai cong ty
cung ky két Hop ddng cho thué nha xuong sé 10/2014/HPD-CTNX tai Km19
qudc 16 10 xa K, huyén T, thanh phé Hai Phong; Hop dong thué duoc ngudi dai
dién caa hai cong ty ky két, dong dau va thtra nhan khéng phan déi. Nhu vay,
Hop dong s6 10/2014/HD-CTNX la hop phap theo dting quy dinh tai cac diéu
122, 123, 124, 140,141, 142 B luat Dan sy nam 2005; Piéu 13 cua Luat doanh
nghiép 2014 va c6 hiéu luc thi hanh d6i vai cac bén.

Tai Diéu 11.2 cua Hop ddng thué nha xuong sé 10/2014/HP-CTNX c6
quy dinh: “Bén B (bén thué) cam két... - Pd xem xét kj, biét rd vé hién trang va
nguon goc tai san néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay va dong y thué nha xwong
cia Bén A (bén cho thué) véi diéu kién thod thudn trong Hop dong”.

Tai Piéu 9.2 cua Hop dong thué nha xudng sé 10/2014/HD-CTNX co
thoa thuan: “Pon phuwong cham dit Hop dong: Hai bén théa thudn khéng duwoc
don phwrong cham dit hop dong trueéc thoi han 05 nam ké tir ngay ky hop dong
nay.

Trong truong hop khi chwa hét thoi han thué 05 nam dau ma bén B vi
pham nghiém trong quy dinh tai Hop dong nay hodc don phwong cham dit hop
dong Vi bat ciz ly do gi trer cac Iy do bdt kha khdng (nhu thién tai, dich hoa.....)
khién cho bén A khéng thé thiép tuc thuc hién hop dong thi bén B sé chiu mét
khodn tién phat bang 12 thang thué. Ngoai ra, khi thuc hién viée don phiong
cham dit hop dong thi bén B phdi ¢é nghia vu thdng bao cho bén A biét truéc it
nhat 03 thang, ...”

Nhu vay, dbi chiéu vai cam két va thoa thuan nhu da néu trong Hop dong
thué thi Cong ty C di thué, tiép nhan nha xudéng cua Cong ty T tir ngay
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01/10/2014. Cong ty C d3 di vao hoat déng san xuat kinh doanh tir khi tiép nhan
cho dén ngay 12/11/2018 thi chuyén hét may mac, thiét bi ra khoi nha xudng va
don phuong cham dut hop ddng thué 1a vi pham thoi han thué.

Ly do cua bi don dua ra dé yéu cau cham dut hop dong trudc thoi han la:

Do Céng ty T khong thuc hién nghia vu theo quy dinh tai muc 7.2 Piéu 7
Hop ddong thué nha xuong sé 10/2014/HD-CTNX ngay 04/10/2010 1a “Cung
cdp so do dién, cdp thodt nuée doi véi hé théng nha xweng, ¢ong trinh phu tro
cho bén B va so dé hé thong phong chay chita chay dwoc tham dinh tai khu viec
xung quanh nha xuwong” nén Cong ty C bi Phong canh sat phong chay chira chay
xt phat hanh chinh; xét thay:

+ Tai Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé: 0000024/QD - XPHC
Ngay 24/4/2018 cua Phong Canh sat PCCC s 6 - Canh sat PCCC thanh phd Hai
Phong dbi véi Cong ty C vé cac hanh vi vi pham hanh chinh: “Lép ddt, si dung
day ddn dién khéng dam bdo an toan phong chay va chita chdy; khéng cé day
i trang thiét bj, dung cu citu nan theo quy dinh, khdng ndp dat hé thang béo
chay theo quy dinh”. Nhu vay la khong ¢6 hanh vi vi pham hanh chinh: “Cung
cdp so dé hé thong phong chay chita chdy dwoc tham dinh tai khu vuc xung
quanh nha xwong” nhu bi don da néu.

+ Theo khoan 4 Diéu 22 Luat Phong va chdy Chita chay quy dinh: « ... T
chizc, ca nhan hoat déng san xudt, kinh doanh, dich vy, cung #ng, vdn chuyén
Vdt twe, hang héa nguy hiém vé chay, né phdi bdo dam ddy du cdc diéu kién an
toan vé phong chay va chiza chay, phdi in cac thdng sé ky thudt trén nhan hang
hoa va phdi ¢ ban héng dan an toan vé phong chay va chira chay bang tiéng
Viéet”.

+ Tai muc 8.2 diéu 8 Hop dong thué nha xudng sé 10/2014/HP - CTNX
ngay 04/10/2014 quy dinh vé nghia vu cua bén B (Cong ty C): « ... - Trang bj
cac dung cu phong chang chay né cho nha xwéng theo quy dinh vé phong chay
chira chay”.

Nhung trong sudt thoi gian thué nha xuong Cong ty C khong chap hanh
nhitng quy dinh néu trén, van tién hanh san xuat, c6 khic phuc nhung khong day
du nhirng vi pham ma Phong canh sat phong chay chira chay da chi ra. Nén ngay
24/4/2018 Co6ng ty C bi Phong Canh st PCCC sé 6 - Canh sat PCCC thanh phé
Hai Phong xir phat vi pham hanh chinh. Do d6 can xac dinh d6 1a 15i caa Cong
ty C va khong lién quan dén viéc Cong ty C don phuong cham dut Hop déng
thué nha xudng.

+ Trong c4c noi dung trong Hop dong thué nha xuong sé 10/2014/HD-
CTNX ngay 04/10/2010 ciing khong c6 thoa thuan nao vé viéc don phuong
cham dut hop ddng trude thoi han ¢o 1y do nhu bi don da néu ra & trén.
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+ Sau khi Cong ty C bi Phong canh sat phong chay chita chay thanh ph
Hai Phong xu phat hanh chinh theo Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh sé:
0000024/QD - XPHC Ngay 24/4/2018 ciing nhu nhitng 1an bi Iap bién ban kiém
tra nhic nho ngdy 23/01/2016, cac ngay 13 va 18/4/2018 cua Phong Canh sat
PCCC s6 6 - Canh sat PCCC thanh phb Hai Phong véi Cong ty C c6 lién quan
dén nha xuong I8 ra Cong ty C phai c6 Théng bao bang van ban giri dén Cong ty
T dé hai bén c6 huéng giai quyét. Nhung Cong ty C da khong thuc hién. Tai
phién tda bi don ciing thira nhan diéu nay.

+ V& bién ban thoa thuan ngay 05/01/2018 giita hai cong ty vé viéc thuc
hién phong chay chira chay doé 1a su thoa thuan riéng biét, khong phai la Phu luc
cua hop ddng thué nha xudong. Noi dung cua bién ban nay cling khéng néu “néu
bén A khodng thuc hién... thi bén B cé quyén don phwong cham dit hop déng
thué hogc bién ban nay 1a Phu luc cua Hop dong thé khdng thé tach roi” nén
xac dinh ndi dung bién ban nay ciing khéng phai 1a mot trong nhing 1y do dé
Cong ty C don phwong cham dit hop dong thué trudc thoi han.

+ Thuc hién nhitng théa thuan trong Hop ddng, Cong ty T di tich cuc gui
hd so xin tham duyét phong chay chita chiy dén co quan chic ning va ngay
27/4/2018 héd so méi duge 1anh dao phong canh sat PCCC ¢6 bt phé ngoai. Sau
nhiéu 1an 1am viéc va diéu chinh noi dung ban thiét ké theo yéu cau caa PCCC
dén ngay 05/3/2019, Phong canh sat PCCC - Cong an thanh phé Hai Phong, da
cap Giay chang nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sé 61/TD
-PCCC cho Cong ty T.

+ Theo nhu nguyén don trinh bay: Ciing tai thoi diém Céng ty Hoan My
cho Cong ty C thué nha xuong, Cong ty Hoan M¥ con cho 04 cdng ty khac thué
nha xudngciing hoat dong san xuat nhu Cong ty C cling trén mat bang dién tich
dat thuoc quyén st dung cua nguyén don nhung khong dé xay ra 15i phong chéay
chira chay nhu Cong ty C.

+ Theo Diéu 4.2 cua Hop ddng c6 quy dinh: “... Bén B thanh todn cho
bén A trong hai nam dau 1a 04 thang/ky, nhitng nam con lai 1a 06 thang/ky...”.
Nhu vay Ky thir hai cua nam tha tu bi don da vi pham thoi han thanh toén, thoi
han thanh toan phai 1a thang 12 ctia nam 2018. Tuy nhién, bi don chuyén tién
vao tai khoan ctia nguyén don va nguyén don d3 xuat hoa don s6 0000141 ngay
07/9/2018 cho thué tir ngay 01/9/2018 dén ngay 30/9/2018. Viéc lam nay coi
nhu 13 su ty nguyén dong y caa hai bén trong viéc thu nop tién thué nha xudong
cha khong phai 1a sy ddng ¥ bang miéng cho bi don cham dut hop dong thué
trude thoi han nhu bi don da néu.

Mt khéc, Tai Diéu 9.2 caa Hop dong thué nha xuéng sé 10/2014/HP-
CTNX c6 thoa thuan: “Pon phwong cham dit Hop dong: Hai bén thsa thudn
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khéng dwoc don phwong cham dirt hop dong trieéc thoi han 05 nam ké tir ngay
ky hop dong nay.

... Ngoai ra, khi thyec hién viéc don phirong chdm dizt hop dong thi bén B
phdi c6 nghia vu thdng bao cho bén A biét truéc it nhat 03 thang, ...”

Cong ty C xé&c nhan trude khi thuc hién viéc don phuong cham dat hop
d6ng thué Cong ty C khéng c6 van ban nao thdng bao cho Cong ty T biét trude
it nhat 03 thang nhu vay bi don d3 ¢ 15i vi pham thoi han béao trudce.

+ Ngay 08/3/2021 Tda an di nhan duoc ban photo Hop ddng thué nha
xuong s6 02/2019/HDTNX khong danh sb trang, trang bia c6 ghi ngay
12/3/2019 dugc ky gitra nguyén don vai Cong ty TNHH Tong Yuan (B/c tru S¢:
km19 Quéc 16 10, x& K, huyén T, Hai Phong) vao ngay 01/9/2019. Bi don trinh
bay ban photo hop dong nay xin duoc tir Trung tdm xuc tién dau tu thanh phd
(hién da giai thé). Tai phién tda ngay 09/3/2021 bi don cing ngudi bao vé quyén
va lgi hop hop phap cuaa bi don khéng cung cap dugc ban gbc/ban sao caa hop
d6ng nén dé nghi Toa an cap phuc tham tam nging phién toa, hd tro bi don thu
thap tai liéu nay dé xac dinh khoan thiét hai ciia nguyén don.

bong thoi bi don cho rang bi don phai bdi thuong thiét hai do don
phuong cham dut Hop dong véi muc 12 thang theo quy dinh tai khoan 9.2 diéu
9 ctia Hop dong 13 1.378.800.000 dong 13 khong dung, khong c6 can cr boi thoa
thuan 12 thang tién thué tai khoan 9.2 diéu 9 cua Hop dong la khoan phat néu vi
pham Hop ddng (don phuong cham dit Hop dong) chtr khéng phai 1a khoan tién
bdi thuong néu vi pham Hop ddng (don phuong cham dut Hop ddng).

Hoi dong xét xir da Quyét dinh tam ngung phién toa ngay 09/3/2021 dé
b6 sung tai liéu chiing ctr va két qua: UBND Thanh phé Hai Phong tra loi da
kiém tra trén hé thong dién tr va hd so luu trit khéng c6 ban hop dong nhu bi
don cung cap; tai Cong van s 01/CV-TY ngay 19/3/2021 cua Cong ty Tong
Yuan guai Toa an c6 ndi dung tra loi nhu sau: “Cong ty Tong Yuan khdng cé bat
ky sw lién quan nao dén Hop dong so 02/2019/HPTNX ngay 01/9/2019 (bdn
photo do Tda &n cung cap). Hién khéng c6 tai liéu gi dé cung cdp cho Toa an”.
Tai phién toa nguyén don khing dinh nguyén don khong co, bi don ciing khong
cung cap duogc ban gdc hoic ban sao ¢ cong chiing caa hop ddng nay.

Mt khac, mic di ban hop dong 1a ban photo nhung xét thay:

Cong ty Tong Yuan dugc s& ké hoach Pau tu thanh phé Hai Phong cip
Giay chang nhan Pang ky kinh doanh 1an 1 vao ngay 19/01/2019. Sau khi duoc
cap Gidy ching nhan Pang ky kinh doanh thi Cong ty Tong Yuan méi dugc sir
dung con dau. Vay ma ngay 01/01/2019 Céng ty Tong Yuan da str dung con dau
dé ky hop dong thué nha xuong voi nguyén don 1a khéng ding.
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Nguyén don dugc UBND thanh phé Hai Phong cap Gidy chang nhan
QSD dat, Quyén sé hitu nha nha ¢ va tai khac gan lién véi dat cho nguyén don
tai dia chi: xa K, huyén T, Hai Phong, dién tich: 17.662,3m2 trong d6 dién tich
nha xuwdng may mac la 3.404,7m2; dién tich nha xuwdng sua chita trung bay 6t6
la 3.223,3m2; dién tich nha diéu hanh 1a 845,5m2. Tai thoi diém bj don thué nha
xudng cua nguyén don c6 rat nhiéu cong ty khac ciing thué nha xudng cua
nguyén don tai dia chi néu trén. Dién tich nha xudng co6 su khac nhau, trong ban
hop dong photo 1a 4.842m2, dién tich nha xwong ma bi don thué 1a 3.453m2.

+ Trong hop dong thué khong cé diéu khoan nao théa thuan: Néu bi don
vi pham diéu khoan don phuong cham dut hop dong truéc thoi han thi nguyén
don dugc quyén cho ddi tac khac thué dé bu trir thiét hai do hanh vi vi pham cua
bi don gay ra. Néu bi don vi pham diéu khoan don phuong chidm dut hop dong
trudc thoi han thi trong thoi han bao bao lau nguyén don méi duoc tiép tuc ky
hop dong cho ddi tac khéc thué.

Nhu vay, ¢ di co so xac dinh khdng c6 ban gdc caa ban photo hop dong
do bi don cung cip, khéng phai Ia tai liéu ching ca theo Biéu 95 Bo luat TH
tung dan su dé Toa an xem xét. Nén ciing khéng chap nhan yéu cau cua bi don
tai phién Toa ngay 22/3/2021 14 tiép tuc d& nghi HDXX hd trg thu thap tai liéu
ching ctr chimg minh nguyén don di cho thué lai nha xudng bang viéc sir dung
thong tin tai khoan ngan hang cé ghi trén ban photo Hop ddng s6 02 dé yéu cau
Ngan hang cung cap thdng tin vé viéc thanh toan tién thué nha xuoéng giira cac
bén.

Tom lai, tr nhimg can ctr phan tich néu trén; HBXX xac dinh: Viéc don
phuong chdm dut hop dong thué nha xuéng cua bi don trude thoi han 1 vi pham
cam két tai Diéu 9, Diéu 10 cua hop dong dan dén viéc nguyén don khai kién bi
don phai bdi thuong cho nguyén don do vi pham cam két theo hop déng 1a hoan
toan ¢6 can c theo Piéu 303 Luét thurong mai nam 2005 va khoan 4 Diéu 426
Bo luat dan su 2005 quy dinh vé van dé bdi thuong thiét hai khi bi don don
phuong chiam dut hop dong nhu sau: “4. Bén c6 13i trong viéc hop dong bi don
phwong cham dut phdi béi thwong thiét hai”.

V& s6 tién nguyén don yéu cau bi don phai bdi thudong cho nguyén don do
vi pham cam két theo hop ddng véi sb tién 114.900.000d x 12 thang =
1.378.800.000d; xét thay:

Hop ddng cho thué ky ngay 04/10/2014 da cin ctr vao Bo luat Dan su
nam 2005 va Luét thuong mai nim 2005, ndi dung c6 thoa thuan vé bdi thuong
thiét hai va khoan tién phat do mét trong hai bén ma vi pham cham duat hop
déng trude thoi han. Cu thé; Diéu 10 cua Hop dong co thoéa thuan: “Néu mgt
trong hai bén vi pham cdc quy dinh cia hop dong nay gay thiét hai cho bén kia
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thi c6 nghia vu béi thwong toan bé thiét hai cho bén con lai theo quy dinh cua
phap lugt hién hanh...”. Piéu 9.2 cuia Hop dong thué nha xuong sé 10/2014/HP-
CTNX c6 thoa thuan: “... Trong trwong hop khi chwa hét thoi han thué 05 nam
dau ma bén B vi phgm nghiém trong quy dinh tai Hop dong ndy hodc don
phurong cham duit hop dong vi bat ciz 1y do gi trir cac ly do bat khd khdng (nhuw
thién tai, dich hoa.....) khién cho bén A khdng thé thiép tuc thuc hién hgp dong
thi bén B sé chiu mét khodn tién phat bang 12 thing thué...”

Theo khoan 2 Diéu 307 Luat thuong mai nim 2005 cé quy dinh: “Trwong
hop cé&c bén c6 théa thudn phat vi pham thi bén bi vi pham cé quyén ap dung cd
chét tai phat vi pham va budc béi thirong thiét hai, trir trieong hop ludt nay cé
quy dinh khac.” Tai Diéu 422 Bo luat Dan sy nim 2005: “2. Mitc phat vi pham
do cac bén théa thugn.” Trong vu 4n nay, nguyén don chi yéu cau bi don phai
bdi thuong cho nguyén don sb tién 114.900.000dx 12 thang = 1.378.800.000d
nhu vay 1a hoan toan c6 loi cho bi don va Tda an cip so thim di chap nhan la c6
can cu.

Tuy nhién ciing can xem xét, tai muc 7.2 diéu 7 Hop dong thué nha
10/2014/HD-CTNX ngay 04/10/2010 quy dinh vé nghia vu cta Cong ty T nhu
sau: “Cung cdp so do dién, cdp thodt nwée doi véi hé thong nha xwong, cong
trinh phu tro cho bén B va so do hé thong phong chay chita chdy dwoc tham
dinh tai khu viee xung quanh nha xwrong”. Nhung dén 27/4/2018 hé so xin tham
duyét phong chay chita chay cua nguyén don méi duoc lanh dao phong canh sat
PCCC c¢6 but phé ngoai. Sau nhiéu 1an 1am viéc va diéu chinh noi dung ban thiét
ké theo yéu cau cua PCCC dén ngay 05/3/2019 Phong canh sat PCCC - Cong an
thanh phd Hai Phong mai cip Gidy chitng nhan tham duyét thiét ké vé phong
chéay va chita chay sé 61/TD - PCCC cho nguyén don. Trong thoi gian chua co
gidy chang nhan tham duyét, bi don bi Phong Canh sat PCCC sb 6 - Canh sét
PCCC thanh phd Hai Phong 1am viéc kiém tra nhic nho trong cac bién ban 1am
viéc ngay 23/01/2016, cac ngay 13, 18/4/2018 cta Phong Canh st PCCC s 6 -
Canh sat PCCC thanh phé Hai Phong véi Cong ty C. Nhu vay, Cong ty T ciing
c6 mot phan 18i chwa thyc hién ddy du nghia vu theo thoa thuan trong hop dong
nén can stra an so tham budc nguyén don phai chiu mot phan trach nhiém véi bi
don twong tng vai s6 tién bang 20% cua s tién 01 nam thué nha xuéng & phu
hop theo Diéu 363 B luat Dan sy nam 2015.

Tu nhimg can ctir phan tich néu trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau
khang céo cua bi don.

[5.2] Khdng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don doi boi thuwong sira chira
nha xweng do bj don don phwong cham diit hop dong;
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Theo Diéu 1 cta Hop dong co thoa thuan: “... muc dich la dé bén B si
dung lam nha xweéng san xuat cac logi san pham tir gidy va co khi, nhya...” .
Cong ty C da sir dung nha xuéng san xuat cac san pham lién quan dén viéc nung
nau, ché bién, co khi hoa chat va chit d& chay vai nhiét o cao trong suét thoi

gian thué dan dén viéc hu hong nha xuang 1a ¢ xay ra.

Theo Diéu 8.2 cuia Hop dong c6 thoa thuan: “...Ban giao lai nha xweng
va cdng trinh phu tro theo hién trang ban dau khi nhdn ban giao cho bén A sau
khi hét thoi han thué hogc khi cham dit Hop dong, trir trieong hop hue héng va
hao mon ty nhién...”. Theo quy dinh Diéu 3 cua Hop dong “Bén A giao nha
xuong va bén B nhdn nha xwong, cac cong trinh phu tro, viéc giao nhdn phdi
dwoc 1dp thanh bién ban do cd hai bén ciing nhau ky va 1a mét phan khéng thé
tach roi cia Hop dong nay”. Hai bén giao nha xuang cho nhau khdng 1ap bién
ban, 1Gc bi don don may mac roi di bi don ciing khong c6 bién ban ban giao hién
trang nha xudng nhu thé ndo ldc roi di. Bi don thira nhan nha xuang co thiét hai
trong qué trinh str dung va chi chap nhan béi thuong 140.000.000d va sau d6 lai
khong chap nhan.

Thuc té nguyén don mudn tiép tuc sir dung khai thac cho thué tiép sau khi
bi don chdm dut hop dong thi can phai stra chira khoi phuc lai va da tién hanh
stra chita toan bo nha xuéng nhung nguyén don khéng xuét trinh duoc toan bo
chirng cur hop phap chi phi stra chira nha xuong.

Vi thé, Toa an cip so tham da 1ay két qua cua Hoi dong dinh gié trong té
tung dan sy dé tinh tdng gia tri thiét hai cua nha xudng, nha kho phai stra chira 1a
366.351.000 dong 1a hoan toan c6 co sé. Thé nhung Tda an cip so tham chi
chap nhan bi don phai bdi thuong cho nguyén don bang % téng gié tri nha
xuong bi hu hong theo két qua caa Hoi dong dinh gié 1a chua phu hop vai thiét
hai thyuc té xay ra, do do can budc bj don phai boi thuong cho nguyén don sb
tién tuong tng Vi s6 tién dinh gia 1a 366.351.000 dong.

Tuy nhién nguyén don phai chap nhan, phai chiu d6 12 hu hong trong qué
trinh st dung, hao mon tu nhién trong qua trinh cho thué nha xudng bang (20%
X 366.351.000 ddng = 73.270.200 d6ng). Nhu vay mai phi hop véi quy dinh tai
Diéu 477 Bo luat dan sy. HDXX can chap nhan mét phan khang céo caa bi don.

[6] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don: Budc bi don phai thanh toan
chi phi stra chita hu hong nha xuong véi s tién 1a 375.132.0004;

Nhu di phan tich & muc [5.2], can chap nhan mét phan khang céo cua
nguyén don. Budc bj don phai bdi thudng cho nguyén don s tién tuwong (ng voi
80% cua sb tién dinh gia 366.351.000 ddng (80% x 366.351.000 dong =
293.080.800 dong).
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[7] Xét yéu cau khang nghi cia VKSND huyén Thily Nguyén theo hudng
stra ban 4n so thAm nhu sau;

[7.1] Yéu cau xdc dinh lgi thiét hai do viéc bj don don phuong cham durt
hop dong la 10 thang 22 ngay x 114.900.000 dong = 1.233.260.000 dong;

Nhu da phan tich & muc [5.1] xac dinh viéc don phuong cham dat hop
d6ng thué nha xuong sé 10/2014/HD-CTNX cua Cong ty C 1a khong ding,
cong ty T khai kién doi Cong ty C phai bdi thuong cho nguyén don sb tién boi
thuong 12 thang x 114.900.000 déng = 1.378.800.000 dong la cé loi cho bi don.
Nén khong chap nhan yéu cau khang nghi nay caa Vién Kiém sat.

[7.2] Yéu cau xdc dinh viéc bi don don phwong cham ditt hgp dong cd meét
phan 161 ciia nguyén don dé tuyén trach nhiém boi thuwong thiét hai cdn cir theo
mice dé 161 cia méi bén;

Nhu d4 phan tich tai muc [5.1] ¢6 xac dinh Cong ty T ciing c6 mot phan
161 chua thuc hién day du nghia vu theo thoéa thuan trong hop déng nén chap
nhan mot phan yéu cau khang nghi cua VKS can stra ban an so tham budc
nguyén don phai chiu mot phan trach nhiém véi bi don tuwong Gng véi sb tién
bang 20% cua s6 tién 01 nam thué nha xudng 12 phi hop quy dinh phap luat.

[7.3] Yéu cdu tuyén nguyén don phdi chiu &n phi so tham doi véi yéu cau
khéng dwoc tda &n chdp nhdn;

Toa &n cap so tham khdng budc nguyén don phai chiu sé tién yéu cau
khong duwoc Tda an chap nhan 1a khong dung véi Pidu 26 caa Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Do
d6, chdp nhan khang nghi nay cua Vién Kiém sat nhan nhan huyén Thay
Nguyén.

[8] VVé an phi:

- An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Bi don phai chiu &n phi kinh
doanh thwong mai so thim twong Gng Vai yéu cau caa nguyén don duoc Toa &n
chap nhan, nguyén don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham tuong
ing véi yéu cau khong Toa an duoc chap nhan.

- V& an phi phdc tham: Do ban 4n so tham bi sira nén nhiing ngudi khang
céo khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, Piéu 30, Piéu 35, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309
khoan 1 Biéu 280 cua Bo luat Té tung dan su;
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Cin ctr Diéu 303, khoan 2 Piéu 307 Luat thuong mai nam 2005; khoan 4
Diéu 22 Luat Phong va chay Chira chay; cin cu cac diéu 122, 123, 124, 140,
141, 142, 422, khoan 4 Diéu 426 Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 363, 477
B0 luat Dan sy nam 2015.

Cian ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi 1é phi Toa an,

Xur:

Chép nhan mot phan khang céo cia nguyén don, chap nhan mét phan
khang céo cua bi don, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan huyén Thay Nguyén. Sira mot phan Ban an so tham sé 19/2020/KDTM-ST
ngay 04 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phd
Hai Phong, cu thé nhu sau:

1. Budc Cong ty Cb phan 6ng gidy C phai bdi thuong cho Cong ty Trach
nhién hiru han T tong s6 tién 1a: 1.396.120.000 dong (mét ty ba tram chin muroi
SAu triéu mot tram hai mweoi nghin dong). Trong d6 sb tién boi thuong thiét hai
do vi pham cam két hop dong 1a 1.103.040.000 dong (Mmét ty mét tram linh ba
triéu khéng tram bon muwoi nghin dong), tién chi phi sta chita hu hong nha
xuong 1a 293.080.800 dong (hai tram chin muweoi ba triéu khéng tram tam muoi
nghin tam tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguyén don cho dén khi thi
hanh &n xong, bi don con phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh
a4n theo muc 13i suat quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

2. Buoc nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham la
17.890.560 dong (muoi bay triéu tam tram chin mweoi nghin ndm tram sdu mieoi
dong), nguyén don di nop 32.000.000 ddng (ba muoi hai triéu dong) tién tam
tmg 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo bién lai s6 0002840 ngay
05/8/2019 va 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam @ng an phi kinh doanh
thuong phac tham theo bién lai s6 0002333 ngay 09/10/2020 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén thanh phd Hai Phong. Do viy, nguyén don
dugc nhan lai 16.109.440 ddng (muwoi sau triéu mét tram linh chin nghin bon
tram bon muoi dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thay Nguyén thanh
phd Hai Phong.

Buoc bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham Ia
53.883.600 dong (ndm mueoi ba triéu tdm tram tdm muwoi ba nghin sdu tram
dong), bi don da nop 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam ang an phi kinh
doanh thuong mai phdc tham theo bién lai s6 0002285 ngay 21/9/2020 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Thay Nguyén thanh ph Hai Phong. Do vay, bi
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don con phai nop tiép 51.883.600 dong (ndm muwoi mét triéu tam tram tam muoi
ba nghin sdu tram dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén
thanh phd Hai Phong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Ban an kinh doanh thuong mai phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Thiy Nguyeén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén Thuay Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an, TKT

Lwong Thi Hai Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thiém Bui Thi Thiy Ha Lwong Thi Hai Ha
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