TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 119/2022/DSPT
Ngay 17/06/2022
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phdn: Ong Cao Vin Lac
Ong Nguyén Vin Diing
- Thuw ky phién toa: Ba VO Btic Hoai Mi —Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 06 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so: 108/2022/TLPT-DS ngay
05/05/2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat ”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 18/2022/DS-ST ngay 10 thang 03 nim 2022 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 124/2022/QDPT-DS ngay
13 thang 05 ndm 2022, gitta cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Lai Van K, sinh nim 1964; Dja chi: S6 212, khém Tan Binh,
phuong Tan H, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long ( ¢6 mit).

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Minh T, sinh nim
1969; Pia chi: S6 16A, duong Nguyén Thai H, Phuong 1, thanh phd Vinh L,
tinh Vinh Long (gidy Gy quyén ngay 07/5/2020, c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Tran Thi Héng H, sinh nim 1984; Dia chi: S6 201F, khom Tan Binh,
phuong Tan H, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long va 1a ngudi dai dién hop phap
ctia chau: Huynh Tran Ngoc Th, sinh ngay 04/01/2013 ( c¢6 mat).

2. Ba Bui Thi Bé T, sinh nam 1987; Dia chi: S6 201E, khém Tan Binh, phuong
Tan H, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi Hy, sinh nim 1966; Pia chi: S6 220C, khom Tan Binh, phuong
Tan Ho1, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (Vrfmg mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Huyén 13 6ng Nguyén Minh T, sinh ndm 1969;
Dia chi: S6 16A, duong Nguyén Thai H, Phuong 1, thanh phb Vinh L, tinh Vinh
Long ( gidy iy quyén ngay 07/5/2020, ¢6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nim 1960; Dia chi: S6 139A, khom My T,
phuong Tan H, thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long va : S6 74E, Nguyén Vian L,
Khom 1, Phuong 8, thanh phd Vinh L (ving mit).

3. Ong Huynh Van Ng, sinh nam 1960; Pia chi: Tb 17, ép An Phu, xa An N,
huyén Chéu T, tinh Dong Thép ( ¢6 mit).

4. Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (PVCOMBANK); Dia chi: S6 22,
duong Ngb Quyén, phuong Trang T, quan Hoan K, Thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh L - Chtrc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hoang Trung N - Chiic vu: Pho
Giam doc Khoi Quan 1y va Tai cau tric tai san Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam (vin ban uy quyén sd: 10772/UQ-PVB ngay 10/6/2020).

Ong Nguyén Hoang Trung N ty quyén lai cho: Ong Nguyén Thanh T4 va ong
Nguyén Vin Ts; Cung dia chi: Lau 6, 131 dudng Tran Hung Pao, phudng An
P, quan Ninh K, thanh phé Can Tho (vin ban uy quyén sd: 583/2022/UQ-PVB
ngay 17/02/2022, ving mit).

- Nguoi khang cdo:

+ Ba Tran Thi Hong H va ba Bui Thi Bé T1 1a bi don.

+ Ong Huynh Vian N 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 07/5/2020, don khdi kién bé sung ngay 16/6/2020 ciia
nguyén don Lai Vin K va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién nguyén don
trinh bay: Ong Lai Van K va vo 1a ba Lé Thi H] nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 92, to ban dd sb 22, dién tich 6.562,1m?, loai dét trdng cay lau
nam, tai 4p Tan B, x4 Tan H, thi x4 Vinh L (nay 1a khom Tan B, phuong Téan H,
thanh phd Vinh L) thong qua Hop dong mua ban tai san dau gia s6:76/HDMB-
DG ngay 22/11/2019 véi Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam. Ong K va ba
H1 lam thu tuc ké khai, dang ky xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi
co quan chuyén mén dén do dac thuc té, thi 6ng K va ba H1 phat hién thia dat
s6 92 da bi cha sir dung lién ké 1a ba H lan ranh qua thia sé 92, dién tich
254,3m?, trén dit c6 hang rao bang bé tong chiéu dai khoang 51,5m do ba Hué



xay dyng. Ba H 1a me rudt cua chau Huynh Tran Ngoc Th, chau Th 13 nguoi
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat thira s6 156 lién ké thtra 92. Ba Bui
Thi Bé Tq 1a chu st dung thira dat sé 155 da sir dung 14n ranh qua thira dat sd
92, dién tich 58,1m?, trén dat c6 mot phan cin nha tuong cta ba T1. Ong K va
ba H] dong ¥ cho ba Hva ba Tq tiép tuc st dung dat gan lién tai san trén dat
nhung phai tra cho 6ng K va ba H gia tri dat, 6ng Lai Van K khoi kién yéu cau:
V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Lé To
va 6ng Huynh Vin N tai TO thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012; Céng
nhan Hop d6ng mua ban tai san dau gia s 76/HDMB-DG ngay 22/11/2019 giita
ong Lai Van Khanh va Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam; Cong nhéan
phan dat co dién tich 312,4m” (254,3m* + 58,1m?) thudc quyén st dung ciia 6ng
Khanh va ba Huyén; Budc ba Hué tra cho 6ng Khanh va ba Huyén gia tri dat
dién tich 254,3m” x gia 1.000.000 dong/m” thanh tién 254.300.000 dong; Budc
ba Thanh tra cho ong Khanh va ba Huyén gia tri dat dién tich 58,Im” x gia
1.000.000 ddng/m” thanh tién 58.100.000 dong.

- Tai bdn khai ¥ kién ngay 10/9/2020 va quda trinh gidi quyét vu dn bi don Tran
Thi Hong Hué trinh bay: Ba 1a nguoi duge ong Huynh Vin Ng ting cho phan
dat tranh chap 254,3m% ddi v6i To thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012
gitra ngudi ban ba Nguyén Thi Lé T2 va ngudi mua 6ng Huynh Vin Ng thi ba
T2 chiu trach nhiém véi 6ng K néu truong hop c6 1an ranh qua dit cia 6ng K da
mua thong qua ban déu gia tai san. Ngay 09/12/2012, 6ng Ng nhan chuyén
nhuogng cua ba T phﬁn dét c6 dién tich 310m? thudc tach thira sb 92, dién tich
chung 6.562,1m*véi gia 62.000.000 dong. Sau thoi gian 01 nam, ké tir ngay ky
gidy mua ban ba T7 sé& 1am gidy chuyén nhuong phan dat cho 6ng Ng, dén ngay
30/6/2013 6ng Ng dugc toan quyén sir dung dat. Trong thoi gian ndy ba T2 thé
chap gidy chimg nhan quyén st dung dét tai Ngan hang TMCP Phuong Tay -
Chi nhanh Vinh L nén ba T2 khéng thé 1am tht tuc tach thtra, chuyén nhuong
cho dng Ng. Viéc tranh chap nay do ba T2 da vi pham hop dong thoa thuan mua
ban dat ngay 09/12/2012. Ba H khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong K.

- Tai bdn khai y kién ngay 10/9/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don Bui
Thi Bé T] trinh bay: Ba 1a nguoi duge ong Ng ting cho phan dat tranh chap
58,1m?. Déi v6i T thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012 giita ngudi ban ba
Nguyén Thi Lé T va ngudi mua 6ng Huynh Van Ng thi ba yéu cau giai quyét
theo phép luat. Ba T thong nhéat nhu 10i trinh bay ciia ba H va khong dong ¥
yéu cau khéi kién cua ong K.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H | théng nhat véi phan trinh

bay va yéu cau cua 6ng Khanh.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé T2: Toa an téng dat
thong béo thu 1y vu an, thong bao ngay md phién hop viéc giao ndp, tiép cn,
cong khai chtrng cr va hoa giai, gidy triéu tip tham gia phién toa so thAm nhung
ba T2 vang mat khong 1y do.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin Ng trinh bay: Ngay
17/02/2022 6ng Ng c6 don yéu cau Tda an giai quyét budc ba T2 phai c6 trach
nhiém lam thu tuc chuyén nhuong mot phﬁn thtra dat s6 92, dién tich 310m? ndm
trong dién tich 6.562,1m? do ba T2 dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dit
cho 6ng theo To thoa thudn mua ban dat ngay 09/12/2012 vi dng di thanh toan
xong s tién mua ban dat cho ba T2. Sau d6 6ng s& ting cho quyén st dung dat
cho ba H va ba T vi trén dat dd c6 mot phan cin nha ctia ba T1 va hang rao cla
ba H sir dung 6n dinh tir ndm 2012 cho dén nay.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Pai Ching Viét
Nam trinh bay: Ba Tp c6 thé chap tai san dé Cong ty TNHH Khanh Tuodng vay
von tai Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam theo Hop dong thé chap sb: 49-
B/2011/HDTC-DN.VL ngay 01/08/2011 dién tich dit 6.562,1m” thudc thira dat
sb6 92, to ban do sb 22, loai dat tréng cay lau nam, toa lac khém Téan B, phuong
Tan H, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long dtng tén ba Nguyén Thi Lé T2 theo
Hop dong cap tin dung han muc sé: 49/2011/HPHM-DN.VL ngay 01/08/2011.
Tuy nhién, cong ty TNHH Khanh Tuong vi pham nghia vu trd ng theo Hop
dong tin dung da ky két. Ngan hang tién hanh thu hoi khoan vay, ba Thu tu
nguyén ban giao tai san da thé chip cho Ngan hang chuyén ban diu gia theo
bién ban ban giao tai san bao dam ngay 17/6/2016. Ngan hang ky két Hop dong
dich vu dau gia tai san so: 129/2018/HPDV-TTDG ngay 29/5/2018 véi Trung
tam Dich vu ban dau gi4 tai san thanh phé Can Tho; bién ban ban dau gia ngay
22/11/2019; Hop dong mua ban tai san dau gia s6: 76/HDMB-PG ngay
22/11/2019 thi nguoi mua tring gia la 6ng Lai Van K v6i1 gid tring la
3.060.000.000 dong. Ong K da thanh toan s6 tién mua tring gia va nhan tai san.
Viéc nhan thé chip tir ba T2 13 hop phap, Hop dong thé chdp c6 coéng ching
chtng thuc, Ngan hang da tién hanh ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Ba T tu nguyén ban giao tai san dé Ngan hang chuyén ban du gia 1a hop phép,
Ngéan hang da thuc hién viéc ban dau gia theo quy dinh.Viéc 6ng K khoi kién
yéu cau ba H tra lai so tién 254.300.000 dong va yéu cau ba Tq tra lai so tién
58.100.000 dong dé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh.

Tai bdan dn dan sw so tham s6:18/2022/DS-ST ngay 10 thing 03 nam 2022 cua
Toa dn nhén dén thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long dé quyét dinh:



Can ¢ vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; DPiéu 201; Diéu 202; Piéu 266; Diéu
273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr vao cac Diéu 117, 123, 131, 132, 163, 164, 166, 175, 176, 318, 319, 320,
323,451, 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr vao c4c Diéu 100, 105, 166, 170, 203 cia Luat Dat dai nim 2013.

Cin ¢t vao cic Diéu 4, 33, 46, 48, 72 clia Luat dau gid tai san nam 2016.

Can ct vao khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Vé néi dung:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lai Vin K.

V6 hiéu To thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012 giita ba Nguyén Thi Lé T2
v61 ong Huynh Van Ng.

Cong nhan Hop dong mua ban tai san dau gid s6: 76/HDMB-BG ngay
22/11/2019 gitra 6ng Lai Van K vé1 Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam.
Cong nhan cho ba Tran Thi Hong H duoc quyén st dung phan dat co dién tich
254,3m?; thudc thtra s6 92-2, t& ban dd sb 22, muc dich st dung: Dt tré)ng cay
lau nam, dia chi khu dat: Khém Tan B, phuong Tan H, thanh phé Vinh L, tinh
Vinh Long; ¢ vi tri va t& can nhu Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
15/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh L (dinh
kém).

Budc ba Tran Thi Hong H hoan gia tri dat cho 6ng Lai Van K va ba Lé Thi Hy
trén phan dién tich 254,3m? thanh tién 254.300.000 ddng.

Cong nhan cho ba Bui Thi Bé T1 duogc quyén st dung phﬁn dat co dién tich
58,1m2; thudc thira s 92-1; t& ban dd sb 22; muc dich st dung: Dt tréng cay
lau nam; dia chi khu dat: Khom Tan B, phuong Tan H, thanh phé) Vinh L, tinh
Vinh Long; ¢ vi tri va t& can nhu Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
15/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Vinh Long
(dinh kém).

Budc ba Bui Thi Bé T1 hoan gia tri dét cho ong Lai Van K va ba Lé Thi Hy trén
phan dién tich 58,1m? thanh tién 58.100.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé viéc ba H va ba T lién hé co
quan c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Danh
cho ba Nguyén Thi Lé T2 va ong Huynh Vin Ng mot vu kién dan su khac dbi
v6i yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, 13i suit chdm thi

hanh &n, chi phi té tung, 4n phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 22/3/2022 ba H va ba T1 khang céo ban an
so thdm c6 cung ndi dung: Yéu ciu cdp phiic tham bac mdt phan yéu cau khoi
kién cta 6ng Lai Van K. Ba H va ba Bé T dong v tra sb tién theo hop dong
mua ban tai san dau gid sb 76 ngay 22/11/2012 1a 466.314d/m® khau trur
200.000d/ m* do 6ng Ng d tra tién dét cho ba T».

- Ngay 22/3/2022 6ng Huynh Van Ng khéng cdo ban an so thAm c6 ndi dung:
Yéu cau cép phuc thim stra an, bac mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lai Vin
K, thuc hién theo hop déng mua ban tai san dau gia s6 76 ngay 22/11/2012 1a
466.314d/m* khau trir 200.000d/ m? do 6ng Ng d tra tién dét cho ba T2.

- Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo ba H, ba T1 va 6ng Ng théng
nhit ¥ kién dé nghi Toa xem xét lai gia dat 1.000.000d/ m? 1a khong phu hop,
chi dong ¥ tra gia tri dat cho ong K theo gia dat tai hop dong mua bén tai san
d4u gia s6 76 ngay 22/11/2012 1a 466.314d/m” .

- Ong K khong dong y khang céo ba H, ba T1 va 6ng Nghia, 6ng K ty nguyén
giam gia boi thuong, chi yéu cau ba H, ba T1 hoan tra gia tri dat cho 6ng véi gia

14 900.000d/m®,

Quan diém ciia kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long
nhw sau :

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap lut ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nhitg nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phac
tham 1a phu hop phap luat.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat toa
tuing daan s6i nam 2015; Ghi nhan su tu nguyén ctua 6ng Lai Van K; Chép nhan
01 phan khang cdo ctia ba H, ba T1, ong Ng. Cong nhan cho ba Tran Thi Hong
H duoc quyén sir dung phan dat co dién tich 254,3m? thudc thira 92-2, t& ban d6
s6 22, loai dat trong cdy lau nam, tai khém Tan B, phuong Tan H, Thanh phd
Vinh L, tinh Vinh Long. Budc ba Tran Thi Ngoc H hoan gia tri dét cho ong Lai
Vin K va ba Lé Thi Hy s6 tién 228.870.000d; Cong nhan cho ba Bui Thi Bé T
duoc quyén st dung phﬁn dét co dién tich 58,11112 thudc thira 92-1, to ban dd sb
22, loai dat tréng cay lau ndm. Buoc ba Bui Thi Bé T1 hoan gia tri dét cho ong
Lai Van K vaba L& Thi Hq s6 tién 52.290.000d. Cac duong su khang céo khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai lidu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh tung
tai phién toa, y kién ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung va phat biéu cia dai dién
Vién kiém st tai phién toa;, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so thim nhan don khang cdo cua ba H, ba T va éng
Nghia con trong han luat dinh nén khang cao hop 18 duoc xem xét tai cap phuc
tham theo qui dinh tai Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy 2015.

[2] V& ndi dung: Ba Nguyén Thi Lé T2 la chu sir dung phan dit thira 92 dién
tich 6.562,1m? dat c6 vi tri tai 4p Tan B, xd Tan H, thi x4 Vinh L (nay la khém
Tan B, phuong Tan {, thanh phd Vinh L), tinh Vinh Long. Ngay 01/8/2011 ba
T ky Hop dong thé chap tai san voi Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam,
hop ddng sb: 49-B/2011/HDTC-DN.VL ngay 01/8/2011 dé bao dam cho nghia
vu thanh todn ng theo Hop dong cép tin dung han muc sé: 49/2011/HDHM-
DN.VL ngay 01/8/2011 cta Cong ty TNHH Khanh Tuong. Ngay 17/6/2016, ba
T2 ban giao tai san bao dam cho Ngan hang muc dich xtr Iy tai san dé thanh toan
ng. Ngay 22/11/2019, Trung tdm dich vu d4u gia tai san thanh phd Can Tho t6
chtic dau gia, 6ng Lai Vin K da trang du gia so tién 3.060.000.000 dong. Cung
ngay, 6ng K va Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam ky Hop dong mua ban
tai san ddu gia s6: 76/HPMB-DG. Ngay 09/12/2019, 6ng K da tra du tién. Ngay
16/12/2019, Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam di giao ban gdc gidy
chtng nhan quyén st dung dat, hd so giai chap cho ong K. Két qua dau gia tai
san khong thudc mot trong cac trudong hop quy dinh tai Didu 72 cua Luat ddu gia
tai san nam 2016 nén Hop dong mua ban tai san dau gia s6: 76/HPMB-DG ngay
22/11/2019 gitra 6ng Lai Van K vé1 Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam la
hop phéap.

[3] Xét To thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012 gitta ba Nguyén Thi Lé Tp
v6i ong Huynh Van Ng c¢6 ndi dung ba T ban cho 6ng Ng 01 miéng dat vuon,
dién tich 310m? tai khém Tan B, phudng Tan H, thanh phd Vinh L ndm trong 01
phin cua thira dat s6 92, dién tich 6.562,1m?, gia chuyén nhuong 62.000.000
d6ng. Sau thoi gian 01 niam, ké tir ngay ky gidy mua ban nay, ba T s& lam gidy
chuyén nhuong phan dit nay lai cho 6ng Ng, dén ngay 30/6/2013, ong Ng dugc
toan quyén sir dung dat.

[4] Xét thdy, ong Ng nhan chuyén nhuong dat ciia ba T trong thoi gian quyén
str dung dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP Phuong Tay - Chi nhanh Vinh
Long (nay la Ngan hang TMCP DPai Ching Viét Nam - Chi nhdnh Vinh Long)
tir ngdy 03/8/2011 dén ngay 17/12/2019 méi x6a thé chdp. Theo qui dinh tai
khoan 8 Piéu 320 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi bén thé chap tai san khong
dugc ban, thay thé, trao doi, tang cho tai san thé chép, do vay to théa thuan mua



ban dat ngay 09/12/2012 giita ba T2 va éng Ng bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[5] Ba H trinh bay ba H dang st dung phan dét c6 dién tich 254,3m” thudc thira
dat s6 92 duoc ong Ng cho con gai ctia ong Ng 1a chau Th, ba H 1 nguoi giam
ho cta chau Th. Ba Tq trinh bay dang st dung phan dét co dién tich 58,1 m?
thudc thira dit sé 92 duge 6ng Ng ting cho; thira dat 92 nay ong K dd nhan
chuyén nhuong thong qua hop dong ban ddu gia nén dugc phap luit bao vé, con
6ng Ng nhan chuyén nhuong dét ciia ba T nhung quyén sir dung dat dang vay
thé chip Ngan hang, ong Ng chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
lai tang cho dat ba H va ba T 1a khong phu hop phép lut.

[6] Tai phién toa phuc thdm ba H, ba T1 va 6ng Ng khong yéu cau Tda an cip
phuc thim dinh gia thira dat tranh chip ciing khong dwa ra duoc gia dat thyc té
chuyén nhuong tai dia phuong, chi dong y tra gia tri dat cho ong K mirc gia
466.314d/m?, 6ng K ty nguyén giam gia dat 900.000d/m?. Can ctr vao chimg cir
c6 trong hd so vu an 1a hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/12/2020 (bat luc 59) thé hién gia dat tai khu vuc c6 dat tranh chap la
997.000d/ m® phu hop gia dat 6ng Kdua ra 900.000d/m?. Do vy, ba H phai tra
gia tri dit cho 6ng K sb tién: 900.000d¢/m* x 254,3m* = 228.870.000d; ba T
phai tra gia tri dt cho 6ng K sd tién: 900.000d/m* X 58,1m*= 52.290.000d. Hoi
d6ng xét xir thong nhat chdp nhan mot phan khang céo cta ba H va ba T, sira
ban 4n so tham, xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
1a ¢6 can ctr chap nhan.

[7] Vé an phi: Do sira ban an so tham nén nguoi khéang cédo khong phai chiu an
phi phuc tham. An phi s¢ thm duge xdc dinh lai: Ba H phdi nop 1a
228.870.000d x 5% = 11.443.500d4. Ba T1 phai nop 1a 52.290.000d x 5% =

2.614.5004.

[8] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham danh cho ba Nguyén Thi Lé T2 va
6ng Huynh Van Ng mét vu kién dan su khac ddi véi yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hi¢u; Chi phi td tung 2.310.500 déng (hai tri¢u, ba trdm
muoi nghin, nim trim déng) bi don Tran Thi Hong H va Bui Thi Bé T1 mdi
nguoi c6 nghia vu phai hoan tra cho 6ng K s6 tién 1.155.250d (mat triéu, mot
tram nim muoi lam nghin, hai tram nim muoi dong) khong bi khang co, khang
nghi Hoi déng xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Tran Thi Hong H.

- Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Bui Thi Bé T1.

- Chép nhan mot phan khang céo cua ong Huynh Vian Ng.

- Stra mot phan ban an so thim sé 18/2022/DS-ST ngay 10 thang

03 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long.
Can ctr Diéu 147; 148 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015; cac Diéu 117, 123,
131, 132, 163, 164, 166, 175, 176, 318, 319, 320, 323, 451 cta Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Diéu 100, 105, 166, 170, 203 cua Luat Dat dai ndim 2013; cac
Diéu 4, 33, 46, 48, 72 ctia Luat ddu gia tai san nam 2016; khoan 2 Diéu 26, Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Lai Vin K.
- V6 hiéu To thoa thuan mua ban dat ngay 09/12/2012 giira ba Nguyén Thi Lé
T2 va ong Huynh Van Ng.
- Cong nhan Hop dong mua béan tai san ddu gia sé: 76/HDMB-DPG ngay
22/11/2019 gitta 6ng Lai Van K va Ngan hang TMCP Dai Chiung Viét Nam.
1.1. Cong nhan cho ba Tran Thi Hong H dugc quyén sir dung hop phap phan dat
c6 dién tich 254,3m* thudc tach thira sé 92-2, t& ban dd sb 22, loai dét trong cay
lau nam c6 vi tri tai khom Tan B, phuong Tan H, thanh phd Vinh L, tinh Vinh
Long. Phan dat c6 vi tri g(‘A)m cac mbc 1,2, 3, 6, 1 theo Trich do ban db dia chinh
khu dit ngay 15/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
Vinh L ( kem theo ban an).
- Budc ba Tran Thi Hong H c6 nghia vu tra 6ng Lai Van K va ba Lé Thi H gia
tri phan dét dién tich 254,3m’ thudc tach thira sb 92-2 bang sb tién 228.870.000d
(hai trim hai muoi tam triéu, tAm trim bay muoi ngan dong).
1.2. Cong nhan cho ba Bui Thi Bé T1 duoc quyén st dung phan dat co dién tich
58,1m?, thudc tach thira s6 92-1; t& ban do s 22, loai dat tréng cay lau nam co
vi tri tai khom Tan B, phuong Tan H, thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long. Phan
dat c6 vi tri gém cac mdc 3, 4, 5, 6, 3 theo Trich do ban d6 dja chinh khu dt
ngay 15/01/2021 cta Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai thanh phd Vinh L (
kém theo ban an).
- Budc ba Bui Thi Bé T c6 nghia vu trd 6ng Lai Van K va ba Lé Thi Hy gia tri
phan dit dién tich 58,1m?% thudc tach thira s 92-1 bang sd tién 52.290.000d (
nam muoi hai triéu hai trim chin muoi ngan dong).
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Ba Tran Thi Héng Hva ba Bui Thi Bé T] co trach nhiém lién hé voi co quan co
tham quyén dé ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép lut.
2.1. V& 4n phi so tham:

- Ong Lai Vin K khong phai chiu an phi so thim; Hoan tra cho 6ng K s tién
tam tng an phi 3.319.0004 (ba triéu, ba trim mudi chin ngan dong) theo bién lai

s6 0005518 ngay 07/7/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh L;
Hoan tra cho 6ng K sd tién tam tmg an phi 4.491.000d (bn triéu, bdn tram chin
muoi mdt ngan dong) theo bién lai s6 0000148 ngay 07/4/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Vinh L.

- Ba Tran Thi Hong H phai ndp 4n phi so tham la 11.443.500d (mudi mot triéu,
bbn trim bén muoi ba ngan, nim trim dong).

- Ba Bui Thi Bé T phai ndp 4n phi so thim 1a 2.614.500d (hai triéu, sau trim
mudi bon ngan nam trim dong).
2.2.Vé an phi phic thim:

- Ba Tran Thi Hong H khong phai nop an phi phuc tham; Hoan tra ba Tran Thi
Hong H s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0001112 ngay 24/03/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Vinh L.

- Ba Bui Thi B¢ T1 khong phai ndp an phi phtc tham; Hoan tra ba Bui Thi Bé
T1 s6 tién tam tng an phi 300.000 déng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
s6 0001113 ngay 24/03/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh
L.

- Ong Huynh Vian Ng khong phai nop an phi phic tham; Hoan tra ong Huynh
Vin Ng s tién tam tng 4an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0001143 ngay 08/04/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Vinh L.

3. Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 lut dan
su nam 2015.

4. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham vé danh cho ba Nguyén Thi Lé T1 va
6ng Huynh Van Ng mét vu kién dan su khac ddi véi yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hiéu; Chi phi td tung 2.310.500 déng (hai tri€u, ba tram
muoi nghin, nim trim déng) bi don Tran Thi Hong H va Bui Thi Bé T1 mdi
nguoi c6 nghia vu phai hoan tra cho 6ng K s6 tién 1.155.250d (mat triéu, mot
trdm nam muoi 1dm nghin, hai trim nim muoi dong) khong bi khang cio, khang
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nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi
han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

6.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh 1 ;

- TAND tp Vinh L;

- Chi Cyuc THADS tp Vinh L;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Ngoc Dung
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