TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phiic

Ban an s6: 139/2021/DS-PT

Ngay: 26 - 3 - 2021

VIV Tranh chép chia tai san chung
va boi thudng thiét hai vé tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Tran Van Mudi

- Thu ky phién toa: Ba V& Thi Phuong Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.
~ Ngay 26 thang 3 ndm 2021 tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thén}l
pho H6 Chi Minh xét xur phic thdm cong khai vy an dan sy thy ly so:

03/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap chia tai san
chung va boi thuong thiét hai vé tai san”

Do Ban an dan sy so:tham sO 14/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thAm sd: 257/2021/QD-PT
ngay 22 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1.Ba Pham Quang Pai Tr, sinh nam: 1972 (c6 mat)
2/0Ong Nguyén Hiru H, sinh nam: 1970 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 18/6, NAT, ap TL, x& BD, huyén HM, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Tudn A, sinh ndm: 1966 (c6 mit)

Pia chi: S6 90 NTP (s nha cii 74) khu pho 4, phuong XA, thanh phd LK,
tinh BDong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pinh Van Q, sinh nim
1959.

Pia chi: 99 QT, khu phé 1, phudng XH, thanh phb LK, tinh Pong Nai.



- Nguoi ¢6 guyén loi, nghia vu lién quan (Duoc Toa an nhan dan cdp cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh xac dinh tw cach tham gia 10 tung la nguoi lam
chitng):

1/0Ong Pham Pire Tr, sinh ndm: 1975 (ving mait)

Dia chi: Silver Spring, USA (MY).

2/Ba Pham Thanh Th, sinh nim: 1980 (ving mit)

Dia chi: 189/48, khu phd 1, phudong XH, thi x4 LK, tinh Png Nai.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Quang bai Tr, ong Nguyén
Hitu H; Bi don ong Nguyén Tuan A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc bdn ty khai, nguoi dai dién theo ity quyén cua
nguyén don trinh bay nhu sau:

Nam 2006, v chong éng Nguyen Hiru H, ba Pham Quang Dai Tr va ong
Nguyén Tuin A cung nhau gop tién mua chung thira dat s6 1557, t& ban do 09,
x& BQ, thanh phd LK, tinh Pong Nai (nay 1a 02 thira 71, 81, t& ban do 36, xa
BQ) c6 tong dién tich 1a 8.249m? Nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Pham buc Tr.
Dién tich dat trén da dugc Uy ban nhan dan thi xa LK cap Gidy ching nhan
quyén st dung s6 AA 061847 ngay 09 thang 9 nim 2004 cho vo chong 6ng
Pham D¢ Tr, bd Pham Thanh Th. Ba Tr va 6ng Tuan A d3 thoa thuan dé ong
Nguyén Tuén A dai dién mua dét, sau khi hoan thanh thi tuc mua ban s& phan
chia.

Ngay 12 thang 8 nim 2009, vo chong 6ng Nguyén Tudn A da lam gidy
x&c nhan mdi gia dinh sé hitu phan nira thira dat.

Ngay 04 thang 7 nam 2011, hai bén thdng nhat 1ap gidy phan chia dt,
theo d6 thi vo chong ba Tr duogc chia phan dat nhu sau:

+ Mit ngang phia trudc (mat tién duong nhya): 40m
+ Mét ngang phia sau: 42m

+ Mt doc phia trai (tr nha nhin ra duong nhya): 36m
+ Mt doc phia phai : 53.5m

Do 6ng Tuan A khong thuc hién cam két, viéc hoa gidi ¢ Uy ban nhan dan
xd cling khong co6 két qua nén dng H, ba Tr khai kién yéu cau chia tai san chung
1a quyén sir dyng cac thira dat 71, 81, to ban d6 36, xa BQ, thanh phd LK, tinh
Pong Nai.

Bi don 6ng Neuyén Tudn A trinh bay:

Ngay 06 thang 9 nim 2006, 6ng mua cta 6ng Pham Dtc Tr dién tich dat
7.317m?, thudc céac thira 71, 81 td ban dd 36, xa BQ véi gia 250.000.000 dong.
Ong tra trudc cho 6ng Tr 160.000.000 ddng, sb tién con lai thanh toan sau 4
thang. Dén han do khong c6 tién, ngay 13 thang 01 nim 2007, ong viét gidy tay
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muon cua em gai la ba Pham Quang Dai Tr sd tién 90.000.000 dong dé thanh
toan hét cho 6ng Tr.

Nam 2007, 6ng lam thu tuc dé ding ky quyén sir dung dat, do ba Tr khiéu
nai nén chua thyc hién duoc viéc sang tén tir 6ng Tr cho 6ng. Ngay 04 thang 7
nam 2011, ba Tr budc 6ng ky vao gidy chia dat do ba Tr soan sén dé trir vao sb
ng 90. OOO 000 dong. Do di ky vao Gidy chia dat ndy nén ngay 01 thang 7 nim
2014, tai Uy ban nhan dan xa BQ, ong tiép tuc ky vao bién ban lam viéc theo
yéu cau cua ba Tr.

C)ng xac dinh khong c6 viéc ba Tr cung hun tién mua dat véi 6ng nén
khong dong ¥ chia dat theo yéu cu cua vo chong ba Tr. Ong dong ¥ tra lai s6
tién 90.000.000 dong dd vay ngay 13 thang 01 nam 2007 va tién 14i tinh dén nay
cho ba Tr.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham ke Tr trinh bay:

Gitta 6ng voi ba Pham Quang Dai Tr, ong Nguyén Hiru H va ong Nguyén
Tuan A khdng c6 quan hé gi v6i nhau, chi biét nhau khi 6ng chuyén nhugng
quyén stir dung dat voi dién tich 7317m? (dién tich moi 13 8.249m?), tai thira
1557 (i), thora méi 1a 71 va 81, to ban do s6 09 (cii), to ban do mai 1a 36, xa
BQ, thi xa LK, tinh Pong Nai cho ba Tr, 6ng H va 6ng Tuan A. Thoi diém
chuyén nhuong trén dat c6 01 vuon tre dang cho thu hoach va 01 cin nha cép 4
co dién tich 4m x 10m.

Thira 1557 (cit), to ban dd sb 09 (cii), xd BQ trudc day 1a tai san chung vo
chong giita 6ng va ba Pham Thanh Th. Khi vo chong ly hon nam 2015 thi 6ng
ba da tu thoa thuan day la tai san riéng cua 6ng. Loi khai cia ba Pham Thanh Th
ngay 20 thang 7 nam 2015 vé ndi dung trén 1a dung su that.

Vao ngay 06 thang 9 nam 2006, 6ng da ban dién tich dat trén cho 02 cap
%y chong ba Pham Quang Dai Tr, 6ng Nguyén Hiru H va vg chdng 6 ong Nguyén
Tuan A, ba Tran Thi Thanh. Khi tién hanh thoa thuan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi c6 ddy du 4 nguoi trén c6 mit nhung do 6ng H c6 ho khau
& Sai Gon nén cac bén di thoa thuan dé cho ong Nguyén Tuan A dung tén dé
thuan tién cho viéc thuc hién cac thi tuc sang nhuong quyén st dung dat. Toan
bd ndi dung, chir viét va chit ky ctia nguoi ban dugc thé hi¢n tai Gidy sang
nhuong dat néng nghiép co ghi “LK 06/09/06” 1a do ong tu viét va ky tén. Gia
tri chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddng, dua trude 160.000.000 ddng vao ngay
06 thang 9 nam 2005, con lai 90.000.000 ddng thi thanh toan vao ngay 14 thang
01 nam 2007. Ong d3 nhan day dua sd tién trén. Khi giao tién thi c6 mat day du
04 ngudi mua 1 ba Tr, 6ng H, 6ng Tuin A va ba Thanh.

Ong d4 giao gidy chimg nhan quyén str dung dét (s6 do) cap ngay 09 thang
9 nam 2004 cho bén mua. Bén mua c6 trach nhiém tu lam thu tuc sang tén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu, lién quan bd Pham Thanh Th trinh bay:

, Ba va 6ng Pham buc Tr la vg chong nhung ly hon nam 2005. Thua dat
s0 1557, to ban do 09, xa BQ, thi xa LK Ia tai san 6ng Tr nhan chuyén nhuong
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cua nguoi khac trong thoti ky hon nhan. Tuy nhién, khi ly hon ba va éng Tr da tu
thoa thuan giao 6ng Tr toan quyén st dung, quan ly. Ba xac dinh thua dat trén 1a
tai san riéng cua ong Tr, viéc 6ng Tr chuyen nhuong cho ngudi khac khong lién
quan dén ba. Do d6, ba khong cd yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Ban an dan sy so t‘ham s6 14/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhdn dan tinh Dong Nai da quyet dinh nhu sau:

Can ct Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266
Bo luat t6 tung dan su; Cac diéu 214, 215, 217 cia Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 219, 370, 468 BO luat dan sy nim 2015, Phap I¢nh an phi 1€ phi Toa an
nam 2009.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau “Doi bdi thudong thiét hai vé tai san” cta 6ng
Nguyén Hiru H, ba Pham Quang Dai Tr do6i véi ong Nguyen Tuan A.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hiru H, ba Pham Quang
bai Tr d61 véi ong Nguyeén Tuan A vé viéc “Tranh chap chia tai san chung la
quyén su dung dat”.

Chia cho éng Nguyén Hiru H ba Pham Quang Pai Tr quyén st dung dién
tich dat 3.856m? gio1 han boi cac diém (C’, A, B,C, D, E,F, G, H, J, K, D, C)
va quyén so hitu tit ca cac tai san khac 1a vat kién tric, cay trong gan hen voi
dién tich dat trén. Ong H, ba Tr ¢6 nghia vu thanh toan phan cong stc gin gii,
cai tao dat cho 6ng Nguyén Tudn A thanh tién 13 231.360.000d (Hai trim ba
muoi mot triéu ba trim sau muoi ngan dong).

Chia cho 6ng Nguyén Tuan A quyén sir dung dién tich dét 3.855, ?,wm2 gioi
han boi cac diém (1, 2, 3, C’, D’, L, 1), quyen s& hiru can nha cip 4 va tt ca cac
tai san khac 1a vat kién truc, cay trong gan lién v6i dién tich dat trén. Ong
Nguyén Tuin A dugc so hitu sé tién 231.360.000d (Hai tram ba muoi mdt triéu
ba tram sau muoi ngan déng) do 6ng H, ba Tr thanh toan.

(Méc ranh, di,én tich cac thira dat trén can cr theo Ban Trich luc va do vé
hién trang khu dat s6: 12302/2019 ngay 05 thang 12 nam 2009 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khéng cdo theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 16/6/2020 nguyén don ba Pham Quang Pai Tr, 6ng Nguyén Hitu
H khang cdo mot phan ban an so' tham, khong dong y thanh toan chi phi gitr gin
cai tao dat cho b1 don.

- Ngay 15/6/2020 bi don 6ng Nguyén Tuin A khang co toan bd ban an
so tham.



_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir stta mot phan ban an so tham vé noi
dung tuyén budc nguyen don tra chi phi gin gitr, cai tao dat cho bi don tuong
duong 10% gia tri quyén su dung dat nguyén don duoc chia. Bi don van gitr
nguyén yéu céu khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham, tra hd
so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an do ¢ vi pham tb tung.

Trong phan tranh luan,

Bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Thuc chét viéc ong
Tuén A ky vao gidy thoa thuin chia dat ngay 04/7/2011 chi 13 dé che gidu quan
hé vay muon sb tién 90.000.000 dong v6i ba Tr. Nguyén don cho rang c6 hiun
mua dat nhung thuc t& nguyén don khong biét phan dat co dién tich bao nhiéu,
khéng c6 quan 1y str dung dat. Toa an cap so tham d3 vi pham t6 tung khi khong
cho cac bén ddi chat. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua
bi don, hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Nguyén don trinh bay: Hoan toan khéng c6 viéc ép 6ng Tuin A Ky vao
gidy thoa thuan chia dat nhu 10i trinh bay cta bi don. Khi hoa giai tai UBND x4
vao nam 2014 thi 6ng Tuan A di thira nhan viéc cung ba Tr mua chung dat cua
6ng Pham Puc Tr. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau khang cao
ctia bi don, chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, stra ban an so thim
theo huong khong budc nguyén don thanh toan cho bi don sd tién 231.360.000
dong.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém giai quyét vu an:

Vé tb tung, HOI dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat
T tung dan sy vé phién toa phiic tham. Nhiing nguoi nguoi tham gia tb tung da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Nguyén don xac dinh dién tich dat 13 tai san chung 13 co
can ctr. Loi khai ctia 6ng Tr da xac dinh khi thuc hién giao dich c6 mat 4 nguoi.
Tai gidy chia dat nam 2011, c6 nguoi 1am chting ba Nhung thé hién, cic bén
thoa thuan phuong an cim mdc. Nam 2014, UBND x4 giai quyét khiéu nai, y
kién cua bi don ong Tuan A thira nhan mua chung dat voi nguyén don. Bi don
cho rang bi ép ky vao gidy chia dat vi c6 muon tién nguyén don, nhung ba Tr
khong thira nhan. Déi véi khang céo cua ong H ba Tr yéu cau xem xét sura ban
an so tham vé viéc budc nguyén don tra so tién 231.360.000 dong, thay rang
phia bi don khong phan t, phia nguyén don khong dong ¥ hd tro sb tién nay.
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhéan khang cao cua bi don, chap
nhan khang céo ctia nguyén don. Stra 4n so thim vé phan tuyén budc nguyén
don tra chi phi giir gin, cai tao dét cho bi don.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Tda an cap so tham da tién hanh ddy du cac thu tuc td tung, khong lam
anh huong dén quyén loi ich hop phép cua dwong su. Tuy vdy, Hoi dong xét xir
cap phidc thAm nhan dinh thém: ddi véi viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung
cua Ong Pham Puc Tr va ba Pham Thanh Th la nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan la chua chinh xac. Boi phan phéan quyet cua Toa an ve vigc chap nhan
hay khong chap nhan yéu cau khoi kién, yeu cau phan t6 clia Cac du:(mg su trong
vu an khong anh huong dén quyen loi ich hop phap cua 6ng Tr va ba Th. Do
vy, Hoi dong xét xtr cap phuc thim Xxac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cla
ong Tr va ba Th chi la ngudi lam ching trong vu an va can ctr Diéu 296 Bo Luét
T4 tung dan su tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung vu an:

Phén dat tai thira 71, 81 to ban d6 s6 36, xd BQ, thanh pho LK, tinh Pong
Nai trude day 1a thira 1557, to ban do s6 09 dugc UBND thi x LK céap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Ptc Tr va ba Pham Thanh Th.
Ngay 06/9/2006 6ng Tr 1am “Gidy sang nhuong dat néng nghiép” phan dat trén
cho 6ng Nguyén Tuén A.

Nguyén don ba Pham Quang Pai Tr, 6ng Nguyén Hitu H cho rang phan
dat trén 1a vo chong 6ng ba cung mua chung voi vo chong 6ng Nguyén Tudn A
(anh trai ba Tr). Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai chia lai phan
dat tranh chip cho nguyén don theo nhu thoa thuan tai gidy thoa thudn chia dat
ngay 04/7/2011.

Bi don 0Ong Nguyen Tudn A cho rang khong c6 viéc nguyén don Cung
mua chung phan dat ctua 6ng Tr. Phan dat trén 1a do c4 nhan ong nhén chuyen
nhuong. “Gidy thoéa thuan chia dat” ngay 04/7/2011 thuc chat 1a dé che gidu
quan hé vay muon cua 6ng v6i ba Tr. Ong Tuan A c6 vay cua ba Tr 90.000.000
dong nén bi ép ky vao giay chia dat trén. Do vay, bi don khong dong v yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[3] Toa an cap so thim nhan dinh:

[3.1] Xét c4c tai liéu, chirng ctr va 101 trinh bay ctia cac bén duong su:

- Theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AA 061847 ngay 09/9/2004
thi phan dat thugc thira 1557, to ban do s6 9 (nay la thira 71, 81 to ban d6 s6 36),
dugc UBND thi x@ LK cap cho ong Pham Duc Tr, ba Pham Thanh Th. Ong Tr,
ba Th da ly hon theo Quyét dinh c6ng nhan thuan tinh ly hon so 188/2015/DS-
ST ngay 18/10/2005 cua Toa an nhan dan thi xa LK, va tu thoa thuan phan chia
tai san, phan dat trén thudc quyén str dung cia éng Tr.

- Ngay 06/9/2006 6ng Tr thuc hién giao dich chuyén nhuong phan dét
trén v6i ong Nguyén Tuén A.



- Tai bién ban lay 101 khai (BL 362-363), Ong Tr trinh bay khi thyc hién
giao dich c¢6 mat vo chong ong H, ba Tr va vo chong ong Tuan A, ba Thanh.
Céc bén c6 théng nhat bén mua chi ghi tén 6ng Tuan A trén gidy sang nhuong.

- Gidy chia dat ngay 04/7/2011 (BL 24), giita 6ng Tuan A véi 6ng H, c6
nguoi lam ching 1a ba Nguyén Thi Nhung, thé hién noi dung Ong Tuédn A VA
ong H co mua chung phan dat tai thira 71, 81 to ban dd s 36, tai san trén dat 1a
ngdi nha cap 4 va giéng khoan. Dong th0’1 hai bén con thdéa thudn phuong an
cam mdc va dién tich phan chia cy thé dé phan chia phan dat.

- Bién ban lam viéc ngay 27/3/2014 (BL 106) va 01/7/2014 (BL 12) cua
UBND x4 BQ, dng Tuan A trinh bay ¥ kién thira nhan cé cung ba Tr mua chung
dat, va hai bén di c6 théng nhét vé cach thirc thuc hién viéc phéan chia thira dat.

Tt nhimg co sd trén cho thay 10i trinh bay ctia nguyén don vé viéc cing
mua dat voi bi don 1a ¢6 can ctr. Mic du, phia bi don khong thira nhan va cho
rang bi ép ky vao gidy thoa thuan chia dat nhung bi don khong c6 ching cir
chtng minh. Do d6, Toa an cp so tham xac dinh phan dat tranh chap 1a tai san
thudc so hiru chung ctiia nguyén don, bi don.

[3.2] Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Tr, ba Th
thi dién tich ph?m dat 1a 7.317m?2. Trich luc va do v& hién trang khu dat sd
12302/2019 ngay 05/12/2019 do Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai thyc
hién thi theo ranh ban d dia chinh cac thira 71, 81 t& ban d6 s6 36 c6 dién tich
8.249m?2. Theo chi dan va xac dinh cta cic bén thi phan dét tranh chip c6 dién
tich 7.711,3m? nam trong phan hang rao do bi don dang quan 1y. Do d6, Toa &n
xéac dinh dién tich trén 1a dién tich dang tranh chip.

Theo Trich luc va do v& hién trang khu dat s6 12302/2019 ngay
05/12/2019 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2020 ciia Toa an
cap so tham thi phan dat trén ¢ thé phan chia, trén thira 81 c¢6 can nha cép 4.
Tuy nhién, néu chia theo gidy thoa thuan ngay 04/7/2011 thi khong dam bao c6
16i di. Do d6, Toa an chap nhan y kién cta nguyén don chia déu phan dat theo
hudng doc va bi don tiép tuc str dung cin nha cap 4.

Theo d6, bi don dugc st dung 3.855,3m? va cin nha cip 4 trén dit.
Nguyén don duoc sit dung 3.856m? coOn lai. Ngoai ra, bi don dd c6 cong strc
quan 1y, giir gin, ton tao dat tir khi nhan chuyén nhuong, nén nguyén don phai co
nghia vu thanh toan cho bi don chi phi gin git, cai tao dat twong duong 10% gia
tri quyén str dung dat ma nguyén don dugc huong.

Tu nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[4] HOi dong xét xir phuc thim xét thdy: Toa an cap so tham da danh gia
day du, toan dién tai liéu ching ci trong hd so va quyét dinh chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ba Pham Quang Dai Tr, 6ng Nguyén Hitu H x4c dinh tai san tranh
chap 1a tai san chung ctia nguyén don, bi don 13 ¢6 cin ct, dang quy dinh phap
luat.



Xeét khang cao cua cac duong su:

- Bi don cho rang gidy xac nhan hun vén ngay 12/8/2009 va gidy thoa
thuan chia dt ngay 04/7/2011 chi 1a gia cach, dé che gidu viéc vay muon tién
ctia 6ng Tudn A v6i ba Tr ngay 13/01/2007. Tuy nhién, nguyén don khong thura
nhén, va bi don khong c¢6 chiung ctr chimg minh c6 sy lién hé gitra gidy vay
muon tién ngly 13/01/2007 (do bi don viét, tu ky tén) v6i gidy xac nhan hun
vbn ngay 12/8/2009, glay thoa thuan chia dat ngay 04/7/2011. Do d6, Toa an
khong c6 co sd dé chip nhan 10i trinh bay ctia bi don.

- P6i v6i nodi dung khéng cdo ctia nguyén don vé chi phi cong sirc, gitt gin
t6n tao dat: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau chia tai san chung, nhung
ban chét cia vy 4n 13 doi lai 1a tai san 1a quyén st dung dat, dang dugc bi don
chiém hiru va str dung. Nguyén don ciing xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong
dén khi tranh chap, bi don 1a ngudi quan 1y, sir dung tai san, nguyén don khong
dugc sir dung dat 12 do bi don can tr¢ va khong duge hudng hoa loi. Hon nira, bi
don khong ¢6 yéu cau phan t6 vé xem xét cong suc dong gop cua minh trong
phan tai san dang sir dung. Viéc Toa an cap so thAm xem xét cong sirc gin gitr va
t6n tao dat cho bi don 1a khong co cin clir (Xét X vuot qua yéu cau ciia CAC
duong su). Do do, ndi dung nay khong thu¢c truong hop ap dung An 1¢
02/2016/AL (Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai da bo tién ra dé
nhan chuyen nhiong quyén suw dung ddt va nho ngwoi ¢ trong nwde ditng tén
nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddat ho minh).

Ttr nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xeét xur chap nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, chap nhédn yéu ciu khang cdo ctia nguyén
don, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, sira mot phan ban 4n dan
su so tham sb 14/2020/DS-ST ngay 04/62020 cua Tda an nhan dan tinh Pdong
Nai theo hudng khong budc nguyén don phai thanh toan chi phi gilr gin, cai tao
dat cho bi don vé1 s6 tién 231.360.000 dong.

[5] An phi:

- An phi dan su so thém:v Theo chung thu tham dinh gia s 94/TPG-CT
ngay 08/10/2018 cua Cong ty C6 phan thdm dinh gia Dong Tién thi tai san tranh
chap c6 gia tri 600.000 dong/m?,

Nguyén don phai chiu an phi twong ng voi phén tai san dugc nhan, co
gid tri 2.313.600.000 dong (3.856m?) 1a 78.272.000 dong.

Bi don phai chiu an phi tuong tmg voi ph‘e‘in tai san dugc nhan, co gia tri
2.313.180.000 dong (3.855,3m?) la 78.263.600 dong.

- An phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so thim nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
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I/Chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Pham Quang Dai Tr,
ong Nguyen Htu H; Khong chip nhan yéu ciu khang cao cua bi don ong
Nguyén Tudn A; Stra mot phan ban an dan sy so tham s 14/2020/DS-ST ngay
04/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Png Nai.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Quang Dai Tr, 6ng
Nguyén Hiru H:

Xac dinh quyén su dung dAt va tai san trén dat tai cic thira 71, 81 to ban
d6 s6 36 xa BQ, thanh phd LK, tinh Pong Nai c¢6 dién tich 7.711,3m2 duoc gidi
han béi cac diém 1, 2, 3, A, B, C, D, E, F, G, H, I, K, L, 1 theo Trich luc va do
v& hién trang khu dat s6 12302/2019 ngay 05/12/2019 cua Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai 1a tai san thudc so hitu chung cua vo chong ba Pham
Quang Dai Tr, 6ng Nguyén Hiru H va 6ng Nguyén Tudn A. Phan dat trén duoc
phan chia nhu sau:

- Ba Pham Quang Dai Tr va 6ng Nguyén Hiru H dugc nhan phan dién tich
3.856m? gidi han boi cac diém C’, A, B,C, D, E, F, G, H, J, K, D’, C’ va tai san
khac trén dat theo Trich luc va do v& hién trang khu dat s6 12302/2019 ngay
05/12/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai (photo kém theo ban
an).

- Ong Nguyén Tuén A duoc nhan phan dién tich 3.855,3m? gidi han boi
cac diém 1,2,3,C°, D’ L, 1, quyén s& hiru can nha cép 4 va ta1 san khac trén
dat theo Trich luc va do v& hién trang khu dat s 12302/2019 ngay 05/12/2019
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Dong Nai (photo kém theo ban an).

Cac duong su lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don oOng Nguyén Hiru H, ba Pham Quang Dai Tr phai ndp
78.272.000 dong S tién tam tng an phi 5.025.000 dong ong H, ba Tr da nop
tai bién lai thu s6 007399 ngay 17/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé LK, bién lai thu s6 001446 ngay 12/6/2018 ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Pong Nai dugc trir vao s tién an phi phai ndp. Ong H va ba Tr con phai ndp
tiép sb tién 73.247.000 dong (Bay muoi ba triéu, hai trim bon muoi bay nghin
dong).

Bi don ong Nguyén Tuén A phai ndp 78.263.600 dong (Bay muoi tam
triéu, hai trim sau muoi ba nghin, sau trim dong).

3. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don, bi don mdi bén phai chiu 16.468.500d (Muoi sau triéu bon
trdm siu muoi tim ngan niam trim dong) chi phi t6 tung. Nguyén don ong
Nguyén Hitu H, ba Pham Quang Dai Tr di ndp xong. Bi don 6ng Nguyén Tuin
A c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng H, ba Tr s tién 16.468.500d (Mudi séau
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triéu bbn traim sau muoi tim ngan nam trim dong) da tam tmg trudc.
11/An phi dan sy phuc tham:

- Ba Pham Quang Dai Tr, 6ng Nguyén Hitu H khong phai chiu 300.000
(Ba tram nghin) dong, hoan tra 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam Ung an
phi d& ndp tai bién lai thu sé 0003893 ngay 6/7/2020 ciia Cuc thi hanh 4n dan
su tinh Dong Nai.

Ong Nguyén Hiru H khong phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, hoan
tra 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam ng an phi da nop tai bién lai thu s6
0003894 ngay 6/7/2020 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

- Ong Nguyén Tuidn A khong phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong,
hoan tra 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai
thu s6 0003892 ngay 6/7/2020 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

-ND (2);

- BD (1);

-NLQ (1); ,

- Luu (10) 20b (An VTPT). Pham Thi Duyén
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