TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 461/2020/DS-PT
Ngay: 18/12/2020

VIV tranh chap: “Huiy hop dong
vay tai san, hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hay
gidy chung nhan quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong V5 Trung Hiéu;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Ba Lam Ngoc Tuyén.

-Thw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

-DPai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tién Giang: Ba Phan Thi Thanh
Xuén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 12 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 407/2020/TLPT-
DS ngay 26/10/2020 vé viéc tranh chap: “Huy hop dong vay tai san, hiy hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 105/2020/DSST ngay 11/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 516/2020/QD-PT ngay 27/10/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Bui Kim X, sinh nam 1987;

Dia chi: S6 A, duong B, phuong B, Quan T, Thanh ph H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia chi Bui Kim X: Anh Huynh Tuan P, sinh nim
1993.(Van ban ay quyén ngay 29/02/2020) (cd mit)

Dia chi: C, Lucxcity, V, Phuong B, Quan T, Thanh Phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba H6 Thi N, sinh nam 1950;

Dia chi: T6 D, 4p B, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Ho Thi N: Chi Cao Thi Ngoc L, sinh nim
1991; (Van ban uy quyén ngay 19/11/2019) (c6 mat)

Dia chi: D L, phudng C, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cong chirng Lam Thi Minh N. (vang mit)

Pia chi: C Nam Ky Khoi Nghia, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Binh Minh S- Truéng vin phong.

- S& Tai nguyén va Méi truong, tinh Tién Giang.

Dia chi: S A, duong H, xi b, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuan T - Chuc vu: Giam déc.

- Ba Cao Thi Th, sinh nim 1968; (vang mit)

Pia chi: T6 D, ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1981; (c6 mit)

Dia chi: S6 H, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

* Nguoi lam chang:

1/ Anh Bui Viét P, sinh nam 1995; (ving mat)

Pia chi: Khu phé E, phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Cao Vin L, sinh nam 1964; (c6 mit)

Pia chi: 4p 2, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

*Ngwoi khang cdo: Nguyén don Bli Kim X va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cao Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Anh Huynh Tdan Pla ngwoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don Bli Kim
X trinh bay:

Do gia dinh cua chi X dang can tién dé tra ng nén ngay 03/9/2019 chi Bui Kim
X ¢6 uy quyén cho cho ba Cao Thi Th dé vay cua ba HO Thi N sb tién
2.000.000.000d4ng, 14i suat 2.000.000d6ng/thang, thdi han vay 30 nam, khi vay co
lam hop ddng va ky tén tai Van phong cong chung LAm Thi Minh N nhung khong
c6 ghi ngay thang nam va khong c¢6 cong ching, chirng thuc do chi X doi khi nhan
duoc tién thi s& ghi ngay thang nim vao.

Trong hop dong vay tai Diéu 2 hai bén c6 thoéa thuan chi X giao gidy ching
nhan quyén str dung dat va tién hanh ky hop déng chuyén nhuong cho ba Ngddi véi
phan dat thira dat s6 341, to ban d6 sb 20, dién tich 564,6m? dat toa lac ap 2, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang do chi Bui Kim X dting tén quyén sir dung dat tai Van
phong cdng chitng LAm Thi Minh N va cac bén c6 thoa thuan néu gia dinh chj X c6
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tién thi duoc quyén chudc lai thira dat nay bat ky Iic nao va hen dén ngay 06/9/2019
(nham ngay 08 thang 8 ndm 2019 am lich) s& dwa tién cho chi X 2.000.000.000 dong.

Tuy nhién, sau khi ba Thoa duoc chi X ty quyén ky hop chuyén nhugng quyén
st dung dat cho ba Ngxong cho dén nay nhung ba Ngkhong c6 giao sb tién
2.000.000.000 dong theo hop dong vay ma cac bén da ky két. Chi X va ba Thoa lién
hé voi ba Ngnhiéu lan dé yéu cau giao tién nhung ba Ngkhong giao va dién thoai
khong nghe may.

Nay chi X yéu cau huy hop dong vay tién giira chi Bui Kim X véi ba H6 Thi
N dbi vai s6 tién vay 2.000.000.000 dong va xac dinh ba Ngkhdng giao sé tién vay
2.000.000.000 d6ng cho chi X, yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 s6 cong chiing 15741 quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2019
gitra chi BUi Kim X véi ba H6 Thi N duoc Vin phong cong chiing LaAm Thi Minh N
cdng chang do gia tao va hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CS06619, thira
dat s6 341, to ban d6 s 20, dién tich 564,6m? toa lac 4p 2, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngay 21/10/2019 cho
ba HO Thi N dung tén.

Pdi véi yéu cau phan té cia bi don ba HO Thi N yéu cau chi Bli Kim X tra
lai s6 tién vay 2.000.000.000 dong va tién 1i theo hop dong thi chi X khong dong y
tra vi chi X chua nhan duoc tién vay va ciing khong c6 bién nhan vé viéc giao nhan
tién.

* Ch; Cao Thi Ngoc L la ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Ho Thi N trinh
bay:

Ngay 02/9/2019 ba Thoa la me rudt cia chi X c6 dén gap ba Ngnho vay
2.000.000.000 dong dé tra no cho chi X, thay hoan canh con chau kho khin nén ngay
04/9/2019 ba Ngcé cho chi X (do ba Thoa dai dién uy quyén) vay 2.000.000.000
ddng khi vay c6 1am hop ddng vay thoa thuan tra 1ai 2.000.000d6ng/thang, thai han
vay 1a 30 nam, khi ky hop dong ba Ngda giao du s tién 2.000.000.000 ddng cho ba
Cao Thi Th tai Van phong cong chiing LAm Thi Minh N khi giao tién khéng c6 1am
bién nhan nhung c6 6ng Cao Van Luan va ba Cao Thi Th ky tén lam ching trong
hop dong vay tién.

Pé d¢am bao cho hop dong vay tién giita chi X vai ba Nga, tai Diéu 2 cua hop
d6ng hai bén c6 thoa thuan chi X phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat s6 341, to ban d6 sb 20, dién tich 564,6m? toa lac 4p 2, x& T, huyén C,
tinh Tién Giang do chi Bui Kim X ding tén cho ba Nga, ba Ngcé cam két s& khong
chuyén nhuong hay mua bén véi bat ky ai khi ndo chi X tra lai cho ba
Ng2.000.000.000 d¢6ng, ba Ngsé chuyén nhuong lai phan dat nay do chi X.

Sau khi chi X voi ba Ngky hop dong vay tién va ba Ngda giao du sd tién
2.000.000.000 ddng cho ba Cao Thi Th 1a me cua chi X xong, ciing vao ngay
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04/9/2019 tai Van phong cong ching L&m Thi Minh N ba Cao Thi Th dugc chi X
1y quyén da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H6 Thi N va ba
Ngdd dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat thira s6 341, to ban d6 sb 20, dién tich 564,6m? toa lac ap 2, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 21/10/2019 do ba H5 Thi N dung tén cho dén
nay.

Nguyén don chi Bui Kim X va ba Cao Thi Th cho rang ba H6 Thi N chua giao
s6 tién 2.000.000.000 d¢6ng cho chi X 1a khong ding. Khi ba Thoa duoc chi X uy
quyén thi tai Van phong cong ching LAm Thi Minh N ba H6 Thi N di giao du s6
tién 2.000.000.000 dong cho ba Thoa, luc giao tién ¢ mat ong Cao Van Luan (1a
anh ruot cia ba Cao Thi Th) chung kién, néu nhu ba Ngchua giao so tién
2.000.000.000 dong nay cho chi X thi ba Thoa duoc chi X uy quyén khong thé nao
ky hop dong chuyén nhuong thira s6 341, to ban do s 20, dién tich 564,6m? toa lac
ap 2, xa T, huyén C, tinh Tién Giang cho ba Ngduoc.

Do d6, nay ba Ho Thi N khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa chi
Bui Kim X. Pong thoi, ba Ngcod don phan té yéu cau chi Bui Kim X c¢6 nghia vu
hoan tra lai ba Ngsé tién vay 2.000.000.000 dong yéu cau tra mot lan khi an c6 hiéu
luc phap luat va yéu cau tinh 1ai theo thoa thuan tir ngay 04/9/2019 cho dén nay, sau
khi chi X hoan tra xong 2.000.000.000 dong thi ba Ngsé 1am thu tuc sang tén lai thua
dat s6 341, to ban d6 sé 20, dién tich 564,6m? toa lac 4p 2, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang cap ngay 21/10/2019 do ba Hb Thi N d&ng tén cho chi X.

Theo don phan t6 ba H6 Thi N ¢ yéu cau ba Cao Thi Th ¢6 trach nhiém ciing
véi chi Bui Kim X tra sé tién vay von 2.000.000.000 d¢ong va lai theo thuan tinh tir
ngay 04/9/2019 cho dén ngay xét xir. Nay ba Ngxin rat lai khdng c6 yéu cau ba Cao
Thi Th cuing véi chi X tra sé tién nay.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng LAm Thi Minh
N trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 15741 quyén s 01/2019/TP/CC-SCC/HPGPD chtng nhan ngay
04/9/2019 gitra chi Bui Kim X véi ba H Thi N tai Van phong cong chang Lam Thi
Minh N, khi ra soat lai chua phat hién van dé gi, hd so cong chimg c6 day du giay
to can thiét, noi dung van ban khong trai phap luat, 1oi chimg xac dinh rd nhiing
duong su trong vin ban di tu nguyén ky, diém chi vao vin ban trudc sy ¢ mat cua
Cong chung vién. Do d6, Vin phong cong ching khdng ddng y véi yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong ndi trén, ngoai ra Vin phong cong chimg ciing khong ¢ yéu
cau, kién nghi gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh
Tién Giang trinh bay:
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Gidy chuang nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh
Tién Giang cap ngay 21/10/2019 dbi véi thira dat s6 341, to ban d6 sé 20, dién tich
564,6m?2 cho ba HO Thi N dung tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat, dat toa lac
tai ap 2, x& T, huyén C, tinh Tién Giang |a dang theo quy dinh cua Diéu 79 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
maot sd didu cua Luat Dat dai.

Do d6, d6i véi yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén, So
Tai nguyén va Moi truong khong cé co s6 xem xét, truong hop Toa an c6 ban an
hoac quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat lién quan dén viéc hay gidy chung nhan thi S¢
Tai nguyén va Moi trueong s€ can cir thuc hién.

* Ban an dan su so tham s6 105/2020/DSST ngay 11/8/2020 cua Toa an nhan

dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac biéu 124, 463, 466, 468, 500, khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy;
diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228,
Diéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan su; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Diéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an;

X

1. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa chi Bui Kim X.

Ghi nhan thoa thuan giira chi Bui Kim X véi ba H6 Thi N vé viéc huy hop dong
vay tién giira chi Bui Kim X va ba H6 Thi N.

Ghi nhan thoa thuan giira chi Bui Kim X véi ba H6 Thi N vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét c6 s céng chitng 15741 quyén s6 01/2019TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/9/2019 gitra chi Bli Kim X voi ba Ho Thi N dugce Vian phong
cong chiing LAm Thi Minh N, s6 44-46 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 1, thanh phd
M¥ Tho, tinh Tién Giang cong ching.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Bui Kim X vé viéc xac dinh ba
Ho Thi N chua giao s6 tién vay 2.000.000.000 dong cho chi Bui Kim X va hay gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 CS06619, thira s6 341, to ban d6 s6 20, dién tich
564,6m? toa lac tai ap 2, x& T, huyén C, tinh Tién Giang do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 21/10/2019 do ba H6 Thi N dtng tén.

3. Pinh chi xét xir dbi v&i yéu cau phan t6 cia ba Ho Thi N vé viéc khdng yéu
cau ba Cao Thi Th ¢6 trach nhiém cling voi chi Bui Kim X tra sb tién vay von va I3
2.022.000.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Ho Thi N.

Buoc chi Bui Kim X tra cho ba H6 Thi N sé tién vay vén 2.000.000.000ddng
(va 1ai 22.000.000 ddng, tong cong von va 1ai 1a 2.022.000.000ddng.
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K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi duge thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su.

Sau khi &n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay chi Bui Kim X hoan tra s6 tién vay
vbn va lai 2.022.000.000 d¢dng cho ba H6 Thi N xong, thi ba H6 Thi N c6 nghia vu
lam thu tuc sang tén thia dat s 341, to ban do s6 20, dién tich 564,6m? toa lac 4p 2,
x4 T, huyén C, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap
ngay 21/10/2019 do ba Ho Thi N déng tén cho chi Bli Kim X.

5. Vé &n phi: Chi Bui Kim X phai chiu 72.740.000 dong tién an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao sé tién 5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0002560 ngay
06/11/2019 va sé tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0003311 ngay 21/11/2020
cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Tién Giang, nén chi X con phai nop
tiép 67.440.000 dong tién an phi dan su so tham.

Mién toan bo sé tién 300.000 dong an phi dan su so tham cho ba H6 Thi N.

Ngoai ra ban an con tuyén véquyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 17/8/2020 anh Huynh Tuan P 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don Bui Thi X khang co ban an so tham, yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang
huy ban an so tham.

Ngay 03/9/2020 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cao Thi Th khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham sira ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢d s6 cong chang 15741 ngay 04/9/2019 giira ba Bli Kim
X va ba Ho Thi N 1a vo hiéu; Tuyén hay giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CT 391875, s6 vao sb cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CS06619 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang
cap ngay 21/10/2019 cho ba Ho6 Thi N; Tuyén huy hop dong vay tién giira ba Bui
Kim X va ba H5 Thi N; bac yéu cau phan té cua bi don d6i voi nguyén don.

Tai phién toa phic tham;

Pai dién theo uy quyén caa chi X, anh Phuong van giit nguyén khang céo, yéu
cau hity an so tham ly do ba Thoa vay tién nhung lai bugc chi X tra tién; theo quyét
dinh da huy hop dong chuyén nhuong nhung khong giai quyét hau qua caa hop dong.
Mt khéc, Toa so tham di thu ly giai quyét vu an vuot quéa tham quyén.

Pai dién theo uy quyén cua ba Thoa, anh Hoang Anh van gitt nguyén khang
c4o cuia ba Thoa. Ly do 4n so tham huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung lai khdng budc tra lai dat cho chi X; Qua tai liéu trong hd so khong co cén cir
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dé cho rang ba Ngda giao 02 ty déng, do d6 yéu cau chap nhan khang céo cua ba
Thoa.

Dai dién nguyén don yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xac dinh qua trinh t4 tung, tai
phién tda Tham phan, Hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh cua phap luat,
dam bao cho cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu cta ban than. Vé noi
dung, theo Vién kiém sat qua tai liéu thé hién cling nhu 15i trinh bay cua cac duong
su, ¢6 can ctr ching minh hop dong vay tién giira chi X va ba Ngthéng qua ba Thoa
d3 phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén, chi X nhan 02 ty ddng cua ba Ngthé
hién tai hgp dong vay tién co chir ky cua cac bén ké ca nguoi 1am chiing va ké tiép
la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong nay doi bén thong nhat dé
dam bao cho hop dong vay. Két qua an so tham da xtr 1a phi hop voi thuc té va quy
dinh caa phap luat, Vién kiém sat dé nghi khéng chap nhan khang cao caa nguyén
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Thoa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu, chung ca ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du,
toan dién tai liéu, chiing ctr, y kién cia cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Theo don khai kién, 15 trinh bay ctia duong s, ¥ kién va yéu cau phan té cua
bi don, Toa 4n nhan dan huyén C tinh Tién Giang thu ly giai quyét vu an véi quan
hé tranh chap: “Huy hop dong vay tai san, hiy hop dong chuyén nhugng quyeén st
dung dét, hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat” 13 ¢ cin cu.

Sau khi tuyén 4n so tham, khong dong y véi két qua nguyén don Bui Thi Kim
Xoa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cao Thi Th khang céo. Tha tuc khang
céo ding theo quy dinh vé té tung nén duoc xem xét tai cap phic tham.

Déi vai cac gidy uy quyén co trong hd so khong co chit Ky cua ngudi dugc ty
quyén, xac dinh ddy 1a hanh vi don phuong cta ngudi ty quyén phl hop voi Biéu
77 Luat Cong ching; khoan 4 Nghi Binh s 23 nim 2015 vé cong ching, ching
thuc nén duoc chap nhan.

[2] Xét vé noi dung, theo an so tham di xac dinh:

Péi véi hop dong vay tién gitta chi X vai ba Ngthi theo 1oi trinh bay ciia anh
Phuong dai dién iy quyén ciia nguyén don chi X véi chi Ly dai dién gy quyén cia
bi don ba Ngtrinh bay théng nhat ngay 04/9/2019 chi X vai ba Ngco 1ap hop déng
vay dé ba Ngcho chi X vay sé tién 2.000.000.000 ddng, dé dam bao cho khoan tién
vay tai Diéu 2 caa hop dong vay tién hai bén thoa thuan chi X phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 341, to ban do s6 20, dién tich
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564,6m? toa lac tai 4p 2, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do chi X d&ng tén cho ba
Nga, khi nao chi X tra sé tién vay cho ba Ngthi ba Ngcd trach nhiém chuyén tra lai
thira dat nay. Dong thoi, ngay 03/9/2019 chi X ¢ lam vin ban ay quyén cho ba Cao
Thi Th dé ba Thoa lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Ngtai Van phong cong ching LAm Thi Minh N. Tuy nhién, anh Phuong cho rang
sau khi ba Thoa ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngxong cho
dén nay thi ba Ngchua c6 giao s6 tién 2.000.000.000 d¢ong cho chi X, nén chi X yéu
cau huy hop déng vay tién gitra chi Bui Kim X vé&i ba H6 Thi N va xéac dinh ba
Ngchua giao s tién vay 2.000.000.000 dong cho chi X.

Theo céc 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don,
bi don déu thira nhan hai bén c6 1ap hop dong vay tién ngay 04/9/2019, qua xem xét
noi dung cia hop dong tai Biéu 1 hai bén thoéa thuan “Bén A dong y cho bén B vay
2.000.000.000 ddng, bén B dong y tra 1ai 2.000.000 dong/thang tinh tir ngay nhan
tién vay, thoi han vay 30 nam ké tir ngay vay”, nhung chi X cho rang hop ddng vay
tién nay do chi X 1ap san va dua cho ba Thoa dem vé tai Vian phong cong chung
Lam Thi Minh N & My Tho dé dua cho ba Ngky, sau khi ky xong thi phia ba
Ngkhéng giao sé tién 2.000.000.000 dong cho chi X hay ba Thoa. Qua xem xét toan
bo hop dong vay tién tir Piéu 1 dén Diéu 4 hai bén khong cé thoa thuan khi ba
Nggiao s6 tién vay 2.000.000.000 dong cho chi X thi phai 1am bién nhan vé viéc
giao tién, theo chi Ly dai dién ty quyén caa bi don ba Ngxac dinh sau khi ba Thoa
dua hop dong vay tién cho ba Ngky xong thi ba Ngda giao dua sé tién 2.000.000.000
d6ng cho ba Thoa 1a hoan toan pht hop véi ndi dung caa hop ddng vay tién hai bén
da ky két va phl hop véi 16i khai ctia nguoi 1am chung 13 6ng Cao Van Luan tai
phién toa ciing x4c dinh, sau khi ba Thoa dua hop dong vay tién cho ba Ngky xong
thi ba Ngda giao du s6 tién 2.000.000.000 d¢éng cho ba Thoa nhan tai Vian phong
cong chitng Lam Thi Minh N. Pdng thoi, tai Biéu 2 cua hop dong vay tién hai bén
c6 thoa thuan chi X phai ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi Véi
thira dat s6 341, to ban do s6 20, dién tich 564,6m? toa lac tai 4p 2, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang do chi X ding tén cho ba Nga, khi nao chi X tra sé tién vay cho ba
Ngthi ba Ngco trach nhiém chuyén tra lai thira dat ndy, néu nhu ba Ngchua cé giao
sb tién nay cho ba Thoa nhan thi khdng ly do gi ba Thoa lai dong y ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong d6i véi thira dat nay cho ba Ngtai Vian phong cong ching LAm
Thi Minh N cung ngay.

Mt khéc, s tién ma chi X vay day 1a sb tién Ion néu nhu ba Thoa va chi X
chua nhan du sé tién 2.000.000.000 ddng, thi sau khi ky hop dong chuyén nhwong
xong ngay 04/9/2019 thi chi X phai trinh bao véi chinh quyén dia phuong va cac co
quan ching ning c6 tham quyén giai quyét dé ngan chin viéc ba Nglap tha tuc sang
tén thira dat ndy. Theo anh Phuong dai dién ty quyén nguyén don xac dinh cho dén
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khi chi X khoi kién & Toa an nhan dan huyén C thi ciing khong c6 kién hay t6 cao
ba Ngdén cac co quan chuc ning dé giai quyét, ma cho dén khi ba Ngduoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dit xong ngay 21/10/2019 cho dén nay 25/10/2019 chi
X mai ndp don khai kién ba Ngo Toa an nhan dan huyén C.

Anh Phuong con cho rang ngudi vay tién 1a chi X, con ba Thoa khong cé vay
tién nén bi don ba Ngda giao tién cho ba Thoa la khong dung ddi tuong cua hop
d6ng. Thuc té, theo hop ddng ty quyén ngay 03/9/2019 cua chi X lap tai Vin phong
cong chimg Lé Vin Son ¢ Quan 2, Thanh Phé H6 Chi Minh tai Biéu 2 caa hop dong
ty quyén thi chi X ¢d uy quyén cho ba Thoa dugc nhan sb tién vay, nén ba Ngsau
khi ky hop dong vay di giao so tién 2.000.000.000 dong cho ba Thoa la hoan toan
phU hop, néu nhu ba Thoa chua giao sé tién 2.000.000.000d0ng cho chi X thi chi X
duoc quyen khai kién ba Thoa hoan tra lai s6 tién nay thi s& dugc Toa an xem xét
giai quyét bang mot vu an khac. Do d6, chi X yéu cau huy hop dong vay tién gitra
chi X voi ba Nga, tai phién toa so tham chi Ly dai dién ay quyén caa ba Ngciing
d6ng y hay hop ddng vay nay do cac bén théng nhat khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng vay nita nén co can cir dé huy hop dong vay tién gitra chi X véi ba Nga. Riéng
chi X yéu cau xac dinh ba Ngchua giao s6 tién vay 2.000.000.000 dong cho chi X 1a
khong cd so chap nhan, do chi X khdng cung cap duoc tai liéu chung ctr gi dé ching
minh va khdng pht hop véi quy dinh tai Diéu 463, Biéu 466 Bo luat Dan sy.

Xét, nguyén don chi X yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 s6 cong chiing 15741 quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2019
gitra chi Bui Kim X véi ba HO Thi N duoc Vin phong cong chitng L&m Thi Minh N
cong ching 13 ¢6 co s¢ chap nhan. Do hop dong chuyén nhuong ngay 04/9/2019 do
Vin phong cong ching LAm Thi Minh N ¢6ng chimg day 1a hop dong chuyén
nhuong dé d¢am bao cho hop dong vay tién gitra chi X vai ba Ngdbi vai so tién vay
2.000.000.000 dong, nén cé can ctr dé xac dinh hop dong chuyén nhuong giira chi
X véi ba Ngdugc xac 1ap nham dam bao cho hop dong vay chir khéng thé hién y chi
cua hai bén chuyén nhuong quyén sir dung dat va chi Ly dai dién uy quyén bi don
ba Ngciing thong nhat hay hop déng nay. Do d6, chi X yéu cau hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira chi X vai ba Ngla c6 can cit phil hop voi quy dinh
tai Diéu 124 Bb luat Dan su.

Xét, nguyén don chi X yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CS06619, thira 341, to ban do s6 20, dién tich 564,6m? do S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh Tién Giang cip ngay 21/10/2019 cho ba H6 Thi N dtng tén 1a khéng c6
co s& dé chap nhan. Bai I8, theo van ban néu y kién caa So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang xac dinh viéc cap gidy cho ba Ngla dung theo quy dinh phép
luat, viéc chi X véi ba Ngky két hop dong chuyén nhuong 1a ¢é dam bao cho khoang
tién vay 2.000.000.000 dong va tai phién toa hai bén ciing thong nhat hay hop dong
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vay tién va hay hop ddng chuyén nhuong da ky két, khi chi X hoan tra cho ba Ngsé
tién vay 2.000.000.000 dong thi ba Ngc6 trach nhiém sang tén phan dét thiera 341
cho phia chi X, nén Hai ddng xét xtr xét thay khong can thiét huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho ba Nga.

Xét, ddi voi yéu cau phan té caa bi don ba Ngyéu cau chi X hoan lai sé tién
vay 2.000.000.000 dong 14 ¢ can cit chap nhan. Boi vi, theo céc tai liéu chung ca
trong ho so thi c6 cin cit dé xac dinh chi X di nhan du sé tién 2.000.000.000d6ng,
nén ba Ngyéu cau chi X tra sé tién vay 2.000.000.000d6ng la hoan toan phi hop voi
quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su.

Theo don phan t6 ngay 21/11/2019 cua bi don ba Ho Thi N ¢6 yéu cau ba
Cao Thi Th ¢ trach nhiém cling véi chi Bui Kim X tra sé tién vay von 2.000.000.000
dong va li theo hop dong tinh tir ngay 04/9/2019 cho dén ngay xét xir, nhung tai
phién toa chi Ly 1a dai dién ay quyén cua bi don ba Ngxin rit lai yéu cau khai kién
phan t6 khdng cd yéu cau ba Cao Thi Th ¢ trach nhiém cuiing véi chi X tra sé tién
vay von va lai cho phia ba Nga. Xét, viéc rat yéu cau cua ba Ngla hoan toan tu
nguyén khong ai ép budc, nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir dbi véi yéu cau nay
la hoan toan ph hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Biéu 244
Bo luat T6 tung dan su.

Ngoai ra, bi don ba H6 Thi N yéu cau chi Bui Kim X tra 13i dbi véi so tién
vay theo muc 4i suét thoa thuan trong hop dong 1a 2.000.000 déng/thang, chi X
khong d6ng y tra 14i. Xét, yéu cau tinh 14i caa ba Ngla c6 co sé chap nhan. Bai I8,
cin ctr theo hop dong vay tién gitra chi X va ba Ngthi hai bén cé thoa thuan 14i suat
2.000.000 d6ng/thang 1a hoan toan phl hop véi quy dinh tai Biéu 468 Bo luat Dan
su, do d6 14i suat chi X phai tra tinh tir ngay 04/9/2019 cho dén ngay xét xu ba Nglay
tron 11 thang x 2.000.000 dong = 22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu dong).

Xét thay ban an dan su cua Toa cap so tham 1a c¢6 can i, phi hop véi thuc té
xdy ra, dung voi quy dinh caa phap luat. Cing véi nhan xét va dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Thoa, gitt nguyén ban an
so tham.

Chi X va ba Thoa phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don chi Bli Kim X va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cao Thi Th, giit nguyén ban an dan sy so tham s
105/2020/DS-ST ngay 11/8/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.
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Ap dung cac Diéu 124, 463, 466, 468, 500, khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan
sw; diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu
228, Diéu 271, 272, 273 B6 luat T6 tung dan su; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Diéu
12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoai quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa chi Bui Kim X.

Ghi nhan thoa thuan giira chi Bui Kim X véi ba H6 Thi N vé viéc huy hop dong
vay tién giira chi Bui Kim X va ba Ho Thi N.

Ghi nhan thoa thuan giira chi Bui Kim X véi ba H6 Thi N vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt c6 s céng chitng 15741 quyén s6 01/2019TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/9/2019 gitra chi Bli Kim X véi ba Ho Thi N dugc Vian phong
cong ching Lam Thi Minh N, s6 N, Phuong A, Thanh phé M, tinh Tién Giang cong
chung.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa chi Bui Kim X vé viéc xac dinh ba
Ho Thi N chua giao sd tién vay 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho chi Bui Kim
X va hiy giay chiing nhan quyén str dung dat s6 CS06619, thira s6 341, to ban d6 s6
20, dién tich 564,6m? toa lac tai 4p 2, x T, huyén C, tinh Tién Giang do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 21/10/2019 do ba Ho Thi N dung
tén.

3. DPinh chi xét xir dbi véi yéu cau phan t cua ba H6 Thi N vé viéc khong yéu
cau ba Cao Thi Th ¢6 trach nhiém cling véi chi Bui Kim X tra s tién vay von va lai
2.022.000.000 dong (Hai ty khong tram hai muoi hai triéu dong).

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Ho Thi N.

Budc chi Bui Kim X tra cho ba Ho Thi N sé tién vay vén 2.000.000.000d4ng
(Hai ty dong) va 1ai 22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu dong), tong cong vén va lai
12 2.022.000.000 ddng (Hai ty khong trim hai muoi hai triéu dong).

K& tir ngay co don yéu cau thi hanh &n cia nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan
su.

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay chi Bui Kim X hoan tra sé tién vay
von va 13 2.022.000.000 dong (Hai ty khong tram hai muoi hai triéu déng) cho ba
Ho Thi N xong, thi ba H6 Thi N ¢6 nghia vu 1am tha tuc sang tén thira dat s6 341, to
ban dd s6 20, dién tich 564,6m? toa lac 4p 2, x& T, huyén C, tinh Tién Giang do S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap ngay 21/10/2019 do ba H6 Thi N
dang tén cho chi Bui Kim X.
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5. Vé &n phi:

*_\/& &n phi dan su so tham:

Chi Bui Kim X phai chiu 72.740.000 dong (Bay muoi hai triéu bay trim bdn
muoi ngan doéng) tién an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sé tién 5.000.000
d6ng (Nam triéu dong) theo bién lai thu sé6 0002560 ngay 06/11/2019 va sb tién
300.000 déng (Ba tram ngan ddng) theo bién lai thu sé6 0003311 ngay 21/11/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, Tién Giang, nén chi X con phai nop tiép
67.440.000 ddng (Sau muoi bay triéu bdn trim bon muoi ngan déng) tién an phi dan
sy so tham.

Mién toan bo sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham
cho ba H6 Thi N.

*.\/é &n phi dan su phtc tham:

Chi BUi Kim X, ba Cao Thi Th mdi nguoi chiu 300.000 déng an phi dan su
phic tham. Chi X di tam nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0003912 ngay
21/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n huyén C, tinh Tién Giang. Ba Thoa di tam nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0003937 ngay 03/9/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
huyén C, tinh Tién Giang nén chi X, ba Thoa di thi hanh xong an phi dan su phuc
tham.

Trirong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bj cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén Iic 08 gid 20 phat ngay 18/12/2020 ¢6 mit chi L, anh H, anh L, céac
duong su con lai vang mat.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; i ” . N

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong sy;
- Phong KTNV &THA (TAT);
Luu ho so, an van.

V& Trung Hiéu



