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Tru sé: Tﬁng S, Toa nha Artemis, sb 3 Lé Trong Tén, phuong Khuong Mai, quan
Thanh Xuan, Ha Noi.
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NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la Cong ty TNHH Bdo Long do ong Dinh Vin Cuong dai dién

theo phap ludt trinh bay:

Ngay 31/7/2018, Céng ty TNHH Bao Long va Cong ty TNHH Hoang Yén
MEDITECH Viét Nam di ky Hop dong s6 48/HD/2018/BL-HY ngay 31/7/2018. Theo
d6, Cong ty TNHH Bao Long cho Céng ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam
thué di¢n tich nha 140m2 tai toa nha 75 Phuong Mai, quan Déng Pa, Ha Noi dé 1am
van phong véi thoi han 13 3 nam (tr 06/7/2018 dén hét ngay 05/8/2021); Gia cho thué
la 10USD/m2/thang (bao gém thué GTGT10%) theo ty gia ngoai té ban ra ctia Ngin
hang thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan. Trong subt
qué trinh cho thué, Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam déu thanh toan
cho Cong ty TNHH Bao Long bang tién Viét Nam Pong, hoa don xuat ra cling thé

hién ndi dung thanh toan bang Viét Nam Pong. Piéu khoan thanh toan trong hop dong
c6 quy d6i ra tién USD chi 1a diéu khoan tham chiéu, tham khéo, xac dinh giad duoc
thanh toan trong hop dong 1a Viét Nam Pong. Cu thé Sau khi ky hop déng Cong ty
TNHH Bao Long di ban giao mit bang van phong cho Cong ty TNHH Hoang Yén
MEDITECH Viét Nam cung tai san kém theo dé str dung, Cong ty TNHH Hoang Yén
MEDITECH Viét Nam di dit coc 59.370.000 dong va thanh todn tién thué nha 12
thang; tién phi dich vu lién quan tir ngay 06/8/2018 dén 05/8/2019 la: 203.952.000
ddng cho Cong ty TNHH Bao Long.

Cong ty TNHH Bao Long khang dinh tai thoi diém ky két hop dong Cong ty
hoan toan du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta phap luit, Cong ty duoc
thanh 1ap tir nam 1993, ¢6 vdn phap dinh 1a 710.000.000 dong va di dugc co quan
Nha nuodc cép dang ky kinh doanh nha cura theo luat dinh.

Vé cong trinh xay dung, cic co quan chirc ning kiém tra, cac bén thi cong déu co
bién ban nghiém thu theo dung quy dinh cua phap luat. V& phong chay chita chay cta
tda nha, da cé van ban nghiém thu phong chay chita chdy, tai thoi diém cho thué mat
bang, nguyén don da cung cap cho bi don ban thoa thuan phong chay chita chay cia
Cong an thanh phd Ha Nbi, theo d6 quy dinh ting 1 Toa nha khong duoc kinh doanh
vat liéu gdy chay no, cau thang phai lap binh chita chdy... Cong ty TNHH Bao Long
da chap hanh ddy du theo van ban ctia Cong an thanh phd Ha Noi; Vé van dé nghiém

thu thang may, Cong ty Bdo Long c6 bién ban nghi¢m thu gilta bén mua va bén ban
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theo dung quy dinh ctia phap luat. Do vdy, phan dién tich tai ting 3 toa nha 75 Phuong
Mai ma Cong ty TNHH Bao Long cho Céng ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét
Nam thué déu da du diéu kién kinh doanh va diéu kién cho thué theo quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tir ngay 06/8/2018 dén ngay 05/8/2019 hai bén
khong c6 vuéng mic hay tranh chdp gi. Pén lan thanh toan tién thué nha tir ngay
06/8/2019 dén hét ngay 05/2/2020, Cong ty TNHH Béo Long da giri cho Cong ty
TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam Gidy dé nghi thanh toan kém theo Hoa
don GTGT nhung Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam khong thanh
toan tién thué nha theo thoa thuan trong hop dong ma hai bén di ky. Do Cong ty
TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam vi pham nghia vu thanh toan, Cong ty
TNHH Béo Long da giri cho Coéng ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam 02
van ban thong bao viéc Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam vi pham
hop ddng, dong thoi moi Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam dén lam
viéc dé giai quyét cac van dé co lién quan dén viéc vi pham hop dong. Ngay
21/8/2019, Cong ty TNHH Béo Long va Cong ty Hoang Yén MEDITECH Viét Nam
da 1am viéc vé viéc vi pham hop dong thué vin phong. Cudi budi lam viéc bi don c6
thong bao bang miéng vé viéc bi ngimg cp dién, cap nudc ngdy 21/8/2019 va dé nghi
cac bén lién quan khéi phuc cép dién, cap nude. Tuy nhién, cac bén khong di kiém tra
tinh trang mat dién, mét nudc. Cong ty Bao Long di co ¥ kién véi cac bén quan 1y
dién nudc ciia toa nha vé phan anh cua Cong ty TNHH Hoang Yén va sau d6 Cong ty
TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam khong c6 ¥ kién gi vé viéc mat dién ngay
21/8/2019 nita. Tuy nhién, Céng ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam da tu
cham dut hop dong thong béo tra lai mat bang va viéc tranh chép gitra hai bén s& duoc
giai quyét tai Toa an theo thoa thuan trong hop dong.

Trén co sé d6, Cong ty TNHH Bao Long dd khoi kién va dé nghi Toa an giai
quyét:

- Budc Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam phai thanh toan tra
cho Cong ty TNHH Bao Long tién phat 06 thang tién thué nha 1a 177.850.909 dong.

- Budc Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam thanh toan sé tién
thué nha ma Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam di st dung nhung



chua thanh toan 1a 02 thang 17 ngay (ké tir ngay 06/8/2019 dén ngay 23/10/2019) la
76.080.667 dong;

- Budc Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam phai boi thuong thiét
hai thuc t& va khoan loi ich truc tiép ma Cong ty TNHH Bao Long dang 1& duogc
huong néu khong c¢6 hanh vi vi pham cia Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH
Viét Nam dan dén hop dong phai chdm dut trudce han. Cu thé 1a:

+ Phi dich vu lién quan dén viéc thué nha trong thoi gian hai bén chua giao, nhan
lai nha 13 02 thang 17 ngay cu thé 1a 3.234.000 dong.

+ Tién boi thudng thiét hai co hoi kinh doanh, thu nhap thuc té cho Cong ty
TNHH Bao Long do viéc Cong ty TNHH Hoang Yén MEDITECH Viét Nam vi pham
nghia vu dé chim dat hop dong trude thoi han 14 355.701.818 dong.

Tong so tién cong ty TNHH Bao Long dé nghi Cong ty TNHH Hoang Yén
MEDITECH Viét Nam phai thanh toan do vi pham nghia vu hop dong 1a 612.867.394
ddng (Sau traim mudi hai triéu, tdm trim sau muoi bay nghin, ba trim chin muoi tu
ddng).

Cong ty TNHH Bao Long khong yéu cau Cong ty Hoang Yén MEDITECH Viét
Nam phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra chua thanh toan twong ung véi 2 thang 17
ngay. Tién bén thué dit coc s& duoc trir vao cac khoan trén.

Pé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Hoang Yén
MEDITECH Viét Nam.

Tai bin ¥ kién, Pon phdn tb, cdc vin bdn to tung khdc va tai phién toa, bi don
la Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam_do ba Hoang Thi Hii Anh_dai
dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam xac nhan di ky Hop dong thué
van phong s6 48/HP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 véi Cong ty TNHH Bao Long.
Theo ndi dung hop ddng nhu Cong ty TNHH Bao Long trinh bay 13 dung. Sau khi ky
hop dong Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam da dat coc cho Cong ty
TNHH Béo Long va da thanh toan tién thué van phong tir thang 8/2018 dén thang
8/2019; phi dich vu thué van phong nhu Coéng ty TNHH Bao Long da trinh bay. Gia
thué duoc thanh toan bang Viét Nam DPoéng, duoc quy doi twong duong
10USD/m2/thang (d4 bao gdbm 10% thué GTGT) x 140m2 tai thoi diém thanh toan.




Trong thoi gian hoat dong tai tda nha 75 Phuong Mai, Cong ty nhdn thdy qua
trinh 1am viéc c6 nhiéu bat tién, vi du nhu thang may danh sé khac nhau, thang may
hong, cong ty ¢ cung ho gia dinh trong khu chung cu nén c6 nhiéu bt tién... Thang
9/2019, Cong ty c6 thong bao cho bén Cong ty TNHH Béo Long thong qua chi Huong
vé viéc khong thué van phong nita. Tuy nhién chi Huong bao khong dii thim quyén dé
giai quyét, sau d6 Cong ty nhan dugc don khoi kién cua Cong ty TNHH Béao Long.
Cong ty xac nhan co sir dung mit bang tai tang 75 Phuong Mai tir ngay 06/9/2019 dén
ngay 05/10/2019 véi 1y do nhan duogc triéu tip cua Toa an nhan dan quan Pong Pa
ngdy 28/8/2019 nén chung t6i chua di chuyén dé cho xir Iy. Chung t6i da ban giao mit
bang tang 3 tdoa nha 75 Phuong Mai cho Cbng ty TNHH Bao Long tir ngay
05/10/2019.

Ngay 23/10/2019, hai Cong ty da tién hanh ghi nhan hién trang mat bang va tai
san khi chdm dit hop dong thué van phong sau khi hai bén da ciing nhau kiém tra vao
cac ngay 05, 09 va 19/10/2019. Theo bién ban ngay 23/10/2019, Céng ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam di ban giao mat bang ting 3 toa nha 75 Phuong Mai
cho Cong ty TNHH Bao Long.

Nay Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam chi chap nhan mtc dén bu
vi pham hop dong s tién 1a 10.000.000 dong.

Ngay 12/02/2020 va ngay 24/6/2020, Toa an nhan dan quan Pbng Pa da thu 1y
yéu cau phan t6 va yéu cau phan td bd sung ctia Cong ty Hoang Yén. Theo noi dung
don phan t6, Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam dé nghi Toa an tuyén
Hop dong cho thué vin phong gitta Cong ty TNHH Bao Long va Cong ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam 1a v6 hiéu vi céc 1y do:

1. Cong ty Bao Long khong du diéu kién hoat dong nganh nghé kinh doanh bat
dong san theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 3, Khoan 1 Diéu 7, Khoan 1 Diéu 10, Khoan
1 biéu 80 Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Cong ty Bao Long kinh doanh cac
nganh nghé kinh doanh khong liét ké trong Hé thong nganh kinh té Viét Nam. Dén
thoi diém hién tai Cong ty TNHH Bao Long khong dap ung diéu kién von
20.000.000.000 dong va chua tién hanh cap nhat, bo sung nganh nghé hoat dong kinh
doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Do d6, Cong ty Bao Long
khong du diéu kién kinh doanh nghanh nghé bat dong san theo quy dinh cua phap luat,

ddng nghia véi viéc khong du diéu kién cho thué vin phong.
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2. Can cu khoan 1 Piéu 9, Piéu 25 Luit Kinh doanh Bat dong san,; Piéu 31 Nghi
dinh 46/2015/ND-CP quy dinh vé nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, tai thoi
diém ky két hop dong Cong ty Bao Long khong co bién ban ban giao chi tiét toan bo
thiét bi duoc lap dat sau khi thué. Tai thoi diém ky két hop dong va thoi diém nhén
mit bang, 2 bén chwa c6 bién ban ban giao. Tuy nhién khi Cong ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam tra lai mit bang cho Cong ty TNHH Bao Long, giita hai bén c6
bién ban ban giao cac hang muc, thiét bi da nhan va st dung trong qua trinh thué: diéu
hoa, déng hd dién nude, céac thiét bi vé sinh. ..

Trong sudt thoi gian thué van phong, Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam khong duoc st dung céc thiét bi an toan phong chdy chita chdy theo quy dinh.

3. Cong ty TNHH Bao Long cho thué cong trinh sai muc dich sir dung theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 3551/QD-UB ngay 22/6/2001 ctia UBND thanh ph Ha Noi va
Gidy phép xdy dung s6 146/GP/SXD cua S¢ Xay dung thanh phd Ha Noi thé hién
cong trinh gdm 5 ting, trong do6 chi c6 tang 1 lam dich vu, cc tng con lai dé 6. Tuy
nhién Cong ty Bao Long st dung can ho dé & tai tang 3 dé cho cong ty Hoang Yén
thué lam van phong 1a khong diing muc dich.

4. Cong ty TNHH Bao Long vi pham quy dinh tai Diéu 3 Thong tu 32/2013/TT-
NHNN vé nguyén tac han ché st dung ngoai hdi trén 1anh thé Viét Nam. Tai khoan
3.1 Piéu 3 Hop dong thué van phong vé gia cho thué, phuong thirc thanh toan va dat
coc ¢6 quy dinh “Gi4 thué nha dugc thanh toan bang Viét Nam Pdng mdi thang, quy
d6i twong duong 13 10USD/m?/thang theo ty gia ngoai té ban ra ciia Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan”. Do vy, Hop dong thué vin phong
s6 48/HD/2018/BL-HY v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua lut.

5. Chung toi yéu cau Cong ty TNHH Bao Long boi thudng thiét hai vé viéc Cong
ty Bao Long cat dién ngay 21/8/2019 din dén thiét hai kinh té 1a 1% t6ng gi4 tri don
hang.

Cong ty Hoang Yén dé nghi Toa an budc Cong ty TNHH Bao Long:

- Tra lai toan b tién dat coc 1a 59.370.000 déng (Nam muoi chin tri¢u, ba tram
bay muoi nghin dong).

- Hoan tra toan bo sé tién thué nha di dong tinh dén nay la 185.067.273 +
183.998.182 ddng = 369.065.455 dong (Ba trim sau muoi chin triéu, khong trim sau

muoi [dm nghin, bon trdm nam muoi lam nghin dong).
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- Boi thuong thiét hai cho Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam, céc
khoan sau:

+ BOi thuong thiét hai twong duwong voi phan thué gia trj gia ting ma Cong ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam di thanh toan cho Coéng ty TNHH Béo Long,
tuong duong 36.906.545 ddng.

+ Boi thudng chi phi di chuyén van phong 13 7.920.000 dong.

+ BOi thuong thiét hai do viée cit dién tir 8:00 dén 15:20° ngay 21/8/2019 dan
dén thiét hai kinh té 13 1% tong gia tri don hang twong duong 14 46.450.530 dong.

- Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam s& duge nhan lai toan bo tai
san tai dién tich thué.

Téng sb tién ma Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam yéu cau Cong ty
TNHH Béo Long phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam 1& 519.712.530 dong (Nam traim muoi chin triéu,bay tram muoi hai nghin, nim
tram ba muoi dong).

Ban an so tham s6 30/2020/KDTM-ST ngay 13/8/2020 cta Toa 4n nhan dan
quan Pbng Pa da Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cdu thanh toén tién theo hop dong thué van phong sé
48/HDP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 cia Cong ty TNHH Bao Long d6i voi Cong ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam.

2.Bac toan bo yéu cau phan td ctia Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam ddi véi Cong ty TNHH Bao Long vé viéc tuyén Hop dong thué van phong sd
48/HDP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 1a v6 hiéu va yéu cau Cong ty TNHH Bao Long
bdi thudng tong sb tién 519.742.530 dong.

3. Budc Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai thanh toan tra cho
Cong ty TNHH Bao Long sb tién 484.019.521 dong (Bang chit: Bon tram tém muoi
tie triéu khong tram muweoi chin nghin ndam tram hai mwoi mét dong), trong d6 tién thué
van phong va phi dich vu trong thoi gian 2 thang 17 ngay Cong ty Hoang Yén da st
dung nhung chua tra lai mat bang 14 79.167.666 dong; tién phat vi pham hop dong la
62.657.280 dong; tién boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu hop dong la
342.194.575 dong.

4. Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam di dit coc cho Cong ty TNHH
Bao Long sd tién 59.370.000 ddng, duoc trir vao sd tién ma Coéng ty TNHH Hoang
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Yén Meditech Viét Nam phai tra cho cong ty TNHH Béo Long. Coéng ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam con phai thanh toan cho Cong ty TNHH Béo Long s
tién 424.649.521 ddng.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an so tham ngay 19/8/2020 Cong ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam c6 don khéng c4o toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc
thAm hity toan bd ban an so thAm.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, va dé nghi Toa an
bac yéu cau phan té cta bi don. Bi don giir nguyén yéu cau phan t theo don phan t6
va dé nghi Toa an cap phtc thim hily ban an so tham.

Cac duong su X&c nhan ngoai cac tai liéu da ndp cho Toa an thi khong co tai liéu
nao khac dé xuat trinh cho Toa &n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa sau khi
tom tat noi dung vu an va phan tich ndi dung vu an cé v kién:

+ V& td tung: Tham phan, thu ky da chap hanh ding cac quy dinh cta B luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xét xtr vu
an theo trinh ty luat dinh, cac duong sy da thuc hi¢n dﬁy du cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

+ V& n6i dung: Can ctr cac tai lidu c6 trong hd so ¢o co sé xac dinh Hop dong
s6 48/HP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 ky két giira Cong ty TNHH Béo Long d6i voi
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam 1a hop phéap, nén phat sinh hiéu luc
dbi v6i cac bén. Viéc Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam don phuong
cham dat hop dong 1a khong diing véi thoa thudn cta cac bén trong hop dong. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan té ctia bi don 13 ¢6 cin cir va phu hop voi quy dinh cta phap luat. Do d6 khong
c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang co cta Bi don, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su gilt nguyén ban 4n so tham. V& an phi cac

duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luéat.
Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
cir két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé t6 tung : Pon khang cio cia bi don 1a Cong ty TNHH Hoang Yén
Meditech Vi¢t Nam lam trong thoi han luat dinh, ngudi khang cdo da ndp tam ng an
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phi phiic tham nén viéc khang céo 1a hop 1é. Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi giai
quyét 1a dung tham quyén.

Xet khang cao cua bi don cho rang Hoi dong xét xir cAp so tham khong tuan thu
trinh tu phat biéu khi tranh luan da cho Bj don tranh tung trudc nguyén don 1a khong
dung quy dinh ctia phap ludt. Xét thay, thi viéc Toa an cip so tham dé Bi don tranh
tung trudc nguyén don la khong ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 248 B luat td
tung dan sy nam 2015, do d6 Toa 4n cap so tham can phai rat kinh nghiém. Tuy nhién,
viéc nay khong lam thay d6i ndi dung cua vu an, nén xét thay khong can thiét phai hity
an so tham.

[2]. V& Noi dung: Xét yéu ciu khang cdo ciia Bi don Hoi dong xét xir xét
thfiy:

2.1.Vé chii thé ky két hop dong:

Ngay 31/7/2018, Cong ty TNHH Béo Long va Coéng ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam ky két Hop dong thué Van phong sé 48/HDP/2018/BL-HY. Tai
thoi diém ky két hop dong Cong ty TNHH Bao Long 13 phap nhan di dugc cap
Gidy phép kinh doanh ngay 15/4/1995 véi cac nganh nghé kinh doanh 14 “San xuat
hang may mac xuét khau; Buon ban hang tu li€u san xuét; Dai Iy mua ban, ky, gui
hang hoa; Ché bién 1am san, san xuit do gd; Stra chira nha & va trang tri ndi that”,
dén ngay 18/5/2000 nganh nghé kinh doanh bo sung “kinh doanh nha ctra”. Can cir
khoan 7 Piéu 5 Nghi dinh 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta Chinh phu, khoan 2
Piéu 80 Luat kinh doanh bat dong san 2014; Diém b khoan 2 Didu 174 Luat Dt dai
nam 2013, thi Céng ty TNHH Bao Long c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat.

Ngay 22/6/2001, Cong ty TNHH Bao Long dugc UBND thanh phé Ha Noi giao
3.233m? dt tai phudng Phuong Mai, quan Dbng Pa, Ha Noi dé xay dung nha & chung
cu 5 tang, tang 1 1am dich vu theo quyét dinh s6 3551/QD-UB. Ngay 29/4/2005, cong
ty TNHH Bao Long d3 dugc S¢ Xay dung thanh phé Ha Noi cip gidy phép xay dung
sd 146 GP/SXD dbi véi cong trinh tai phudong Phuong Mai, quan DPdng Pa, Ha Noi.
Ngay 16/11/2010, UBND thanh ph Ha Noi c6 quyét dinh s6 5707/QD-UBND vé viéc
diéu chinh khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh s6 3551/QD-UB ngay 22/6/2001 cuia UBND
thanh phd, trong d6 diéu chinh quy mé cong trinh xay dung thanh nha ¢ chung cu két
hop lam dich vu phuc vu cong cong .

Can cr khoan 1 Piéu 9, Piéu 25 Luat Kinh doanh Bat dong san vé diéu kién bat
dong san dua vao kinh doanh; Piéu 31 Nghi dinh 46/2015/ND-CP quy dinh vé nghi¢m
thu hoan thanh hang myc cong trinh, thi cong trinh tai s6 75 Phuong Mai la cong trinh
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nha & chung cu két hop 1am dich vu d3 duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap
gidy phép va phi hop v6i quy hoach, ké hoach da dugc phé duyét.

2.1.2. V& phwong thirc thanh toan trong hop dong: Theo thoa thuan tai khoan
1 Piéu 3 Hop ddng quy dinh: "Gi4 thué nha duoc thanh toan bang Viét Nam Pong
mdi thang, quy ddi trong duong 13 10USD/m?/thang (bao gém thué GTGT 10%) theo
ty gid ngoai t& ban ra cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém
thanh toan". Tuy nhién qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty TNHH Bao Long xuét
héa don GTGT véi ndi dung thanh toan tién thué nha theo hop ddng cho Céng ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam déu duge thuc hién béng tién Viét Nam Déng,
cu thé: tir 06/8/2018- 05/2/2019 1a 178.118.182 dong, tir 06/2/2019 - 05/8/2019 la
177.507.273 d6ng. Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam ciing thuc hién
thanh toan tién thué nha cho Céng ty TNHH Bao Long bang tién Viét Nam Pong. Can
ctr Nghi quyét 04/2003/ND-HDTP, néu trong ndi dung ciia hop dong kinh té cac bén
c6 thoa thudn gia ca, thanh toan bang ngoai té trong khi d6 mot hodc cac bén khong
duoc phép thanh toan bang ngoai t&, nhung sau d6 cac bén co thoa thuan thanh toan
bang Pong Viét Nam hoic trong ndi dung ciia hgp dong kinh té cac bén thoa thuan str
dung ngoai té 1am dong tién dinh gia (dé bao dam 6n dinh gia tri cua hop dong) nhung
viéc thanh todn 1a bang Pong Viét Nam, thi hop dong kinh té khong thudc trudong hop
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 Phéap 1énh Hop dong kinh té va do d6 khong bi coi
1a vo hiéu.

T cidn ci trén xét thdy vé hinh thirc va ndi dung cua hop doéng sb
48/HD/2018/BIHy ngay 31/7/2018 duoc cac bén ky két trén co sd tu nguyén, vé hinh
thirc va ndi dung phu hop v6i quy dinh cta phap luat, nén phat sinh hiéu luc dbi voéi
cac beén.

2.1.3. Vé yéu cau Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam thanh toan
s0 tién thué vin phong tir ngay 23/8/2019 dén ngay 23/10/2019. Hoi dong xét xur
xét thay: Ngay 23/8/2019 Céng ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam c6 cong
van s6 238/HYM thong bao cho Cong ty TNHH Béao Long vé viéc Cong ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam s& ban giao tra lai mit bang cho Cong ty TNHH Béo
Long vao ngay 23/9/2019. Tuy nhién, ngay 23/10/2019 Céng ty TNHH Hoang Yén
Meditech Vi¢t Nam va Cong ty TNHH Bao Long moi thyc hién viéc ban giao mat

bang va tai san thué cho nhau. Do vy c6 co s¢ chdp nhan yéu cau cua Cong ty TNHH
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Bao Long budc Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai thanh toan tra
cho Cong ty TNHH Bao Long s6 tién thué van phong va tién phi dich vu trong thoi
gian Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam chua ban giao tra cho Cong ty
TNHH Bao Long 14 02 thang 17 ngay, cu thé :

Tién thué van phong la: 29.584.545 dong x2 thang 17 ngay= 75.933.666 dong

Tién phi dich vu 1a: 1.260.000 déng/ thang x 2 thang 17 ngay = 3.234.000 dong

2.1.4. V& yéu cau phat Hop ddng va boi thuwong thiét hai do vi pham hop
dong:

+ V& yéu cau phat hop dong: Xét thiy, tai muc 4.1 Diéu 4 Hop ddng sb
48/HD/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 cac bén da thoa thuan: “ Cong ty TNHH Bao
Long dugc quyén don phuong cham dut Hop ddng trudce thoi han va yéu cau Cong ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam boi thudng thiét hai khi Cong ty TNHH Hoang
Yén Meditech Viét Nam c6 cac hanh vi khong thanh toan du tién va sai thoi han thanh
todn trong thoi han 10 ngay...”. Can cit Muc 7.2, 7.3 Piéu 7 cta hop dong quy dinh
vé chadm dut hop dong, phat va bdi thuong thiét hai. Cong ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam da vi pham nghia vy thanh toan, nén Cong ty TNHH Bao Long c6
quyén don phuong chidm dut hop déng va Coéng ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam phai chiu phat Hop dong do vi pham, theo théa thuin ciia cic bén trong hop
dong, thi bén vi pham phai chiu phat s6 tién bang 06 thang tién thué nha tai thoi diém
thué nha. Cap so tham xac dinh thoi han phat vi pham 13 24 thang va xac dinh gia thué
nha 1 32.634.000 dong 1a khong dung. Theo quy dinh tai Piéu 301 Luat Thuong mai
nam 2015 quy dinh vé mrc phat vi pham khdng qua 8%. Do vay, stra an so tham vé
phan nay, mic phat vi pham hop dong Coéng ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH Béo Long la:

29.584.545 dong/ thang x 6 thang x 8% = 14.200.581 dong.

+ V& yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop ddng : Can cir Pidu 7 ctia Hop
dong s6 48/HP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 va cin ctr Piéu 302 Luat thwong mai
nam 2015 bdi thudong thiét hai 1 viéc bén vi pham bdi thudng nhimg ton that do hanh
vi vi pham hop dong giy ra cho bén bi vi pham. Gia tri bdi thuong thiét hai bao gdbm
gia tri ton that thuc té, truc tiép ma bén bi vi pham dang 18 dugc hudng néu khong co
hanh vi vi pham. Diéu 419 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “ nguoi bi thi¢t hai ¢

quyén yéu cau bdi thudng gia tri loi ich 1& ra nguoi d6 dugc hudng do hop déng mang
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lai; chi phi phat sinh do khong hoan thanh nghia vu hop dong”. Xét thay, ké tir khi
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam cham dit hop dong dén thoi diém xét
xtr so tham 1a ngay 13/8/2020, thi Cong ty TNHH Bao Long van chua cho ai thué dién
tich mdt bang trén, dan dén Cong ty TNHH Bao Long phai chiu thiét hai kinh té. Thoi
gian thyc té Cong ty TNHH Bao Long bi thiét hai dugc tinh tir ngdy Toa 4n thu 1y don
khoi kién 1a ngay 27/8/2019 dén ngay Toa tuyén an 1a ngay 13/8/2020 1a 11 thang 17
ngay, s tién Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai boi thudng cho
Cong ty TNHH Béo Long la :

29.584.545,5 d6ng/ thang x 11 thang 17 ngay = 342.194.575 dong.

2.1.2. Xét yéu cau phan t6 va yéu ciu khang cdo ciia Cong ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam yéu cau Cong ty TNHH Bao Long phai hoan tra
tién dit coc va boi thwong thiét hai, cac khoan chi phi cho Cong ty TNHH Hoang
Yén Meditech Viét Nam, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai Muc 2.3 Diéu 3 cua Hop déng s6 48/HP/2018/BL-HY ngay
31/7/2018 quy dinh thodi han thanh toan tién thué van phong ciia ky tiép theo mudn
nhat 12 ngay 10/8/2019. Trudc ngay dén han thanh toan tién thué nha lan 3 Cong ty
TNHH Bao Long d3 giri cho Coéng ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam gidy
dé nghi thanh toan va héa don GTGT ngay 02/8/2019, nhung Céng ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam khong thanh toan tién thué nha cho Cong ty TNHH
Bao Long. Ngay 19/8/2019, Coéng ty TNHH Bao Long c¢6 cong van sd 268/CTBL
yéu cau Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam thanh toan tién thué nha
cham nhat dén ngay 20/8/2019. Ngay 21/8/2019 Cong ty TNHH Bao Long c6 cong
van sb 269/CTBL théng bao chdm dut hiéu luc cua Hop dong thué van phong sd
48/HP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018, cing ngay 21/8/2019, tai budi lam viéc gitta
hai cong ty, Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam da dua ra hai phuong
an:

+ Mot 1a: Pong ¥ v6i viée huy Hop dong hai bén da ky va giai quyét viéc phat,
bdi thudng thiét hai ... theo quy dinh cia Hop dong dugc hai bén ky két.

+ Hai la: Néu Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam tiép tuc thué thi
phai thanh toan tién thué nha va 1ai phat cham tra theo hop dong hai bén da ky. Khi
d6 Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam c6 trach nhiém (nghia vu) tiép
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tuc thue hién hop dong hai bén da ky; dong thoi dé nghi Céng ty TNHH Bao Long
thu hoi 02 vian ban néi trén.

+ Cham nhat dén ngay 23/8/2019 (hen cu thé 16 gio cung ngay), Cong ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam ¢6 van ban tra 1oi thyc hién phuong 4n nio.

Néu chon phuong an tiép tuc thué thi B c¢6 nghia vu thanh toan vao ngay
26/8/2019 (qua hinh thirc chuyén khoéan).”

Ngay 23/8/2019, Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam giri Thong
béo sd 238/HYM vé nhu cau chuyén vin phong véi ndi dung: “ ...Théng bao
ngimng thué van phong véi Céng ty TNHH Bao Long. Bén ngay 23/9/2019, Céng ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam sé& trao tra lai mat béng cho Cong ty TNHH
Bao Long. Tai thoi diém d6, hai bén s& cting nghiém thu mit bang, giai quyét van
dé thanh toan céc chi phi lién quan theo cac quy dinh ciia phéap luat”.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam
néu 1y do chdm ndp tién thué nha 1an ba cho Cong ty TNHH Bao Long, 1a do Cong
ty TNHH Bao Long chua hoan thién, chua nghiém thu thang may, thiét bi phong
chay chita chay va cac dich vu di kém chua hoan thién... Hoi dong xét xtr xét thay
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech
Viét Nam khong xuét trinh duoc céc tai liéu chung cir dé chimg minh cho yéu cau cta
minh. Hon nita, trudc ngay dén han thanh toan, Cong ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam ciing khong c6 bat ky van ban nao thong bao vé viéc dé nghi
chdm dat hop dong thué van phong véi Céng ty TNHH Bao Long véi nhimg 1y do
néu trén. Mat khac, tai phién toa cac duong su déu xac nhan cong trinh trén da duoc
dua vao khai thac st dung nhiéu nam, qua trinh hoat dong cong trinh chua bi co
quan c¢6 tham quyén xur 1y vi pham vé phong chay chita chay va hé théng thang
mAy cla tda nha van dang hoat dong binh thuong. HO so thé hién hé thdng thang
may da duoc nghiém thu; Vé phong chay chira chdy Cong ty TNHH Bao Long d3
thie hién dung theo ban thoa thuan vé thiét ké va thiét bi phong chay chita chay sb
00071/CP23 ngay 08/5/1999 cua Cong an thanh phd Ha Noi. Vi vy cac ly do ma
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam néu ra & trén 1a khong c6 can ctr. Do
vay, €0
co s& xac dinh Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam d vi pham nghia vu

vé thoi han thanh toan theo quy dinh tai muc 3.2 Piéu 3 ctia hop dong, nén Cong ty
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TNHH Bao Long ¢6 quyén don phuong cham dirt hop dong theo quy dinh tai muyc
7.2 va 7.3 Piéu 7 cua hop dong s6 48/HP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018, nén khong
¢ cin cr dé xem xét yéu cau nay cia Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Vét
Nam.

Pbi véi yéu cau doi Cong ty TNHH Béao Long bdi thuong thiét hai vé viéc
Cong ty TNHH Bao Long cét dién tir 08h dén 15h30° ngay 21/8/2019 dan dén thiét
hai 1% tong gia tri don hang. Xét thy, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hdm nay Cong ty TNHH Béo Long cho rang khong c6 viéc Cong ty TNHH Bao
Long cat dién ngay 21/8/2019, 1y do mat dién Cong ty TNHH Bao Long khong rd.
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam khong dua ra dugc cac chimg ct
chting minh cho yéu cau ciia minh, nén khong c6 cin ctr dé xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 can ctr chap nhan yéu cau phan to cua
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Vét Nam; Chip nhan mot phan yéu cau khang
céo cia Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam. Sira 4n so tham budc Cong ty
TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH Bao
Long tong sb tién 1a 435.562.822 dong trong d6 Tién thué vin phong 02 thang 17
ngay l1a: 75.933.666 dong; Tién phi dich vu 02 thang 17 ngay 1a: 3.234.000 dong; Tién
phat Hop dong 1a: 14.200.581 dong; Tién boi thuong thiét hai 1a: 342.194.575 dong la
c6 can ct, pht hop v6i Pidu 7 cua hop dong sé 48/HDP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018
va phu hop v6i Diéu 419 B6 luat Dan sy ndm 2015; Diéu 302 Luat Thuong mai.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia Cong ty TNHH Bao Long dong ¥ trir SO tién
59.370.000 dong 1a s6 tién ma Coéng ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam dit coc
cho Cong ty TNHH Bao Long, vao sb tién ma Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech
Viét Nam phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH Bao Long. Cong ty TNHH Hoang
Yén Meditech Viét Nam con phai thanh toan tra cho cong ty TNHH Bao Long sb tién
376.192.822 dong.

Ghi nhan su ty nguyén ctua Cong ty Bao Long khong yéu cau Cong ty Hoang
Yen phai tra 13i doi v6i s tién cham tra. 7

Ban an so tham khong tuyén nghia vu tra 1ai ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap
luat va nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an
khong thi hanh an ddi véi so tién phai thanh toan, thi ngudi phai thi hanh an phai chiu

1ai sudt ddi voi sd tién cham thanh toan twong tng véi thdi gian chdm thanh toan theo
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murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 cho dén khi thi
hanh xong ban an 1a c6 thiéu sét, cap so thAm can phai rat kinh nghiém.
[3]. V& an phi:

+ An phi so thAm: Toa an cép so tham tinh an phi ca sb tién ma Cong ty TNHH
Hoang Yén Meditech Viét Nam dit coc cho Cong ty TNHH Bao Long 1a khong dung,
vi s6 tién nay dd duoc khiu trir vao sb tién ma Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech
Viét Nam phai thanh toan cho Coéng ty TNHH Bao Long. Do vay can phai sira an so
thAm vé phan nay.

+ An phi phic thim: Do sira 4n so tham, nén Céng ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 1€ trén!

QUYET DINH:

Cian ct: - Khoan 1 DPiéu 30, 220; Khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 419, 429, Khoan 2 Diéu 468; 472, 473, 474, 481 Bo luat dan su
nam 2015;

Can ctr Piéu 117 Luat doanh nghiép 2015;

Can ctr Dicu 174 Lugt Dat dai 2013;

Can ctr Biéu 300, 301, 302 Luat Thuong mai 2015;

Can ¢t khoan 2 Diéu 80 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2015;

Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi tda 4n caa Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016.

Stra ban 4n so tham s 30/2020/KDTM-ST ngay 13/8/2020 cua Toa an nhan dan
quan Déng Pa, Ha Noi.

1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Béao Long ddi voi
Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam.

2. B4c toan bd yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét
Nam dbi voi Cong ty TNHH Bao Long vé viéc tuyén Hop dong thué vin phong so
48/HDP/2018/BL-HY ngay 31/7/2018 1a v6 hiéu va yéu cau Cong ty TNHH Bao Long
bdi thudng tong sb tién 519.742.530 dong.
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3. Budc Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai thanh toan tra cho
Cong ty TNHH Bao Long sb tién 435.562.822 dong trong d6 Tién thué van phong 2
thang 17 ngay 1a: 75.933.666 dong; Tién phi dich vu 2 thang 17 ngay la: 3.234.000
ddng; Tién phat Hop dong 1a: 14.200.581 dong;Tién bdi thuong thiét hai la:
342.194.575 déng ( Ba tram bdn muoi hai triéu, mot trdm chin muoi tu nghin, nam
tram bay muoi lam dong).

S tién 59.370.000 dong Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam dit coc
cho Cong ty TNHH Bao Long, duoc trir vao s tién ma Coéng ty TNHH Hoang Yén
Meditech Viét Nam phai tra cho cong ty TNHH Bao Long. Cong ty TNHH Hoang
Yén Meditech Viét Nam con phai thanh toan tra cho Céng ty TNHH Bao Long s tién
376.192.822 dong (Ba trim bay muoi sau triéu mot trim chin muoi hai nghin tam
tram hai muoi hai dong).

Ghi nhén sy tu nguyén ctia Cong ty Bao Long khong yéu cau Cong ty Hoang Yén
phai tra 13i di v6i s6 tién cham tra.

4. Vé an phi:

+ An phi so tham: Coéng ty TNHH Bao Long phai chiu 8.865.228 dong 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham ddi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan. Céng ty
TNHH Bao Long d3 ndp 5.000.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai sé 0009096
ngay 27/8/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Pbng Pa, Ha Noi. Cong ty
TNHH Bao Long con phai ndp 3.865.228 dong ( Ba triéu, tim trim sau muoi lim
nghin, hai tram hui muoi tam dong).

Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam phai chiu 21.422.512 dong an
phi kinh doanh thuong mai so thim va 22.414.902 d6ng an phi ddi v6i yéu cau phan t6
khong duogc chap nhan, duoc trir vao 11.000.000 dong tién tam tng an phi Cong ty da
ndp theo bién lai s6 0009804 ngay 13/01/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan
Péng Pa, Ha Noi. Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam con phai nop
32.837.414 d6ng ( Ba muoi hai triéu, tim trim ba muoi bay nghin, bn trim mudi bén
dong).

+ An phi phiic tham: Hoan tra Cong ty TNHH Hoang Yén Meditech Viét Nam
2.000.000 dong an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6 0014724 ngay 27/8/2020 va
0014738 ngay 01/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh an quan Péng Pa, Ha Noi.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khdng thi hanh an d6i voi s tién phai

thanh toan, thi nguoi phai thi hanh an phai chiu 1ai suat ddi véi sd tién chdm thanh
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toan twong ng voi thoi gian cham thanh toan theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh xong ban an.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su;

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa an ND qudn Pong Da 2 r > A s
- VKSND TP Ha Néi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc thi hanh an qudn Déng DPa
- Cac duong su;
- Lueu hé so vu an.

Ngo Tuyét Bing
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