~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 68/2021/DS-PT
Ngay 25 - 5 - 2021
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phén: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Ping Puc Hao
- Thu ky phién toa: Ong D6 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phic tham vy an dan sy thu 1y so 24/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 02
nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 37/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 42/2021/QD-PT ngay 16-3-2021,
quyét dinh hoén phién toa s6 46/2021/QDb-PT ngay 08-4-2021 va Thong bao m¢ lai
phién toa s6 56/2021/TB-TA ngay 14-5-2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1965 (c6 mit);
Dia chi: S6 X, ép An D, xa Loc A, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ong Pham Vin P1, sinh nam 1959 (c6 mat) va ba Truong Thi N,
sinh nam 1964 (c6 mat);

Dia chi: S6 X, 4p An D, xa Loc A, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Trinh Thi H, luat su
thudc Cong ty Luat TNHH M4t thanh vién A, Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Ngudi dai dién hop phép: Ong Lé Van H — Chu tich UBND huyén B; 1a dai
dién theo phap luat (vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén D: Ong Lé Minh
T — Phé Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D (vang mat).

3.2. Ong Kiéu C, sinh nam 1964 (c6 mat); dia chi: Sb X, ép An D, xa Loc A,
huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Nguoi khang cao: Ong Pham Van P1, sinh nam 1959 va ba Truong Thi N,
sinh nam 1964; 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/7/2018; don swa d6i, b6 sung don khéi kién ngay
05/11/2018 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngudn gbe dién tich dat 10.338m? thudc thira 125, 126 to ban d6 21 xa Loc A
1a ciia vo chong ba Nguyén Thi P, 6ng Kiéu C nhan chuyén nhuong tur ndm 1986 va
dén ngay 15/3/2001 duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 R 539979 cho dng Kiéu C 1a dai dién dung tén. Sau khi chuyén nhuong
cho ba nguoi khac véi dién tich 2.950m?, con lai 1a 7.388m?. Ngay 27/11/2006,  dinh
chinh dién tich thanh 7.467m? theo chlnh 1y trang 4 cua Gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén.

Ngay 03/10/2013, 6ng Kiéu C ting cho ba P toan bo dién tich ndy va ngay
22/10/2013, ba P duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO.018774 d6i
v6i thira 125 ¢6 dién tich 1.505m? va Gidy ching nhin quyén st dung dét sb
B0.018775 dbi voi thira 126 ¢6 dién tich 5.735,3m?,

Vo ché)ng ba séng on dinh, truc tiép canh tac trén dat tir nam 1986, sau do,
nam 1990 gia dinh 6ng P1, ba N vé sdng ¢ manh dét lién ké, giira hai bén khong co
hang rao phan dinh ranh gigi. Bén nam 2017, khi 6ng P1, ba N trong tram lan sang
thira 126 khoang 571,8m? nén ba P da yéu cau dia phuong giai quyét theo Bién ban
hoa giai ngay 17/8/2017 cia UBND xa Loc A nhung bi don khong tra lai dat.

Theo Mang trich do dia chinh ngay 20/11/2019 cua Chi nhanh Vén phong
dang ky Dat Dai huyén D thi di¢n tich tranh chap la 435,2m? thira 126 t& ban do 21
xa Loc A nén ba P yéu cau Toa an budc 6ng P1, ba N phai tra lai cho ba P.

Péi véi toan bd yéu cau phan to ciia bi don, ba P khong dong .

Tai ban trinh bay ngay 28-8-2018 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don éng
Pham Van P1, ba Truong Thi N trinh bay:

Phan dién tich d4t vo chong ba dang str dung 13 3.096m? thudc thtra 127 (phan
nay giap dat nguyén don) va dién tich 2. 632m? thtra 56 to ban dd 26 x4 Loc A, huyén
b d3 duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 R539052 ngay 15/3/2001 cho
6ng Pham Vian P1. Ngudn gbc dat 1a do vo chong ba nhan chuyen nhuong tr ndm
1989, dén nam 1990 thi gia dinh ba chuyén dén sinh séng va c6 trong cay diéu trén
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dat nhung vo chong ba P khong c6 ¥ kién gi. Nam 2017, khi 6ng P1 trong tru xi
mang lam hang rao phan dinh ranh gidi thi méi tranh chap.

Sau khi do dac lai dat va theo so dd ctia Chi nhanh Vin phong dang ky Pit
Pai huyén b, vo chong ba xac dinh dién tich ma gia dinh ba st dung di bi cip nham
cho gia dinh ba P 12 435,2m? thira 126 t& ban dd 21 xd Loc A.

Ba P khoi kién yéu cdu Toa 4n budc vo chong ba N phai tra lai dién tich
435,2m? thura 126 to ban d6 21 xi Loc A, huyén D, Ong P1, ba N khong dong Vv va
c6 yéu cau phan t6: Tuy dién tich dat trén nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat cta nguyén don nhung 6ng ba da sir dung duoc khoang 30 nam nay, 6n dinh lién
tuc, khong thay nguyén don co y kién gi nén d& nghi cong nhan dién tich 435 Zm
thira 126 to ban d6 21 xa Loc A, huyén D cho ba N va 6ng P1; dong thoi yéu cau
huy mot phan Giay chirng nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich nay da cap cho
ba P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ong Kiéu C trinh bay: Nhat tri v6i 10i trinh bay va yéu cau cia ba P.

- Uy ban nhan dan huyén D trinh bay: UBND huyén da cap S}iéy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Kiéu C cling nhu sau nay la ba Nguyén Thi P la dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nén d€ nghi khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai ban dan dén su so tham so 37/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

~ Ap dung: Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 227, bicu 228 cua B luat to tung dan su; Diéu 12, Diéu 166 Luat bat dai.

Tuyén xu:

Chép nhn yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi P doi v6i ong Pham Vin P1,

ba Truong Thi N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

1. Budc ong Pham Van P1 va ba Truong Thi N ¢ nghia vu tra lai cho ba
Nguyeén Thi P dién tich dat 435,2m? c6 cac diém toa do g(")C canh A, B, C, D, E, 19F,
19G, 19H, 19K, 5, A theo Mang trich do dia chinh thira dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D 1dp ngay 20/11/2019, dat & thira 126 to ban do so 21 toa lac
tai xa Loc A, huyén D.

’(Vi tri, kich thuéc, dién tich dat du’qg xac dinh theo Mang trich do dia chinh
thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 20/11/2019 kem
theo Ban an)

2. Ba Nguyén Thi P dugc quyén so hitu cdy trong trén dién tich dat 435,2m2
néu trén va co nghia vu tra lai cho 6ng Pham Van P1, bf}l Truong Thi N s6 tién
3.557.400 dong (Ba triéu ndm tram ndm muoi bay nghin bon tram dong).

3. Khong chap nhan yéu cu phan t6 ciia Ong Pham Vin P1, ba Truong Thi N
vé viéc yéu cu cong nhan dién tich dit 435,2 m? thira 126 td ban d6 sb 21 toa lac
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tai xa Loc A, huyén D va yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ba Nguyén Thi P do6i vdi dién tich trén.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 14 thang 12 ndm 2020, bi don — ba Truong Thi N, 6ng Pham Van P1
lam don khang cdo y€u cau Toa phiic tham stra bén én so tham, theo huéng bac toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan to cia bi don.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang céo van gilt nguyén ndi dung khang
céo.

Céc duong sy trong vu 4n gdm cac 6ng (ba) Nguyén Thi P, Kiéu C, Pham Vin
P1, Truong Thi N tu nguyén thoa thuan giai quyét vu an nhu sau:

’ 1. Ranh gidi dat giira thira dat s6 127 to ban do sd 36 (thude quyén sir dung
dat hop phap cua 6ng Pham Van P1, ba Truong Thi N) va thira dat 126 to ban do s6
36 (thudc quyen su dung dat hop phap cua ba Nguyén Thi P) dugc xac dinh 1a mot
duong thang noi tr di€m (E, F, G, A,) dugc the hién trén So do vi tri thura dat cua
Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 28-8-2018.

2. Ong Pham Vin P1, ba Truong Thi N ¢6 trach nhiém thu hoach cay qtr(‘A)ng
cO trén dién tich 136,8 11:12 ky hiéu L6 2 ¢6 toa d6 (A,B,C,D,E,F,G,A) dugc thé hién
trén So do vi tri thira dat cia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D 1ap
ngay 28-8-2018 d¢ giao lai cho ba Nguyén Thi P quan 1y va st dung.

3. V& chi phi té tung: Mdi bén ty nguyén chiu % chi phi té tung.

4. Vé an phi: Nguyén don ba P tu nguyén chiu 300.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém st nhw sau:

- V& viéc tudn theo phép luét ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang cao: Tai phién toa, do cac duong su théng nhat v6i nhau
ve€ giai quyét vu an; su thda thuan trén khong trai phéap luat va dao dirc xa hoi nén dé
nghi Ho1 dong xét xtr ghi nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét x\r can ctr vao Piéu 300 Bo
luat ToO tung dan su; sta ban an so tham theo hudéng cong nhan sy thdéa thuan cua
cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Pham Vin P1, ba Truong Thi N dam
bao dung thu tuc, nd1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac bi€u 272,
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273 ctia BO luat to tung dan sy nén hop 1¢; HO1 déng x€t x1r phuc tham chép nhan
xem x¢t lai ban an so tham theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin P1, ba Truong
Thi N thi thay:

Tai phién toa phtc tham, cac duong su da tu thoa thuan véi nhau vé viéc gidi
quyét toan bo vu an, sy thoa thudn cua cac dwong su 13 ty nguyén, phtt hop véi quy
dinh cta phap lut, khéng anh hudng dén quyén va loi ich cia cac duong sy khac
nén Hoi déng xét xir can ctr Diu 300 Bo luat TH tung dan sy ghi nhan nhing nodi
dung ma cac duong su da thoa thuén la c6 can cu.

[3] V& chi phi t6 tung: Do 6ng P1, ba N va ba P ty nguyén chiu %3 nén can
bugc 6ng Pham Van P1, ba Truong Thi N ¢ trach nhiém giao tra lai 2 tién tam Ung
chi phi t6 tung cho ba Nguyén Thi P sd tién twong (mg 13 1.800.000d (Mot triéu tam
trim ngan déng) 13 hoan toan phu hop.

[4] V& an phi:

Ba Nguyén Thi P tu nguyén ndp nén phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

[4.2] Do cac duong su thoa thuén dugc v&i nhau tai phién toa nén nguoi khang
cao la dng Pham Van P1, ba Trwong Thi N phai nop 300.000d (Ba trdm ngan dong)
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

q Cén ct Khoéan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Stra ban an dan sy so
tham so6 37/2020/DS-ST ngay 02-12-2020 ctia Toa an nhan dan huyén b;

1. Ap dung: Piéu 300 Bo luat T tung Dan su; Piéu 26, 29 Nghi quyet

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

2. Tuyén xur: Ghi nhan sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

2.1. Xac dinh ranh gi6i dat giita thira dat s6 127 to ban d6 s 36 (thudc quyén
su dung dét hop phap cta 6ng Pham Van Pl, ba Truong Thi N) va thira dat 126 to
ban dd s6 36 (thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba Nguyen Thi P) toa lac tai xa
Loc A, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a mét doan thang ndi cac diém (E, F, G,
A) duoc thé hién trén So dd vi tri thira dat cuia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai huyén D 1ap ngay 28-8-2018.

2.2. Ong Pham Vin P1, ba Truong Thi N ¢6 trach nhiém thu hoach cdy trong
c6 trén dién tich 136,8 m? ky hiéu Lo 2 ¢6 toa dd (A,B,C,D,E,F,G,A) dugc thé hién
trén So do vi tri thira dat cua Chi nhanh Vian phong Dang ky dit dai huyén D 1ap
ngay 28-8-2018 dé giao lai cho ba Nguyén Thi P quan 1y va sir dung.



6

Céac duong su dugc quyén lién hé t6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
chinh ly, dang ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat
theo quyét dinh ctia ban 4n va quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2.3. V& chi phi té tung:
Ba Nguyén Thi P chiu % chi phi t tung, d& ndp xong.

~(A)ng Pham Van P1, ba Truong Thi N phai ¢ trach nhi¢m giao lai cho ba
Nguyén Thi P s6 tién 1.800.000d (Mot tri€u tdm tram ngan dong) tién chi phi to
tung.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, néu bén phai thi hanh 4n cham thi hanh nghia vu phai
thue hién thi bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i caa sd tién cham thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015.

3. V& an phi:
3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi P phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) 4n phi dan su so
tham; duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi da ngp 1.507.000 dong theo bién lai
thu tam (mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0000537 ngay 09-7-2018 ctia Chi cuc Thi hanh
4n dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Nguyén Thi P dugc hoan tra lai
1.207.000d (Mdt triéu hai tram linh bay ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng Pham Vin P1, ba Truong Thi N tién tam tng an phi da
ndp 544.000d (Nam tram bén muoi bén ngan ddng) theo bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa 4n s6 0003790 ngay 07-12-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Pham Van P1, ba Truong Thi N phai ngp 300.000d (Ba tram ngan ddng)
an phi dan sy phtc tham; duoc khau trir vao s tién tam ng an phi da nop 300.000
dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0004596 ngay 14-12-2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Pham Van
P1, ba Truong Thi N da ndp xong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 25-5-
2021).
~ (Kém theo Ban an la So do vi tri thira dat ciia Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén D lap ngay 28-8-2018).



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- THADS huyén D;

- Cac duong sy;

- Luu.

Cao Xuan Long



