TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban 4n s6: 03/2021/DS-ST
Ngay: 14-04-2021
V/v tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO N, TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Binh.

Cdc Hoi tham nhan dan:1. Ong Pham Ngoc Loi.

2. Ba Hoang Thi Kim Phugng.

- Thw ky phién toa: Ba T6 Thi Phuong Lién - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé N, tinh Ninh Binh.

Ngay 14 thang 04 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé N, tinh Ninh
Binh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 39/2020/TLST- DS ngay 14
thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtmg v6 hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2021/QDXXST-DS ngay
25 thang 03 nam 2021 gitra cacduong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Cao P, sinh nam: 1954; Dja chi: S6 nha 32B, ngd 40,
duong L, phd T, phuong T, thanh phd N, tinh Ninh Binh, (C6 mat)

2. Bi don: BaNg6 Thi T, sinh nam: 1983; Noi thuong trii: Xom N, xa Y, huyén
Y, tinh Ninh Binh; Noi tam tra: S6 nha 39, ngd 36, duong P, phd T, phuong B, thanh
phé N, tinh Ninh Binh, (Ving mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

+ Ong Pham Van N, sinh ndm 1972; Noi thuong tra: Xom N, X& Y, huyén Y,
tinh Ninh Binh, (Ving mit).

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1983; Pia chi: T6 dan phé B, thi trdn Y, huyén
Y, tinh Ninh Binh, (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, cac van ban khac co trong hé so vu dn,
nguyén don la éng Pinh Cao P trinh bay:

Vao chiéu ngay 25/09/2020 tai Tru s& van phong cong chimg Q, dia chi: s6 nha
32B, ngd 40, duong L, phd T, phuong T, thanh phd N, tinh Ninh Binh, ba Ngo Thi T
va ba Nguyén Thi T1 da cung téi vin phong cong chimg Q dé ky két vin ban hiy bo
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hop dong ty quyén ngay 18/05/2020 dbi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat 1a nha 02 tang theo Gidy ching nhan s6 BD 582413 do UBND huyén Y cip ngay
07/06/2011, s6 vao s6 cAp GCN: CH00328, thira dat s6: 155, to ban d6 s6 20, dién tich
s6 103,5 m” tai dia chi: X Y, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Sau khi cting thoa thuan, cac bén di thong nhat ky két van ban hity b hop dong
iy quyén ngay 18/05/2020 ddi véi thira dat va tai san gan lién voi dat néu trén.

Tuy nhién loi dung lic vian phong cong chimg dong khach hang dén yéu cau
cong ching va bang thi doan gian déi, ba Ngd Thi T da dua mot ngudi la téi vin
phong va mao danh d6 1a 6ng Pham Vin N - hién dang 14 chong hop phap ctia ba Ngo
Thi T dé thyc hién viéc ky két van ban hiy bo hop dong oy quyén. Hop dong hity bo
dugc cong chimg cing ngay 25/09/2020, s6 cong chimg 10244 quyén s 01/TP/CC-
SCC/HPGD. Ong Pham Vin N 1a mot trong cac bén tham gia giao dich ctua Hop
d6ng hity bé hop dong ty quyén nay.

Sau khi thyc hién cong ching Hop dong hity bo hop dong iy quyén trén, Vin
phong cong chung Q phat hién chir ky cua 6ng Pham Van N khong phai do 6ng Nam
tryc tiép thuc hién ki vao Hop ddng hity bo hop dong Gy quyén nay.

Tai phién toadng Pinh Cao P van giir nguyén yéu cau khai kiéndé nghi Toa an
nhan dan thanh phd N, tinh Ninh Binh tuyén bd “van ban hity bé hop dong uy quyén
dugc cong chimg ngay 25/09/2020, s6 coéng ching 10244 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDbGD” 1a v hiéu.

Tai ban ty khai va cac van ban khdc co trong hé so vu an, bi don la ba Ngo Thi
T trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi T1 c6 mdi quan hé dan su. Ngay 18/05/2020 ba va
6ng Pham Vin N c6 ky hop dong ty quyén cho ba Nguyén Thi T1 duogc toan quyén
quan 1y, st dung, cho thué, chuyén nhugng quyén sir dung dat va lam cac tha tuc khac
lién quan dén thira dat s6 155, to ban dd s 20, dia chi: xa Y, huyén Y, tinh Ninh
Binh. Do ba va ba T1 da thuc hién xong nghia vu v&i nhau nén ngay 25/09/2020, ba
va ba Nguyén Thi T1 d3 dén Van phong cong ching Q dé 1am thu tuc hay hop dong
iy quyén ngay 18/05/2020. Va ba Nguyén Thi T1 di ky vao van ban hay bo hop dong
c6 chir “N” 1a dtng. Tuy nhién tai thoi diém d6 ba va 6ng Pham Van N dang c6 mau
thuin v&i nhau, do vay 6ng N di khong dén van phong cong chimg dé ky vao vin ban
huy bo hop dong Gy quyén. Vi vay ba d3 nho nguoi khac ky. Ba cam doan chit ky
trong hop dong (chit “N”) khong phai cua 6ng N. Nay ba dé nghi Toa an huy chit ky
“N” trong hop ddéng khong phai cua anh N, ba khong dong ¥ hity hop dong va chit ky
ciia ba Nguyén Thi T1 vi ba va ba Nguyén Thi T1 da thuc hién xong nghia vu véi
nhau.

Tai ban tu khai va cdc van ban khdc cé trong hé so vu dn, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:



Ong Pham Van N trinh bay: Ong va ba Ngo Thi T 1a vo chong hop phép. Ngay
18/05/2020 tai van phong cong chimg Q, 6ng va ba Ngo Thi T co 1ap hop dong uy
quyén cho ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1983; tra tai: thi trAn Y, huyén Y, tinh Ninh
Binh duogc toan quyén thay mit vo chong ong thuc hién cac nodi dung lién quan dén
thira dat s6 155, to ban do sé 20, dia chi: x4 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh véi thoi han
iy quyén la 18 thang ké tir ngay cong ching. Pén ngay 25/09/2020 tai vin phong
cong chimg Q, ba Ngo Thi T di dan mot sé nguoi trong d6 ¢6 nguoi gia danh ong dé
ky hop ddng huy bo hop ddng ty quyén ngay 18/05/2020. Ong cam doan rang tai hop
ddng hiy bo hop dong ty quyén ngay 25/09/2020 khong phai 13 chit ky cua éng va
ong ciing khong dén van phong cong chimg Q dé thuc hién viéc cong chimg trén. Ong
nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua ong Dinh Cao P dé nghi Toa an tuyén hop dong hiy
b6 hop ddng ty quyén ngay 25/09/2020 1a v hiéu.

Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba khong c6 y kién gi vé& yéu cdu tuyén bé hop
d6éng hay bo hop dong uy quyén ngay 25/09/2020 sé cong chung 10244 quyen sO
01/TP/CC-SCC/HDGD la v6 hiéu do ¢o su vi pham phap luat vé ngudi yéu cau cong
chtng gian déi trong viéc cong ching theo yéu cau khai kién cua éng Pinh Cao P-
Cong chimg vién Van phong cong chimg Q. Ba cam doan chir ky “N” trong hop dong
huy bo hop dong ity quyén ngay 25/09/2020 khong phai 1a chir ky ctia ong Pham Vin
N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chip: 6ng Pinh Cao P - Cong ching vién vin
phong Cong ching Q dé nghi Toa an tuyén hop dong hity bo hop dong ty quyén ngay
25/09/2020 1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

- V& tham quyén giai quyét: Bi don ba Ngoé Thi T co dija chi tai phuong B,
thanh phd N, tinh Ninh Binh.Vi viy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phé N, tinh Ninh Binh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 cua BO luat
T4 tung dan suy.

- V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 25/9/2020, hai bén xac 1ap giao dich; Ngay
26/9/2020, nguyén don khoi kién tai Toa 4n van trong thoi hiéu khdi kién theo quy
dinh tai Diéu 132 Bo luat dan sy

- Vé su Véng mat cua duong su: Pdi véi bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu
lién quan vang mit nhung c6 don xin xét xir ving mat. Do do, Toa an van tién hanh
giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Xét vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Ngay 18/05/2020, tai Van phong Coéng chirng Q 6ng Pham Vin N va ba
Ngb Thi Th 1ap hop ddng ty quyén cho ba Nguyén Thi T1 duoc toan quyén quan 1y,
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str dung, cho thué, chuyén nhuong quyén sir dung dat, ky cac thi tuc gidy to tai co
quan nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat 1a nha 02 tang theo Gidy chimg nhéan s6 BD 582413 do UBND huyén Y cap
ngay 07/06/2011, s6 vao sd cdp GCN: CH00328, thira dat s6: 155, to ban dd s6 20, dién
tich s6 103,5 m”® tai dia chi: x3 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh. Dén ngay 25/09/2020 ba
Ngb Thi T va ba Nguyén Thi T1 di cung toi van phong cong ching Q dé ky két van
ban hay bo hop dong oy quyén ngay 18/05/2020.

Nguyén don dé nghi tuyén bd “van ban huy boé hop dong uy quyén dugc cong
chtng ngay 25/09/2020, sb cong ching 10244 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD” 1a
vO hiéu.

[2.2] Xét Hop ddng hiy bo hop dong uy quyén dugc cong ching ngiy
25/09/2020, s6 cong ching 10244 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD, thay rang: 1oi
trinh bay cua cac duong sy déu thé hién ong Pham Van N 1a chu thé tham gia giao
dich khéng ky vao Hop dong hity bé hop dong ty quyén ngay 25/9/2020. Mit khac,
6ng Pham Vian N khang dinh ngay 25/9/2020 6ng khong dén Vian phong cong chimg
Q va khong ky Hop dong hity bo hop dong uy quyén ngdy 25/9/2020 dong thoi chir
ky “N” trong Hop dong huy boé hop ddng oy quyén ngay 25/9/2020 khong phai cia
ong phu hop vé6i 101 khai ctia cac duong su trong vu an.Vi vay, viéc giao két Hop
d6ng huy bo hop dong uy quyén dugce cong chimg ngay 25/09/2020, sé cong ching
10244 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD di vi pham diéu cAm cta phap lut nén bj vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat dan su. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén
don dugc chap nhan.

[2.3] V& hau qua phap 1y ciia giao dich dan sy vo hiéu: Tai Piéu 131 Bo luat
dan sy 2015 quy dinh:

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén,
nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp”, nhu vay Hop
ddng huy bo hop dong uy quyén dugce cong chimg ngay 25/09/2020, sé cong ching
10244 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGDkhong lam phét sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir ngay 25/09/2020.

“2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vit thi phdi
hoan tra bang tién,...”. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di giai thich vé hau qua
cta viéc tuyén bd Hop ddng huy bo hop ddng uy quyén dugc coéng ching ngiy
25/09/2020, s6 cong chimg 10244 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu nhung
cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu nén Hoi dong
xét xir khong xem xét giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu131 B9 lut dan sy 2015.



[3] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi. Nguyén don khong phai chiu 4n phi va dugc nhén lai tién
tam Urng an phi. Tuy nhién tai phién toa 6ng Dinh Cao P tu nguyén ndp an phi cho bi
don, day la sy tu nguyén cua duong sy nén dugc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1Diéu 39; Diéu
147; khoan 1 DPiéu 228;Diéu 273 Bo luat TH tung dan su.

- Can ¢t vao cac diéu 116, 117, 122, 123, 131 va 132 Bo Luat dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uyban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tuyén bd hop dong hiy bo
hop ddng ty quyén duoc cong chimg ngay 25/09/2020, s cong chimg 10244 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu. Huy hop dong hiy bo hop doéng uy quyén duoc
cong chimg ngay 25/09/2020, s6 cong chimg 10244 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
duogc ky két tai Van phong cong ching Q.

2. V& 4an phi dan sy so thAm: dng Pinh Cao P phai ndp 1a 300.000° (Ba trim
nghin dong); dugc vao sb tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000! (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0001664 ngay 13 thang 10 ndm 2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd N, tinh Ninh Binh.

3. Quyén khéang cdo:

- Ong Pinh Cao P ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an.

-BaT, 6ng N, ba T1 ving mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi cdc dwong sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.



Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Ninh Binh; Tham phan- Chii hién t¢
-VKSND thanh phé N; phan- Chi tea phien toa
- Chi cuc THA DS thanh phé N; ba ky

- Puong su; ( ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Binh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Pham Ngoc L¢gi Hoang Thi Kim Phuwgng Nguyén Ngoc Binh



