TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 16/2020/DS-PT
Ngay 08-5,-20,20
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Van Thay

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thu ky phién téoa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dén thanh phé Hai Phong: Ba Pao Thi
Hug¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04, 08 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh
phd Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 01/2020/TLPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2020 vé tranh chap dat dai.

Do Ban an déan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan N, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phuc tham sé 16/2020/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2020/QP-HPT ngay 14
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Tién D; cu tra tai: S6 29D (s6 cii 29D) duong D,
phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba T6 Kiéu H, sinh nim 1987;
cu tra tai: SO 7/23 duong N, phuong A, quan L, thanh phé Hai Phong; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo vin ban oy quyén ngay 09 thang 10 nim
2018); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Qudc Th; cu tra tai: S6 29D (s6 cii 29C) duong b,
phuong M, quan N, thanh phb Hai Phong; ving mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Vii Pinh D; cu trh tai: S6 4/16
duong L, phuong L, quan N, thanh phd Hai Phong, 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (duoc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 10 thang 02 nim 2020); cd
mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ X thanh phd Hai Phong; dia chi try so: S6 32 duong L, phudng M,
quan H, thanh phb Hai Phong;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan S6 X
thanh phé Hai Phong: Ba Ngo Thi Bich V - chitc vu: Truong phong Q, S¢ X thanh
phé Hai Phong 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (duoc uy quyén theo vin ban ty
quyén ngdy 29 thang 4 nam 2020); c6 mat budi sang ngay 04/5/2020, vang mat
bubi chiéu ngay 04/5/2020 va ngay 8/5/2020.

2. Ong Nguyén Qudc C va vo 1a ba Tran Thi Xuan L; cu tra tai: S6 1/29A
duong B, phuong M, quan N, thanh ph Hai Phong; déu ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Quéc C va ba Tran Thi Xudn L: Ong Vil Pinh D; cu tra tai: S6 4/16 Lé
Lai, phuong Lac Vién, quan N, thanh phd Hai Phong 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (dugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 18 thang 4 nam 2019 va Vin
ban Gy quyén ngay 10 ngay 02 thang 2020); c6 mat.

3. Ba Tran Kim N; cu tra tai: S6 6/120 dudng Y, phuong C, quan H, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Ong Bui Tién P 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau cia nguyén don: Ong Pang T va vo 1a ba B3 Thi M
dugc phan 16 dat tai dia chi s6 29D dudng B, phuong M, quan N, thanh phé Hai
Phong tr nam 1990. Nam 1991, 6ng DPang T xay dung nha theo hién trang nhu
hién nay, phia sau ting 1 c6 cira ra vao, cira so; phia trén tang 2 d3 dua ra khoang
lwu khong; phia sau nha ting 1 c6 duong cap thoat nudc va hd ga (khoang luu
khéng ranh cip thoat nudc thudc quyén sd hiru chung ctia 05 ho gia dinh tai dia chi
s6 29A, 29B, 29C, 29D, 29D dudng D, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong).
Sau d6, gia dinh 6ng Pang T da dong gdp 1/5 sb tién chi phi 1am cdng thoat nude
va hd ga cung véi cac hg lién ké theo dia chi trén. Theo do, chu ho sir dung, quan
Iy hop phap cac cin nha hién nay gom: Ba Nguyén Thi Ng, dia chi: S6 29A; ba
Truong Thi Ch, dia chi: S6 29B. Trong thong bao vé viéc bd sung nguoi tham gia
t6 tung sd 20/TB-TA ngay 18/7/2019 dé tén chu ho cin nha s6 29B 1a ba Nguyén
Thi Ngh. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Ngh da chét, can nha sé 29B hién nay di duoc
sang tén cho ba Trwong Thi Ch 1a con dau cia ba Nguyén Thi Ngh. Hién nay, cin
nha s6 29B duong D, phuong M, quin N, thanh phé Hai Phong do ba Truong Thi
Ch dung tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat va 1a ngudi truc tiép quan
ly, st dung; 6ng Poan Thanh B va ba Nguyén Thi Minh H, dia chi: S6 29C; 6ng
Nguyén Quéc Th (bi don), dia chi: S6 29D (trude 1a 29C); 6ng Bui Tién P (nguyén
don), dia chi: S6 29D (trude 1a 29D). Nam 1994, éng Dang T chuyén vao mién
Nam, nha déng ctra khong c6 ngudi ¢. Trong thdi gian d6, ong Nguyén Qubc Th



(chu s& hitu nha s6 29D; giap nha s6 29D) di tu y xy birc tuong phia sau nha 6ng
Ping T, lién sat birc tudng nha 6ng Pang T nhung khong duogc su dong ¥ cua gia
dinh 6ng Ping T ciing nhu Co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén. Nam 1996, éng
Ping T chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha tai s6 29D duong
P, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong cho gia dinh 6ng Bui Tién D theo
Hop dong chuyén nhuong chimg nhan sé 318.NQ/10.MBN. Khi chuyén dén can
nha trén, thi hién trang nha dat da thé hién nhu hién nay, tic la: Cira ra vao phia
sau, cira sO, dudng cap thoat nude, hd ga da bi blrc tudng xay chian lai va khoang
lwu khong d6 hién nay gia dinh 6ng Nguyén Qubc Th dang st dung gidng nhu
quyén st dung riéng. Do buc tudng xay khong dung quy dinh cta gia dinh 6ng
Nguyén Qudc Th, nén gia dinh Bui Tién P khong thé tiép can, sira chita duoc
duong 6ng cip thoat nudc cua nha s6 29D. Ong Bui Tién P dd nhiéu lan yéu cau
ong Nguyén Qudc Th tra lai nguyén trang st dung khoang luu khong phia sau theo
dung ban vé& ciia Vién Thiét ké va quy hoach, nhung 6ng Nguyén Qudc Th khong
d6éng y. Ong Nguyén Québc Th cho rang phan dién tich dat luu khong d6 thudc
quyén st dung hop phap ctia minh nhung khong cung cip duoc tai liéu cho phia
ong Bui Tién B dé ching minh quyén duogc sir dung ciia minh. Nguyén don da
nhiéu 1an lam don t6i cac co quan Nha nudc c6 tham quyén. Nguyén don, bi don
da dugc Uy ban nhan dan phudng M, quan N, thanh phé Hai Phong tién hanh hoa
giai nhung khong dat két qua.

Nay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho minh, nguyén don c6 don
khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Qudc Th phai tra lai cho
ong Bui Tién P nguyén trang phan dién tich dat luu khong ranh cap thoat nudc
chung khoang 80cm & phia sau cin nha tai dia chi s6 29D duong B, phudng M,
quan N, thanh phd Hai Phong dé dam bao sinh hoat 6n dinh cta gia dinh 6ng Bui
Tién D va tuan thu ding ban vé ciia Vién T thanh phd Hai Phong. Cu thé 13 bi don
phai pha d& birc tuong lién ké phia sau nha nguyén don dé nguyén don dugc st
dung phan luu khong rinh thoat nude chung phia sau nha.

Trinh bay va dé nghi cia bi don : Ong Nguyén Qudc Th 14 anh trai ong
Nguyén Quéc C. Ong Nguyén Qudc C va vo 1a ba Tran Thi Xuan L sé hitu cin
nha sd 1/29A, vi do dugc bd me 1a cac cu Tran Quéc H va Nguyén Thi Minh T
tang cho theo hop ddng ting cho tir ngay 29/5/2002. Ngay 20/6/2002, 6ng Nguyén
Qudc C va ba Tran Thi Xuan L d3 hoan tat thu tuc chuyén doi quyén so hitu. Do
ong Nguyén Qudc C va ba Tran Thi Xuén L ban cong viéc, khong thuong xuyén &
nha sé 1/29A Pa Néng nén di uy quyén lai cho anh trai 6ng Nguyén Qudc C la
ong Nguyén Qubc Th &, quan 1y sir dung. V& ngudn gde dat, nha tai dja chi sb 29
duong B, phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong, gdm: Nha chinh 13 ngoi biét
thi 01 tang, nhiéu phong, c6 két ciu tudng gach, mai ngdi tudng chiu luc va cac
diy nha phu trong khuon vién cé tudng bao, céng chinh ra vao va dugc xay dung
tur thoi Phap. Sau nam 1955, toan bo d4t, nha thudc s hitu Nha nude do Cong ty



Nha ctra (nay 1a Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién N) quan ly, va cho
cac ho dan thué dé & theo chinh sach ctia Nha nude. Tai can ho 01 trong ngdi biét
thy trén ¢ can nha dia chi sé 1/29A duong D, phudong M, quan N, thanh phd Hai
Phong, Cong ty Nha cira ky c6 hop dong cho ho 6ng Nguyén Vin Ph (tén goi khac
1a Tran Qubc H), vo 1a ba Nguyén Thi Minh T thué dé ¢ tir nim 1960. Cac cin ho
khac trong khuén vién, Cong ty Nha cira ky hop déng cho cac ho khac thué dé 6.
Phia trudc ngoi bi¢t thy trén c6 khoang dat vuon thudc phia mat duong. Nam
1996, do nhu cau wu tién cho can bo thanh phd nén thanh phd 1ap du an trich, cat
dat khuon vién tai s6 29 duong B, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong (dat
mit duong) dé xay dung nha o. Theo so d6 mat bang do Vién T thanh phd Hai
Phong lap va dugc S¢ X thanh phd Hai Phong phé duyét thi, cit phan dat mat
duong co kich thudc 24,8m va trir 1,2m 1am ngd di vao cho cic ho bén trong. Phan
dat mat duong chia thanh 06 6: 01 6 x4y dung 1am Tram Y té phuong, 05 6 con lai
dugc cap cho can b 13o thanh dé xdy nha &; trong d6 c6 cap cho 6ng Pang T 01 6
dé xdy dung nha 6. Tai ho so thiét ké va Gidy phép xay dung sé 189/VQH ngay
14/5/1996 cap cho ong Ping T thi, pham vi xay dung dat ghi rd: SXD 1a 3,8m x
8,6m (tang 1), tang 2 nho ra phia sau 1,26m. Birc tuong hau ca tang 1, tang 2 la
tuong dic, khong c6 ctra ra phia sau. Ong Ping T da xay hét phan dat duoc cap,
khong c6 dit thira. Nhu vay, khi xay dung xong céc can ho tir sb 2 dén sb 6 (phan
mit dudng) da hinh thanh 02 khdi nha riéng ré& 1a: + 01 khéi nha tu mang s6 2 dén
s6 6 (phia mat dudng), cin nha sé 05 cua dng Pang T 1a mot trong sé do; + 01 khoi
nha thudc so hiru Nha nude do Cong ty Nha cira quan 1y. Ranh gidi ciia 02 khéi
nha nay la tuong hau cua 05 can nha tu nhan nhu vira néu & trén (trong d6 c6 ngoi
nha 6ng Ping T st dung). Tai Gidy Chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & ma ong Pang T va vo 1a ba DS Thi M duoc cap ngdy 17/6/1996 ciing
thé hién nhu trén. Do d6, ngudn gbc dién tich dat c6 tranh chip trong vu 4n nay
thudc Cong ty Kinh doanh Nha quan 1y theo Hop dong thué nha gitta Cong ty Kinh
doanh Nha va ho éng Nguyén Van Ph (tirc 6ng Tran Qudc H) va ban vé& quy hoach
xay chen.

Vi vay, quan diém cta bj don cho réng, viéc nguyén don c6 don khoi kién
tai Toa 4n vé viéc tranh chap quyén sir dung khoang luu khong rinh thoat nudc
chung 1 khong c6 co s& va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Quéc C va vo la ba
Trdn Thi Xudn L trinh bay: Ong Nguyén Quéc C va vo 13 ba Tran Thi Xuén L 13
chu s hiru can nha sé 1/29D duong B, phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong
do dugc bd me 13 cac cu Tran Qudc H va Nguyén Thi Minh T ting cho tir ngay
29/5/2002. Ngay 20/6/2002, 6ng Nguyén Qudc C va ba Tran Thi Xuan L d3 hoan
tat thu tuc chuyén doi quyén so hiru. Sau khi chuyén ddi quyén s¢ hitu nha sang
tén 6ng Nguyén Qudc C va vo 13 ba Tran Thi Xuan L, cu Tran Qudc H va Nguyén



Thi Minh T van chung séng tai can nha trén. Cu Tran Qudc H chét nam 2007, cu
Nguyén Thi Minh T chét nim 2014. Do vo chdng 6ng Nguyén Qudc C va vo 1a ba
Tran Thi Xuan L ban cong viéc, khong thudng xuyén & nha sé 1/29 Pa Ning nén
d3 y quyén lai cho anh trai ong Nguyén Qudc C 1a 6ng Nguyén Qudc Th &, quan
Iy sir dung. Nguyén nhan xdy ra tranh chap 1a do gia dinh 6ng Bui Tién D 1a nguoi
mua lai nha ctia cu BPang T tir nam 2010 da hiéu khong diing vé dat luu khong, nén
da yéu cau dugc mé cira di ra sau nha dé thoat hiém. Thuc chét, cac nha da xay hét
pham vi dat dugc cap. Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& cua cac ho da thé hién rd, ding v6i ban vé€ quy hoach va thiét ké xay dung, cac
can nha nay chi c6 duy nhat mot cua chinh ra via hé phia trudc, khong c6 cira ra
phia sau nha. Sau xay dung, viéc st dung dét cta cac ho tu nhan day mat duong va
cac ho thué nha cta nha nude lién ké phia sau la hoan toan riéng biét, phan dinh
ranh gidi 1a mdt ngoai birc tuong sau cua day nha mat duong.

Vi vdy, 6ng Nguyén Qudc C ba Tran Thi Xuan L dé nghi Toa 4n bac don
khai kién cta ong Bui Tién D vi khong c6 co so. Pong thoi, dé nghi duoc giit
nguyén hién trang burc tudng ngan ap sat phia ngoai btrc tuong sau clia can nha sd
29D duong D, ho gia dinh ong Bui Tién P khong dugec mé cira di trai phép tai buc
tuong sau nha s6 29D duong P. phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong.

Trinh bay cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la S X thanh phé Hai
Phong: Ngudn gdc nha dat tai dia chi s6 29D (s6 cii 29C), s6 29D (s6 cii 29D) nim
trong diy nha mit dudng, duoc xdy dung trén dién tich dit do thanh phd quy
hoach, trich cét tir khudén vién khu biét thy sb 29 duong D. Sau khi cac ho xay
dung xong va hoan thanh cac nghia vu véi nha nude, da duge thanh phd cp Gidy
chtng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat o theo quy dinh: Nha sd
29D duogc Uy ban nhan dan thanh ph Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, hd so gdc sb 463 ngay 26/11/1996 cho 6ng
Tran Qubc H va vo Nguyén Thi V, voi dién tich xay dung nha 31,8m2 dién tich
dat 31,8m?2. Ngay 26/11/1998, 6ng Tran Qudc H va vo Nguyén Thi V di lam tha
tuc cho dut vo chdng con trai 1a 6ng Nguyén Quéc Th va ba Tran Thi H. Nha sb
29D dugc Uy ban nhan dan thanh phé cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit & ngay 17/6/1996. hd so gbc s6 292 cho chu s hitu 1a 6ng Ping
T va vo DA Thi M. Can nha trén c6 dién tich xay dung nha 32,7m?, di¢n tich dat
32,7m?,

Vé tinh phap 1y cta Gidy phép xdy dung nha & méi s6 189/VQH ngay
14/6/1996 va ho so thiét ké xay dung nha sb 5/29 duong B, phuong M, quén N,
thanh phd Hai Phong do Vién Quy hoach thanh phd Hai Phong phé duyét. Ngay
30/9/1989, Uy ban nhéan dan thanh phé cip Gidy phép str dung dit tam thoi dé lam
nha ¢ sb 162 xay dung cho 6ng Pang T tai nha sb 29 duong P véi dién tich, véi
dién tich dat 31,5m2. Ngay 10/3/1993, S¢ X thanh phd Hai Phong cip Gidy phép
xay dyng nha ¢ méi s6 38/QLQH cho 6ng Ping T xdy nha 2 tang, dién tich



3,8x8=30,4m2. Cin ctr theo T trinh s6 178/QH ngay 30/5/1996 cta Vién Quy
hoach vé viéc xin chu truong hoan thién thu tuc nha d4t nhom nha & 29 duong D,
d6ng thoi duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét ngay 01/6/1996, gia dinh
ong Pang T duogc ndp tién sir dung dat bo sung ddi voi dién tich dat di xay dung
va sir dung thém 1a 2,3m?2. Ngay 14/6/1996, Vién Quy hoach thanh phd Hai Phong
cap Gidy phép Xay dung nha & méi s6 189/VQH cho 6ng Pang T tai s 5/29
duong P voi dién tich 8,6 x 3,8 = 32,68m2, phan ghi chu tai trang 3 néu c6 hd so
hién trang kién trac 1ap ngay 22/5/1996 di kém Gidy phép xay dung. Pay 1a vin
ban phap 1y cta Vién Quy hoach thanh phé (thoi diém d6 truc thuéc Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong) cap cho 6ng Dang T - cha cong trinh xay dung sé 5/29
Pa Ning (nay 1a 29D Pa Néng) voi cac thong tin di dugc ghi cu thé trong Gidy
phép va ho so thiét ké lam can cr cho viée cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat & caa Uy ban nhan dan thanh phd cho cha so hiru. Theo
cac thong tin thé hién trén Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat ¢, hd so gdc sd 292 do Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong cip ngay
17/6/1996 tai nha s 29D cho 6ng Dang T va vo 1a ba DS Thi M thé hién dién tich
dat 32,7m2, dién tich xay dung nha 32,7m?; tic gia dinh 6ng Pang T da xay dung
hét phan dat duoc cip, khong c6 dat thira. Tai hd so thiét ké, cip phép va ban vé
trong hd so cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & nha
s6 29D thé hién can nha chi co duy nhat mét cira di phia trude, birc tudng sau cua
nha (mdc 2,3 trong so d6) 1a btc twong dic, khong c6 ctra di trd ra phia sau. Nam
2001, ba B Thi M ¢6 don khiéu nai vé viéc Uy ban nhan dan quian N cho phép
xay lai buc tuong (11cm, dai 2,85m, cao 2,2m) ngan gi{ta nha s6 1/29A v6i nha sb
29D; S X ¢6 vin ban s6 517/TTra-SXD ngay 04/7/2001 bao céao Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc gidi quyét khiéu nai cua ba D Thi M, thé hién: “Buc tudng
11cm, dai 2,85m, cao 2.2m duoc xdy dung tir nim 1991 nam trén phan sin riéng
ctia nha s6 1/29A (sat phia sau nha 29D), khong nam trén dat nha s6 29D”.

Vé noi dung khai kién cua 6ng Bui Tién B: Lién quan dén viéc tranh chap
quyén str dung nha s6 29D di dién ra tir nhiéu nam nay; S¢ X da tham gia giai
quyét cung cac cap, nganh, don vi va c4 nhan lién quan, di c6 van ban sb
517/TTra-SXD ngay 04/7/2001 bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.
Nay 6ng Bui Tién D khoi kién, dé nghi Toa an cin ctr cac quy dinh hién hanh, xac
dinh tu cach chu thé tham gia vu kién dé giai quyét diing phap luat, dam bao quyén
va loi ich hop phap cho cha s hiru nha va sir dung dat theo quy dinh, dam bao an
ninh trat tu trong khu dan cu.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 11/2019/DS-ST ngay
12 thang 11 nam 2019 Toda 4n nhan dan quian Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong da
Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 26; diém a, c
khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu 147 caa Bo luat T tung
dan sy; Can ctr vao khoan 24 Diéu 3; khoan 2 Diéu 202; khoan 1 Diéu 203 cuia



Luat dat dai nim 2013; Can ¢t vao Diéu 173; Diéu 175 cua Bd luat Dan sy nam
1995; Cian clr vao khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14; tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui
Tién P ddi v6i bi don 6ng Nguyén Qudc Th.

2. Vé an phi: Ong Bui Tién P phai ndp 300.000 dong an phi dan su so
tham, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién
lai s6 0015715 ngay 03/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé
Hai Phong. Ong Bui Tién P da ndp du tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an dbi vé6i cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26 thang 11 nim 2019, 6ng Bui Tién P khang
c40 ban 4n Toa an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va trinh bay
ban 4n so tham 13 khong dang anh huéng dén quyén loi ciia nguyén don.

Bi don trinh by d& nghi giit nguyén an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Tran Kim N trinh bay: Trudc day
ong Bui Tién P va ba Tran Kim N 1a vo chong, cung ding tén theo Hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ching nhan sb
318.NQ/10.MBN ngay 13/10/2010. Nam 2011 ong Bui Tién B va ba Tran Kim N
ly hon, khi ly hon chua giai quyét vé tai san chung, trong vu tranh chép nay ba
Tran Kim N ddng tinh véi cac ¥ kién cia 6ng Bui Tiét Dat va dé nghi xét xir vang
mat.

S X trinh bay: Giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai phién toa so thim ciing
nhu cdc van ban d cung cip cho Toa an, vé yéu cau khoi kién cta nguyén don, So
X d& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don, giir nguyén nhu hién
trang hién nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thyc hién dung cac quyén
va nghia vu cuia duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién doi voi khang cédo: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham can chr
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& quan hé tranh chip , thim quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay la tranh
chép lién quan dén dat dai, bi don co noi cu trd tai quan Ngd Quyén, thanh phd Hai
Phong nén cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy, Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong xét xtr so thdm 13 ding thAm quyén theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& x4c dinh nguoi tham gia t6 tung : Theo nodi dung don khoi kién,
nguyén don khoi kién ong Nguyén Qudc Th chir khong khai kién 6ng Nguyén
Qudc C va ba Tran Thi Xuan L 1a ngudi c6 dién tich dat lién ké phia sau nha
nguyén don. Ban an so tham xac dinh ong Nguyén Quédc Th 1a bj don va dua éng
Nguyén Quédc C va ba Tran Thi Xuan L, So X vao tham gia t tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 14 c6 co sé. Ban 4n so tham khong dua ba
Tran Kim N, sinh nim 1959; dia chi: Sé 6/120 Ngo6 Gia Ty, E3 Cat Bi, quan Hai
An, thanh phé Hai Phong vao tham gia t tung 1a thiéu sot vi trudc day éng Bui
Tién D va ba Tran Kim N 13 vo chdng, cung duing tén theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ching nhén sb
318.NQ/10.MBN ngay 13/10/2010. Ong Bui Tién P va ba Tran Kim N di ly hon
nam 2011, khi ly hon chua giai quyét vé tai san chung. Tuy nhién, tai cip phiic
tham, ba Tran Kim N dong tinh véi cac y kién cta ong Bui Tiét Dat va dé nghi xét
XU ving mit nén Toa an cip phiic tham bd sung ba Tran Kim N vao tham gia t6
tung.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ndi dung khang cdo ctia nguyén
don vé viéc bi don phai pha d& birc tuong lién ké phia sau nha nguyén don:

[3.1] Ngudn gbc nha dét tai dia chi s 29D (s cii 29D) va nha sd 1/29A.
Nha dét tai dia chi s6 29D (sb cii 29D) nim trong diy nha mit duong, duoc xay
dung trén dién tich dat do thanh phé quy hoach, trich cat tr khuon vién khu biét
thu s6 29 duong D, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong. Nha s6 29D hién
thudc quyén quan 1y cua éng Bui Tién D c6 ngudn gdc 1a cua éng Piang T va vo
P4 Thi M. Ong Bui Tién D trinh biy mua nha dét cua 6ng Pang T tir nim 1996,
nhung dén nim 2010 méi lam hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén sé hitu nha tai s6 29D Hop dong chuyén nhuong chung nhian s
318.NQ/10.MBN. Theo cac thong tin thé hién trén Gidy Ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat &, ho so gbc s6 292 do Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong cip ngay 17/6/1996 cho 6ng Pang T va vo 1a ba B3 Thi M thé hién gia dinh
ong Pang T da xay dung hét phan dat dugc cap, khong c6 dat thira. Chu s hitu
hop phap ciia can nha sé 1/29A 1a ong Nguyén Qubc C va vo Tran Thi Xuan L, do
ong Nguyén Qudc C va vo Tran Thi Xuan L dugc 6ng Tran Qubc H va vo Nguyén
Thi Minh T (b6 me dé 6ng Nguyén Qudc C) cho theo Hop dong cho dat nha ¢
ngay 29/5/2002. Theo d6, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong di cdp Gidy
chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & sb 2896 dung tén ong



Nguyén Qudc C va ba Tran Thi Xuan L. Sau d6, 6ng Nguyén Qudc C va ba Tran
Thi Xuan L di ay quyén cho 6ng Nguyén Qudc Th quan 1y st dung cdn nha sd
1/29A dudng D ndi trén.

[3.2] Van ban sd 517/TTra-SXD ngay 04/7/2001 va Coéng van sd 3711
ngay 30/8/2019 cuia S X thanh phd Hai Phong déu thé hién: “Btic tudng 1lcm,
dai 2,85m, cao 2,2m dugc xay dung tr nam 1991 nam trén phﬁn san riéng cua nha
s6 1/29A (sat phia sau nha sé 1/29P), khong nam trén dat nha sé 1/29D”. Pdong
thoi, ho so thiét ké, cap phép va ban vé trong hd so cap Gidy ching nhin quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ nha s6 1/29D thé hién gia dinh 6ng Bui Tién
d3 xay hét dién tich dat duoc cp, can nha chi c6 duy nhat mot ctra di phia trudc,
btrc tudng sau clia can nha 14 bire tudong dic, khong cé cira di trd ra phia sau.

[3.3] Tuy nhién, so sanh két qua thdm dinh tai chd ngay 20/02/2020 cia
Tda an nhan dan quan N, thanh phd Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong cap ngay
21/5/2001 cho chii s¢ hitu nha & va sir dung dat & 1a ong Tran Qudc H (Nguyén
Vin Ph) vo 1a Nguyén Thi Minh T, ndi dung thay d6i va tén chi mdi Nguyén
Quéc C va vo 1a Tran Thi Xuan L theo Hop dong cho diit nha ¢ ngay 29/5/2002 va
Gidy phép xdy dung nha & méi do Vién Quy hoach Uy ban nhan déan thanh ph
Hai Phong cip ngay 14/5/1995 cho cha cong trinh 1a 6ng Pang T, thé hién:
Khoang cach thuc té hién nay giira birc tudng phia sau nha 29 va birc tudng ciu
thang dé di 1én nha 1/29A (khoang san rong) 1a 1,76cm, nhung trong Gidy phép
xdy dung nha & méi do Vién Quy hoach Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong
cap ngay 14/5/1995 cho cha cong trinh 13 6ng Pang T thi khoang cach d6 1a 1,9m
va Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban nhéan
dan thanh phé Hai Phong cdp ngay 21/5/2001 cho chu sé hitu nha ¢ va st dung dét
& 1a 6ng Tran Qudc H khong thé hién khoang cach ndy. Ngoai ra, thé hién lién ké
phia trudc dién tich dat ctia nha 1/29A 1a dudng thoat nudc chung rong 60cm. Nhu
vay, so sanh cac tai li¢u thi ranh nudc chung rong 60cm s€ cach burc tuong phia sau
nha 29D 1,16m. Vi khoang san thuc té hién nay rong 1,76m, ranh nudc chung lién
ké voi dién tich dat nha 1/29A va rong 60cm thi con c¢6 khoang trong nita rong
1,16m moi toi gidp dién tich dat nha 29D. Do d6, theo Vin ban sé 517/TTra-SXD
ngay 04/7/2001 va Coéng vin sb 3711 ngay 30/8/2019 ciia S& X thanh phd Hai
Phong btic tudng duoc xdy dung tir ndm 1991 khong nam trén dat nha sé 1/29D 1a
dung, nhung phai xac dinh nam trén phan khoang luu khong va phan ranh thoat
nuéc chung méi dung thyc té. Blc tudng nguyén don yéu cau bi don pha d& co
kich thudc dai 2,85m, cao 2,34m, xdy bing gach chi nam thang hay con goi 1a xay
tuong mudi. Bic twong do 6ng Nguyén Qudc Th xay. Do d6, xac dinh dién tich
dat co khoang cach 1,16m tinh tir birc tudng phia sau nha 29D 1a khoang dién tich
dat luu khong, khong thude quyén st dung cua nha 1/29A, ciing khong thudc



quyén st dung cua nha 29D. Vi vay, viéc 6ng Nguyén Qudc Th xay dung buc
tuong 11cm, dai 2,85m, cao 2,2m dugc xay dung tir nam 1991 nam trén phﬁn san
riéng cua nha s 1/29A (sat phia sau nha s6 1/29D) theo Vin ban s6 517/TTra-
SXD ngay 04/7/2001 va Cong van sb 3711 ngay 30/8/2019 ctia S¢ X thanh phd
Hai Phong - dugc xay dung trén dat chung 13 khong hop phap. Can cir Diéu 274,
Piéu 275, Piéu 288 Bo luat Dan sy 6ng Nguyén Qudc Th va ong Nguyén Qudc C
va vo 1a ba Tran Thi Xuan L phai c6 trach nhiém phé d& buc tudng trén.

Vi vy, ¢6 can cu d€ chap nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Hoi dong xét xtr phuc tham thay can stra ndi dung nay cua ban an so tham.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ndi dung khang cao ctia nguyén
don vé viéc duoc str dung khoang luu khong lién ké phia sau nha, Hoi dong xét xir
xét thiy: Nha, dat ma nguyén don dang sir dung do nguyén don nhan chuyén
nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta bén chuyén nhuong 1a ba B Thi M, ong Pham N va anh Pham Vii N véi
bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Bui Tién D va ba Tran Kim N. Hop dong duoc
ching nhén ctia Coéng chimg ngay 13/10/2010. Theo hop dong thoi diém chuyén
quyén so hiru nha , quyén st dung dat 1a khi da sang tén . Nha va dat 1a bat dong
san, sau khi nhan chuyén nhuong phai c6 dang ky méi thudc s hitu hop phéap cu a
nguyén don. Theo quy dinh tai Diéu 161 cua Bo luat Dan su thoi diém xac 1ap
quyén s& hitu, quyén khac ddi véi tai san ké tir thoi diém diang ky va Biéu 503 Bo
luat Dan sy quy dinh viéc chuyén quyén s dung dit c6 hiéu luc ké tur thoi diém
ding ky theo quy dinh ctia Luat dat dai. Khoan 15 Diéu 3 Luat Dat dai quy dinh
dang ky dat dai, nha &, tai san khac gan lién voi dat 1a viéc ké khai va ghi nhan tinh
trang phap 1y vé quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &, tai san khac gin lién voi
dat va quyén quan 1y dat ddi voi mot thira dat vao ho so dia chinh. Pang ky quyén
st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 170 Luat Dit dai vé
nghia vu chung cua ngudi sir dung dat 13 phai thuc hién ké khai ding ky dat dai;
lam day du tha tuc khi chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, nguyén don
chua dang ky nén hién tai nguyén don chi 1a nguoi chiém hiru, chua duoc ghi nhan
tinh trang phép 1y vé quyén sir dung dat. Do vay, nguyén don chua duoc xac 1ap
quyén va nghia vu cta ngudi stt dung dat nén khong co can cir dé chap nhan yéu
cdu ndy cua nguyén don.

[5] Tai phién toa xét xtr phiic thim trong phan tranh luan nguyén don khoi
kién bd sung yéu cau bi don phai pha d& cong di vao khoang san lién quan dén
khoang Iuu khong chung. Yéu cau nay, vuot qua pham vi khoi kién ban dau do dé
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét giai quyét yéu cau khoi kién bd sung
nay cua nguyén don.

[6] Vé 4n phi dan su so thAm: Do ban 4n so thAm bi stra nén can xac dinh
lai nghia vu chiu 4an phi dan su so tham, budc ong Nguyén Quéc Th phai chiu
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300.000 dong 4n phi dan su so tham. Tuy nhién, 6ng Nguyén Qudc Th 1 nguoi
cao tudi nén dugc mién ndp an phi dan su so tham. Ong Bui Tién D phai chiu an
phi ddi véi phan yéu cau khong duoc chip nhan nhung ong Bui Tién P 1a ngudi
cao tudi nén dugc mién ndp phi dan sy so tham.

[7] V& an phi dan sy phuc thAm: Do Tda an cip phiic thim stra ban an so
tham bi khang cao nén nguyén don 1a ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Dicu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308; Dicu 309 ciia
Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr Diéu 161, Diéu 274, Diéu 275, Dicu 288, Diéu 503 Bj luat Dan sy;
Cin ctr khoan 15 Diéu 3, khoan 2 Diéu 170 Luét Dat dai; Can cr Dicu 12, Diéu 15,
Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu , mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an; xur:

Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don la ong Bui Tién D, sira
mot phan Ban an dan sy so tham sé 11/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Tién P, budc 6ng
Nguyén Qubc Th, ong Nguyén Quéc C va vo 1a ba Tran Thi Xuan L c¢6 trach
nhiém pha d&d buc tuong muoi dai 2,85m, cao 2,34m duoc xay dung sat phia sau
nha s6 29D (sd cii 29D) dudng B, phudng M, quéan N, thanh phd Hai Phong.

Khéng chap nhan yéu cau cua ong Bui Tién P vé viéc duoc st dung
khoang luu khong trén phan ranh thoat nude va phan dat luu khong chung lién ké
phia sau nha 29D (s6 cii 29D) duong B, phuong M, quan N, thanh pho Hai Phong.

Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Qudc Th duge mién ndp an phi dan sy
so tham. Ong Bui Tién D dugc mién ndp an phi dan su so thdm . Tra lai cho ong
Bui Tién D s6 tién tam ung an phi dan sy so thim da nop 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0015715 ngay 03 thang 4 nam 2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Ngé Quyén, thanh ph Hai Phong,

An phi dan sy phtic thim: Ong Bui Tién D khong phai chiu an phi dan sy
phtc thdm. Tra lai cho ong Bui Tién B sb tién tam g an phi phac thim da nop
300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi sb 0006131 ngay 06 thang 12 nim
2019 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su quan N, thanh pho Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén N;

- Chi cuc THADS quén N;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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